Rechtsgrundlagen
(in der fiir den Plan geltenden Fassung):

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
Gemeindeordnung (GemO)
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Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren
nach § 13a BauGB. Eine Umweltpriifung und ein
Umweltbericht sind nach § 13a BauGB nicht erforderlich.
Eine Abweichung von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ist zuléssig.

Ortsgemeinde Fachbach
Bebauungsplan "Am Alten Postweg"
3. Anderung

Mafstab 1: 1000
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Ortsgemeinde Fachbach Bebauungsplan
"Am Alten Postweg" 3. Anderung

Verfahrensvermerke Blatt 2 von 3

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung I O
(§ 9 (7) BauGB)

2. Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) WA 1

3.  Grundflachenzahl 0.4
(§ 19 Abs. 1 u. 2 BauNVvO) !

4. Geschossflachenzahl
(§ 20 Abs. 2 u. 3 BauNVO)

5. Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Uberbaubar °
nicht Gberbaubar °

6. Anzahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVO) I
Maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

7. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. o
8.  Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs. 2 BauGB) +

Die Stellung kann frei gewahlt werden.

9. Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen
SS1 (nachrichtl. dargestellt),
Bauwerkshohe max. 111,50 m G.NN .

Die Auflagen des Betreibers der
Hochspannungsleitung sind bei der Planung und
Genehmigung des Vorhabens zu beachten.

10. Innerhalb des Schutzstreifens gelten die Festsetzungen
der genehmigten Fassung vom 31. 07.1996 und die
folgenden Ausnahmen:

Bei Gebauden mit nur einem "Vollgeschoss", auf dem
ein "Staffelgeschoss" (Nichtvollgeschoss) errichtet
wird, das gegenuber der talseitigen Aulenwand des
Vollgeschosses mindestens 1,50 m zurlickgesetzt ist,
betragt die maximale Traufhéhe 8,50 m und die
maximale Firsthéhe 9,50 m (s. Skizze).

Die Hohen werden gemessen, jeweils talseitig, in der
Gebaudemitte, vom natiirlichen Gelandeverlauf bis
zum Schnittpunkt der talseitigen Aussenwand des
"Staffelgeschosses" mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Sockelhéhe wird nicht festgesetzt.

Bei der Errichtung eines "Staffelgeschosses" sind
Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher zulassig.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1 ) BauGB durch
den Gemeinderat gefasst, am .....ccccoveecimnniieennns

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) Nr. 2 BauGB
ortsuiblich bekanntgemacht, am ......ccoiveiinniinanns

Von einer Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1 ) BauGB
konnte nach § 13a (2 ) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (2)
Nr. 1 BauGB abgesehen werden.

Die Offenlage gem. § 3 ( 2 ) BauGB wurde ortsublich
bekanntgemacht, am ......cceiieeiiiniinanns

Die Offenlage gem. § 3 ( 2 ) BauGB erfolgte in der Zeit
V70T 1 1 [ biS .o (einschl. ).

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 (1 ) BauGB und § 24 der
Gemeindeordnung erfolgte durch den Gemeinderat,

Ausfertigung der Bebauungsplansatzung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Fachbach, den ........ccoooovvveeriiinenn

Thorsten Heibel
Ortsbirgermeister

Inkrafttreten

Das Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist gema § 10
BauGB am ..........cccoeeen.

ortsuiblich bekannt gemacht worden, mit Hinweis auf Ort und
Dauer der Einsichtnahme.

Der Bebauungsplan ist somitam ...............

rechtsverbindlich geworden.

Bad Ems, den .....ccccooeeevvnnnnneen

Uwe Bruchhauser
Birgermeister

Die Dachneigung bei Sattel-, Walm- und Pultdachern
betragt mindestens 10°.

Ricksprung an St§ﬁ8|9830h°33 FH = Firsthohe
der Talseite (Nichtvollgeschoss) Gebaudemitte  TH = Traufhohe
min. 1,50 '
i Y
IENEEKINEENE NN
43| 48 ! 23 ! % 3
T O ®© o 4 e © O ek T G et
Ex| Ex H EXTTES
w = 1. -
_T—‘ T Beispiel:
Voll- Paaraaraar naturlicher
..............

Talseite geschoss .] Gelandeverlauf

Systemschnitt Systemansicht
(Talseite)

Hinweise:

Die von der 3. Anderung nicht betroffenen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans einschlielich seiner Anderungen,
gelten weiter fort.

Der Ursprungsbebauungsplan, mit seinen textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen kann bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau eingesehen
werden.
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Ausschnitt: Bebauungsplan "Am Alten Postweg" (1. Anderung)
mit Auszug Legende "Hochspannungsleitung"
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’7’ Hinweis:

Die von der o. a. Anderung nicht betroff
Ursprungsplanes gelten weiter fort.
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