bier > e s
,":‘SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

] X =

BEBAUUNGSPLAN
"AM STEINKOPF"

ORTSGEMEINDE SINGHOFEN
VERBANDSGEMEINDE BAD EMS-NASSAU

STAND: VERFAHREN GEMASS §§ 3 (2) UND 4 (2) BAUGB

MASSSTAB: 1:1.000 FORMAT: DIN A3 PROJ.-NR.: 12 758 DATUM: 30.01.2025

BEARBEITUNG: 56283 NORTERSHAUSEN

T E’:.hlg FBoRNE IJ 2E6):) 5\7: 6Ga 61 -0
KARST INGENIEURE GMBH TELEFAX 02605/9636-36

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

STADTEBAU B VERKEHRSWESEN B LANDSCHAFTSPLANUNG




83

wly

65
66
13
260
255
144 Crob
72

Steinkopf

lur

82

66
6
5
66
8
66
7
See
Q Qa Q
Q Q Q

en

Anlage eines Mulden—Wall-Systems
zur Riickhaltung / Ableitung von
Aul3engebietswasser

11

81

o}

28

119

Anlage eines Mulden—Wall—Systems
zur Rijckhaltung / Ableitung von
AulBengebietswasser

L
&

78

HsN

r. 16




Ortsgemeinde Singhofen / Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau

Bebauungsplan
~Am Steinkopf*

12758
Seite 3

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
0,3
BAUWEISE DAGHFORM
gen. Dacher /
a 8° bis 45°
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GRADIENTENHOHEN
(gemaR StraRenvorentwurfsplanung) in m ii. NHN
T Rechtsw ert Hochw ert Hohe — Rechtsw ert Hochw ert Hohe
(m] (m] (m] (m (m] (m]
1 416517,048 (5569304,846 | 278,730 34 416522,264|5569296,025(280,139
2 416509,601 (5569311,519 (277,351 35 416529,492|5569302,937(280,039
3 416502,153 |5569318,192 | 275,971 36 416536,719|5569309,848(279,939
4 416494,705 (5569324,866 (274,591 37 416543,946|5569316,760(279,839
5 416487,257 |5569331,539 (273,212 38 416551,173|5569323,671(279,739
6 416479,810 5569338,212 271,832 39 416558,400|5569330,583(279,639
T 416472,362 |5569344,885 | 270,453 40 416565,627|5569337,494(279,539
8 416464,914 (5569351,558 269,073 41 416572,854|5569344,406(279,439
9 416458,697 |5569359,217 | 267,693 42 416580,081|5569351,317(279,339
10 416457,836 |5569369,128 | 266,368 43 416587,308|5569358,229(279,239
11 416460,912 |5569378,391 | 265,478 44 416526,493|5569426,466 (265,862
12 416468,089 |5569385,351 | 265,091 45 416533,404|5569419,239(267,323
13 416475,316 [5569392,263 | 264,990 46 416540,316|5569412,012|268,783
14 416482,543 |5569399,174 | 264,890 47 416547,228|5569404,785(270,244
15 416489,770 |5569406,086 | 264,790 48 416554,139|5569397,558(271,705
16 416496,998 |5569412,997 | 264,690 49 416561,051|5569390,331(273,166
17 416504,225 (5569419,909 | 264,590 50 416567,962|5569383,104 (274,627
18 416511,452 (5569426,820 | 264,490 51 416574,874|5569375,877|276,088
19 416518,998 |5569433,361 | 264,397 52 416581,785|5569368,650(277,549
20 416527,804 |5569438,060 | 264,724 33 416588,697|5569361,422(279,010
21 416536,926 (5569442,157 (265,721 54 416595,608|5569354,195(280,433
22 416545,897 (5569446,551 | 266,834 55 416604,396|5569349,956 (281,668
23 416553,485 (5569453,034 267,447 56 416614,235|5569351,551|282,698
24 416560,725 |5569459,932 | 267,636 57 416624,016|5569353,632(283,575
25 416567,965 |5569466,830 | 267,774 58 416633,797|5569355,713(284,443
26 416575,205 (5569473,728 |267,913 59 416528,394|5569373,839(272,310
27 416582,445 (5569480,626 | 268,052 60 416535,621|5569380,750|272,110
28 416588,334 |5569488,581 | 268,190 61 416542,848|5569387,662(271,910
29 416589,263 |5569498,409 | 267,956 62 416550,075|5569394,573(271,710
30 416586,474 |5569508,008 | 266,381 63 416430,493|5569331,393(268,500
31 416500,583| 5569275,290| 280,438 64 416436,267)5569336,930(268,380
32 416507,810| 5569282,202| 280,338 65 416443,494|5569343,842(268,230
33 416515,037| 5569289,114| 280,238 66 416450,721|5569350,753(268,079
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SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

GEMARKUNG SINGHOFEN FLUR 11 FLURSTUCK 90 tlw.
ca. 3.146 m? M 1:1000

Teich

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE TELEFON TzoaEe
TELEFON 02605/9636-0

GMBH TELEFAX 02605/9636-36




Ortsgemeinde Singhofen / Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau
Bebauungsplan

12 758
~Am Steinkopf*

Seite 6

KOMPENSATIONSFLACHE

GEMARKUNG SINGHOFEN

FLUR 7 FLURSTUCK 60 tlw.
ca. 898 m? Abbuchung Okokontofléche M 1:2000
Am Rruch Q
78.3 Flache fur Ausgleichsmalinahmel
J . Bebauungsplan "Am Steinkopf" ==
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KOMPENSATIONSFLACHE

GEMARKUNG SINGHOFEN FLUR 4 FLURSTUCK 41
ca. 9.518 m? Abbuchung Okokontofldche M 1:2000
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
m—— iberbaubare Grundsticksflache

——— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ GeschoRfidchenzahl, als Hochstmank
0.3 Grundflachenzahl, als Hochstman

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalt

BEUWEiSE, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig
a Abweichende Bauweise

SO ;. Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

L . Ful- und Radweg

Stralkenbegrenzungslinie
ﬂ Parkplatzfliche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie Ablagerungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

e,

I Abwasser (Niederschlagswasserbeseitigung)

+ Abfall (Milltonnensammelstelle)

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

KARST INGENIEURE owen K]‘

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
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www.karst-ingenieure.de
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Griinflaichen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

affentliche Griinflachen

[0 ] Zweckbestimmung: Spielplatz
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
a o o und sonstigen Bepflanzungen

z.B. A OUrdnungsbereich fur die Landespflege
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung wvon  Flachen fiir Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

i - Zweckbestimmung Garagen, Stellplatze, Gberdachte Stellplatze
! (Carports)

Grenze des raumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind
(& 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

- Aufschittung

- Abgrabung

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de
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Sonstige Darstellungen

empfohlene Grundstiicksgrenze

Wirtschaftsweg

Nicht eingemessener Fahrbahnrand

o P P 0

MK ;:}& Teilaufhebungskereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
K] Auf dem Niederfeld"

— i — i —  — Fh.”-'gl.er.lz.EI

Héhenschichtlinien z.B. 275 m 4. NHN

Nachrichtliche Darstellung RRB

2.B. 32 Gradientenpunkt
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gemé&i § 4 BauNVO.

1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferien-
wohnungen als R&ume innerhalb von Wohngebauden)

Anlagen flr Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zulassig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrégt 0,3.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die GGeschossfldchenzahl (GFZ) betragt 0,6

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Die hichstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

TELEFAX (02605/9636-38
STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG
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24 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zulassigen Firsthdhen und Traufhdéhen baulicher Anlagen werden in
Abhangigkeit von der Dachneigunyg wie folgl festgeselzt.

I. Geneigte Décher mit einer Dachneigung > 8° (z. B. Satteldach, Walm-
dach, Zeltdach):

o Traufhéhe: maximal 6,50 m
o Firsthohe bzw. Gebdudehdhe: maximal 10,00 m

Il. Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (=
ein Dach mit nur einer geneigten Dachfliche. Die untere Kante bildet
die Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

e J[rauthohe: maximal 6,50 m
s Firsthohe bzw. Gebaudehdhe: maximal 8,50 m

Die Hdohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malsbezugspunkt gemessen.

Der obere Malbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Firsthohen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante
Dachhaut am First), Traufhohe zwischen dem Schnittpunkt der
AulBenwand mit der Dachhaut,

o hzw. bei einseitigen Pultdachgebduden zwischen oberer
Gebdudekante bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und
AulBenwand (Trauthéhe)

Als unterer MalBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebdudehche bezieht sich auf die
Hohe der StralBengradiente (Strallenmittelachse; siehe hierzu die
Hahenangahen in der Planzeichnung) im Bereich der dem
Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten dffentlichen
Verkehrsflache (StralSe). Gemessen wird dabei in der Mitte der
stral3enseilig orfentierten Gebdudelassade. Bei Eckgrundsticken wird
die offentliche Verkehrsflache (Stral8e) zu Grunde gelegt, zu der der
Hauseingang orientiert ist.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de
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SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE

DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS (BEI ECKGRUNDSTUCK)

GEN. DACHER =>8° PULTDACHER
" DACHNEIGUNG B®-30"
oG
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= I ﬁ ----------------- -
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BERGSEITIGE ERSCHLIES ELIHG

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Hohenentwicklung

Die maximale Traufhche darf bis 50 % der jeweiligen Gebaude-

wandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro
Gebéaude, iberschritten werden (z. B. durch Zwerchgiebel, die Traufe

durchbrechende Gauben und Zwerchhaduser).

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemal3 § 22 Abs. 4 BaulNVO: Es sind nur
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand geméald Regelungen der
Landesbavordnung RLP zuldssiy. Die Gebaude-Fronifange enilany der

ErschlieBungsstralBen wird wie folgt beschrankt:
Maximale Frontlinge Linzelhaus: 15,00 m

Unberiicksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebédude
angeschlossene Garagengebdude.
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4 HfJICI.-_ISTZULﬁSSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebdude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

6 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemald § 14 (1) BauNVQO sind auch
auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich A). Ausgenommen sind
hiervan jedoch Anlagen zur Grundstiickseinfriedung.

7  FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom wund Breitbandanschliissen sind in den
offentlichen Flachen und untenirdisch zu verlegen.

8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-SCHAFT
I.V.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE
RUCKHALTUNG UND/ODER VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-38
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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8.1 ORDNUNGSBEREICH C - FLACHE FUR DIE

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Fliche des Ordnungsbereichs C wird als Grinfliche mit der
Zweckbestimmung  ,Riickhaltung  und/oder  Versickerung  von
Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene
unbelastete Niederschlagswasser ist der fir die Rickhaltung
vorgesehenen Fldche im QOrdnungsbereich C zuzufiithren und dort in
einem mdglichst naturnah gestalteten Erdbecken zurlickzuhalten.

Die bestehende Freifldche innerhalb des Beckens st als
Extensivgrinland zu entwickeln und zu pflegen wéhrend in den
Randbereichen Magergriinland zu entwickeln und zu pflegen ist.

Hinweis: Die Flache innerhalb des Erdbeckens ist mit Regiosaatgut fiir
Extensivgriinland aus dem Ursprungsgebiet 7 einzuséden, die
Randbereiche mit Regiosaatgut fir Magergrinland aus dem
Ursprungsgebiet 7. Die nicht durch die Erdarbeiten freigelegten Flachen
mit vorhandener Grasnarbe sind vor der Einsaat zu frdsen um die
Konkurrenzkraft zu reduzieren und das Saatbett vorzubereiten.
Alternativ kann auch eine Roto- oder Rollegge eingesetzt werden. Der
Vorgang mit der Egge muss unter Umstanden mehrmals wiederholt
werden, bis etwa 50 — 70 % offener Boden zu sehen ist. Im Ansaatjahr
solften eventuell aufkommende Unkrauter durch einen gezielten Schnitt
geschwécht werden, um die konkurrenzschwéacheren Magerrasenarten
zu férdern und Lichtkonkurrenz zu verhindern.

Die Griinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr zu méahen. Die erste
Mahd erfolgt ab Mitte Juli, die zweite ab September. Das Mahdgut ist zu
entfernen. Dingung und Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

8.2 VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebdudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplétze sind mit offen-
porigen, versickerungsfdhigen Beldgen (z. B. Drdn- oder Rasenpfiaster,
Schotterrasen, grol3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.
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8.3 ORDNUNGSBEREICH B — OFFENTLICHE GRUNFLACHE - FLACHE
ZUR AUSSENGEBIETSWASSERBESEITIGUNG

Die Flache des Ordnungsbereichs B wird als éffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Auflengebietswasserbeseitigung” festgesetzt.
Sie dient entsprechend der Rickhaltung anfallenden
AulRengebietswassers. In der Flache sind Erdmulden, ein Mulden-
Rigolen-System und/oder ein Mulden-Wall-System zur Riickhaltung und
Ableitung von Niederschlagswasser zuldssig.

Die Flache ist als extensiv genutzte Griinlandwiese zu entwickeln und zu
pflegen. Dazu ist der vorhandene Ackerstandort mit Regiosaatgut/
autochthonem Saatgut (z.B. z.B. FLL RSM Feldrain und Saum, UG 7,
oder vergleichbar) einzuséen und zu entwickeln.

Hinweis: Die Griinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte
Juli zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und
Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

Die bestehenden Gehélze sind mdéglichst zu erhalten, sofern dem keine
erschliefungs- bzw. entwésserungstechnischen Belange
entgegenstehen.

9 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB)

9.1 RANDLICHE GEBIETSEINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH A

Die Flache des Ordnungsbereichs A ist mit heimischen standort-
gerechten Strduchern zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege
langfristiq zu erhalten. Abgéngige Gehdilze sind zu ersetzen.
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9.2 PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG

Mindestens 20 % der Baugrundsticksflache sind mit heimischen
standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu
ersetzen. Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzflache des Ordnungs-
bereichs A wird auf die zu begriunenden Baugrundsticksflachen
angerechnet.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begrindung):

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhutchen, Hundsrose,
Schwarzer Holunder;

Laubbaume II: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche;

Obstbdaume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune
Leberkirsche, Apfel von Groncels

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

10.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind bei Hauptgebduden Décher mit einer Neigung zwischen
8° bis 45°.

Bei Hauptgebduden sind Gebdude mit einem einseitigen Pultdach
(=Dach mit nur einer geneigten Dachfldche) nur mit einer Neigung von
8° bis 30° zulassig.

Gauben, Erker und sonstige untergeordnete Bauteile kénnen auch eine
steilere Dachneigung als 45 ° aufweisen.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in threr Dachform und -neigung frei.
10.2 DACHGESTALTUNG

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig.
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10.3 GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebduden mit Pultddchern betréagt die frei sichtbare max. Wand-
héhe 7,50 m. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt des an
das Gebdude angrenzenden hdchsten Geldndes und dem obersten
Punkt der Geb&udehdille.

11 OBERFLACHENGESTALTUNG /
GRUNDSTUCKSGESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Sofern ein Gebaude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauer-
werk realisiert wird wund ebenfalls die Errichtung eines
Kellergeschosses geplant ist, ist durch eine entsprechende
Oberflichengestaltung sicher-zustellen, dass das Kellergeschoss
nicht frei sichtbar in Erscheinung tritt. Ein Kellergeschoss darf daber
talseitig maximal 1,00 m Gber das kunstlich geschaffene Gelande
hinausragen.

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundsticke sind, sofern sie
nicht als Stellplatz, Zufahrt, GebaudeerschlieBung oder eine andere
zuldssige Nutzung benotigt werden, landschaftsgéartnerisch oder als
Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Vorgédrten und dbrige Garten-/Freifldchenanteile dirfen nicht als
fldchenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschiittungen gestaltet
werden. Vorgédrten zwischen vorderer und seitlicher Gebaudekante
und StralBen-begrenzungslinie dirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen benutzt werden.

12 ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze auf den betroffenen
Grundstiicken herzustellen.

Hinweis: ,Gefangene Stellpldtze” werden hierbei nicht angerechnet.
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13 EINFRIEDUNGEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3
und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Zaune, Mauem, lebende Einfriedungen (Hecken) u.a.)
der Grundstiicke sind an den straflenseitigen Grenzen nur bis max.
1,00 m Héhe zulassig.

Die Héhe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung
und Oberkante Strallenverkehrsfliche.

Hinweis: Um die Kleintierdurchlassigkeit zu gewéhrleisten, sollten Zdune
so gestaltet werden, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante
ein Abstand von mindestens 15 em besteht.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ochne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegen-
stehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder
Zisternen zuruckzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewésserung bzw. Toilettensplilung weiterverwendet
werden. Die Mulden und/oder Zisternen sollten so bemessen werden, dass |e
100 m? versiegelte Grundstiicksflache 3 - 5 m®* Volumen zur Verflgung stehen.

Die innerhausliche Verwendung von  Niederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken Bad Ems-Nassau und dem zustandigen Gesundheits-
amt anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Baugestalterische =~ Empfehlungen:  Aullenanstriche, Aulenputze und
Verblendungen sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt
werden. An Gebauden sollten glanzende Materialien zur grofflachigen
Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte ist die Baufeldfreimachung wie auch die Rodung von Gehdlzen,
ohne dkologische Baubegleitung, aulterhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Bei Begrinung der Freiflachen wird die Verwendung heimischer wund
standortgerechter Geholze empfohlen.

Sind groflachige Glasfronten an Geb&uden geplant, missen diese durch
geeignete Malknahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung
entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich
bewegenden Maobile 0.3.).

Es wird empfohlen zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts an Gebauden
und in Garten Kasten fur Vogel und Fledermause anzubringen.
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Ausschluss von Schottergérten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die
Ortsgemeinde Singhofen weist deutlich darauf hin, dass Vorgarten und Ubrige
Garten-/Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschittungen gestaltet werden dirfen (vgl. die bauordnungsrechtlich-
gestalterischen Textfestsetzungen). Vielmehr sollte eine blitenreiche, bienen- und
insektenfreundliche Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass gemal § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht
Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke begrint werden sollen, soweit sie nicht
fur eine zulassige MNutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulassig,
soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren,
Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden
Einrichtungen ist ein Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies
wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist. Dies gilt nicht
beim Einbau von funkgesteuerten elektrischen Garagentoren.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den
Bauherren zu bericksichtigen. Fur MNeubauvorhaben oder grofiere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915
nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und wvor
Verdichtung 0. &. zu schutzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen.
U.a. mussen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5)
des Landesstrafiengesetzes) 0,50 m zurlickbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im
Plangebiet archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und
Skeletteile, Gefalke oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage
treten. Diese Funde sind gemal §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch3ologie, Koblenz, Niederberger
Hohe 1 (Tel. 0261 [/ 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rip.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der
Generaldirektion mindestens 2 Wochen wvor Baubeginn anzuzeigen. Die
Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE T EroN (s
TELEFON 02605/9636-0
GMBH TELEFAX 02605/9636-36
I




Ortsgemeinde Singhofen / Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau
Bebauungsplan 1 2 758
~Am Steinkopf* Seite 24

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt im Randbereich
landwirtschaftlich gepragter Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch
die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die
als ortsubliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Die Durchfihrung einer Bohrung bzw. einer
geologischen Untersuchung ist spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-
Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfugung.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom
15. Oktober 2002).
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