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Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises,
nungsbehdrde, Bad Ems, 19.01.2022

Untere Landespla-

wir bedanken uns fiir die Ubersendung lhres v.g. Schreibens. Anlasslich der Of-
fenlage geben wir folgende Anregungen:

Untere Wasserbehorde:

Durch das Bauvorhaben werden Oberflachengewasser, Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete nicht berthrt. Auch sind keine Altlasten in dem
Bereich kartiert oder Wasserrechte vergeben.

Die Textfestsetzung beinhaltet die Verwendung von wasserdurchlassigen
Oberflachenbelagen, um die versiegelten Flachen gering zu halten. Als Hinweis
gemal der Textfestsetzung ist aufgefihrt, das anfallende und unbelastete
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken in Zisternen oder Mulden
zuriickzuhalten. Weiterhin ist darauf hingewiesen, dass im Sinne des
Bodenschutzes Baugrunduntersuchungen vorgenommen werden sollen.

GemalR der Begrindung soll die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers von einer Flache von 7.570m2 im modifizierten
Trennsystem erfolgen. Zunadchst soll das Niederschlagswasser auf den

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises wird zur
Kenntnis genommen. Es wird an dieser Stelle drauf hingewiesen, dass es sich
bei den vorliegenden Unterlagen um den Verfahrensstand der friihzeitigen Be-
teiligung geman 8§ 3(1), 4(1) BauGB handelt.

Untere Wasserbehorde

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde, mit Wiedergabe von Planin-
halten bezlglich der Wasserver- und entsorgung, wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Planvorhaben keine Oberfla-
chengewasser, Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete berthrt wer-
den.
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Grundsticken gemaf § 55 WHG "... ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden ...". Als Rulckhaltung sind auf den Grundflachen Zisternen
geplant, dessen gesammeltes Niederschlagswasser zur Gartenbewdasserung und
Toilettenspilung wiederverwendet werden soll. GemalR den Angaben soll je
100mz versiegelter Flache 3 -5 m3 Volumen zur Verfligung stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist mit den
Verbandsgemeindewerken Bad Ems-Nassau und dem  zustandigen
Gesundheitsamt abzusprechen.

Sudwestlich des Neubaugebietes befindet sich eine festgelegte Flache, die zurzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, fir ein Regenriickhaltebecken genutzt
werden soll. Das zuriickgehaltene Niederschlagswasser soll gedrosselt in den
westlich gelegenen Vorfluter (Dermbach, Gewasser Ill. Ordnung) eingeleitet
werden. Die Lage des Regenrlckhaltebeckens ist im weiteren Verfahren in
Ubersichtsplanen darzustellen und darzulegen.

Im weiteren Verfahren ist die Rulckhalteinrichtung nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu planen und den Unterlagen beizufligen.

Bei einer Ruckhaltung in Zisternen auf privaten Grundstticken ist anzumerken,
dass diese einen Uberlauf besitzen und entwéassert werden muissen. Im Falle der

Details zu dem Regenriickhaltebecken sind planungsrechtlich im Rahmen der
fachtechnischen ErschlieBungsplanung festzulegen. Im Bebauungsplan erfol-
gen entsprechend der Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung eine Siche-
rung der bendtigten Flachen und eine verbindliche Festsetzung der Bodennut-
zungsart.

GemalR aktuellen Erkenntnissen aus der entwésserungstechnischen Vorpla-
nung wird die vorgesehene Lage des Regenriickhaltebeckens verschoben. Der
neue Standort ist im Talraum auf dem Flurstiick 90 tlw. (ca. 3.146 m?2), Flur 11,
Gemarkung Singhofen vorgesehen. Die neue Flachenabgrenzung fiir den Ord-
nungsbereich C stellt sich wie folgt dar:

GEMARKUNG SINGHOFEN FLUR 11 FLURSTUCK 90 tiw.

ca. 3.146 m? M 1:2000
——
|YSinghofen

Flur 11
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Abb.: Lage und Abgrenzung des Ordnungsbereichs C

Nebenstehende Hinweise beziglich der Niederschlagswasserriickhaltung in

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Singhofen
Bebauungsplan ,,Am Steinkopf*

ANREGUNGEN 30.05.2022 / 28.01.25

12 758

WURDIGUNG Seite 3

ortsnahen Versickerung Uber die belebte Bodenzone ist darauf hinzuweisen, dass
die Grundwasseriberdeckung im Bereich des Vorhabens als "glnstig" eingestuft
ist. Demnach ist zu prifen, ob der Boden nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zur ortsnahen Versickerung Uber die belebte Bodenzone geeignet ist.

Wir weisen darauf hin, wie bereits in der Begriindung aufgefiihrt, dass ein Antrag
auf eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf® 8 19 LWG zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Oberflachengewasser oder in das Grundwasser bei der zu-
standigen Behorde einzureichen ist.

Bei allen Bodenarbeiten fir die bodenschutzrechtlichen Belange sind die Anforde-
rungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu erfillen. Weiterhin
werden Untersuchungen des Baugrundes evtl. Altlasten, der Standsicherheit und
der Grundwasserverhaltnisse empfohlen.

Gemal der Wirdigung sind, um die Plangebietsflache vor potentiellen Aul3enge-
bietswasser bei Starkregenereignissen zu schitzen, 5m breite Grinflache zur
Ruckhaltung bzw. Ableitung in Planung. Hier ist die Anlage eines Mulden-Wall-
Systems vorgesehen. Im weiteren Verfahren ist das Mulden-Wall-System in den
Planen mit einzuzeichnen.

Der geologische Untergrund des Baugebiets wird von devonischen Schiefern und
Grauwacken gebildet. Aufgrund dieser geologischen Untergrundsituation im und
um das Plangebiet kann ein erhdhtes Radonpotenzial nicht ausgeschlossen wer-
den. Im Planungsbereich wird vom Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) eine Ra-
donkonzentration von 8,9 kBg/m?3 prognostiziert. Bei der konkreten Bauplanung
und Bauausfiihrung ist dies zu beachten.

Das BfS empfiehlt bei der Planung von Neubauten, diese so zu errichten, dass
eine Radonkonzentration in Innenrdumen von Uber 100 Bg/m3 im Jahresmittel
vermieden wird. Ebenso wird empfohlen, die lokale Radonsituation im Rahmen
des Baugrundgutachtens zu bewerten. Darliber hinaus verweisen wir, hinsichtlich
einzuhaltender praventiver RadonschutzmalRnahmen bei der Errichtung von Neu-
bauten, auf § 123 Strahlenschutzgesetz (StrISchG).

Eine abschlieRende wasser- und bodenschutzrechtliche Bewertung ist aufgrund
fehlender Angaben zur Niederschlagsentwasserung zum jetzigen Zeitpunkt nicht
moglich.

Zisternen sind bauherrenseitig zu berticksichtigen. Daher werden sie zu Infor-
mationszwecken redaktionell in die Begriindung (Kap. ,Ver- und Entsorgung®)
aufgenommen.

Die vorgetragenen Hinweise zur wasserrechtlichen Erlaubnis sowie zum Bo-
denschutz werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bereits in den Planunter-
lagen enthalten (siehe Rubrik ,Hinweise“ bzw. Begriindung, Kap. ,Ver- und
Entsorgung®).

Nebenstehender Verweis auf eine Wiurdigung ist nicht nachvollziehbar. Ge-
meint ist in diesem Zusammenhang sicherlich die Begriindung.

Bezlglich der Detailplanung des Mulden-Wall-Systems wird ebenfalls auf die
nachfolgende Planungsebene - die fachtechnische ErschlieBungsplanung -
verweisen. lhr obliegt die konkrete Detailplanung. Im Bebauungsplan erfolgt
hingegen eine verbindliche Festsetzung der Bodennutzungsart.

Die vorgetragenen Hinweise zum Radonpotenzial werden zur Kenntnis ge-
nommen und vorsorglich in die Begrindung (Kap. ,Immissionsschutz”) aufge-
nommen.
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Untere Naturschutzbehorde:

Zunachst regen wir an, dass die bereits bestehenden Gehélze im Bereich
"Schwimmbadstrale" und somit am Rande des Geltungsbereichs erhalten wer-
den. Sofern die Aul3engebietswasserbeseitigung (Ordnungsbereich B) in diesem
kleinen Teilbereich entbehrlich ist, konnten die Gehodlze zum Erhalt festgesetzt
werden. Die Rodung von Gehélzen im Ordnungsbereich C sollte grundsatzlich
vermieden werden.

Die Flachen zur Anlage des Regenrickhaltebeckens (Ordnungsbereich C), sowie
zur AulRengebietswasserbeseitigung (Ordnungsbereich B) werden in den Festset-
zungen gemaf 8§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB einge-
stuft. Um diese Flachen in die Ausgleichsbilanzierung mit aufnehmen zu kénnen
muss jedoch sichergestellt sein, dass die wasserrechtliche Zulassung entspre-
chend der landespflegerischen Gestaltungsweise in Aussicht steht. Bislang liegt
jedoch noch keine wasserrechtliche Planung und kein Wasserrechtsantrag vor, so
dass diese Festsetzung ggf. vollzugsuntauglich ware, wenn die landespflegeri-
schen Maflinahmen nicht realisiert werden kénnen.

Deutlich sinnvoller ist es jedoch, die Flache zur Wasserriickhaltung aufgrund der
naturnahen Gestaltung als eigenstandiges und eingriffsneutrales Bauvorhaben
anzusehen, wodurch eine Auflistung innerhalb der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung entfallt.

Zusammen mit der Karst Ingenieure GmbH fand ein Austausch ber die bisherige
Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in RLP statt. Es wurden Anpassungen an
der Bilanzierung besprochen, die im weiteren Verfahrensablauf in die Unterlagen
eingearbeitet werden.

Untere Naturschutzbehotrde

Ob die AuRengebietswasserbeseitigung in diesem Bereich entbehrlich ist, kann
erst im Rahmen der nachgelagerten fachtechnischen Entwéasserungsplanung
beurteilt werden. Fir den Ordnungsbereich B wird dennoch der nachfolgende,
erganzende Hinweis in die Textfestsetzung Nr. 8.3 aufgenommen (kursiver
Text):

,Die bestehenden Geholze sind mdglichst zu erhalten, sofern dem keine er-
schlielBungs- bzw. entwasserungstechnischen Belange entgegenstehen. “

Durch die vorgesehene Verlagerung des Ordnungsbereichs C auf eine Wie-
senflache im Talraum ist ein Konflikt mit Bestandsgeholzen nicht gegeben.

GemalR Textfestsetzungen Nr. 8.1 und 8.3 wird eindeutig formuliert, dass die
zeichnerisch festgesetzten Bereiche (OB B und C) als extensiv genutzte Griin-
landwiesen zu entwickeln und zu pflegen sind. Die bestehende Freiflache
(auch innerhalb des naturnah zu gestaltenden Riickhalte- bzw. Versickerungs-
beckens) sind als extensiv genutzte Grinlandwiese zu entwickeln und zu pfle-
gen. Gemal Hinweis sind die Grinflachen hierzu ein- bis zweimalig pro Jahr
nicht vor Mitte Juli zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und
Pflanzenschutz sind nicht zulassig.

Die vorstehend genannten Malnahmen werden im Bebauungsplan bereits
verbindlich festgesetzt und die Realisierung somit planungsrechtlich sicherge-
stellt. Diese MalRnahmen entsprechen solchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafR § 9 (1) Ziffer 20 BauGB
und kénnen daher auch unter Berlcksichtigung des Praxisleitfadens zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs in RLP entsprechend in die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung mit einflieBen. Es handelt sich schlieZlich im Bestand
nicht um extensiv genutztes Dauergrtinland, sondern vielmehr um intensiv ge-
nutzte Acker- und Grinlandflachen. Somit erfolgt — trotz baulicher Anlage in
Form eines naturnah angelegten Riickhalte- bzw. Versickerungsbeckens — ei-
ne Flachenaufwertung im naturschutzfachlichen Sinne.

Die besprochenen Anderungen in der Bilanzierung (im Wesentlichen die Tren-
nung zwischen Eingriffsflachen und Ausgleichsflachen) werden im weiteren
Verfahren fur die Offenlagefassung des Bebauungsplans umgesetzt.
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Zum gegenwartigen Verfahrensstand sind die notwendigen Flachen und Mal3-
nahmen fir den Kompensationsbedarf erst teilweise bekannt. Es wurde ein Kom-
pensationsdefizit errechnet. Sobald die Planung vollstandig ist, geben wir eine
abschlieRende Stellungnahme ab.

Da die Angaben zur Kompensation im Kompensationsflachen-Service-Portal
(KSP) zu erfassen sind, bitten wir um die Ubermittlung der digitalen Daten durch
den Datenbereitsteller an die Untere Naturschutzbehorde bis zur Offenlage.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Auf Seiten der Denkmalschutzbehérde bestehen keine Bedenken, allerdings wird
eine Beteiligung der Landesarchéaologie, sofern noch nicht geschehen, dringend
empfohlen.

Untere Landwirtschaftsbehdrde:

Betroffen sind die Flachen Gemarkung Singhofen, Flur 11 Flurstiicke 73, 79, 80
und 89/2.

Alle Flachen werden zurzeit von einem konventionell wirtschaftenden Betrieb
ackerbaulich (Flurstiicke 73, 79 und 80) bzw. als Dauergriinland (Flurstiick 89/2)
genutzt. Die Ertragsmesszahlen liegen beim Ackerland bei 42 und 43, beim Dau-
ergrinland bei 33.

Es handelt sich somit um einen mittleren Standort. Die Einstufung in die Erosions-
klassen ccwl bzw. ccw?2 bedeutet, dass die Flachen leicht bis starker von Erosion
betroffen sind.

Eine Forderung im Rahmen von AgrarumweltmaRnahmen erfolgt nicht.

Es bestehen keine Einwande von Seiten der Unteren Landwirtschaftsbehorde.

Fur evtl. Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Die Plangeberin weist darauf hin, dass es keine rechtliche Grundlage fur die
Forderung gibt, dass die Sicherung der Ausgleichsflachen bereits vor der Of-
fenlage abschlieBend bearbeitet sein muss - zumal sich aus den Stellungnah-
men der Offenlage noch Anderungen am Bebauungsplan ergeben konnten, die
sich dann auch auf die Ausgleichsflachenkonzeption auswirken kénnten. Die
Daten fur das KSP werden nach dem Satzungsbeschluss bereitgestellit.

Untere Denkmalschutzbehérde

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Seitens der GDKE, Direktion Lan-
desarchéologie, AuRenstelle Koblenz wurden mit Stellungahme vom
20.12.2021 ebenfalls keine Bedenken gedulert.

Untere Landwirtschaftsbehdrde

Gemal der vorgetragenen Informationen zur Einschétzung des Standortes be-
stehen seitens der Unteren Landwirtschaftsbehérde keine Anregungen oder
Bedenken.

1. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Niederschlags-
wasserriickhaltung sowie zum Radonpotenzial werden redaktionell in die Be-
grindung aufgenommen. Zudem wird gemaf vorstehender Ausflihrungen ein
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz, 22.12.2021

die Ortsgemeinde Singhofen beabsichtigt mit dem B-Plan "Am Steinkopf" die Er-
weiterung ihrer Wohnbauflachen. Das Plangebiet liegt zwischen dem sidwestli-
chen Ortsrand und einem Ferienhausgebiet.

Schutzgebiete und kartierte Altablagerungsflachen sind von der Planung nicht
unmittelbar betroffen.

Der "Ordnungsbereich C- Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung” befin-
det sich teilweise innerhalb des 10 m- Bereiches des Dermbaches, Gewasser lIl.
Ordnung. Das dort geplante Rickhaltebecken muss einen ausreichenden Ab-
stand vom Gewasser haben.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann durch den Anschluss an die vorhandenen offentli-
chen Einrichtungen sichergestellt werden. Das anfallende Schmutzwasser wird
der Klaranlage Singhofen zugeleitet. Diese kann als ausreichend leistungsfahig
angesehen werden.

Fir das anfallende Niederschlagswasser ist neben dem Bau von dezentralen
Rickhaltungen und Versickerungen auf den Privatgrundstiicken auch der Bau
einer zentralen Rickhalteanlage mit anschlieRender gedrosselter Einleitung vor-
gesehen. Hierflr ist rechtzeitig vor MaRnahmenbeginn die wasserrechtliche Er-

Hinweis zur Gehdlzerhaltung in die Textfestsetzung zum Ordnungsbereich B
aufgenommen. Die E-/A-Bilanzierung wird gemafRd Anregung der Unteren Na-
turschutzbehdrde aktualisiert.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen

" O Antrége u.a./
nein

abweichender
Beschluss s.
Riickseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O ein-

stimmig

O mit Stimmen-  An
mehrheit Ja

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme der SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewurdigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Schutzgebiete und kartierte Altab-
lagerungsflachen von der Planung betroffen sind.

Zu Informationszwecken wird der nebenstehende Hinweis zum 10-m-Abstand
des Regenrickhaltebeckens (RRB) zum Dermbach redaktionell in die Begriin-
dung (Kap. ,Ver- und Entsorgung“, Unterpunkt ,Gebietsentwéasserung®) aufge-
nommen. In der Planurkunde wird zudem der 10-m-Bereich zum Dermbach
kenntlich gemacht. Einzelheiten zum RRB obliegen letztendlich der entwasse-
rungstechnischen Fachplanung und sind nicht Bestandteil der verbindlichen
Bauleitplanung.

Ver- und Entsorgung

Die wiedergegebenen Inhalte der Planung beziglich der Ver- und Entsorgung
werden zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis zur Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Er-
laubnis zur Gewasserbenutzung ist bereits in der Begriindung enthalten. Es
werden hier folgende, klarstellende Satze erganzt (kursiver Text):
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laubnis bei der zusténdigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Die privaten Grundstiickseigentiimer sind dartber in Kenntnis zu setzen, dass
auch fur die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken
jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist.

Sofern das angesprochene Auf3engebietswasser zur Einleitung gesammelt wird,
ist auch hierfiir eine entsprechende Erlaubnis erforderlich.

Gefahrdung durch Starkregenereignisse

Ausweislich der vorliegenden Karten zur Starkregengefahrdung ist im nordostli-
chen Bereich des Plangebietes bei extremen Niederschlagsereignissen mit einer
geringen bis maRigen Gefahr durch erhdhte Abflusskonzentrationen zu rechnen.
Gegebenenfalls sind hier planerische und bauliche Vorkehrungen zum Schutz der
Bebauung erforderlich.

Weitere Hinweise aus fachlicher Sicht habe ich zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu
geben.

»,Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass auch fir die Versickerung von
Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken jeweils eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen ist. Sofern das angesprochene Aufliengebietswasser
zur Einleitung gesammelt wird, ist auch hierfur eine entsprechende Erlaubnis
erforderlich.”

Gefahrdung durch Starkregenereignisse
In der Begriindung sind bereits folgende Ausfilhrungen enthalten (S. 24):

,Die Plangebietsfliche befindet sich aus topographischer Sicht im unteren Be-
reich einer Hanglage und Uberwindet im Plangebiet ca. 15 Hohenmeter. Um
die Plangebietsflache vor potentiellem Aul3engebietswasser bei Starkregener-
eignissen zu schitzen, sieht die Plankonzeption hin zu freien, oberliegenden
Flachen von Norden lber Stiden bis Stidosten eine 5 m breite Griinflache zur
Rickhaltung bzw. Ableitung von AuRengebietswasser vor (Ordnungsbereich
B). Hier ist die Anlage eines Mulden-Wall-Systems vorgesehen bzw. wird bau-
planungsrechtlich vorbereitet. Es ist somit nicht davon auszugehen, dass Au-
Bengebietswasser bei Starkregenereignissen die Plangebietsflache flutet.”

2. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plandnderungsbedarf wird nicht
erkannt.

Die Informationen zum 10-m-Abstand hin zum Dermbach werden gemaf vor-
stehenden Ausfiihrungen in die Planunterlagen eingearbeitet. Hinsichtlich er-
forderlicher, wasserrechtlicher Erlaubnisse werden erganzende Ausfiihrungen
in die Begrindung aufgenommen.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit stimmen-

s | Antrdge u.d./
mehrheit

abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, Aul3enstelle Koblenz, 20.12.2021

Gemarkung Singhofen
Projekt Bebauungsplan "Am Steinkopf"
hier: Aufstellung

Beteiligungsart § 4 Abs. 1 BauGB

Betreff ' Archéologischer Sachstand

Erdarbeiten . Verdacht auf archdologische Fundstellen

Textfestsetzung: Seite 15, Absatz "Denkmalschutz". Wir mdchten
den archéaologischen Sachstand insbesondere im Rahmen der
Erdarbeiten zum Bau der ErschlieBungsstralen Gberprifen und
fordern hierzu die frilhzeitige Benachrichtigung. Dies bitten wir an
entsprechender Stelle zu kommunizieren. Vielen Dank!

Uberwindung / Forderung:

- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind
berticksichtigt

Erlauterungen zu archdologischem Sachstand

- Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarché&ologie in diesem Bereich keine konkreten
Hinweise auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungs-
bereich aus topographischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsfla-
che ein. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte ar-
chéologische Denkmaéler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Bau-
mafRnahmen fachgerecht untersucht werden mussen.

Erlauterung Uberwindungen/Forderungen
- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind berilicksichtigt

Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der GDKE, Direktion Landesarchéologie wird auf die Einstufung des
Planungsbereiches als archéologische Verdachtsflache hingewiesen. Ausweis-
lich der Stellungnahme sind die Belange der Landesarchaologie in der vorlie-
genden Bauleitplanung bereits beriicksichtigt.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.
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Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion
Landesarchéaologie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, Referat
Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der Direktion Landesdenkmal-
pflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Rickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder
Emailadresse zur Verfligung. Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen
an.

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz,
26.01.2022

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau/Altbergbau

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass die Geltungsbereiche
des ausgewiesenen Bebauungsplanes ,Am Steinkopf‘ im Bereich der bereits er-
loschenen Bergwerksfelder ,Joseph® (Eisen), ,Auguste” (Eisen), ,Heinrich® (Blei,
Kupfer, Silber, Zink) und ,Erlenberg”“ (Dachschiefer) liegen. Aktuelle Kenntnisse
Uber die letzten Eigentiimerinnen liegen hier nicht vor.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in den Bergwerksfeldern ,Joseph®, ,Auguste®
und ,Erlenberg” liegen unserer Behdrde keine Dokumentationen oder Hinweise
vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen zu dem Bergwerksfeld ,Heinrich geht hervor,
dass im Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist.

In den in Rede stehenden Gebieten erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergauf-
sicht.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit
erheben, da grundsétzlich die Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter his-
torischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht

Bergbau/Altbergbau

Die nebenstehenden Hinweise Uber die im Bereich des Plangebietes liegen-
den, bereits erloschenen Bergwerksfelder werden zur Kenntnis genommen und
zu Informationszwecken in die Begriindung aufgenommen.
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Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stol3en, emp-
fehlen wir Ihnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fir Neu-
bauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderun-
gen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwénde.

Landesbetrieb Mobilitat Diez, Diez, 20.12.2021

mit Schreiben vom 03.12.2021 haben Sie uns den Bebauungsplan "Am Steinkopf"
der Ortsgemeinde Singhofen zur Stellungnahme zugeleitet.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ausweisung von 35 neuen Baugrundstiicken geschaffen werden.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Die nebenstehenden Hinweise sind bereits in der Planurkunde unter der Rubrik
.Hinweise“, Unterpunkt ,Eingriffe in den Baugrund® sowie ,Bodenschutz” ent-
halten.

- mineralische Rohstoffe:
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

3. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die Informationen zum Berg-
bau/Altbergbau werden redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O Antrége u.a./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit Stimmen-  An
mehrheit Ja

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme des Landesbetriebs Mobilitat Diez vom 20.12.2021, mit ein-
leitender, zusammenfassender Wiedergabe der Planinhalte, wird zur Kenntnis
genommen.
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Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Singhofen und grenzt
nicht direkt an StraRen des Uberortlichen Verkehrs.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber eine RingerschlieBung mit Anschluss an
die Gemeindestralie "SchwimmbadstralRe" vorgesehen.

Stral3enrechtliche Belange werden daher zunéchst nicht nachteilig berihrt.

Im Hinblick auf die benachbarte B 260 und die K 14 hat die Ortsgemeinde Singh-
ofen durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textli-
chen Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5
i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fir die
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
AulRenwohnbereich in ausreichendem MalRe Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in
eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der
schalltechnischen Beurteilung.

Die Ortsgemeinde Singhofen hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der in-
folge der Bauleitplanung erforderlichen Larmschutzmaflinahmen auch sicher zu
stellen, dass der Stral3enbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der we-
sentlichen Anderung der Bundes-/KreisstraRe nur insoweit LarmschutzmaRnah-
men zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Die B 260 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 5630 Kfz/24h auf.
Die K 14 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 522 Kfz/24h auf..

Bezlglich des Immissionsschutzes wird in der Begriindung folgendes erlautert:

,Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fiir ein Allgemeines Wohngebiet
geschaffen. Immissionsschutztechnische Vorbelastungen sind wenn tiberhaupt
durch die dstlich verlaufende Bundesstrale B 260 denkbar. Diese verlauft
jedoch in einer Entfernung von Uber 445 m zum Plangebiet. VVorsorglich wurde
seitens der KARST INGENIEURE GMBH eine Uberschlagige Schallprognose
gemald DIN 18005 erstellt, um immissionsschutztechnische Aspekte praziser
bewerten und ausschliel3en zu kénnen [...].

[...] Als Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass eine maximale
Abweichung (Unterschreitung) vom Tages- und Nachtorientierungswert von
-13 dB(A) festzustellen ist. Genauer gesagt wurde eine Abweichung vom
Tageswert um -14 dB(A) und vom Nachtwert um -13 dB(A) ermittelt.

Aufgrund der ermittelten Unterschreitung der Orientierungswerte sowohl am
Tag als auch in der Nacht, besteht kein Erfordernis zur Festsetzung von
aktiven oder passiven Schallschutzmal3nahmen.*

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel,

Montabaur, 17.01.2022

aus agrarstruktureller, flurbereinigungs- und siedlungsbehérdlicher Sicht bestehen
aktuell keine Bedenken gegen die vorliegenden Planungen, obwohl wir den weite-
ren Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache ausdriicklich bedauern.

Dies steht jedoch unter dem Vorbehalt, dass fir notwendige externe Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahme/n keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden. Wir verweisen dazu bereits jetzt auf 815 (3) BNatSchG ivm
87 LNatSchG.

Demgemal sind zur Vermeidung der Inanspruchnahme zuséatzlicher landwirt-
schaftlicher Flachen flir Kompensationsmaflinahmen Maoglichkeiten und Chancen
der ,produktionsintegrierten Kompensation" (P-1-K) vorrangig zu priifen.

Wir empfehlen zudem die mdglichst friihzeitige Information der/des betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe/s.

Fur den weiteren Genehmigungsverlauf bitten wir auf den vollstdndigen Ausdruck
der Planungsunterlagen zu verzichten . Stattdessen reicht uns ein per E-Mail zu-
gesandter 'Link' zu den auf Ihrer Homepage abgespeicherten Unterlagen, ggf.
auch eine E-Mail mit den Dateien zu den einzelnen Planungsbereichen. Diese
bitte gilt auch fir andere Planungsvorhaben in der VG oder den Ortsgemeinden.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz, 12.01.2022

aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen-
Uber der geplanten Wohnbebauung im Bereich "Am Steinkopf" in der Ortsgemein-
de Singhofen, auch wenn wir aus agrarstrukturellen Griinden jeden Wegfall land-
wirtschaftlicher Flache durch Bebauung ausdriicklich bedauern.

Nach Ricksprache mit der ortlichen Landwirtschaft méchten wir jedoch nachfol-
gend darauf hinweisen, dass der Flachenverlust frihzeitig mit dem Bewirtschafter
besprochen werden muss. Eventuell Ersatzflachen zur Verfugung gestellt werden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die Planung be-
stehen.

Der Hinweis, dass fur notwendige KompensationsmaRnahmen keine weiteren
landwirtschaftlichen Flachen zu beanspruchen sind, wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Stellungnahme wird insofern entsprochen, dass bei den Kompensations-
flachen auf bereits bestehende Ausgleichsflachen aus OkokontomaRnahmen
der Ortsgemeinde zurlickgegriffen werden soll. Entsprechend miissen keine
landwirtschaftlichen Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Es werden zum Ausgleich des noch bestehenden Restkompensationsdefizits
im weiteren Planverfahren erganzende Kompensationsflachen bestimmt und in
die Planunterlagen aufgenommen. Details hierzu sind zu einem spateren
Zeitpunkt der Offenlagefassung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Planung bestehen.

Der Hinweis zur frihzeitigen Abstimmung mit dem betroffenen Landwirt wird
zur Kenntnis genommen.
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um diese Flachenverluste zu betrieblich zu kompensieren.

In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Seite 36-38, wird noch keine genaue
Festsetzung dargestellt.

8§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (3) sieht vor, bei der Inanspruchnahme von land-
oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder
Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch Mainahmen zur Wieder-
vernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemali’-
nahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Des Weiteren wird in der Begriindung aufgeflihrt, dass konkrete Kompensations-
flachen noch zu ergdnzen und zu konkretisieren sind. Sofern die 0.g. Planung
trotz der vorgetragenen Bedenken weitergefiihrt wird, fihren wir Weiteres an:

Durch die Ausweisung von Kompensations- und AusgleichsmalBhahmen gehen
zusatzlich weitere landwirtschaftliche Nutz- und damit wichtige Produktionsflachen
verloren. Aufgrund restriktiver MaRnahmen kdnnen einige dieser Flachen nicht in
betriebliche Ablaufe der Betriebe integriert werden, sodass diese fiir die Landwirt-
schaft nicht mehr wirtschaftlich und teilweise sogar aufgegeben werden. Unseres
Erachtens sollte daher bei der Auswahl von AusgleichsmalRnahmen die o6rtliche
Landwirtschaft friihzeitig eingebunden werden.

Beispielsweise koénnen hier produktionsintegrierte Maflinahmen (Ansaat im dop-
pelten Reihenabstand, Bluhstreifen, Feldlerchenfenster etc.) herangezogen wer-
den. In diesem Rahmen verweisen wir auf die Zusammenarbeit mit unserer Stif-
tung zur Forderung der Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz (www.kula-rlp.de), die
mit dem Gemeinde-und Stadtebund Rheinland-Pfalz zusammenarbeitet. Die Stif-
tung zur Forderung der Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz erarbeitet und betreut
gemeinsam mit drtlichen Landwirten Maflinahmen, die privaten Bauvorhaben so-
wie der kommunalen Bauleitplanung dienen.

Es werden zum Ausgleich des noch bestehenden Restkompensationsdefizits
im weiteren Planverfahren ergdnzende Kompensationsflachen bestimmt und in
die Planunterlagen aufgenommen. Details hierzu sind zu einem spateren
Zeitpunkt der Offenlagefassung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Der Hinweis auf § 15 (3) BNatSchG wird zur Kenntnis genommen. Diesbezig-
lich wird darauf hingewiesen, dass die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffs-/ Ausgleichsregelung der bauleitplanerischen Abwégung des § 1 (7)
BauGB unterliegt. Die Mdglichkeiten und Erfordernisse zur Planung und Fest-
legung von Kompensationsflachen richtet sich hierbei ausschlie3lich nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13
bis 17 BNatSchG) und dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

8 18 BNatSchG Verhaltnis zum Baurecht

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung sind entsprechend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des
BauGB und nicht die des BNatSchG mal3geblich.

Die in § 18 (1) BNatSchG angesprochenen ,Vorschriften des Baugesetzbuchs”
sind in erster Linie die Bestimmungen des 8§ la (3) BauGB, demzufolge die
Eingriffsregelung im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriick-
sichtigen ist.

Der Stellungnahme wird insofern entsprochen, dass bei den Kompensations-
flachen auf bereits bestehende Ausgleichsflachen aus OkokontomaBnahmen
der Ortsgemeinde zurtickgegriffen werden soll. Entsprechend missen keine
landwirtschaftlichen Flachen aus der Nutzung genommen werden.

4. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
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IHK-Regionalgeschéftsstelle Montabaur, 18.01.2022

vielen Dank fiir die Einbindung in das o. g. Verfahren. Da aus Sicht der IHK Kob-
lenz, Regionalgeschéftsstelle Montabaur, wirtschaftliche Belange durch die Pla-
nung nicht betroffen sind, Ubersenden wir Ilhnen keine Stellungnahme. Sollten im
weiteren Verfahren Informationen vorliegen, die von Bedeutung fir die hiesigen
Unternehmen sind, bitten wir um erneute Einbindung als Vertretung der regiona-
len Wirtschatft.

Handwerkskammer Koblenz, 19.01.2022

vielen Dank fiir die Einbeziehung in das oben genannte Abstimmungsverfahren.
In der Funktion als Trager offentlicher Belange haben wir die Planungsunterlagen
gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingehend gepriift und bewertet.

Wir konnten durch die Planungen derzeit keine Einschrankungen oder Behinde-
rungen in Bezug auf die Entwicklungs- und Nutzungsmdglichkeiten unserer
Handwerksbetriebe feststellen und haben somit keine Bedenken gegen die ge-
planten Mal3nahmen.

die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt. Benotigte externe Kompensationsflachen werden im weiteren Verfah-
ren in die Planunterlagen aufgenommen. Einzelheiten sind der Offenlagefas-
sung des Bebauungsplans zu entnehmen.

O ein- O mit Stimmen- ~ Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ud./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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Forstamt Lahnstein, 16.12.2021

die Einhaltung von Sicherheitsabstinden baulicher Anlagen zum bestehenden
Wald ist insbesondere bedeutsam, da durch eine mdgliche Bebauung Gefahren in
unmittelbarer Waldnahe fiir Menschen und bauliche Anlagen auftreten kénnen.
Ubergreifende Brande kénnen ebenfalls zu Gefahrdungen fiihren.

Im vorliegenden Fall ragt das geplante Baugebiet unmittelbar an den Wald heran.
Eine Geféahrdung durch umstirzende Baume und Ubergreifende Brande ist somit
nicht ausgeschlossen.

Unsere forstbehordliche Stellungnahme entnehmen Sie bitte der beigefligten An-
lage. Fur Fragen und Rucksprachen stehe ich gerne zur Verfigung.

Bei der Feuerung mit Feststoffen muss die Waldbrandgefahrdung durch geeigne-
te bauliche bzw. technische MaRnahmen gegen Funkenflug gewahrleistet sein.

Muster

fiir die forstbehordliche Stellungnahme
im Bauleitplanverfahren / bauaufsichtlichen Verfahren

Bauleitplanverfahren: “Am Steinkopf”
Gemeinde: Singhofen

(1) Beschreibung Art der Nutzung der im Bauleitplan fiir eine Bebauung vorgesehenen
Grundflachen / des geplanten Bauvorhabens und des
AUR findes;

Grinland.

Im Nordwesten schlie3t sich Wald an.

Die Stellungnahme des Forstamtes Lahnstein wird zur Kenntnis genommen
und nachfolgend gewdtrdigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einhaltung eines Abstandes zum vor-
handenen Wald grundsatzlich der bauleitplanerischen Abwagung unterliegt. Es
gibt keinen gesetzlichen Mindestwaldabstand. Hintergriinde fiir die Forderung
eines Waldabstandes von 25 m bis 35 m liegen in den folgenden Aspekten:

- Gefahr durch umstiirzende Baume und hierdurch Gefahrdung von Mensch
und Leben

- Schutz vor méglichem Waldbrand

Im Rahmen der kommunalen Abwagung gemal § 1 (7) BauGB ist die Empfeh-
lung zur Einhaltung eines Waldabstandes in die Abwéagung einzustellen.

Da der angesprochene, norddéstlich der ,Schwimmbadstral’e“ angrenzende
sehr schmale Waldbestand (wobei die bestehenden Gehdlze in stdlichem An-
schluss an die Gemeindestralte ,SchwimmbadstraRe* kiinftig durch extensives
Dauergriinland ersetzt werden (OB B)), lediglich zwei Baugrundstiicke tangiert
und zudem in diesem Bereich eine Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich der
durchquerenden Gemeindestral3e besteht, wird eine Gefahrdung fir Menschen
oder eine potentielle Waldbrandgefahr als sehr gering bis unwahrscheinlich
eingestuft. Ein Verzicht auf die zwei Baugrundstiicke ist wirtschaftlich und stad-
tebaulich nicht zu vertreten. Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
wird daher keine Plananderung vorgesehen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den angesprochenen Waldbestand ndérdlich
der Gemeindestral3e zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Februar 2021.
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a) Baumart/en

(Hauptbaumart/en, sonstige Baumarten, Einzelbaume, Mischungsverhaltnis):

Laubholzbestockung aus heimischen Baumarten, mit Eiche, Kirsche, Walnuss, Esche und
Salweiden. Im oberen Teil dominieren starkere Eichen. Ein rudimentarer Waldrand ist
ausgebildet.

R L

Abb.: Waldbestand in norddstlichem Anschluss an das Plangebiet

Sonstige Konflikte mit den forstrechtlichen Belangen bestehen nicht. Die wei-
terfihrenden nebenstehenden Inhalte der Stellungnahme des Forstamtes
Lahnstein werden daher lediglich zur Kenntnis genommen.

5. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfuhrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt. Von einer Einhaltung des geforderten Waldabstands wird aus zuvor
genannten Grinden abgesehen.
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O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be-

; . O Antrége u.d./
stimmig mehrheit Ja nein tungen

schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

b) Baumhohe/n:

(ietzige Ist-Baumhohe/n; zukiinftige potenzielle Baumhdhe/n bzw. Baumhéhe/n benachbarter
Baume; Hinweis auf Wiichsigkeit des Standortes)

jetzige Baumhohe ca. 12-26 Meter, kinftig bis ca. 25-32 Meter
normal- gut wiichsiger Standort als bachbegleitende Flora

c) Flach- oder Tiefwurzler:

(bezogen auf Baumart und Boden-/Humusauflage bzw. Bodensubstrat/-situation, sofern tiber
einfache Messung der Griindigkeit feststellbar) -

eher tiefwurzelnde Baumarten

d) Kernwuchs oder Stockausschlag und dessen Stabilitat:
(Kernwuchs im Normalfall stabiler, aber: Ertragsklasse und z. B. Verbisssituation)

beides vorhanden, normale bis gute Ertragsklasse, vital bis auf einzelne Salweiden, die

altersbedingte Trocknis aufweisen. Einzelne Bdume stark (iberhidngend und geneigt zum Waldrand
wachsend.

(3)  Artder Gelindeausformuna / Bodenverhiltnisse:
(z. B.Hangrutsch-/Steinschlaggefahr/jesteiler Gelande, desto gréRerKippwinkel)
Hanglage in einem Kerbtal zum Bach, NW-exponiert,
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(4) Exposition und Hauptwindrichtung:

Exposition NW
Hauptwindrichtung: W

(5) __Waldbrandgefahr:
(Gibt es Hinweise wie Trocknis der Baume/des Baumbestandes und/oder besondere
Humusformen/-auflagen?)

Bei zunehmender Sommer — und Friihjahrstrocknis steigt auch die Gefahr von Waldbranden.

Die reine Laubholzbestockung, die Bachnahe und die Exposition mindern die
Waldbrandgefahr.

Zusammenfassende Beurteilung des Forstamtes:
(mit Vorschlag zum Bauleitplanverfahren bzw. zum bauaufsichtlichen Verfahren
e zu Mindestabstand, wenn keine MaRnahmen im Wald umgesetzt werden,

e zu MaRnahmen, die einen geringeren Abstand erméglichen kénnen (z.B. spezielle
Bewirtschaftungsformen, Ho6henbegrenzungen) oder

e zum weiteren Vorgehen (z.B. Beauftragung sachverstandiger Personen oder Stellen durch die
Gemeinde/Bauaufsicht oder durch die Bauherrin oder den Bauherrn)

Ausreichender Waldabstand von ca. 35 Meter sollte eingehalten werden. Dies gilt
insbesondere fur den norddstlichen Bereich.

Die altenative Ausgestaltung eines gestuften Waldrandes mit Kraut-, Strauch- und
Baumschicht scheidet aus, da es sich nur um eine eher schmale Waldfldche handelt.

Amprion GmbH, Dortmund, 10.12.2021

im Planbereich der o.a. Mallnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine Hochstspan-
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unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fur diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie beziig-
lich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Koblenz, 10.12.2021

Redaktioneller Hinweis: Die genannten Anlagen waren der Stellungnahme nicht beigeflgt,
daher wurden der aktuelle Lageplan (abgerufen unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de
am 10.03.2022) sowie die Kabelschutzanweisung nachtraglich beigefigt.

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 2 TKG- hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus dem beigefligten Plan/den beigefiigten Planen ersichtlich sind.
Es kann sich dabei teilweise um mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw.
Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im Orts-
bereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und aul3erhalb des Ortsbereiches in einer
Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir weisen darauf hin, daR die Giiltigkeit dieser Pla-
ne auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebe-
nen Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie Uber unsere Planauskunft:
planauskunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit unsere Trassen-
plane online abzurufen. Hierfir ist zundchst die Registrierung unter
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen lhres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich mdglicher-
weise Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt
werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit
die erforderlichen Pruf- und ggf. notwendigen Austauschmafinahmen umgehend
ergriffen werden kénnen.

nungsleitungen von der Amprion GmbH befinden.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
Weitere Versorgungstrager wurden im vorliegenden Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die standardisierte Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Koblenz vom 10.12.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Gemal aktuellem Lageplan der Telekom (siehe nachfolgende Abbildung,
Stand 10.03.2022) befinden sich keine Leitungen innerhalb des in Rede ste-
henden Geltungsbereichs.

Die weiteren allgemeinen Hinweise zum Schutz der Leitungen sowie der Ver-
weis auf die Kabelschutzanweisung werden daher lediglich zur Kenntnis ge-
nommen.
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Hinsichtlich der bei der Ausfuhrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben ver-
weisen wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabel-
schutzanweisung enthalt auch eine Erlauterung der in den Lageplanen der Tele-
kom verwendeten Zeichen und Abkirzungen.

Wir gehen davon aus, dass Kabel nicht verandert werden missen. Sollten sich in
der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir
Ihre Ruckantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fir
die Veranderung der Anlagen eingeleitet werden kénnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von
den BaumalRnahmen berthrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder
verlegt werden mussen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griin-
den selbst an den ausfiihrenden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe die-
ser Arbeiten an das ausfihrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im
Bauzeitenplan ein den durch die Telekom auszufiihrenden Arbeiten angemesse-
nes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dal3 eigenméchtige Veranderungen an unseren Anlagen
durch den von lhnen beauftragten Unternehmer nicht zulassig sind.

Wir gehen davon aus, dal3 der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindli-
che Einweisung einholt.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plange-
biet und au3erhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dafl} aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes
durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung moglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, dal3

o flir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsge-
biet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinfti-
gen Stral3en und Wege mdglich ist,

+ T
£ P e .
Sl -

Abb Laéeplan zu bestehenden Leitungen im Planbereich
(Quelle: https://trassenauskunftkabel.telekom.de, abgerufen am: 10.03.2022)

Die vorgetragenen Hinweise beziglich des Ausbaus des Telekommunikations-
liniennetzes werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der nach-
folgenden Planungsebenen (ErschlielBungsplanung und Maflinahmenumset-
zung) zu bericksichtigen.

Der Hinweis, dass eine unterirdische Bauweise nur unter bestimmten Voraus-
setzungen mdglich sei, wird einerseits zur Kenntnis genommen, andererseits
wird auf die Zusage des Vorstands der Deutschem Telekom AG und der ent-
sprechenden Zusage gegeniber der Bundesvereinigung der kommunalen
Spitzenverbénde vom Mai 2006 verwiesen. Hierin wird u.a. zugesichert, dass
Leitungen im Rahmen von Gesamtbaumaflnahmen grundsétzlich unterirdisch
verlegt werden und dieses Vorgehen auch nicht von finanziellen Beteiligungen
oder Sachleistungen der Gemeinden abhangig gemacht wird. Des Weiteren
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e auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entspre-
chend 8 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

e eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3-
nahmen fir StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs.
3 beschrieben sieht,

o die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

o dem Vorhabentrager auferlegt wird, da dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dal3 eine Erweiterung unserer Tele-
kommunikationsinfrastruktur auf3erhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

sagte der Vorstand der Deutschen Telekom zu, dass diese Haltung der Leitung
der Deutschen Telekom zukiinftig von allen Niederlassungen umgesetzt wird.

Zum zweiten Spiegelstrich bleibt unklar, welche Privatwege gemeint sein sol-
len, da die vorliegende Planung lediglich offentliche Verkehrsflachen ausweist.
Ein Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes kann grundsatzlich innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Die Festsetzung von Leitungsrech-
ten ist somit nicht erforderlich.

Die Koordinierung zwischen StralRenbau und Leitungsbau wird seitens der
Plangeberin angestrebt. Regelungen hierzu kénnen jedoch nicht im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Es wird allgemeingultig darauf hingewiesen, dass eine Gemeinde nicht zusi-
chern kann, dass die im Zuge der Bebauungsplanaufstellung vorgesehenen
Verlaufe von Verkehrswegen nicht mehr geandert werden.

Eine Anderung von offentlichen Verkehrsflachen ist zwar derzeit nicht vorge-
sehen, es widerspricht jedoch dem Grundgedanken eines Planungsprozesses,
dass Anderungen im ErschlieRungskonzept nicht mehr vollzogen werden diir-
fen. Erst nach Erreichen des planreifen Standes nach § 33 BauGB ist gesicher-
ter davon auszugehen, dass die Plankonzeption sich nicht mehr andert. Ge-
maf § 1 (3) BauGB obliegt es jedoch den Gemeinden als Tragerin der Pla-
nungshoheit, Bebauungsplane aufzustellen bzw. diese zu andern.

Es wird drauf hingewiesen, dass ein Bebauungsplan nicht liber die Rechtsmit-
tel ,Bedingungen® zu stellen verfligt. Festsetzungen kénnen lediglich aus stad-
tebaulichen Griinden getroffen werden und missen dem abschlieBenden Fest-
setzungskatalog nach § 9 (1) BauGB entsprechen. Zudem mussen die Text-
festsetzungen einen Bodenbezug haben. Handlungsanweisungen - wie neben-
stehend gefordert - sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht
festsetzbar.

Der Hinweis, dass eine unterirdische Bauweise aul3erhalb des Plangebietes —
aus wirtschaftlichen Grinden — auch oberirdisch erfolgen kénne, wird zur
Kenntnis genommen. Zunachst wird drauf hingewiesen, dass Anregungen fur
Bereiche aufBerhalb des Geltungsbereiches fir die in Rede stehende Pla-
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Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Tele-
kommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- bzw.
ErschlieBungsmalinahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich,
daR3 Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbin-
dung setzen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Nieder-
lassung Sidwest, PUB-L, Herrn Wagner, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg
(Rufnummer 06431/297765; eMail: Daniei.Wagner02@telekom.de) oder Deut-
sche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, PUB-L, Herrn
Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297697; eMail: Karl-
Heinz.Wolf@telekom.de).

Sollte es sich um eine PrivaterschlieBung handeln ist der Abschlul einer Er-
schlieBungsvereinbarung erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu diesem Zweck die
Kontaktdaten des ErschlieBungstragers mit.

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Trier, 12.01.2022

Redaktioneller Hinweis: Die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich auf den Bebauungsplan
LAm Steinkopf®.

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 03.12.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite-
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubau-
gebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Ver-
bindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

nung nicht von Belang sind.

Andererseits wird auf die Zusage des Vorstands der Deutschem Telekom AG
und der entsprechenden Zusage gegenlber der Bundesvereinigung der kom-
munalen Spitzenverbande vom Mai 2006 verwiesen.

Im Zuge der Baugebietsrealisierung wird eine friihzeitige Koordinierung mit den
Versorgungstragern angestrebt, sodass eine reibungslose ErschlieBungspla-
nung und ein entsprechender Bauablauf gewahrleistet werden kann. Dies kann
jedoch nicht im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden.

6. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die standardisierte Stellungnahme — mit wenig Relevanz fir die vorliegende
verbindliche Bauleitplanung - zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf
wird nicht erkannt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrége u.a s

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die nebenstehenden Hinweise fiir den Fall eines gewiinschten Ausbaus der
Telekommunikationsanlagen von Vodafone im Plangebiet werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.
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Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Trier, 12.01.2022

Redaktioneller Hinweis: Die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich auf den Bebauungsplan
~Am Steinkopf*.

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 03.12.2021.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits der-
zeit nicht geplant.

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Trier, 12.01.2022

Redaktioneller Hinweis: Die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich auf den Ordnungsbe-
reich C des Bebauungsplans ,Am Steinkopf*.

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 03.12.2021.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits der-
zeit nicht geplant.

Syna GmbH, Frankfurt am Main, 29.04.2022

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben, in dem Sie uns Uber die oben genannte Pro-
jektierung informierten und nehmen als zustéandiger Verteilnetzbetreiber wie folgt
Stellung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine Telekommu-
nikationsanlagen von Vodafone befinden.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Ordnungsbereich C des Bebau-
ungsplans keine Telekommunikationsanlagen von Vodafone befinden.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundséatzlichen Bedenken zum
Bebauungsplanentwurf bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Flache fiir eine Trafostation in ei-
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Gegen die Malinahme haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken an-
zumelden, dass unsere bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen
bei der weiteren Bearbeitung bertucksichtigt werden.

Die Strom- und Gasversorgung fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebau-
ung ist aus heutiger Sicht nach Verlegung der Versorgungsleitungen in gesicher-
ten Trassen maglich.

Die Stromversorgung des neuen Baugebiets soll durch eine neu zu errichteten
Trafostation aufl3erhalb des Baugebietes erfolgen.

Hierzu wird ein Grundstlick von der Gemeinde Singhofen in der Gréf3enordnung
5m x 6m benotigt.

Ein Wunschstandort fiir diese Station wurde auf dem Planwerk schon gefunden.

Die Anbindung der Trafostation erfolgt dann an unser Bestandsnetz der Mit-
telspannung.

An der Einfahrt ins neue Baugebiet ist eine Gasleitung in der Dimension PE 110
vorhanden und diese wird ins neue Baugebiet verlegt.

Unser Ansprechpartner fur die Stral3enbeleuchtung ist unser Kollege Herr Joérg
Knipp der die Planung der neuen Leuchten Ubernimmt. Joerg.Knipp@syna.de
02621-178-121

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der beauf-
tragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entspre-
chenden Bestandspléne bei der Zentralen Planauskunft der Syna GmbH in Frank-
furt einzuholen.

Fur die Anforderung und Zusendung der lageméRigen Darstellung unsere Versor-
gungsleitungen mdchten wir lhnen nachfolgende Kontaktadresse in unserem
Haus benennen:

Planauskunft
Tel: 069-3107-2188 bzw. 069-3107-2189

Fax: 069-3107-2744

ner GréRenordnung von 5m x 6m bendtigt wird. Ausweislich der Stellungnah-
me soll hierzu jedoch die Errichtung aul3erhalb des Baugebietes erfolgen. Da-
her wird kein Plananderungsbedarf erkannt.

Die weiteren Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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bzw. per e-mail : geoservice@syna.de

Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, Bad-Ems, 01.01.2022

die Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau haben keine Bedenken gegen-
Uiber dem aufgestellten Bebauungsplan.

Die ErschlieBung des Gebietes mittels Kanal- und Wasserleitungen ist tber das
vorhandene Versorgungsnetz bzw. die vorhandene Abwasserbeseitigung
(Schwimmbadstraf3e) der Ortsgemeinde Singhofen vorgesehen.

Es ist eine Entwasserung des Plangebietes im modifizierten Trennsystem vorge-
sehen, wobei das anfallende Schmutzwasser leitungsgebunden in den Erschlie-
BungsstralRen gesammelt und dem Gefélle nach in den Bestand in der ndrdlich
gelegenen Schwimmbadstral3e entwassert wird. Von der Schwimmbadstral3e aus
gelangt das Schmutzwasser zur Klaranlage Singhofen. Es ist mit der SGD abzu-
klaren, ob das vorgeschaltete Regentiberlaufbecken aufgrund der zu erwartenden
Mehrmenge an Abwasser entsprechend anzupassen ist.

Das leitungsgebundene Regenwasser aus den ErschlieBungsstralen wird in ein
Regenrickhaltebecken (ist noch zu dimensionieren) im sudwestlichen Bereich
des Plangebietes gefiihrt und von dort aus gedrosselt in die weiter westlich gele-
gene Vorflut (Dermbach, Gewasser lll. Ordnung) eingeleitet. Die genaue Lage
des Beckens ist zu diskutieren, um den Eingriff in das Landschaftsbild sowie den
baulichen Aufwand aufgrund der Topographie so gering wie méglich zu halten.
Die entsprechende Einleitungsgenehmigung ist zu beantragen. Auf den Bau-
grundsticksflachen ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser in aus-
reichend dimensionierten Mulden und/oder Zisternen zurlickzuhalten bzw. geman

Die Stellungnahme, mit einleitender Wiedergabe von Planinhalten zur Ver- und
Entsorgung, wird zur Kenntnis genommen.

Es wird in der Stellungnahme ausgefihrt, dass das Schmutzwasser leitungs-
gebunden dem Bestandskanal in der ,Schwimmbadstrale“ zugefihrt wird. Von
der SchwimmbadstraRe aus gelangt das Schmutzwasser zur Klaranlage Sing-
hofen.

Der Hinweis zum bestehenden Regenliberlaufbecken und zur Abstimmung mit
der SGD beziglich einer moglichen Anpassung des Regentberlaufbeckens
wird zur Kenntnis genommen. Der Aspekt obliegt der fachtechnischen Er-
schlielBungsplanung.

Das Niederschlagswasser wird dem Ordnungsbereich C ,Flache zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung” zugefuhrt werden (siehe Begriindung S. 23f.).

Die Stellungnahme der SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz vom 22.12.2021 beinhaltet keine Anregungen oder Be-
denken hinsichtlich der Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung.

Der Hinweis zur Festlegung der Lage und Dimension des geplanten Regen-
rickhaltebeckens wird zur Kenntnis genommen. Ebenso der Hinweis zur Bean-
tragung einer Einleitungsgenehmigung. Dies obliegt der fachtechnischen Er-
schlieBungsplanung.

GemalR aktuellen Erkenntnissen aus der entwéasserungstechnischen Vorpla-
nung wird die vorgesehene Lage des Regenrickhaltebeckens verschoben. Der
neue Standort ist im Talraum auf dem Flurstiick 90 tlw. (ca. 3.146 m?2), Flur 11,
Gemarkung Singhofen vorgesehen. Die neue Flachenabgrenzung fur den Ord-
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8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu versickern. Wasserdurchlassige nungsbereich C stellt sich wie folgt dar:

Oberflachenbelage sind auf den Baugrundstucksflachen zu verwenden. )
GEMARKUNG SINGHOFEN FLUR 11 FLURSTUCK 90 tiw.
Aufgrund der topographischen Lage féllt das im Plan + der Berechnung anbei

[siehe Anhang der Wirdigung] dargestellte Aul3engebietswasser an. Die Fachpla-
nung ergibt, wie die Ableitung des AulRengebietswassers im Detail zu erfolgen hat

(5m breite Grinflache zur Ruckhaltung bzw. Ableitung, Anlage eines Mulden-
Wall-Systems etc.).

Der Léschwasserbedarf von 48 m3/h firr die Dauer von 2 Stunden gemaf Arbeits-
blatt W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfachs e. V. kann im gesamten Planungsgebiet gewdahrleistet werden.

Die in der bestehenden Parzelle 131/2 verlaufende Bestandsleitung der Trinkwas-
serversorgung fir das Dermbachtal soll bei Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens in Teilen umverlegt werden, sodass sie zukinftig innerhalb 6ffentlicher
Verkehrs- und Griunflachen zum Liegen kommt. Diese Umverlegung, welche zu

Lasten des ErschlieBungstragers durchgefihrt werden wirde, ist technisch mog-
lich.

Bei Fragen oder Unklarheiten gerne Riicksprache halten.

ca. 3.146 m? M 1:2000

| Singhofen

Flur 11

i [

bt v,[__vj 5
Abb.: Lage und Abgrenzung des Ordnungsbereichs C

Die nebenstehenden Ausfiihrungen und Anregungen (mit beigefiigten Plankar-
ten und Berechnung) werden zur Kenntnis genommen. Details zum Regen-
rickhaltebecken bzw. zur Entwasserung obliegen der fachtechnischen Er-
schlieBungsplanung und sind im Rahmen dieser festzulegen. Im Bebauungs-
plan erfolgen entsprechend der Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung eine

Sicherung der bendétigten Flachen und eine verbindliche Festsetzung der Bo-
dennutzungsart.

Zudem wird zur Kenntnis genommen, dass der Ldschwasserbedarf von
48 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden gewahrleistet werden kann.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen zur Bestandsleitung in der Parzelle 131/2

KARST INGENIEURE GMBH
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Anhang

werden zu Informationszwecken redaktionell in die Begriindung (im letzten Ab-
satz des Unterkapitels , Trink- und Léschwasserversorgung®) aufgenommen.

7. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Planungsrelevante Informationen
einschliel3lich der Aussagen zur Verlegung der Bestandsleitung werden redak-
tionell in die Begriindung aufgenommen. Die Lage des Ordnungsbereichs C fir
das geplante Regenriickhaltebecken wird entsprechend der entwadsserungs-
technischen Vorplanung auf das Flurstiick 90 tlw. (ca. 3.146 m?2), Flur 11, Ge-
markung Singhofen verlegt. Einzelheiten sind der Offenlagefassung des Be-
bauungsplans zu entnehmen.

O ein- O mit Stimmen- ~ Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ud./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

- Bebauungsplan (unmaf3stabliche Verkleinerung der Planzeichnung, Stand 88 3 (1) und 4 (1) BauGB)

- Lagepléane der VG-Werke Bad Ems-Nassau zur Stellungnahme vom 01.01.2022

- Lageplan der Deutschen Telekom Technik GmbH, Koblenz zur Stellungnahme vom 10.12.2021

- Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom Technik GmbH, Koblenz zur Stellungnahme vom 10.12.2021
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Bebauungsplan (unmafstabliche Verkleinerung der Planzeichnurlg, Stand 88 3 (1) und 4 (1) BauGB)
\. , A—

Singhofen

T Flur 11

]
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Lagepl‘z'_'a_r_le der VG-Werke Bad Ems-Nassau zur Stellungnahme vom 01.01.2022
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Lageplan der Deutschen Telekom Technik GmbH, Koblenz zur Stellungnahme vom 10.12.2021
(Quelle: Iht:_tpls:_/./tr§1_§‘srelnalt_uskkunftkabgl;gslekor_r_l,de, abgerufen am: 10.03.2022)
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Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom Technik GmbH, Koblenz zur Stellungnahme vom 10.12.2021

II LI B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -anlagen der Deutschen Telekom
bei Arbeiten Anderer

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Die irdisch verlegten T ikationslinien und -anlagen der Telekom Deutschland GmbH, sind ein
B dteil ihres Telek ikati Sie kéinnen bei Arbeiten, die in ihrer N&he am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschidigt werden. Durch solche Beschédigungen wird der fir die Offentlichkeit
wichtige Telek ikati i der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestort. Beschadigungen an
Telekommunikationstinien/-anlagen sind nach MaBgabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn
sie fahrlassig b werden. AuBerdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der
Telekom D hland GmbH zum Es liegt daher im Interesse aller, die solche

Arbeiten durchfihren, duBerste Vorsicht walten zu lamn und dabei insbesondere Folgendes genau zu
beachten, um Beschadigungen zu verhiiten.

1. Bei Arbeiten |eder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrab Pl gen, Bohrungen,
Baggerarbei rbeiten, Setzen von Masten und Stangen. Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland
GmbH beschadigt werden.

2. Telekor ikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an
offentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstiicke) gefiihrt. Die
Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewshnlich auf einer Grab hle von 60 cm (in Einzelfdllen
40 cm) bis 100 cm Eine abweict Tiefenlage ist bei Kabelrohrverbanden wegen Kreuzungen
anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veréinderung der Deckung durch Straenumbauten u. dgl. und aus
anderen Griinden méglich,

Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mn Mauersteinen 0.3, abgedeckt, durch

Trasser d aus K ff, durch el i ichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeck und Tl d aus K ff schiitzen die Telekommunikationslinien/-
anlagen jedoch nicht gegen mechamsche hédigungen. Sie sollen lediglich den Aufg auf das
Vorhandensein von Telek linien/-anlagen aufmerk machen (W hutz),

Bei Beschédil von Telek ikationslinien/-anlagen ' der Telekom Deutschland GmbH, kann

Lebensgefahr fir damit in Berlihrung kommende Personen bestehen,

- Telekomkabed mit Femspeisestromireiszn
-Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen

Stand: 24.06.2015 Seite 1 von 6

Von unbeschédigten ionslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH mit
isolierender AuSienhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Auﬂenmantell kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Ab 6.1.2 Wetterbedi sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der Kabelauﬁenhuﬂe mit einem " gekennzeichnet. Hier kann es bei einem

direkten Hlnembllcken inden Li llenleiter zu einer Schidigung des Auges } Bei Beschddigung
von Telekc ionslinien/-anlagen giltimmer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadi i Die Telekom
Dx hland GmbH ist uglich und auf dem schnell Wege zu benachrichtigen, damit der Schad:
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer | bezeichneten Art ist deshalb
entweder iber das Inteme( unter der Adresse https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder bei der fiir das

L Nied (Telek kt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Néhe

der Arbeitsstelle Tele ikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die

Arbeiten gefahrdet werden knnen.

Teltwe|se sind Telel ikationslinien/-anlagen metallfrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
ich Diese Marki Frequenzen der passiven Schwingkreise gemafl 3M-Industri dard

IOI 4 kHz) sind im Lageplan mit dargestellt und mit geei y marktiibli Ortungsgeraten sicher

2zu lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme
der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - ndhere Hinweise Gber deren Lage
gegeben werden konnen.

5. Jede unbeabsichligte Freilegung von Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH
ist der zusténdigen Nieder! lich und auf dem schnellsten Wege zu melden.

Ist ein direkter Ansprechpartner mcm bekannt, so kann eine Schadensmeldung auch unter 0800/3301000
oder  online  https://trassenauskunftkabel.telekom.de/static-content/doc/Kabelschaeden melden.pdf
gemeldet werden.

Freigel Telek ikationsli lagen sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu
schiitzen, Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der
Telekom Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telel ikationslinien/-anlagen diirfen spitze oder scharfe
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, i nur so gehandhabt werden, dass sie hichstens bis zu
einer Tiefe von 10 cm {ber der Telekommunikationslinie/-anlage in das Erdreich eindringen. Fir die weiteren

ool

Arbeiten sind stumpfe Geréte, wie S 1 USW., ZU den, die moglichst waagerecht zu fihren und
vorsichtig  zu handhaben sind. Spitze Gerite (Dorne, Schnurpfdhle) dirfen oberhalb von

Telekommunikationslinien/-anlagen nur ei ieben werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller
oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen zu verhindern und damit eine Beschédigung der
Telekommunikationslinien/-anlagen sicher iefen. Da mit A ich der Lage oder mit
breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen Verhaltensmainahmen auch in
einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der T ikationslinie/-anlage zu beach

Bei der Anwendung maschineller Baugeréte in der Nahe von Telel ikationslinien/-anlagen ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadi der Telek ikationslinie/-anlage hl d
Stand: 24.06.2015 Seite 2von 6
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ist. lst die Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss
der Verlauf der Telekommunikationslinie/-anlage durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Cuerschisge
ermittelt werden.

7. In Grében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zundchst nur bis in die Hohe des
Kabelauflagers einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels
glatt und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 ¢m hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen
und mit Stampfen fortzufahren, und zwar zunéchst sehr vorsichtip mittels hilzerner Flachstampfer. Falls sich
der Bodenaushub zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzub Durch F pfen steini
Bodens unmittelbar iiber dem Kabel kann dieses lsicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchli um die Telek ik linien/-anlagen herumgefiihrt sind,
sind die Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien/-anlagen nicht beschadigt
werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzt !
Insbesondere milssen Hilfskréfte ger tens an- und eir 1 werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschédigung von Telekommunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur so kamn
sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die A heit eines B der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat
keinen Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten
Schéden an Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der
Telekom Deutschland GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskriften der die
Aufgrabung durchfihrenden Firma.

Stand: 24.06.2015 Seite 3von B

ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

und von der Telekom Dy GmbH Stand: 24.06.2015

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
Kabeltrasse oberirdisch verlegt

Betriebsgebaude

aus 2x3K: (KKR-A 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegsofinungen
Kabelschacht mit 1 Einaticgadfnung

Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 ZugSffnungen

mit Erdkabel zum des Lini (APL) im Gebéude

Querschnittsbild der in einer Trasse
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststofirohre (AuBendurchmesser 40 mm)
hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt

RohrUnterbrechungsstelie
Im Erdreich verbliebener Ted eines aufgegebanen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
Mit t baw, i Rohr
I\ mit i
/ und isch geschiitzt
/Gt der / i It 230VAC / EVsGruppe
Rohrende, Beginn der Iverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhiiuschen, zelle, -haube, -sdule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

-mit Kabelabdeckhauben
- zwel Kabel mit Trassenwamband

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Stand: 24.06.2015 Seite 4 von 6
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(aus oder in (sus Beton)
Kabsimarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Maie
zum Kabewerbmd (Kabo‘ Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gef# durch F i soweit der
{berschritten wird und Ortsspeisung mit 230 VIAC)/400V{DC)

Kabel mit Kabelverlegepflug eingepfiiigt

Schirmieiter tber Erdkabel

-Fremdes hel / fremdles Teleko (+Text)

- Rohrleitung fiir fliissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdol, Femhaizung)

3‘ ----- ~|I| Erder aus Kupferseil / verzit als Ol

} ----- cill o

EMP Erdkabelmesspunkt

Uber Sti mit ZWR in direkter Néhe an einer Muffe / BK-

Verstirkergehause

Vs

M Mast, Beginn der Luftkabelveregung

-0 Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschlusspunkt (GF-AP)

nach VDE 8C0, Teil 3

!
1

1

®- - @ Muffe mit iber Stichkab W sffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
1

1

®
1
1

o

¥ ]

Telekommunikationslinien/-anlagen werden als Einstrichd: g im Lageplan dargestellt. Der
Umfang der Anlage ist der Legende (Querschnittsdarstellung) zu entnehmen.

Lediglich die in den Planen vermerkten Maie (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt far die
an Kabelrohrverbanden b

Lage der dargesteliten Tel ik inien/-anlagen. Ei

sich auf die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten SIB das es aufgrund von nachtréglicher Bautétigkeit zu gen in der Verl
Telek [-anl k kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen,

Rohrunterbrechungen und Kabehefbénden ist mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Berelch der Kabeleinfiihrungen von Multifunktionsgeh&usen, Kabelverzweigern und sonstigen
Vi ri ist Vorsicht geboten.

Stand: 24.06.2015

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrlei sind nur ichnet worden,
soweil sie bei Arbeiten an den Teleke y-anlagen funden wurden oder in anderer
Weise nachtraglich bekanntgeworden sind.

Oberfldchenmerkmale und deren Abklrzungen sind der DIN 18 702, Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grobmafstibige Karten und Plane” zu entnehmen,

Stand: 24.06.2015 Seite 6 von 6
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