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Lage in Stadtgebiet

Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger Belange § 4 Abs. 1 BauGB

Stadtebauliche Stellungnahme zum Ergebnis der Beteiligung

Stand: Nov. 2024
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Anregungen und Bedenken Stadt Bad Ems -Bebauungsplan- Stadtebauliche Stellungnahme
»,Im Walme / Alte Kemmenauer StraB3e”
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Anregungen und Bedenken Stadt Bad Ems -Bebauungsplan- Stadtebauliche Stellungnahme
»Im Walme / Alte Kemmenauer StraBBe*

Verbandsgemeindewerke, Schreiben vom 18.01.24 Tenor des Schreibens
Niederschlagswasser und Schmutzwasser kénnen im Trennsystem entsorgt
werden. Die Trinkwasserversorgung kann durch Erweiterung der Leitungen
VERBANDSGEMEINDE sichergestellt werden. Die Léschwasserversorgung von 96 m3/h kann jedoch
e e 8ad Ems - Nassau nicht gesichert werden; die Versorgung ist nur mit 83 m3/h méglich.

Verbandigemeindewerke Bad Ems-Nassau Koppeheck 26 - 56377 Nastau

Stadtebauliche Stellungnahme

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Niederschlags- und Schmutzwas-
Herr Werner Ruckdeschel " . . . T .
Bleichstrae 1a serbeseitigung sowie die Trinkwasserversorgung méglich sind.
56130 Bad Ems T PR
02603/793-534 . . .
e Y Ple Léschwasserversorgung Hnd der Brandschutz kénnen vorhabenbezogen
im Bauantragsverfahren geklart werden.
Freitag, 19.01.2024

Die vorgetragenen Belange werden in der weiteren Planung beachtet.
Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden
und sonstiger Sffentlicher Belange zum Beb gsplan ,Im Walme / Alte Kemmenauer
StraBe" der Stadt Bad Ems

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 25.01.2024 beziglich des Verfahrens zum Bebauungsplan
.Im Walme / Alte Kemmenauer Strale".
Die Ableitung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser im Trennsystem kann aber di -
denen Kandle in der anliegenden Parzelle durch das Waldsttck in die StraRe sel " erfolgen.
_Eine Versorgung mit Trinkwasser kann erst erfolgen, wenn das Leitungsnetz aus der hoher ge
nen Bebauung der ,Jenny-Lind-Strale® um ca. ter erweitert wi ie Anforderungen an die
Loschwasserlieferu g_m%

Mit freundlichen GriiRen

Wﬂ
niel Plischka

Technischer Sachbearbeiter
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Anregungen und Bedenken

Stadt Bad Ems -Bebauungsplan-

Stadtebauliche Stellungnahme

»Im Walme / Alte Kemmenauer Stra3e*

Kreisverwaltung, Schreiben vom 26.02.24

des Rheindahn-K + Insel Silberay » 56129 Bad Ems 60-1l 9/24

Sachbearbeiter:

Verbandsgemeindeverwaltung Frau Dunja Fuchs

Bad Ems - Nassau Durchwahl:

Postfach 1153 02603-972 353
Telefax:

56118 Bad Ems 02603-972 6353
Zimmer.

Per Mail an: 320

f-j.minor@vgben.de Email:
Dunja.Fuchs@rhein-lahn.rip.de

- Datum:
26.02.2024

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplan-Entwurf “Im Walme / Alte Kemmenauer Strafe"” in der Stadt Bad Ems

Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 25.01.2024, Aktenzeichen: GB 3/610-13/1/43

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung Ihres v. g. Schreibens. Nach Durchsicht der Unterlagen
haben wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutragen:

Untere Naturschutzbehérde:

Die Untere Naturschutzbehorde hat zum jetzigen Planungsstand keine Anmerkungen. Eine

abschlieende Stellungnahme kann erst erfolgen, wenn alle naturschutzfachlichen Unterlagen

vorgelegt wurden.
Brandschutzdienststelle:

Gegen das o.a. Bauvorhaben bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken,

wenn dieses entsprechend den vorgelegten Bauantragsunterlagen und unter Berucksichtigung

folgender Punkte ausgefuhrt wird:

1) Aufgrund der Planung von 3 Vollgeschossen und einer Geschossflachenzahl von 1,2
werden als Grundschutz 96m* Stunde Loschwasser flir die Dauer von zwei Stunden
bendtigt. Sollte der offentliche Trinkwasserversorger den geforderten Grundschutz

gemal DVGW Arbeitsblatt W405 nicht bereitstellen konnen, muss dieser von Bauher-
renseite zur Verfliigung gestellt werden. Dabei sind die gangigen DIN Normen fiir unter-
irdische Loschwasserbehalter oder Loschteiche bindend anzuwenden.

2) Soliten Die Hauptzugange von Gebauden mehr als 50m von der offentlichen Verkehrs-
flache entfernt liegen, so ist die Richtlinien tiber Flachen fiir die Feuerwehr von RLP an-
zuwenden.

3) Sollten die zweiten Flucht- und Rettungswege Uber Rettungsmittel (Leitern) der Feuer-
wehr sichergestellt werden, so ist gleichermalen die Richtlinien Gber Flachen fir die
Feuerwehr von RLP anzuwenden. Darliber hinaus sind ggf. Aufstellflachen fir tragbare
Leitern der Feuerwehr herzustellen. Dabei kann neben dem Hubrettungsgerat lediglich
nur die vierteilige Steckleiter der Feuerwehr mit einer maximalen Rettungsléange von 8 m
angesetzt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

e

(Dunja Fuchs)
Stadtebauliche Stellungnahmen
Tenor des Schreibens: Belang ,,Naturschutzbehérde*

Eine abschlieBende Stellungnahme erfolgt erst, wenn alle naturschutzrechtlichen Un-
terlagen vorliegen.

Stellungnahme

Die naturschutzrechtlichen Unterlagen werden im Verfahren der ,,Offenlage” (§ 3 Abs.
2 BauGB) der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

Tenor des Schreibens: Belang ,,Brandschutzstellen”

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Berlicksichtigung der Belange des Brand-
schutzes im Bauantragsverfahren nachgewiesen wird.

Stellungnahme

Die BerUcksichtigung der Belange des Brandschutzes wird im Bauantragsverfahren
nachgewiesen. Der Hinweis wird beachtet.
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Anregungen und Bedenken

Stadt Bad Ems -Bebauungsplan-

Stadtebauliche Stellungnahme

»Im Walme / Alte Kemmenauer StraBBe*

Syna GmbH, Schreiben vom 23.02.24

Syna GmbM - Ludwigshafener Strafte 4 - 65929 Frankfurt am Main

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau Syna GmbH
Postfach 1153 Westallee 5 - 7
56112 Lahnstein
56118 Bad Ems Operative Netzplanung Rhein-Lahn
Ansprechpartner:
T: 02621-178-126
M: 0162-2858416
E: Juergen Ludwig@syna.de

Lahnstein, 23.02.2024

Volizug des Baugesetzbuches; .

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Triger dffentlichen Belange gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) zum Bebauungsplan ,Im Walme/ Alte Kemmenauer StraBe“ der Stadt Bad Ems

Sehr geehrte Damen und Herrn,

wir beziehen uns auf Ihr Anschreiben vom 25.01.2024 mit dem Sie uns Uber die obengenannte
Projektierung informierten und nehmen als zusténdiges Energieversorgungsunternehmen wie folgt
Stellung:

Ggen die 0. g. Anderung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden dass unsere
stehenden_und_geplanten Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung bericksichtigt

werden.

Sollten bei BaumaRnahmen, Versorgungsleitungen der SYNA GmbH betroffen sein, bitten wir um frihzeitig
in Kenntnis zu setzen zu werden, damit wir entsprechende Planungen und Kostenregelungen durchfiihren
konnen.

Die Strom- und Gasversorgung fiir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht
nach verlegung der Versorgungsleftungen in gesicherien Trassen mog ich.

Eine ausreichende Gastrasse ist im offentlichen Bereich vorhanden.

Fir die Stromversorgung liegt uns zu Zeit keine Leistungsangabe vor.

Je nach dem benannten Leistungswerten, solite auf dem zu bebauenden Gelénde einen Platz fir eine
oder mehrere Trafostationen vorsehen werden.

Ob dort dann eine private Kundenstation oder eine Stromstation der éffentlichen Versorgung errichtet
wird, muss in der weiteren Planung besprochen und geklart werden.

Fir die Erweiterung des StraBenbeleuchtungsnetz wird sich unser Fachplaner mit Ihnen oder dem, Ing.
Biro in Verbindung setzen.

Um Unfalle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von Ihnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei der Syna
GmbH abzuholen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zu Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Syna GmbH

fﬁ’e),i/ A§ Ju!geq Lk, M //{d

Stadtebauliche Stellungnahmen

Bastianf

Tenor des Schreibens

Es bestehen keine Bedenken, wenn die vorhandenen Anlagen der Syna-GmbH be-

achtet werden.
Die Strom- und Gasversorgung kdnnen sichergestellt werden.

Stellungnahme
Die Belange der Syna werden beachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Strom- und Gasversorgung sichergestellt
werden kann.
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Anregungen und Bedenken Stadt Bad Ems -Bebauungsplan-

»Im Walme / Alte Kemmenauer Stra3e*

Stadtebauliche Stellungnahme

Landesamt fir Geologie und Bergbau, Schreiben vom 19.02.24

angefragten Grundstiicks der sogenannte “Stadtstollen* mit zunehmender Uber-

ELEKTRONISCHER BRIEF

deckung (Teufe ca. 90 bis 95 m) aus 6stliche in westliche Richtung verlauft.

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Plalz Emy-Roeder-Strae 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz : . A
Telefon 06131 9254-0 Allgemeine Hinweise und Empfehlungen:

Telefax 06131 9254-123

Verbandsgemeindeverwaltung Mail: office@igb-rip.de

g:: é’;‘:n - wilgorp.de Wir méchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Angaben zur Lage unter Be-

56118 Bad Ems s riicksichtigung der Genauigkeit von historischen Unterlagen zu bewerten sind
(+/-25m).

Mein Akterzeichen  Ihr Schreiben vom Telefon Der Abbau in groReren Teufen (50 m und tiefer) hat nach der allgemeinen

g&?ﬁﬁmm G w10 13mas Lehrmeinung zum jetzigen Zeitpunkt keinen Einfluss mehr auf die Tagesoberflache.

Unsere Unterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, da grundsatzlich die
Bebauungsplan “im Waime /Alte Kemmenauer Strae" der Stadt Bad Ems Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden
haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gberliefert wurden bzw. durch Brande

oder Kriege verloren gingen.
Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir empfehlen |hnen vorsorglich fiir das geplante Bauvorhaben die Einschaltung

Sicht des Landi tes fir Geologi d Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB d . o o -
aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz ( ) werden eines Baugrundgutachters bzw. Sachverstandigen fiir Altbergbau, spatestens aber

zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-

dann, wenn Anzeichen auf Altbergbau vorgefunden werden.
gen gegeben:

Bergbau / Altbergbau: Dem LGB liegen fir die Gemarkung Ems Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze

vor. Die Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. —

Die Prifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebau- schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungs-

ungsplan "Im Walme /Alte Kemmenauer StraRe" von dem auf alle Rohstoffe

riickstande an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete An-
verliehenen Bergwerksfeld "Mercur" Uberdeckt wird. Das Bergrecht fir das

Bergwerksfeld wird von der Stadtgemeinde Bad Ems, Stadtverwaltung, Bleichstr. 1 in
56130 Bad Ems aufrechterhalten.

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb der Bewilligung fiir Erdwarme "Ulrike 1". Die
Inhaberin der Berechtigung ist die Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, BleichstralRe
1in 56130 Bad Ems.

In dem Bergwerk "Mercur" fand ehemals umfangreicher untertdgiger Abbau von
Bodenschatzen statt. Wir weisen darauf hin, dass unmittelbar nérdlich des

gaben Uber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.a. liegen dem LGB nicht

vor. In diesen Ablagerungen konnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundes-
bodenschutz-Verordnung erfahrungsgemall deutlich Uberschritten werden. Wir

empfehlen daher, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

zu Uberprtifen.

Da wir keine Kenntnisse liber eventuelle Planungen der o0.g. Bergwerkseigentiimerin

bzw. Inhaberin haben, empfehlen wir lhnen, sich mit der Stadtgemeinde Bad Ems
2/4
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Anregungen und Bedenken

Stadt Bad Ems -Bebauungsplan-

Stadtebauliche Stellungnahme

»,Im Walme / Alte Kemmenauer StraB3e”

bzw. Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau in Verbindung zu setzen.

Die Aufzeichnungen und Grubenrisse kénnen nach vorheriger Terminvereinbarung
hier im Landesamt fir Geologie und Bergbau eingesehen werden. Wir mochten darauf
hinweisen, dass dies gebiihrenpflichtig ist.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. Fir Neubau-
vorhaben sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.
Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersu-

chungen einzubeziehen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
ricksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-

wande.
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geo-

logischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die An-

zeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht
das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-
Pfalz unter

https://geoldg.Igb-rip.de

zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit
die Ubermittiungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biiro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internet-
seiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.htm
Mit freundlichen GriRen
gez.

Andreas Tschauder
Direktor

G\prinz\240060241.docx

Stadtebauliche Stellungnahmen
Tenor des Schreibens

Das Vorhaben befindet sich im Einflussbereich des Bergwerksfeldes ,Mercur® und der
Bewilligung fir Erdwéarme ,,UIrike“. Es wird keine Einflussnahme auf das Vorhaben
erwartet. Es wird jedoch vorsorglich empfohlen, einen Sachversténdigen einzubezie-
hen, wenn Anzeichen auf Altbergbau vorgefunden werden. Es wird vorsorglich emp-
fohlen, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu tber-
prifen. Konkrete Angaben Uber Schadstoffe liegen nicht vor.

Die einschlagigen Regelwerke der DIN sind zu beriicksichtigen. Baugrunduntersu-
chungen werden empfohlen.

Nach dem Geologiegesetz ist die Durchfihrung von Bohrungen und geologischen
Untersuchungen dem Landesamt anzuzeigen.

Stellungnahme
Die Empfehlungen des Landesamtes werden dem Vorhabentréger zur Kenntnis ge-

bracht. Der Vorhabentréger wird auf die Anzeigepflicht nach dem Geologiegesetz hin-
gewiesen.
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Anregungen und Bedenken

Stadt Bad Ems -Bebauungsplan-

Stadtebauliche Stellungnahme

»Im Walme / Alte Kemmenauer Stra3e*

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Schreiben vom 01.02.24

Mein Aktenzeichen Ihre Nachricht vom Ansprechpartner / Email Telefon Datum
/2024_0031.1 25.01.2024 Achim Schmidt 0261 6675 3028 01.02.2024
GB 3/610-13/1/43 achim.schmidt@gdke.rip.de
Gemarkung Bad Ems
Projekt Beb gsplan "Im Walme / Alte Ki rauer Strafle™
Aufstellung
hier: llungnahme der G Idirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Land hinloaie AuR e Kahl

Beteiligungsart §4 Abs. 1 BauGB

Betreff Archaologischer Sachstand
Erdarbeiten Verdacht auf archaologische Fundstell
Uberwindung / Forderung:

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand

laaicche Eundestell

Verdacht auf archaolog Fur

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archao ogscﬁe Fundstellen vor. Al eramgs stufen wir den P anungsBere:cﬁ aus toMragﬁlscHen
sichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend konnen bei Bodeneingriffen

bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstorung durch die
BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden mussen.

Edauterung Uberwindungen / Forderungen
Bekanntgabe des Erdbaubeginns
Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige- i i
hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email uber
angiesarcgaeo %l&?(}%hﬂ%gke.r E.de oder

telefonisch unter

anzuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzen Firmen dariiber zu
un[erncﬁ'fen. dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind.

Unabhén?? von dieser Fordemna ist der Vorhabentrager sowie die ausfuhrenden, vor Ort eingesetzten Firmen
ezuglich ger vVielde- Ernaltungs- un: lelerungspiiicnt von archaologischen Funden un eiunden an die

estimmungen gema - C! gebunden.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der Direktion Landesarchéologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchdologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Riickfragen stehen wir gemne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verflgung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriRen
LA /L.

Achim Schmidt

Stellungnahmen
Tenor des Schreibens

Einstufung des Planungsgebietes als arch&ologische Verdachtsflache.
Der Baubeginn ist dem Amt mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen.

Auf die Meldepflicht bei archdologischen Befunden wird hingewiesen.
Stadtebauliche Stellungnahmen

Die Einstufung des Planungsgebiets als arch&dologische Verdachtsflache wird zur
Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wird auf die Anzeige des Baubeginns und auf die Meldepflicht bei
archéologischen Befunden hingewiesen.

In der schriftlichen Begriinung des Bebauungsplans erfolgt ein entsprechender Hin-
weis.
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Anregungen und Bedenken Stadt Bad Ems -Bebauungsplan- Stadtebauliche Stellungnahme
»Im Walme / Alte Kemmenauer Stra3e*

Vermessungs- und Katasteramt, Schreiben vom 01.02.24 Stellungnahmen

’orbandegan/eir ‘de\

Bad Ems - Nasga Tenor des Schreibens

. JahnstraBie 5
Yorkoremy f ksl Tk ing. 0 1. Feb. oebmepm I Auf der Planurkunde ist nach den Regelungen des Gesamtvertrages VermKV/Kom-
Telefax 02683 9165-1150 i i i
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Em$g vermka-wwt@vermkv.ip.de' munen auf die Datengrundlage hinzuweisen.
Nassau ;"'"’-""l': “"""'”""“‘*
= launus.rip.. ™ -
Bleichstr. 1 Stadtebauliche Stellungnahmen
56130 Bad Ems 01.02.2024
Die Planurkunde wird wie folgt ergénzt:
(in) fon / F: . . .
20006 - e Dmswemnn ,Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Bitte immer angeben! Linda.michel-schmidt@vermkv.rip.de'

Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15.10.2002)“

Beteiligung der Tréiger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan ,Im Walme/ Alte Kemmenauer Strale“ der Stadt Bad Ems

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Vertrag Gber die Ubermittiung und Nutzung von Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Gesamtvertrag VermKV/
Kommunen) aus dem Jahr 2002 steht den Kommunen eine Reihe von
Nutzungsmaglichkeiten zur Verfagung. Die Kommunen erhalten regelméagRig aktuelle
Geobasis-daten der VermKV. Die Kommunen drfen diese Daten an
Auftragsdatenverarbeiter (z.B. Planungsbaros, IT-Dienstleister) weitergeben. Es
obliegt der Kommune, den Auftragnehmer zur Einhaltung der Nutzungsbedingungen,
gemaR Anlagen 5 und 6 zum Gesamtvertrag, zu verpflichten.

Entsprechend der Regelungen des Gesamtvertrags VermKV/Kommunen ist auf
Vervielfaltigungsstucken und Prasentationen wie folgt auf die Datengrundiage

.hmzugelsen.:

9von 14



Anregungen und Bedenken
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Stadtebauliche Stellun

»Im Walme / Alte Kemmenauer StraBBe*

SGD-Nord, Schreiben vom 16.02.24

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE
Postfach 1227 | 56402 Montabaur WASSERWIRTSCHAFT,
- ABFALLWIRTSCHAFT,
Verbandsgemeindeverwaltung BODENSCHUTZ
Bad Ems - Nassau |
Bleichstralle 1 % ,.,—ga‘{.d-_;,g;nﬁ ing PRI
“ad Ems - INg 56410 Montabaur

56130 Bad Ems Telefon 02602 152-0

Telefax 02602 152-4100

Poststella@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rip.de
...... 7 2.0/2_
: Ro 16.02.2024
Mein Ihr vom Ansp P (in) E-Mail Telefon/Fax
33-1/00/27.2 25.01.2024 Martin Hoffmann 02602 152-4165

Bitte immer angeben! GB 3/810-13/1/43  Martin.Hoffmann@sgdnord.rip.de 0261 120-888165

Bauleitplanung der Stadt Bad Ems; )

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Entwurf des Be-
bauungsplanes ,,Im Walme / Alte Kemmenauer StraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Bad Ems beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Im Walme / Alte Kemmen-
auer Strale" die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von vier Mehr-
familienhausern mit jeweils 6 — 8 Wohneinheiten zu schaffen.

Oberflaichengewasser und kartierte Altablagerungsflachen sind hiervon nicht unmittel-
bar betroffen.

Schutzgebiete

Das geplante Vorhaben (Gemarkung Ems, Flur 69, Flurstiicke 178/14 + 240/22 + 178/8)
befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 1 des mit Rechtsverordnung
vom 27.02.2013 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes ,Staatsbad Bad Ems*.

Bei den geplanten Gebauden im Walme ,Haus 1 und ,Haus 2 handelt es sich um den
gleichen Bautyp, der auf dem Nachbargrundstiick bereits genehmigt wurde. Die zwei
Gebaude werden von der Stralle ,Im Walme" erschlossen. Stellpldtze befinden sich
im Untergeschoss. An der ,Alten Kemmenauer Strale" sind im stadtebaulichen Entwurf
drei villenartige Gebaude mit Geschosswohnungen dargestellt.

Vorgeschlagen wird eine Bebauung mit drei Vollgeschossen, zuztiglich einem Nichtvoll-
geschoss im Dachraum. Die Gebaudegrundflache der Beispielbaukérper betragt je ca.
16 x 17 m. Die Geschossflache erméglicht je Gebaude ca. 6 - 8 Wohnungen mit ca. 80
- 100 m? Wohnflache.

Die erforderlichen Stellpldtze kénnen, im baurechtlich erforderlichen Maf, im Unterge-
schoss der Gebaude (Tiefgarage) errichtet werden. Die ErschlieBung erfolgt von der
JAlte Kemmenauer StraBe“ aus.

Besondere Tiefengriindungen sind in den Unterlagen nicht beschrieben, kénnen aber
aufgrund der extremen Geféllesituation nicht ausgeschlossen werden.

Aktuell ist der Planbereich als Waldflache ausgewiesen. Zur Umsetzung des Vorhaben
ist eine Rodung (hier Nutzungsénderung) i. V. m. einer Zulassung gem. § 14 LWaldG
erforderlich.

Aufgrund der Lage im HQSG ist durch die vorgesehene MaRnahme folgender Verbots-

tatbestand zu tberprifen:

- Erdaufschlisse die tiefer als 79,10 m @. NN reichen.

Ausgenommen von dem Verbot sind Keller und Flachgriindungen. Eingriffe, welche die
Héhenkoten von 79,10 m 0. NN bis 72,96 m @i. NN - je nach lokal betroffener Mittelwas-
serstandszone - unterschreiten, bedirfen der Zustimmung der oberen Wasserbehdrde.

gnahme
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Anregungen und Bedenken

Stadt Bad Ems -Bebauungsplan-

Stadtebauliche Stellungnahme

»Im Walme / Alte Kemmenauer Stra3e*

Im Vorhabenbereich erstrecken sich die Geldndehshen von ca. 180,0 bis 201,0 m (.
NN. Die flir das HQSG o. a. maRgebliche Eingriffstiefe (lokal betroffener Mittelwasser-
standszone, hier auerhalb Definitionsbereich, daher nur nachrichtlich) betragt hier an-
grenzend 75,70 m (. NN und wird durch das vorgesehene Vorhaben bei herkémmlichen
Unterkellerungen nicht erreicht.

Tiefere Bodeneingriffe bzw. Bodeneingriffe, die die Héhenkote von 75,70 m @. NN un-
terschreiten, sind hier bereits aufgrund der Beschrankuhgen in der quantitativen SZ B
2 nicht zulassig.

Dariiber hinaus sind aufgrund der Lage in der quantitativen SZ B 1 folgende Vorhaben
unzulassig:

- Bohr- oder Pfahlgrindungen oder sonstigen Tiefengrindungen sowie Erdwér-
mesondenbohrungen tber 20 m Tiefe

- Brauchwasserbrunnen bzw. Brunnendoubletten (Entnahme und Einleitung) zur
Warmetauschung unterhalb von 75,70 m @. NN

- Absenken der Grundwasseroberflache oder -druckflache um mehr als 3 m

- Sprengungen im Untergrund in Tiefen von mehr als 3 m unter Gelidnde

Unter Einhaltung der vorstehenden Vorgaben bestehen hinsichtlich des quantitativen
Heilquellenschutzgebietes keine Bedenken gegen das beantrage Vorhaben.

Ver- und Entsorgung

Zur geplanten Entwasserung werden keine Angaben gemacht, daher kann dazu keine
konkrete Stellungnahme erfolgen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist entsprechend den Vorgaben des § 55 Abs. 2

WHG ohne Vermischung mit Schmutzwasser wieder dem nattirlichen Wasserkreislauf

zuzufithren.

Starkregengefdhrdung

Nach den vorliegenden Karten der Starkregengefahrdung ist im Planbereich nicht mit
erheblichen Gefahren durch Sturzfluten (Starkregenereignisse) zu rechnen.

Weitere Hinweise in dem Verfahren habe ich derzeit nicht zu geben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Martin Hoffmann) r

Stellungnahmen
Tenor des Schreibens

Das Vorhaben befindet sich in der qualitativen Schutzzone B 1 des Heilquellenschutz-
gebietes ,Staatsbad Bad Ems*. Erdaufschliisse tiefer als 79,10 m G. NN sind unter-
sagt. Auf weitere Vorbotstatbestédnde der Verordnung wird hingewiesen.

Das Niederschlagswasser ist ohne Vermischung mit Schmutzwasser dem natrlichen
Wasserkreislauf zuzufihren.

Stadtebauliche Stellungnahmen

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 170,00 bis 200,00 m . NN.
Durch Erdaufschlusse (z. B. Bauwerksgriindungen) wird die Verbotstiefe von 79,10 m
U. NN nicht erreicht.

Auf die Verbotstatbestande der Verordnung flir das Heilquellenschutzgebiet wird in
der schriftlichen Begriindung des Bebauungsplans hingewiesen.

Die Entwésserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Die Hinweise der SGD-Nord werden beachtet.
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Umicom Mining Heritage GmbH, Schreiben vom 29.01.24 Stellungnahmen

Tenor des Schreibens

umicore

Aufgrund der vorliegenden Grubenplane erfolgt im Planungsgebiet kein Bergbau.
Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass undokumentiert von Dritten Bergbau

Umicore Mining Heritage GmbH Umicore Mining Heritage GmbH
P.O. Box 1351 | 63403 Hanau | Germany Envmnmﬂ: Hes":: Safely erfolgte.
i P.O. Box 1351

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau Rodenbacher Chaussee 4 " .
2. Hd. Herr. W. Ruckdeschel 63457 Hanau-Wollgang Stéadtebauliche Stellungnahmen
Bleichstrale 1 Qemany

o www.umicore.com
56130 Ba-Env e Bt bmloose.oom Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Allemagne/Duitsland

29.01.2024

Betreff: Vollzug des Baugesetzbuches; Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan
»Iim Walme / Alte Ker Strafe* der Stadt Bad Ems

Sehr geehrter Herr Ruckdeschel,

wir nehmen Bezug auf Ihre Anfrage vom 25.1.2024 per E-Mail und diirfen lhnen mitteilen,
dass fiir das oben genannte Planungsvorhaben aufgrund der uns vorliegenden Grubenpléne
keine bergbaulichen Tatigkeiten durchgeflihrt wurden. Bitte beachten Sie jedoch, dass
aufgrund der langen Bergbautradition in dieser Region die Moglichkeit einer (z.B. in
Grubenplénen nicht eingezeichneten oder von Dritten illegal betriebenen) bergbaulichen
Tatigkeit, auch unsererseits, nie mit volliger Gewissheit ausgeschlossen werden kann. Mit
obiger Aussage ubemehmen wir daher keine Gewahr fur das Nichtvorliegen von Risiken, die
mit bergbaulichen Tatigkeiten zusammenhangen.

Unsere Auskunft erfolgt unentgeltlich und als reine Gefalligkeit. Es kommt ausdricklich kein
Auskunftserteilungsvertrag zustande. Fur die Richtigkeit der von uns erteilten Auskunfte
Ubernehmen wir keine Haftung. § 276 Abs.3 BGB bleibt unberthrt.

Es werden von der Fa. Umicore Mining Heritage GmbH auch in Zukunft keine bergbaulichen
Tatigkeiten mehr stattfinden.

Mit freundlichen Grii3en,
Umicore Mining Heritage GmbH

e T

Arne Hittmann
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Anregungen und Bedenken

Stadt Bad Ems -Bebauungsplan-

»Im Walme / Alte Kemmenauer Stra3e*

Forstamt Lahnstein, Schreiben vom 14.06.24

ZS/'/Q@

Forstamt Lahnstoln | Emser Landstrase 8 | 58112 Lahnstein \~% / Forstamt Lahnstein

Emser Landstralle 8
56112 Lahnstein
Telefon 02621-62850-0
Telefax 02621-62850-28

Verbandsgemeihde)

Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau
Bad Fms - Nagésa

Postfach 1153

Fing. 20. Juni 9 , forstamtlahnstein@walg-
56118 Bad Ems d ) < tpde
'ﬁf:ﬁ.-.::. / www.wald-rlp. de
14.06.2024
Mein Ak i Ihr Schreiben vom Ansp I-in | E-Mail Telefon / Fax
6312 22.05.24 Stefan Bécker 02621 62850 12
3/610-13/1/43 Stefan. Baecker@wald-rlp.de 02621 62850 28

Vollzug des BauGB

Beteiligung des Forstamtes zum Bebauungsplan ,Im Walme/Alte Kemmenauer Strafe®
der Stadt Bad Ems

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.a. Bebauungsplan der Stadt Bad Ems geben wir aus waldrechtlicher Sicht
folgende Hinweise:

Es bestehen grundsatzliche Bedenken gegen die Inanspruchnahme des Gelandes fir
bauliche Zwecke. =

Bei der Flache handelt es sich um Wald im Sinne des LWaldG, dessen Rodung
erforderlich wére. Hierzu ist ein Genehmigungsverfahren nach § 14 des LWaldG
notwendig.

Auf)grund der besonderen Waldfunktionen der bezeichneten Flache, hier_sind
Insbesondere der Erosionsschutz, Bodenschutz, Larmschutz, StraRenschutz und der
Schutz_des Kleinklimas im_innerstadtischen Bereich zu nennen, kann eine solche
Genehmigung nicht in Aussicht gestellt werden.

Bedingt durch die Togo%raﬁe des Geldndes ist hier besonders auf einen
ausreichenden VWaldabstand von mindestens eter zu achten. Dies wiirde zu

emnem gr3l!eren Walaverlust Tunren.

Mit fieundlichen GriiRen

Stefan Bagker

Tenor des Schreibens
Es bestehen grundsatzliche Bedenken gegen das Vorhaben. Die Waldflache dient

dem:

1. Erosionsschutz,
2. Bodenschutz,
3. Larmschutz,
4. StraBenschutz
5.

6.

achten.

Stadtebauliche Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahmen
Das als Wald bezeichnete Grundstiick des Vorhabens hat eine GréBe von ca. 4.200
m2. Auf diesem Grundstick ist der ehemalige Trassenverlauf der ,Alten Kemmenauer
StraBe” noch in der Topographie sowie auf der Flurkarte erkennbar. Dieser Trassen-
verlauf wurde im Zuge der Stadtentwicklung aufgegeben und an die nordéstliche
Grundstlicksgrenze verlegt. Durch natirrliche Sukzession hat sich auf dem Grund-
stiick eine relativ dichte Bepflanzung entwickelt.

25 241 5,
24

Verkehrsflache
.Im Walme*

Grundstiick des

Vorhabens

Bebaute Grundstiicke

1

Im
Nwerggrabe

4
1|

242
1

Flurstiick ,Amselweg

175 2
1

Dichte Bepflanzung
\232
2

166

41 26
19 -

240 24
0 |
4 3L

23 Ehemaliger Trassenverlauf
JAlte Kemmenauer Stralle”

Verkehrsflache

LAlte Kemmenauer Stralle”

~7

N\

Schutz des Kleinklimas im innerstadtischen Bereich.
Bedingt durch die Topografie ist auf einen Waldabstand von mindestens 30 m zu

An der nordwestlichen Grund-
stiicksgrenze befindet sich die
Verkehrsflache ,,Im Walme*.
Nordostlich begrenzt die Wege-
parzelle des Amselweges das
Grundsttck. Daran angrenzend
befinden sich die dicht bepflanz-
ten Flurstiicke 163 und 164/1
(Breite ca. 25 m, GroéBe ca. 1.400
m2). Stdwestlich befinden sich
bebaute Grundstticke.

Das Grundstiick des Vorhabens
ist beidseitig mit Verkehrsanlagen
erschlossen. Alle erforderlichen
Infrastrukturanlagen sind an den
Grundstiicksgrenzen vorhanden.
Eine Haltestelle des OPNV befin-
det sich in seiner Nahe.

Im Vergleich zu einem neu erschlossenen Grundstiick ,,Auf der griinen Wiese* werden
fur ErschlieBungsanlagen ca. 30 % Bauland eingespart, ca. 800 m2 Verkehrsflache
und ca. 100 m Infrastrukturleitungen missen nicht neu gebaut werden.
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Stadtebauliche Stellungnahme

»,Im Walme / Alte Kemmenauer StraB3e”

Zu1.und 2.

Der Erosionsschutz fir das Gelande wird durch die Bebauung und die Beseitigung der
Vegetation nicht negativ beeinflusst. Uberbaute Fl&chen sind nicht erosionsgefahrdet.
Das gilt auch fir die nicht befestigten Flachen, die als Griinflichen bepflanzt werden.
Das Niederschlagswasser wird vom Vorhaben zuriickgehalten bzw. im Trennsystem
abgeleitet. Der Belang wird durch die stéddtebauliche Konzeption entkréftet.

Zu 3.

Die Errichtung von Wohngeb&uden und die Beseitigung der Vegetation haben keinen
wesentlichen Einfluss auf den Ladrmschutz der bestehenden Bebauung. Die freie
Schallausbreitung des Verkehrslarms der ,,Alten Kemmenauer StraBe” wird durch die
geplanten Gebdude teilweise abgeschirmt. Der Belang ist durch die bauliche Konzep-
tion entkréftet.

Zu 4.

Die Alte Kemmenauer StraBe ist eine innerdrtliche, in der Regel beidseitig bebaute
StraBe. Durch die Errichtung von Gebauden und die Beseitigung der Vegetation ent-
lang der StraBe werden die Standsicherheit und die Verkehrsfunktion der Verkehrsfla-
che nicht negativ beeintrachtigt. Der Belang wird durch die bodenmechanische Wir-
kung des Vorhabens entkréaftet.

Zu 5.

Das Kleinklima im innerstadtischen Bereich wird durch das geplante Vorhaben nicht
wesentlich beeinflusst. Das Vorhaben betrifft eine Fldche von ca. 4.200 m2. Im direk-
ten Umfeld des Vorhabens befinden sich Vegetationsflachen mit einer Ausdehnung
von mehreren Hektar. Der Einfluss auf das Kleinklima ist daher im Wesentlichen auf
das Grundstiick selbst begrenzt. Die Flachennutzung im Siedlungsraum relativiert
diesen Eingriff.

Zu 6.

Bei der bewaldeten Flache mit der Abstandsforderung handelt es sich im Wesentli-
chen um die Flurstiicke 163 und 164/1 (Breite ca. 25 m, GréBe ca. 1.400 m2).

Der Waldabstand von 30 m ist im Wesentlichen ein versicherungsrechtlicher Belang.
Der Waldbesitzer soll vor den Schadensfolgen durch Windbruch oder Uberalterung
des Baumstandes geschitzt werden. Das gilt auch fur Belange des Brandschutzes.
Der Vorhabentrager kann gegentiber dem Waldbesitzer den Verzicht auf Schadens-
ausgleich erklaren. Er kann vertraglich die Pflege des Waldrandes tUbernehmen (z. B.
mit einer Baulast). Dieser Belang kann im weiteren Verfahren geklart werden.

Telekom, E-Mail vom 31.01.24

Tenor der E-Mail

Bei der Durchflihrung von Vorhaben sind die Anlagen der Telekom zu beachten. Es
wird auf Abstimmungsbedarf und Regelungen verwiesen, die zwischen Stadt und
Vorhabentrager beachtet werden sollen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Inhalte des Bebauungsplans werden durch die vorgetragenen Belange nicht be-
troffen.

Vodafon GmbH, E-Mail vom 26.02.24

Tenor der E-Mail
Es werden keine Anregungen und Bedenken zum Vorhaben vorgetragen.
Stadtebauliche Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Vodafon GmbH keine Anregungen und
Bedenken zum Vorhaben vorgetragen werden.
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