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-VORBLATT-

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Emser Landstral3e”

der Ortsgemeinde Dausenau

bestehend aus:  a) der Planzeichnung
b) den textlichen Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Begriindung § 2a BauGB beigefligt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken -
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.l S. 3786)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) (1), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
28. September 2021 (GVBI. S. 543)
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Textliche Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Emser Landstral3e”

der Ortsgemeinde Dausenau

1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung
2.2 Mal der baulichen Nutzung
2.3 Flachen u. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen
3.2 Einfriedungen

4. Hinweise
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BURO FUR LANDSCHAFTS-STADT- U. FREIRAUMPLANUNG

Textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Emser Landstraf3e*

der Ortsgemeinde Dausenau

1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich ist durch eine schwarze, unterbrochene Linie gekennzeichnet.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Plan entsprechend gekennzeichnete Flache ist gemall § 1 Abs. 2 Punkt 1 und
§ 6 BauNVO als Mischgebiet -MI- festgesetzt.

Fir den nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen sonstigen Gewerbebetrieb sind
die erganzenden Zulassigkeiten festgesetzt:

innerhalb der mit 1 dargestellten Abgrenzung
Freiflache

- Aus- u. Zufahrt

- Abstellplatz fir PKW

innerhalb der mit 2 dargestellten Abgrenzung
- Ausstellung fir Zaunbaumaterial und Abstellplatz fur Gerate und Materialien
- Containerstellflachen

2.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflache der Erschlielungsflache sowie der Freiflache fir Ausstellungs- u.
Nutzzwecke betragt 911 m2

Die Héhenlage der baulichen Anlage wird entsprechend der Schnittskizze in der Planurkunde
festgesetzt.

2.3 Gestaltung befestigter Flachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Flachen innerhalb der dargestellten Abgrenzungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
zu erhalten (hier: Schotterflache), soweit nicht Betriebsabldufe andere Befestigungen notwendig
machen.

2.3 Private Griunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

Die als private Griinflache dargestellte Flache ist als Garten-/ Grinflachen zu erhalten.

Die im Plan entsprechend dargestellten Baume sind zu erhalten.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind zul&ssig bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m Uber der Geldndeoberkante
und mussen einen Bodenabstand von 15 cm zur Unterkante der Einfriedung einhalten.

11/24 2



BURO FUR LANDSCHAFTS-STADT- U. FREIRAUMPLANUNG

42

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

11/24

Textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Emser Landstraf3e*

der Ortsgemeinde Dausenau

Hinweise

Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden kénnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Ortlich eingesetzte Firmen sind zu unterrichten, dass arch&ologische Funde gem. §§ 16-21
Denkmalschutz- u. Pflegegesetz Rheinland-Pfalz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archaologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger Hoéhe 1 in Koblenz unter
Rufnummer 0261/6675-3000 zu melden sind.

Der Bauherr ist verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher mit
der Direktion Landesarchaologie abzustimmen.

Unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in archdologischen Verdachtsflachen sind
ordnungswidrig und kénnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 150.000 € geahndet werden.

Ortlich eingesetzte Firmen sind zu unterrichten, dass eventuell auftretende Anzeichen fir
frihere Bergbautatigkeiten an das Landesamt fir Bergbau und Geologie in Mainz unter
Rufnummer 06131/9254-0 zu melden sind.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- u. ggf. Ausgleichsmaflinahmen,
sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die
Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Abgrabungen und Aufschuttungen im Bereich der Bauverbotszone an der Bundesstralle sind
dem Landesbetrieb Mobilitdt Diez gesondert mit Planunterlagen zur Genehmigung
vorzulegen.

Die verkehrliche Erschliefung soll Uber die vorhandene Zufahrt zwischen Netzknoten
5612059 und 5612007 bei Station 1,460 erfolgen.

Die im Einmindungsbereich der Zufahrt freizuhaltenden Sichtflachen sind nach den Kriterien
der RAL 2012 zu ermitteln. Im Bereich der Sichtflachen ist eine Bebauung, Einfriedung,
Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 0,80 m Hohe Uber Fahrbahnkante nicht zulassig.

Heilguellenschutzgebiet: Bodeneingriffe, die die Hohenkote von 79,10 m GNN unterschreiten,

sind hier nicht zuldssig. Fur den Bereich des Gelandes, das zwischen 78,50 u. 79,10 m (NN

liegt, sind jedwede Bodeneingriffe unzulassig.

Zu den hier insbesondere unzuldssigen tieferen Bodeneingriffen gehdren:

- Bohr- o. Pfahlgrindungen oder sonstige Tiefengriindungen

- Brauchwasserbrunnen bzw. Brunnendoubletten (Entnahme u. Einleitung) zur
Warmetauschung

- Erdwarmesondenbohrungen

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Fachingen, November 2024 Dausenau, den
Dipl.-Ing. Michael Kirzinger Michelle Wittler

Ortsbirgermeisterin



Begrundung

Umweltbericht

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,Emser Landstral3e®

der Ortsgemeinde Dausenau

Michael Kirzinger Fachingen, November 2024
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Teil A: Grundlagen

1. Einfiihrung

1.1 Veranlassung und Planungsziele

Die Vorhabentrager betreiben in der Emser Stral3e, der Ortsgemeinde Dausenau ein Unternehmen fiir
den Verkauf und die Montage von Zaun- und Torsystemen und beabsichtigen eine Teilflache der in
ihrem Eigentum befindlichen Flurstiicke 220/124, 221/125 und 222/126 in der Flur 22 als betriebliche
Nutzflache (Abstellplatz fir Gerate und Materialien u. Ausstellungsflache) zu nutzen.

Das flr den Bebauungsplan vorgesehene Gebiet liegt derzeit im AuRenbereich gem. § 35 BauGB. In
der 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bad Ems wird diese Flache
als ,Gemischte Bauflache* dargestellt.

Von den Vorhabentrdgern ist auf der Planflache schon eine Zaunanlage errichtet worden, die im
AuRenbereich nicht genehmigungsfahig ist, da ihr bauplanungsrechtliche und sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften entgegenstehen.

Daher ist hier beabsichtigt eine bereits vorgenommene Nutzungsaderung planungsrechtlich
abzusichern und eine unmittelbar éstlich an das Gebaude (Emser Landstrae Nr. 3) im Rahmen einer
Mischgebietsnutzung eine Flache fir betriebliche Zwecke und die Ausstellung flir Zaunelementen und
einen Abstellplatz fir Gerate und Materialien zu errichten, die Uber eine vorhandene Zufahrt im
Anschluss an die Emser Stral3e erschlossen wird.

Durch die Ausweisung dieser baulichen Nutzung kann der Gewerbebetrieb in der Emser Stralle
weiterbetrieben werden.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Nutzungsanderung im beplanten Innenbereich geschaffen werden.

Der Rat der Ortsgemeinde Dausenau hat am _ . .2022 den Aufstellungsbeschluss fir den
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Emser Landstrafle” gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen

Die Ortsgemeinde Dausenau erflllt § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), nach dem die
Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Bei der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans haben insbesondere die
bauleitplanerischen Oberziele und Leitlinien des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sowie des § 1a BauGB
Berucksichtigung gefunden. Die vom Vorhabentrager gewlinschte Nutzung der Uberplanten Flache
wird bei den Festsetzungen bericksichtigt.

Fir die Ausweisungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind der Festsetzungskatalog des
§ 9 Abs. 1 BauGB sowie die Baunutzungsverordnung BauNVO maf3geblich gewesen.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen nach § 88 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz sind gemaR § 9 Abs. 4 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
geworden.

Zur grafischen Darstellung der Planinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist auf die
Planzeichenverordnung zurtickgegriffen worden.

Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB wird dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

1.3  Vorgaben und Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
1.3.1 Flachennutzungsplan

In der derzeit gultigen Fassung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bad Ems - Nassau
sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,gemischte Bauflachen“ dargestellt.

Die geplante Anderung ist daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen und bedarf
keiner Genehmigung.



2, Beschreibung des Plangebiets

21 Lage, Abgrenzung, GroRe
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Dausenau im &stlichen Siedlungsbestand der Stadt Bad Ems.

FUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden in der Flur 22 die Flursticke 222/126 teilweise,
221/125 teilweise und 220/124 teilweise beansprucht.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 964 m?2.

2.2 Naturrdumliche Verhaltnisse und Topographie

Das Plangebiet gehort zum Naturraum ,Nassauer Lahntal®. Die Hohenlage liegt bei ca. 80 m UGNN.
Das Gelande liegt am Rand der Sohle des Lahntals und steigt schwach nach Nordwesten an.

2.3 Derzeitige Nutzung

Ausgangszustand flr das Plangebiet ist eine Rasenflache mit Baumbestand sowie eine befestigte
Zufahrt zur BundesstralRe. In der Ortlichkeit wurde bereits ein Lagerplatz mit Zaunanlage angelegt.

24 Baugrund, Altlasten

Anhaltspunkte fur Altlasten liegen nicht vor. Aufgrund der friiheren bzw. derzeitigen Nutzung ist im
Plangebiet nicht mit Altlasten zu rechnen. Im Flachennutzungsplan sind flir das Plangebiet keine
Verdachtsflachen auf Altlasten dargestellt.



Teil B: Stadtebauliche Planung

Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung und entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird die
Nutzung ,Mischgebiet” festgesetzt. ,Mischgebiete* dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

. Stadtebauliche Gestaltung

21 Gestaltung befestigter Flachen

Die Freiflache fur die Ausstellung von Zaunmaterial und der Abstellplatz fur Gerate u. Materialien
sowie die Containerstellflache ist wasserdurchlassig anzulegen, um im Plangebiet den
Versiegelungsgrad und den Oberflaichenabfluss zu minimieren und gleichzeitig die
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich der nicht versiegelten Flachen aufrecht zu erhalten.

2.2 KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein vollstandiger Ausgleich der entstehenden Eingriffe ist im unmittelbaren Umfeld des Eingriffsortes
nicht umsetzbar.

Aus diesem Grund wird zusatzlich eine Kompensationsflaiche in der Gemarkung Scheidt, Flur 6,
Flurstick 7 mit einer Flache von rd. 150 m? ausgewiesen.
Hier wird die Umwandlung von Ackerland in eine extensiv zu unterhaltende Wiese vorgenommen:

2.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes wird tber die vorhandene Zufahrt zur Emser Stral3e sichergestellt.

24 Versorgung

Das Gelande wird zur Versorgung mit Elektrizitat (ber Erdleitungen an das Hausnetz der Fa. Kul
angeschlossen, damit eine Beleuchtung des Lagerplatzes gewahrleistet werden kann.



Teil C: Umweltbericht

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht dargelegt. Die Darstellung des
Umweltberichts erfolgt nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch.

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Vorhabentrager betreiben in der Emser Straf3e der Ortsgemeinde Dausenau ein Unternehmen fiir
den Verkauf und die Montage von Zaun- und Torsystemen und beabsichtigen eine Teilflache der in
ihrem Eigentum befindlichen Flurstlicke 220/124, 221/125 und 222/126 in der Flur 22 als Abstell- u.
Ausstellungsflache zu nutzen.

Das fur den Bebauungsplan vorgesehene Gebiet liegt derzeit im AuRenbereich gem. § 35 BauGB. In
der 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bad Ems wird diese Flache
als ,Gemischte Bauflache* dargestellt. Von den Vorhabentragern ist auf der Planflache schon eine
Zaunanlage errichtet worden, die im Auflenbereich nicht genehmigungsfahig ist, da ihr
bauplanungsrechtliche und sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Daher ist hier
beabsichtigt, im Rahmen einer Mischgebietsnutzung einen Abstellplatz und eine Ausstellungsflache
fur Zaunelemente zu errichten, welcher Uber eine vorhandene Zufahrt im Anschluss an die Emser
Stralde erschlossen wird. Durch die Ausweisung dieser baulichen Nutzung (Abstellplatz) kann der
Gewerbebetrieb in der Emser StralRe weiterbetrieben werden.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Nutzungsanderung im beplanten Innenbereich geschaffen werden.

Der Rat der Ortsgemeinde Dausenau hat den Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden
Bebauungsplan ,Emser Landstral3e* gefasst.

1.1 Beschreibung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan ,Emser StralRe“ sieht die Ausweisung eines Mischgebiets mit der zuldssigen
Nutzung von Ausstellungs- bzw. Abstellflaichen (Ausstellung fur Zaunbaumaterial, Abstellplatz fur
Gerate und Materialien, Containerstellflachen) bzw. Pkw-Abstellplatzen und Zu-/Ausfahrtsbereichen
VOr.

Zudem werden eine private Griinflache sowie zu erhaltender Baumbestand festgesetzt.

1.2 Standort der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Dausenau im 6stlichen Siedlungsbestand der Stadt Bad Ems.
Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden in der Flur 22 die Flurstiicke 222/126 teilweise,
221/125 teilweise und 220/124 teilweise beansprucht.

Ausgangszustand fiir das Plangebiet ist eine Rasenflache mit Baumbestand. In der Ortlichkeit wurde
bereits ein Abstellplatz angelegt.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 950 m2.

1.3  Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Im Rahmen der Nutzung ist ein Abstellplatz vorgesehen. Die zuldssige Grundflache liegt bei rd. 910
m?2.

1.4 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 950 m2.
Die externe Flache zum Ausgleich umfasst 200 m2.



2. Fir den Bebauungsplan relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

Fachgesetzliche/
Fachplanerische
Grundlage

Ziele

Beriicksichtigung

BNatSchG und
LNatSchG Rheinland-Pfalz

e Nachhaltige Sicherung der
Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, der
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, der
Pflanzen- und Tierwelt sowie der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft

e Besonderer Artenschutz nach § 44
BNatSchG

Festsetzung von zu erhaltendem
Baumbestand

Festsetzung einer privaten
Grunflache

Vorgaben fiir Einfriedungen
Festlegung einer
funktionsgerechten Ausgleichs-
flache/-mafinahme auf einer
auRerhalb liegenden Flache zur
Kompensation nicht vermeidbarer
Beeintrachtigungen

Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Bad
Ems- Nassau

Darstellung von ,gemischten Bauflachen®

Die Planungsabsicht entspricht
den Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

Planung vernetzter
Biotopsysteme (VBS),
Bereich Rhein-Lahn-Kreis

Die Zielekarte der VBS stellt
die ,Entwicklung von mageren Wiesen
und Weiden“ dar.

Umsetzung der MalRnahmen der
Zielekarte aufgrund der
stadtebaulichen Zielsetzung nicht
moglich

Bundesbodenschutzgesetz

Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens

Vorgaben zur
wasserdurchlassigen Befestigung
Festsetzung einer privaten
Grunflache

Festlegung einer
funktionsgerechten Ausgleichs-
flache/-malRnahme auf einer
aullerhalb liegenden Flache zur
Kompensation nicht vermeidbarer
Beeintrachtigungen

Landeswassergesetz
Rheinland-Pfalz

e  Verhitung vermeidbarer
Beeintrachtigungen der Gewasser

e Weitestgehende Vermeidung von
Abwasser

e Verwertung oder Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers

Vorgaben zur
wasserdurchlassigen Befestigung
Anordnung der
Ausstellungsflachen fir
Zaunbaumaterial sowie
Abstellflachen fir Gerate/Material
und Container ausschlieRlich
auRerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiets
Festsetzung einer privaten
Grunflache im
Uberschwemmungsgebiet

Wasserhaushaltsgesetz

e  Schutz von Gewassern (inkl.
Grundwasser) als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut

Vorgaben zur
wasserdurchlassigen Befestigung
Anordnung der
Ausstellungsflachen fiir
Zaunbaumaterial sowie
Abstellflachen fir Gerate/Material
und Container ausschlief3lich
aullerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiets
Festsetzung einer privaten
Grinflache im
Uberschwemmungsgebiet




3. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten
Auswirkungen

Die ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten

Umweltauswirkungen ist dem in der Anlage beigefiigten Landschaftsplanerischen Beitrag zum

Bebauungsplan zu entnehmen.

31 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich befindet sich unmittelbar siidlich der Bundesstralte 260
(,Baderstralle”), etwa 1,4 km stidwestlich des zentralen Siedlungsgebiets von Dausenau und 200 m
Ostlich von Bad Ems.

Westlich des Plangebiets befindet sich ein teils gewerblich genutztes Gebaude mit vorgelagerter
Hofflache. Nach Siden schlieBen zunachst Rasenflachen mit Baumbestand an (Wochenendplatz),
etwa 45 m sldlich der Plangebietsgrenze verlauft die Lahn. Stidwestlich des Plangebiets befindet sich
ein Campingplatz.

Ostlich des Plangebiets befindet sich ebenfalls ein Wochenendplatz mit Gartencharakter.

Das Plangebiet stellt sich in der Ortlichkeit als geschotterter Abstellplatz dar. Ausgangszustand war
ein Garten, wobei es sich um Rasenflachen mit Laubbaumbestand handelte, und eine geschotterte
Zuwegung.

3.1.1 Schutzgut Boden

Im Gebiet stehen Bdden aus fluviatien Sedimenten an. Es handelt sich um Parabraunerde-
Pseudogleye aus bimsaschearmem, l6ss- und kiesfihrendem Schluff (Hauptlage) tber I6ss- und
kiesfuhrendem Ton, welcher auf starker grundwasserbeeinflussten Standorten nahe der Lahn in Gley-
Vega aus Auensand/-lehm ibergehen’.

Die nutzbare Feldkapazitat ist mittel (90-140 mm). Ebenfalls werden das Nitratrickhaltevermdgen und
das Ertragspotential als mittel eingestuft.

Anhand der Vegetation lassen sich keine besonderen Merkmale erkennen, welche auf Staunasse
oder wasserzugige Bodenzonen hinweisen.

3.1.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser werden nicht unmittelbar tangiert.
Die Lahn (Gewasser I. Ordnung) verlauft etwa 45 m sidlich der Plangebietsgrenze.

Ein groRer Teil des vorgesehenen Geltungsbereich befindet sich innerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiets der Lahn

Das Gebiet liegt im Bereich der Grundwasserlandschaft devonischer Tonschiefer und Grauwacken.
Die Grundwasserneubild liegt bei 110 mm/a2.

Das Plangebiet befindet sich in der quantitativen Schutzzone B Il des per Rechtsverordnung
ausgewiesenen Heilquellenschutzgebiets ,Staatsbad Bad Ems*.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz) gab im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens an, dass laut den vorliegenden
Karten der Starkregengefahrdung nicht mit einer erhdhten Abflusskonzentration bei extremen
Niederschlagsereignissen zu rechnen ist.

" Quelle: Digitaler Informationsdienst des Landesamt fiir Geologie und Bergbau (www.lgb-rip.de)
2 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP (www.wasserportal.rip-umwelt.de)
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3.1.3 Schutzgut Klima/Luft
Der Landschaftsraum liegt im subozeanischen Klimabereich.

Die Gehdlzstrukturen (Bdume) weisen gewisse kleinklimatische Gunstwirkungen auf. Von einem
relevanten Wirkungszusammenhang zwischen dem Plangebiet und siedlungsklimatischen
Verhaltnissen ist nicht auszugehen.

Gerausch- und Schadstoffeintrage ergeben sich insbesondere durch Kfz-Verkehr auf der noérdlich
anschlieRenden Bundesstralle 260.

3.1.4 Schutzgut Pflanzen/Tiere, Lebensraume

Ausgangszustand fir das Plangebiet ist tGiberwiegend ein dem Haus auf Flurstiick 127 zugeordneter
Garten.

Der Garten war durch mehrschnittige Rasenbereiche gekennzeichnet.

Nahe der B 260 stockt ein zweistammiger Ahorn mit einem Stammdurchmesser von ca. 35 cm.
AuBerdem befand sich laut Luftbildauswertung im zentralen Bereich ein Laubbaum.

Eine Teilflache im Westen des Grundstlicks war urspriinglich bereits als Zuwegung befestigt bzw.
geschottert.

Auch die Flachen sudlich und 6stlich des Plangebiets sind durch Rasenflachen mit vereinzeltem
Besatz aus einzelnen oder gruppenweise angeordneten Laubbdumen im zumeist mittleren
Bestandsalter gekennzeichnet.

Die Lahn verlauft etwa 45 m sudlich der Plangebietsgrenze. Der Uferbereich weist Hochstaudenfluren
und vereinzelt Weidengeblsche auf.

Nordlich des Plangebiets verlauft die Bundesstrae 260. Zwischen Plangebiet und der Verkehrsflache
befindet sich eine Boschung mit Strallenrandvegetation.

Nordlich der BundesstraBe schlielen steile Hangzonen an, welche einen naturnahen
Eichenmischwald, teils im Komplex mit eingelagerten Felsformationen, aufweisen.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation ist der Spitzahorn-Lindenwald im Ubergang zum
Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald.

Tierwelt
Aufgrund der Standortbedingungen ist mit Vorkommen siedlungsabhangiger, wenig stérungsanfalliger
Tierarten zu rechnen.

Bei dem Laubbaumbestand bestehen Brut- und Nahrungsmaéglichkeiten flir baum- bzw. freibritende
Vogelarten.

Aufgrund der Nahe zur Lahn und des damit verbundenen Insektenreichtums ist davon auszugehen,
dass jagende Fledermduse gelegentlich das Gelande Uberfliegen. Fledermausquartierrelevante
Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der naturnah ausgepragte Eichenmischwald auf den steilen Hangzonen nérdlich der B 260 bietet
potentiell zahlreiche Lebensraumangebote fiur waldgebundene Tierarten.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht:

Die Gemarkung Dausenau befindet sich innerhalb des Naturparks Nassau.

Schutzzweck fir den gesamten Naturpark Nassau ist gemafl Rechtsverordnung vom 30.10.1979 die
.Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schénheit und des fiir Langzeit- und Kurzurlaub
besonderen Erholungswertes des Lahntales und seiner Seitentédler sowie der rechtsseitigen
Rheinhédnge und Seitentédler des Rheins zwischen Lahnstein und Kamp-Bornhofen, mit den
landschaftlich abwechslungsreichen, begleitenden Héhenziigen und der "Montabaurer Héhe".

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet ,Mittelrheintal® (VSG-7000-016).
Es beginnt etwa 550 m sudwestlich des Plangebiets und erstreckt sich dort auf bewaldeten
Hangzonen sudlich von Bad Ems.
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Biotopkataster Rheinland-Pfalz
Schutzwirdige Biotope gemaf Biotopkataster Rheinland-Pfalz werden nicht tangiert.

Die bewaldeten Hangzonen ndérdlich der B 260 sind Teil des schutzwilrdigen Biotopkomplexes
,Grunland, Obstwiesen und Pioniergehdlze nérdlich Schleuse Dausenau® (BK-5612-0241-2009).
Charakteristisch flr den Biotopkomplex sind ,zum Teil groflachig magere Hangwiesen mit Aspekten
von Kreuzblimchen oder Zittergras, dazu Streuobstbestdnde mit haufig entfernter stehenden
Einzelbdumen und kleinere brachgefallene Abschnitte.

3.1.5 Schutzgut Landschaftsbild
Nach den Darstellungen des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz (LANIS) befindet sich

das Plangebiet im Landschaftsraum ,Nassauer Lahntal‘, welcher als ,Flusslandschaft des
Mittelgebirges® charakterisiert wird.
Beim Nassauer Lahntal handelt es sich um ein etwa 10 km langes, mit schroffen Flanken iber 200 m
tief ins Ostliche Schiefergebirge eingeschnittenes Tal. Der Talzug ist maRig gewunden mit einer
Vielzahl von Prall- und Gleithangen.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bundesstralle 260, etwa 1,4 km sudwestlich des
zentralen Siedlungsgebiets von Dausenau und 200 m &stlich von Bad Ems.

Es liegt am Rand der Talsohle des in diesem Abschnitt tief eingeschnittenen Lahntals.

Wahrend die steilen Hangzonen Uberwiegend bewaldet sind, ist die relativ schmale Talsohle durch
Verkehrsflachen, einzelne Gebaude mit gemischter Nutzung, einen groReren Gewerbebetrieb, einen
Campingplatz und gartenartige Freizeitgrundstiicke gekennzeichnet. Sidlich der Lahn befinden sich
auch landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich stellt sich in der Ortlichkeit als geschotterter Abstellplatz
dar. Ausgangszustand war ein Garten. Dieser war Teil eines Komplexes von Griinfreiflachen zwischen
der Bundesstrale und der Lahn, wobei es sich um Rasenflachen mit eingestreuten Laubbaumbestand
handelt.

Nach Suden schlieBen zunachst Rasenflachen mit Baumbestand an (Wochenendplatz), etwa 45 m
sudlich der Plangebietsgrenze verlauft die Lahn. Sudwestlich des Plangebiets befindet sich ein
Campingplatz.

Ostlich des Plangebiets liegt ebenfalls ein Wochenendplatz mit Gartencharakter.

Westlich des Plangebiets befindet sich ein teils gewerblich genutztes Gebaude mit vorgelagerter
Hofflache.

Pragnant fiir das Landschaftsbild sind insbesondere die steilen, mit zumeist naturnahen Waldflachen
bestockten Hangzonen.

Vorbelastungen hinsichtlich der landschaftlichen Wahrnehmung ergeben sich insbesondere durch die
Bundesstrale 260, welche neben den Larmbelastungen auch eine Zerschneidung der Landschaft
bewirkt. Nachteilig fir das Landschaftsbild ist zudem der grofvolumige Baukdrper eines
Gewerbebetriebs in der Talsohle etwa 80 m norddstlich des Plangebiets.

Das von der Baumaflinahme betroffene Gartengrundstiick ist aufgrund der Lage in der Talsohle und
im Umfeld von Baukdrpern nur bedingt einsehbar. Blickbeziehungen bestehen fiir Betrachter im
unmittelbaren Umfeld sowie flir Betrachter, welche sich am gegeniberliegenden Lahnufer befinden.

3.1.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Innerhalb des Plangebiets und dessen Umfeld befinden sich keine Kulturdenkmaler.

3.1.7 Schutzgut Mensch

Erholungsqualitat

Die Gemarkung Dausenau liegt innerhalb des Naturparks Nassau.

Der Landschaftsraum, in welchem sich das Plangebiet befindet, weist aufgrund der ausgepragten
Gelandetopografie mit dem tief eingeschnittenen Lahntal und des weitgehend kulturlandschaftlich
typischen Charakters mit zumeist naturnahen Waldflachen auf den Hangzonen grundséatzlich eine
gute Eignung fir landschaftsgebundene Erholungsformen auf.
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Bei der planungsrelevanten Flache handelt es sich um ein Privatgrundstiick zwischen Bundesstrale
und Lahn, welches nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich ist und nicht durch Wege 0.3. erschlossen ist.
Einrichtungen fir die Erholungsnutzung werden nicht unmittelbar tangiert. Sidwestlich des
Plangebiets befindet sich aber ein Campingplatz, zudem handelt es sich bei sudlich und 6&stlich
anschlieBenden Grundstlicken offiziell um Wochenendplatze.

Vom pradikatisierten Wanderweg ,Lahnwanderweg®, welcher etwa 900 m ndrdlich durch die
Lahnhange verlauft, bestehen keine Sichtbeziehungen zum Plangebiet.

Immissionsbelastung
Gerausch- und Schadstoffeintrdge ergeben sich insbesondere durch Kfz-Verkehr auf der ndrdlich
anschlielRenden Bundesstralie 260.

Land-/Forstwirtschaft
Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht betroffen.

Gefahrdung durch Starkregen

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz) gab im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens an, dass laut den vorliegenden
Karten der Starkregengefahrdung nicht mit einer erhdhten Abflusskonzentration bei extremen
Niederschlagsereignissen zu rechnen ist.

Radonbelastung
Laut der Geologischen Radonkarte des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz® betragt das
Radonpotential 32,7, die Radonkonzentration liegt bei 51,3 kBg/m?.

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
Zwischen den genannten Schutzgiitern bestehen Wechselwirkungen durch:

e gegenseitige Abhangigkeit von Vegetationsstrukturen und abiotischen Standortverhaltnissen wie
Nahrstoff-, Wasser- und Lufthaushalt des Bodens, makro- und lokalklimatischen
Voraussetzungen, geomorphologischen Bedingungen usw.

e faunistische und floristische Abhangigkeitsverhaltnisse (Lebensraumanspriche von Tier- und
Pflanzenarten bzw. -gesellschaften)

e Zusammenhange zwischen Grundwasserverhaltnissen, Bodenstrukturen und Topografie
. Beziehungen zwischen Vegetations-/Nutzungsstrukturen und  morphologischen

Voraussetzungen als Bestandteil der landschaftichen Wahrnehmung und der
Erholungseignung

3 Quelle: Geologische Radonkarte RLP (www.gda-wasser.rip-umwelt.de)
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3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung/ Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

3.21 Schutzgut Boden
Es ist von folgenden Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® auszugehen:

e Verlust wesentlicher  6kologischer  Bodenfunktionen  durch  wasserdurchlassige
Mehrbefestigung: 649 m?

3.2.2 Schutzgut Wasser

Da eine wasserdurchldssige Bauweise festgesetzt wird, bleibt die Versickerungsfahigkeit des Bodens
fur Niederschlagswasser erhalten.

Ein groRer Teil des vorgesehenen Geltungsbereich befindet sich innerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiets der Lahn. Die Ausstellungsflache fiir Zaunbaumaterial, Abstellflachen fiir
Gerate/Material sowie  Containerstellflichen  werden nur aullerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiets zuléssig sein, um nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss
zu vermeiden. Hochbauten sind nicht zulassig.

Dem Schutzzweck des tangierten Heilquellenschutzgebiets steht die Verwirklichung der Planung nicht
entgegen.

3.2.3 Schutzgut Klima/Luft
Aufgrund der relativ geringen Inanspruchnahme von Vegetationsstrukturen ist von keinen relevanten

Auswirkungen auf lokal-/ siedlungsklimatische Verhaltnisse auszugehen.
Im Rahmen der nunmehr zuldssigen Nutzung wird es zu einer Zunahme von Gerausch-/
Schadstoffemissionen und damit verbunden zu einem Ausstol? klimaschadlicher Gase kommen

3.2.4 Schutzgut Pflanzen/Tiere, Lebensraume
Folgende Auswirkungen sind zu prognostizieren:

. anlagenbedingter Verlust von Vegetationsstrukturen:

- Rasenflachen: 649 m?

- 1 Laubbaum
Aufgrund der zukinftigen Nutzung als Abstell- und Ausstellungsflachen, Containerstellflachen usw.
werden akustische und optische Stérreize in Form von Gerduschen, Licht, Bewegungsunruhe
gegenlber dem urspringlichen Zustand (Gartennutzung) tendenziell zunehmen.
Eine Beeintrachtigung des schutzwirdigen Biotopkomplexes ,Grinland, Obstwiesen und
Pioniergeholze noérdlich Schleuse Dausenau® ndrdlich der B 260 ist nicht zu befurchten.

Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG

Totungstatbestande geman § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Da der vorhandene Baum durch entsprechende bauplanungsrechtliche Sicherung erhalten bleiben
soll, sind bau-/anlagenbedingte Tétungen wenig wahrscheinlich. (Da die bereits erfolgte Rodung von
Baumbestand im Winter erfolgte, sind dabei wahrscheinlich auch keine Totungstatbestande
eingetreten)

Bruten bodenbritender Vogelarten sind aufgrund der Kulissenwirkung der Baum-/Gehdlzbestéande
und der Storeinwirkungen unwahrscheinlich.

Auch hinsichtlich sonstiger europarechtlich geschitzter Arten (z.B. Fledermause) ist im Bereich der
Eingriffsflache nicht mit dem Vorkommen von Lebensstatten bzw. Quartieren und somit nicht mit
Tétungen zu rechnen.

Nutzungsbedingt wird die Gefahr von Kollisionen zwar tendenziell erh6ht; es ist aber keine signifikante
Zunahme des Totungsrisikos gegentiber dem derzeitigen Zustand zu befiirchten.

Schadigungstatbestdnde gem. §44 Abs.1, Nr. 3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG (Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):
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Da in der Umgebung, insbesondere im Bereich der umliegenden Garten-/Freizeitgrundstiicke sowie
der naturnahen Waldflachen ndrdlich der B 260, verschiedene Lebensraumangebote vorhanden sind,
wird davon ausgegangen, dass die relativ kleinflachig betroffenen Vegetationsflachen/-strukturen
(Rasen, 1 Laubbaum) keine essentiellen Habitatelemente fur Vogelarten oder sonstige
europarechtlich geschiitzte Arten darstellten.

Stdérungstatbestande nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Stéren von Tieren wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten):

Durch die Nutzung als Abstellplatz bzw. Ausstellungsflache wird die Intensitat von Storreize wie Larm,
Licht, Bewegungsunruhe gegenuber dem Ausgangszustand tendenziell erhdht. Stérwirkungen werden
voraussichtlich jeweils zeitlich befristet auftreten (z.B. in den Morgenstunden beim Beladen von
Fahrzeugen).

Insbesondere durch die angrenzende Bundesstrale ist das Gelande hinsichtlich Storeinwirkungen
bereits vorbelastet.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch zusatzliche gelegentliche Stérungen etwaige lokale
Populationen von europarechtlich geschitzten Arten im rdumlichen Umfeld erheblich gestdrt werden
bzw. sich deren Erhaltungszustande verschlechtern.

Fazit: Es wird davon ausgegangen, dass im Zuge der Verwirklichung der Vorgaben des
Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde i.S.d. § 44 BNatSchG tangiert
werden bzw. wurden.

3.2.5 Schutzgut Landschaftsbild
Durch die Inanspruchnahme von Rasenflaichen und eines Laubbaums sowie die Anlage von

befestigten Abstell-/Ausstellungsflachen kommt bzw. kam es zu einer gewissen Beeintrachtigung des
Ortlichen Erscheinungsbilds am Rand der Talsohle der Lahn.

Der Komplex aus Griinfreiflachen mit Baumbestand zwischen Bundesstralle und Lahnufer wird
verkleinert und in seiner gestalterischen Wirkung nachteilig beeinflusst.

Das von der Baumallnahme betroffene Grundstlick ist aufgrund der Lage in der Talsohle und im
Umfeld von Baukoérpern allerdings nur bedingt einsehbar. Blickbeziehungen bestehen fur Betrachter
im unmittelbaren Umfeld sowie fiir Betrachter, welche sich am gegeniiberliegenden Lahnufer
befinden.

Das Gesamtbild der Landschaft im Landschaftsraum verandert sich nicht.

Insbesondere durch die Bundesstralle 260 und den benachbarten Gewerbebetrieb ist das Gebiet
bereits vorbelastet.

3.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturdenkmaler sind von der Planung nicht betroffen. Es kommt zu keiner Beeintrachtigung von
Sachgitern.
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3.2.7 Schutzgut Mensch
Erholungsfunktion

Durch die zukinftige Nutzung werden akustische und optische Storreize gegeniber dem
urspringlichen Zustand tendenziell zunehmen. Von relevanten nachteiligen Auswirkungen auf die
Erholungseignung im Hinblick auf die umliegenden Wochenendplatze wird aber nicht ausgegangen.
Insbesondere durch die Bundesstral’e 260 und den benachbarten Gewerbebetrieb ist das Gebiet
bereits vorbelastet.

Immissionsbelastungen
siehe ,Klima/Luft"

Gefahrdung durch Starkregen

Die SGD Nord (Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz) gab im Rahmen des
frihzeitigen Beteiligungsverfahrens an, dass laut den vorliegenden Karten der Starkregengefahrdung
nicht mit einer erhéhten Abflusskonzentration bei extremen Niederschlagsereignissen zu rechnen ist.

Radonbelastung:

Laut der Geologischen Radonkarte des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz4 betragt das
Radonpotential 32,7, die Radonkonzentration liegt bei 51,3 kBg/m?3.

Radon in der Gebaudeluft kann zu gesundheitlichen Schaden beim Menschen fiihren. Das
Bundesamt fir Strahlenschutz empfiehlt, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als
100 000 Bg/m?® oder einem Radonpotential iber 44 besondere Malinahmen beim Bau von Hausern zu
erwagen. Diese Werte werden im Plangebiet nicht Uberschritten. Es ist von keiner erhéhten
Gefahrdung auszugehen.

Landwirtschaft
Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht betroffen.

3.2.8 Auswirkungen auf die Flache
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 950 m2.

3.2.9 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind
Der nachste Storfallbetrieb befindet sich nach dem Verzeichnis der Betriebsbereiche in Rheinland-

Pfalz in etwa 6 km Entfernung, so dass von einem angemessenen Abstand auszugehen ist.

Ein groRer Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets
der Lahn. Insofern besteht eine erhdhte Anfalligkeit gegenliber Katastrophen. Allerdings werden die
Ausstellungsflache fir ~ Zaunbaumaterial, Abstellflachen fur Gerate/Material sowie
Containerstellflaichen nur auBerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets zuléssig sein.

3.2.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Vorhaben im rdumlichen Umfeld, welche zu Kumulierungseffekten fiihren kénnten, sind nicht bekannt.

4 Quelle: Geologische Radonkarte RLP (www.gda-wasser.rip-umwelt.de)
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3.2.11 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Konkrete, im Hinblick auf das Vorhaben relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

werden jeweils bei dem einzelnen Schutzgut dargestellt, welches als Endglied der Wirkungskette mit

Umweltauswirkungen reagiert.

Eine ausfuhrliche Erfassung und Bewertung mdglicher Wechselwirkungen erscheint u.a. aufgrund der

Komplexitdt der Thematik und fehlender Bewertungsmallstdbe nicht mdglich. Folgende

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgtitern sind hervorzuheben:

e Befestigung des Bodens - Verlust von Vegetationsflachen,

e Verluste von Vegetationsstrukturen - Verdradngung bzw. Beeintrachtigung der an die jeweiligen
Biotope gebundenen Tierarten bzw. Tierindividuen,

e Inanspruchnahme von Biotop-/Nutzungsstrukturen durch Bauflachen - Veranderung des
Landschaftsbilds

3.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware der nicht rechtmafig errichtete Abstellplatz mit Zaunanlage

zurlickzubauen.

Die Lebensraumfunktionen des Baumbestands werden mit steigendem Entwicklungsalter tendenziell

zunehmen.

3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3.41 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswirkungen sind

vorgesehen:

e ausschliellich wasserdurchlassige Ausfiihrung der Abstell- und Ausstellungsflachen

e Anordnung der Ausstellungsflachen flir Zaunbaumaterial sowie Abstellflachen fur Gerate/Material
und Container ausschlieRlich auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets

e Ausweisung einer privaten Griinflache im Uberschwemmungsgebiet

e Sicherung von Baumbestand

e Begrenzung der zulassigen Hohe von Einfriedungen, Freihalten eines Bodenabstands von 15 cm

MaBRnahmen, die der Vermeidung und Begiinstigtes Schutzgut
Minderung von Umweltauswirkungen
dienen
Boden | Wasser | Pflanzen/ | Klima/ | Land- | Kultur-/ Mensch
Tiere Luft schaft | Sachgiiter
ausschlief3lich wasserdurchlassige X X X X

Ausflihrung der Abstell- und
Ausstellungsflachen

Anordnung der Ausstellungsflachen fiir X X
Zaunbaumaterial sowie Abstellflachen fir
Gerate/Material und Container
ausschlieRlich auRerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiets

Ausweisung einer privaten Griinflache X X X X X X
Sicherung von Baumbestand X X X X X X
Begrenzung der zulassigen Héhe von X X X

Einfriedungen, Freihalten eines
Bodenabstands von 15 cm
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3.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Als Ausgleichsflache wird eine Flache in der Gemarkung Scheidt (Flur 6, Flurstick 7/1 tlw.)
zugeordnet. Diese befindet sich im selben Naturraum wie die Eingriffsflache und somit im rdumlichen
Zusammenhang.

Vorgesehen ist die Umwandlung von Ackerland in dauerhaft extensiv zu bewirtschaftendes,
artenreiches Grinland.

Der Flachenumfang der Ausgleichsflache betragt ca. 200 m2.

MaBnahmen, die dem Ausgleich von Begiinstigtes Schutzgut
unvermeidbaren Umweltauswirkungen
dienen
Boden |Wasser |Pflanzen/ |Klima/ |Land- | Kultur-/ Mensch
Tiere Luft schaft | Sachguter

Umwandlung von Ackerland in dauerhaft
extensiv zu bewirtschaftendes,
artenreiches Griinland

4. Mogliche Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Vorhabentrager betreiben an der Emser Strale ein Unternehmen fiir den Verkauf und die

Montage von Zaun- und Torsystemen. Die Planung ist insofern standortgebunden, weil sie sich an

diesen existierenden Strukturen orientieren und diese fortsetzen soll.

Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplans lassen hdchstens planerische Veranderungen in Form

von Varianten, nicht jedoch eine grundsatzlich unterschiedliche Planung in Form einer Alternative zu.

5. Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungsstrukturen durch &rtliche Begehung,
Luftbildauswertung

e Erfassung sonstiger Schutzglter durch Auswertung digitaler Informationsdienste, einschlagiger
Fachliteratur, Fachplanungen

e Bewertung der Schutzgiter sowie Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach den Vorgaben des
.Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*

6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Informationen
Nach § 2 Abs. 4 BauGB 2004 beschrankt sich die Ermittlung im Rahmen der Umweltpriifung auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und zeitgemafien Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans vernlinftigerweise verlangt werden kann.

Eine objektive Erfassung, Beschreibung und Bewertung schutzgutibergreifender Zusammenhange
(Wechselwirkungen) ist nach gangiger fachlicher Meinung lediglich bedingt mdglich.
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7. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Kommunen missen die erheblichen Umweltauswirkungen uberwachen, die aufgrund der

Durchfuihrung der Bauleitpléane eintreten. Dadurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige

Auswirkungen frihzeitig erkannt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Im Bebauungsplan werden Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von

nachteiligen Umweltauswirkungen festgelegt. Die Umsetzung der MaRnahmen wird durch die

Ortsgemeinde oder einen Beauftragten spatestens 3 Monate nach Fertigstellung und anschlieend

nach 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift und dokumentiert.

Zusatzliche Kontrollen sind durchzufiihren, sofern Hinweise von Behdrden oder aus der Bevolkerung

eingehen, welche auf das Auftreten von Umweltproblemen hinweisen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ein Unternehmer betreibt in der Emser Stralle der Ortsgemeinde Dausenau einen Betrieb fir den
Verkauf und die Montage von Zaun- und Torsystemen. Der Unternehmer beabsichtigt, auf einer
Flache im Anschluss an seinen Betriebssitz einen Abstellplatz und eine Ausstellungsflache fir
Zaunelemente anzulegen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Nutzungsanderung zu schaffen, muss ein
Bebauungsplan aufgestellt werden. Daher hat der Rat der Ortsgemeinde Dausenau die Aufstellung
des Bebauungsplan ,Emser Landstraf3e” beschlossen. Es soll ein Mischgebiet ausgewiesen werden.
Fir den Bebauungsplan wichtig sind vor allem die Ziele des Bundesnaturschutz-,
Bundesbodenschutzgesetzes, des Wasserhaushaltsgesetzes sowie des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau.

Fir nicht vermeidbare Eingriffe ist eine AusgleichsmalRnahme vorgesehen.

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes ergibt folgendes Bild:

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 950 m? und befindet sich direkt an der Bundesstralle
260 (,Emser StraRe“) im Lahntal. Das Gelande liegt etwa 1,4 km auRerhalb des eigentlich
Siedlungsgebiets von Dausenau und 200 m &stlich von Bad Ems.

In der Ortlichkeit wurde bereits ein geschotterter Abstellplatz angelegt. Ausgangszustand war ein
Garten, wobei es sich um Rasenflachen mit Laubbaumbestand handelte, und eine geschotterte
Zuwegung. Ein Teil des Baumbestands blieb erhalten.

Neben dem Plangebiet befindet sich ein teils gewerblich genutztes Gebaude mit vorgelagerter
Hofflache. Dort ist der Betriebssitz des Unternehmers. Nach Siden schlielen zunachst Rasenflachen
mit Baumbestand an (Wochenendplatz), etwa 50 m sidlich der Plangebietsgrenze fliet die Lahn.
Siidwestlich des Plangebiets befindet sich ein Campingplatz. Ostlich des Plangebiets befindet sich
ebenfalls ein Wochenendplatz mit Gartencharakter.

Was die Tierwelt betrifft, bestehen bei dem Baumbestand Brut- und Nahrungsmoglichkeiten fir
verschiedene Vogelarten. Aufgrund der Nahe zur Lahn und des damit verbundenen Insektenreichtums
ist davon auszugehen, dass jagende Fledermause gelegentlich das Gelande Uberfliegen.

Im Gebiet stehen Bdden an, deren Verbreitung auf Talauen beschrankt ist.

Die Lahn flieRt etwa 50 m sudlich der Plangebietsgrenze. Ein grofer Teil des vorgesehenen
Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Lahn.

Durch die angrenzende, stark befahrene Bundesstralte 260 ergibt sich eine Larmbelastung.

Was das Landschaftsbild betrifft, liegt das Plangebiet am Rand der Talsohle des tief eingeschnittenen
Lahntals. Wahrend die steilen Hangzonen tberwiegend bewaldet sind, ist die schmale Talsohle durch
Verkehrsflachen, einzelne Gebaude mit gemischter Nutzung, einen groReren Gewerbebetrieb, einen
Campingplatz und Freizeitgrundstiicke gepragt.

Markant fir das Landschaftsbild sind vor allem die zusammenhangend bewaldeten Hangzonen.
Vorbelastungen ergeben sich insbesondere durch die BundesstralBe 260. Diese verursacht
Larmbelastungen und zerschneidet die Landschaft. Nachteilig fur das Landschaftsbild ist zudem der
grolRe Baukdrper eines Gewerbebetriebs, etwa 80 m vom Plangebiet entfernt.

Das von der Planung betroffene Grundstick ist aufgrund der Lage in der Talsohle und im Umfeld von
Gebauden nur bedingt einsehbar.
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Die Gemarkung Dausenau befindet sich im Naturpark Nassau.

Beschreibung der Umweltauswirkungen:

Durch die Anlage des Abstellplatzes werden etwa 650 m? Boden befestigt, was zu einem Verlust
wesentlicher Bodenfunktionen fuhrt.

Der ehemals vorhandene Rasen und ein Baum wurden bereits beseitigt.

Das ortliche Erscheinungsbild wird beeintrachtigt.

Wichtigste geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umwelt-Auswirkungen der Planung sind:

Die Abstell- und Ausstellungsflachen sind wasserdurchlassig anzulegen bzw. zu erhalten. Auf3erdem
soll ein értlich vorhandener Laubbaum gesichert werden und eine noch nicht befestigte Teilflache als
private Grinflache ausgewiesen werden. Die zulassige Hohe der Umzaunung ist zu begrenzen.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild ist aufgrund des
begrenzten Platzangebots nicht vor Ort méglich. Deshalb soll eine AusgleichsmalRnahme auf einer
Flache in der Gemarkung Scheidt umgesetzt werden. Diese Flache befindet sich im selben Naturraum
(,Lahntal*) wie das Plangebiet. Dort soll Ackerland in eine artenreiche Wiese umgewandelt werden.
Davon profitiert die Tier- und Pflanzenwelt. Auferdem wirkt sich dies giinstig auf den Boden aus und
das Landschaftsbild wird aufgewertet. Durch diese AusgleichsmalRhahme lassen sich die nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgleichen.

9. Referenzliste der Quellen
e Digitaler Informationsdienst der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (www.naturschutz.rlp.de)
e Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz

(www.wasserportal.rip-umwelt.de)

e Digitaler Informationsdienst des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (www.Igb-
rip.de)

e Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau

e Verzeichnis der Betriebsbereiche in Rheinland-Pfalz. Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung
und Forsten Rheinland-Pfalz

e Sturzflutkarte Rheinland-Pfalz (www.wasserportal.rip-umwelt.de)

e Geologische Radonkarte von Rheinland-Pfalz (www.gda-wasser.rlp-umwelt.de)

Anhang

Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan
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