Stand: Satzungsbeschluss 2025
2. Anderung
des Bebauungsplans
~Oberfeld"

der Ortsgemeinde Zimmerschied

bestehend aus den textlichen Festsetzungen

GemaB § 9 (8) BauGB ist eine Begrlindung beigefiigt.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585) *)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. S. 127) *)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI S. 365) *)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. April 2009 (GVBI.
S. 162) *)

*) = alle genannten Rechtsnormen in der zurzeit geltenden Fassung



Begriindung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes
~Oberfeld"
der Ortsgemeinde Zimmerschied

Anlass:

Die Ortsgemeinde Zimmerschied hatte in den Jahren 2000 / 2001 den Bebauungsplan
,Oberfeld" aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde im Jahre 2002 hinsichtlich der Haupt-
firstrichtung geandert

Die leitungsgebundenen ErschlieBungsanlagen sind im Gebiet vorhanden, die Verkehrsanla-

ge hat BaustraBencharakter. Baullicken sind noch vorhanden.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen und zu andern, sobald dies fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Ortsgemeinderat Zimmerschied hat
in seiner Sitzung vom 11.09.2024 festgestellt, dass zur Erflillung aktueller praktikabler An-

forderungen diese Bebauungsplandanderung erforderlich wird.

Hierbei kam im Zusammenhang mit der ResterschlieBung die Frage zu den Voraussetzun-
gen auf, ob der Bebauungsplan ,Oberfeld" gedndert werden kann, damit die Baumstand-
orte entfallen kénnen und welche zeitliche Verzégerung zu erwarten ist. Im Bebauungs-
plan unter den Textfestsetzungen Nr. 3.1.2 sind die Baume als Ausgleich festgesetzt. Dies
geht auch aus der Eingriffsbilanzierung unter 9.3 der Begriindung zum Bebauungsplan
hervor.

Seitens der Verwaltung wurde dies mit der Kreisverwaltung mit folgendem Ergebnis be-

sprochen:

Drei Baume sind in der Ausgleichflache ,,A" nach zu pflanzen. Die in der StraBe vorgesehe-
nen Baume brauchen nicht gepflanzt werden. Diese sind jedoch in der Ausgleichfléache ,B"
mit Verbiss Schutz zu pflanzen. Die Art/Sorte hat die Kreisverwaltung mit Stellungnahme

vom 06.03.2025 wie folgt angegeben:



»Bei der Baumartenwahl ist darauf zu achten, dass es sich um heimische, standortgerechte
Baume handelt. Die Baume sind zu pflegen, gegen Verbiss zu schiitzen und bei Ausfall zu

ersetzen."

Zusammenfassend sieht sich die Gemeinde veranlasst eine entsprechende Aktualisierung

durch diese Bebauungsplananderung herbeizufiihren.

Es handelt sich um eine Anderungsplanung der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a
BauGB, weshalb auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemaB § 2 a Ziffer 2 BauGB ver-
zichtet werden kann und ein Vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt

werden kann.

Die Grundzlige der Planung werden nicht in erheblicher Weise tangiert.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Biirger

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
(BauGB) wird abgesehen.

Es wurde eine Beteiligung der Behérden und eine Beteiligung der Biirger durch Offenlage
der Plan- und Textunterlagen durchgefiihrt. Hierzu wird die Anderungssatzung nebst Be-
grindung fur die Dauer von 30 Tagen in der Zeit vom 10.02. bis 11. 03. 2015 offengelegt

und zeitgleich den Behdrden die Moglichkeit eréffnet, Stellungnahmen abzugeben.

Aufgestellt:

Bad Ems, im Marz 2025
Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau



Zeichnerische Festsetzung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Oberfeld"
der Ortsgemeinde Zimmerschied

Geltungsbereich:

Diese Bebauungsplan-Anderung bezieht sich auf folgenden Geltungsbereich:
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Zeichnerische Festsetzung neu:

Die zeichnerischen Festsetzungen entwickeln sich nach der Baumstandortverande-
rung folgendes Bild und werden wie folgt festgesetzt:
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Aufgestelit:

Bad Ems, im Marz 2025
Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 19.12.2024 gemal3 § 2 (1) BauGB die Aufstellung der Be-
bauungsplananderung beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 30.01.2025 6ffentlich
bekannt gemacht.

56379 Zimmerschied, Michael Drees
Ortsburgermeister

Offenlage

Aufgrund des Beschlusses vom 19.12.2024 wurde gemal3 § 3 (2) BauGB die Offenlage in
der Zeit vom 10.02. bis 11.03.2025 durchgefiihrt. Die Offenlage wurde am 30.01.2025
offentlich bekannt gemacht.

56379 Zimmerschied, Michael Drees
Ortsburgermeister

Satzungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat hatam ................ gemal’ § 10 BauGB die Bebauungsplanande-
rung als Satzung beschlossen.

56379 Zimmerschied, Michael Drees
Ortsburgermeister

Ausfertigungsvermerk
Diese Bebauungsplan-Anderung wird hiermit ausgefertigt.

56379 Zimmerschied, Michael Drees
Ortsburgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde nach seiner Ausfertigung im ,aktuell Bad Ems-Nassau“ Nr.

vom gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Hierdurch

wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Auf Ort und Dauer der méglichen Einsicht-
nahme wurde hingewiesen.

56130 Bad Ems, Uwe Bruchhauser

BlUrgermeister




