Ortsgemeinde Fachbach

Bebauungsplan ,Am alten Postweg* 3. Anderung
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

A Keine abwagungsrelevanten Bedenken und Anregungen

1.

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 24.03.25

Tenor des Schreibens:

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen der Behorde keine Dokumentationen
oder Hinweise vor. Die einschlagigen DIN-Normen, wie z. B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN
1997-1 und -2, sind zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu berucksichtigen.

Stadtebauliche Stellungnahme:
Die betreffenden DIN-Normen sind z. B. im Zusammenhang mit dem Bauantragsverfahren zu beachten.
Eine stadtebauliche Abwagung ist nicht erforderlich.

BAIUDBw Abt. Infra, Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen (1UD),
Schreiben vom 24.02.25

Tenor des Schreibens:

Verteidigungsbelange werden nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher keine Einwande. Durch die Lage
des Gebietes am Standortibungsplatz kdnnen die durch die militédrische Nutzung verursachten Larm-
und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fiihren.

Stadtebauliche Stellungnahme:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange beeintrachtigt werden.
Die Belange des Standortibungsplatzes werden zur Kenntnis genommen.

Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus, Jahnstralle 5, 56457 Westerburg

Tenor des Schreibens:

Entsprechend der Regelungen des Gesamtvertrags VermKV/Kommunen ist auf Vervielfaltigungsstiicken
und Prasentationen wie folgt auf die Datengrundlage hinzuweisen:

,Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz -
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)“.

Stadtebauliche Stellungnahme:
Auf der Planzeichnung erfolgt der Hinweis auf die Datengrundlage.

Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, E-Mail vom 28.03.25

Tenor des Schreibens:
Keine Anregungen und Bedenken

Stadtebauliche Stellungnahme:
Kenntnisnahme
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5. Amprion GmbH Asset Management Bestandssicherung Leitungen, Schreiben vom
10.03.25

Tenor des Schreibens:
Im Planbereich der geplanten MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Keine Anregungen und Bedenken

Stadtebauliche Stellungnahme:
Kenntnisnahme

6. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchaologie,
Schreiben vom 04.03.25

Tenor des Schreibens:
Belange der Landesarch&ologie sind nicht betroffen.

Stadtebauliche Stellungnahme:
Kenntnisnahme

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik-Niederlassung Stdwest, Schreiben vom
06.03.25

Tenor des Schreibens:
Die Anlagen der Deutschen Telekom sind bei Bauarbeiten zu beachten.

Stadtebauliche Stellungnahme:
Kenntnisnahme.

8. Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, Schreiben vom 12.03.25

Tenor des Schreibens:
Die Trinkwasserversorgung und die Ableitung des Abwassers sind sichergestellt. Die Auflagen des
Bebauungsplans zur Regenwasserbeseitigung sind zu beachten.

Stadtebauliche Stellungnahme:
Kenntnisnahme

Beschlussempfehlung
Die Stellungnahmen 1 bis 8 werden zur Kenntnis genommen.
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B Abwagungsrelevante Bedenken und Anregungen

1. Westnetz GmbH, Schreiben vom 24.02.2025

Auszug des Schreibens

Wir sind das Netz der

west westneiz

Westnetz GmbH - Rorianstrafe 15-21 - 44139 Dortmund

Spezialservice Srom

Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau Ihr Zeichen GB3/610-13/9/3
Rethaus Ihre Nachricht 24.02.2025

! Unser Zeichen 182.710/DRAV-SLGTM/2324/ Ru/Ts
BleichstraBe 1 Name Herr Rutz

130 Bad Em Telefon 0231 438-2242
56130 S EMal Sellungnahmen @West netzde

Dortmund, 04. Marz 2025

Vollzug des Baugesetzbuches;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) zum Bebauungsplanentwurf , Alter Postweg” -3. Anderung- der Qrtsgemeinde Fachbach

110-/220-kV-Hochspannungsfreileitung Neuwied — Bad Ems, Bl. 2324 (Maste 94 bis 95)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Anderungsbereich des 0. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 17,00 m = 34,00 m breiten Schutzstrei-
fen der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Shutzstreifengrenzen entnehmen Se
bitte dem beigeflgten Lageplanim MaBstab 1 : 2000. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin,
dass sich die tatsachliche Lage der Leitung ausschlieBlich ausder Ortlichkeit ergibt.

Das Gelandeniveau auf dem Grundstlick Gemarkung Fachbach, Fur 10, Rurstiick 25/4 fallt von Norden
nach Siden hin stark ab. Dadurch ergeben sich unterschiedliche Bauhéhen. Als Grundlage fir die Bau-
héhe wird ein Gelandeniveau von 105,00 m tber NN angenommen. Die Bauhdhe kann entsprechend des
Gelandeabfalls angepasst werden.

Dem o. g. Bebauungsplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

1 e De nungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Shutzstreifen-
grenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

2 e Der Shutzstreifen der Leitung wird fir Bauwerke mit einer Bauh6he von maximal 8,00 m tber \ 4
EOK (bei einer Gelandehdhe von 105,00 m tiber NN, entspricht dies einer Bauhohe von 113,00 m
tber NN) ausgewiesen. Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102, Brandverhalten
von offen und Bauteilen®, Teil 7. Glasdacher sind nicht zulassig.

PLANUNGSBURO UHLE 08.09.25 3vonb



e West westneiz

Seite2won 3

3 ¢ _Im Shutzgtreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshohe von maximal 10,00 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Geholzliste mit

S W o8l

Um die Maste herum muss jedoch eine Aache mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher Be-

bauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise as Parkplatz oder
Sellplat Zlache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung ist der Mast durch geeignete MaBnah-
men gegen versehentliches Anfahren zu schern.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb der Leitungsschutz-
sreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Ausdiesem Grund bitten wir Se zu veranlassen, dass
in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gest affelt
sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe er-
reichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/den Bauherm auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentimer/der Bauherr der vorge-
nannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderungund Setzen einer angemessenen Frist nicht
nach, soist die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Egent G-
mers/des Bauherm durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte mussen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahr-
denden MaBnahmen sind untersagt.

4 o _Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: ,Von den einzelnen ggf.
auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Shutzstreifen der Leitungbzw. in unmittel-

barer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Hbhenangaben in m tiber NN) zur Priifung und abschlieBenden Sellungnahme baw. dem Ab-
schluss einer Vereinbarung mit dem Grundst lickseigentimer/Bauherm zuzusenden. Alle geplan-
ten MaBnahmen beddrfen der Zugimmung der Westnetz GmbH.*

Wir bitten Se, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu Gibernehmen und uns weiter am Verfahren
2u beteiligen.

Die obige Hochspannungsfreileitung ist flr Betriebsspannungen von 110-kV bis 220-kV ausgelegt.
Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich aus heutiger Scht langfristig mit 110-kV betrieben
wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz

Die fir die Abwicklung dieses Geschéft svorfalls erforderlichen Daten werden von der Westnetz GmbH im
Snne der Datenschutzgeset ze in der jeweils glltigen Fassung erhoben, verarbeitet und genutzt. Alle In-
formationen hierzu finden Se auf www.westnetzde/ Datenschutz oder werden lhnen auf Verlangen sepa-
rat Ubersandt.

Diese Sellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV Netzes

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Stadtebauliche Stellungnahme
Die Zustimmungsbedingungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet, wie folgt:

Zu Rand 1
Die Hochspannungsleitung wird im Bebauungsplan wie gefordert dargestellt.

Zu Rand 2

Im Schreiben wird fiir die Ermittlung der Bauhdhe ein Gelandeniveau von 105,00 m . NN angenommen. Bei
dieser Annahme betragt die zulassige Bauhodhe 113,00 m u. NN. Das entspricht einer Bauwerkshdhe von
8,00 m. Die Bauwerkshohe darf entsprechend des Gelandeabfalls angepasst werden. Die Regelung wird in
den Bebauungsplan als Hinweis tibernommen.

Das geplante Gebaude soll an der talseitigen Baugrenze errichtet werden. Die Geldndehdhe, gemessen in
Gebaudemitte, betragt in diesem Fall talseitig ca. 95,50 m . NN. Die maximal zulassige Firsthdhe betragt
talseitig in Gebaudemitte gemessen 12,00 m. Daraus ergibt sich eine Bauhdhe von 107,50 m G.NN.

Die zulassige Bauhohe von 113,00 wird um ca. 5,50 m unterschritten.

Zu Rand 3
Der Hinweis, dass die Bepflanzungen nur eine Endwuchshéhe von max. 10,00 m erreichen dirfen, wird in
den Bebauungsplan Gibernommen.

Zu Rand 4
Der Hinweis, dass alle geplanten MaRnahmen der Zustimmung der Westnetz GmbH bedirfen, wird in den
Bebauungsplan ibernommen.

Beschlussempfehlung

Die Belange der Westnetz GmbH werden wie zu Rand 1 bis 4 beschrieben berucksichtigt.
Das Schreiben der Westnetz GmbH wird der Begrindung des Bebauungsplans als Anlage
beigefiigt.

Der stadtebauliche Vertrag mit dem Vorhabentrager wird mit dem Schreiben der Westnetz
GmbH erganzt.

Aufgestellt 08.04.2025
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