VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 12.05.2025
fur die Ortsgemeinde Friicht

AZ:3/611-12 /10

10 DS 17/ 0027

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Fricht offentlich

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Friicht, Im Backhausstiick 24
Errichtung Terrasseniiberdachung und Garage

Fristablauf gemaR § 36 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am: 16. Juni 2025

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) Uber Ausschliefungsgrinde wird hingewiesen. Alle Mandatstrager
sind verpflichtet, dem Vorsitzenden vor Beginn der Beratungen (gegebenenfalls) bestehende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Geplant ist die Errichtung einer Terrassenuberdachung und einer Garage in Fricht, Im
Backhaussttick 24, Flur 37, Flurstiick 43/15.

Der Bauherr plant die bestehende Terrasse mit einer ca. 76 m? grof3en und 3,24 m
hohen Uberdachung zu uberbauen. Die Uberdachung halt die erforderlichen
Abstandsflachen zu den Grundsticksgrenzen (min. 3,00 m) ein.

Zudem soll eine 5,865 m tiefe und 4,30 m breite Garage an der sudwestlichen
Grundstucksgrenze errichtet werden. Die mittlere Wandhohe der Garage wurde mit
3,17 m zum ursprunglichen Gelandeniveau (Grundsticksgrenze) ermittelt. Das
Garagentor ist als funkferngesteuertes Sektionaltor vorgesehen (kein Ausschwenken
in Verkehrsflache).

Aufgrund der ortlichen Begebenheiten liegt der Abstand der Garage zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zwischen 0,65 m bis zu 1,32 m. Damit wird der gemaR § 3 Abs. 1 der
Landesverordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzanlagen
(GarStellVO) flr Zu- und Abfahrten geforderte Mindestabstand zur o6ffentlichen
Verkehrsflache (min. 3,00 m) unterschritten. Der Bauherr stellt daher ergédnzend einen
Antrag auf Abweichung von der bauordnungsrechtlichen Anforderung des
Mindestabstands.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Backhausstiicker — 1.
Anderung und Erweiterung“ der Ortsgemeinde Friicht, so dass sich die Zulassigkeit
nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist ein Vorhaben zulassig, wenn
es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlielung gesichert ist.

Gemall § 69 Landesbauordnung (LBauO) kann die Bauaufsichtsbehdrde
Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen zulassen, wenn sie unter



Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wurdigung der
nachbarlichen Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind. Die
Ortsgemeinde ist gem. § 88 Abs. 7 Satz 2 LBauO vor der Zulassung von
Abweichungen zu horen.

Dem Vorhaben kann zugestimmt werden, da das Vorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht widerspricht, die Erschlielung gesichert ist und weiterhin die
erforderliche Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet bleibt. Die
bauordnungsrechtliche Prufung obliegt der Bauaufsichtsbehdrde (KV) sowie den zu
beteiligenden Fachbehorden.

Uber die Zuldssigkeit eines Vorhabens entscheidet die Bauaufsichtsbehérde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Gemeinde. Gemal § 36 BauGB gilt das
Einvernehmen der Ortsgemeinde Friicht als erteilt, wenn nicht bis zum 16. Juni 2025
widersprochen wird.

Beschlussvorschlag:

Die Ortsgemeinde Friicht stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB und die
Zustimmung gemaR § 88 Abs. 7 (2) LBauO zur beantragten Errichtung einer
Terrassenuberdachung und einer Garage in Fricht, Im Backhausstiick 24,
Flur 37, Flurstiick 43/15 her.

Uwe Bruchhauser
Burgermeister
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