VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 10.06.2025
fr die Ortsgemeinde Zimmerschied

AZ:3/611-12/ 28

28 DS 17/ 0029

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Zimmerschied offentlich

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Zimmerschied, HauptstralRe 2
Erweiterung Balkon und Nutzungsanderung Loggia zu Wintergarten

Sachverhalt:

Fristablauf gemaR § 36 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am: 06. August 2025

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) Uber Ausschliefungsgriinde wird hingewiesen. Alle Mandatstrager
sind verpflichtet, dem Vorsitzenden vor Beginn der Beratungen (gegebenenfalls) bestehende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Beantragt wird die Erweiterung und Nutzungsanderung des bestehenden Balkons in
Zimmerschied, HauptstralRe 2, Flur 21, Flurstick 119.

Der Antragsteller plant den bestehenden Balkon uUber das Garagendach hinweg zu
erweitern sowie die bisherige ,Loggia‘ als unbeheizten Wintergarten umzunutzen. Die
Balkonerweiterung liegt in Bereich der Abstandsflaichen zum Nachbargrundsttick
(Hauptstral’e 4, Flur 21, Flurstick 118). Die nachbarliche Zustimmung liegt im
Bauantrag vor.

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich der Ortsgemeinde Zimmerschied, so
dass sich die Zulassigkeit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

Gemall § 69 Landesbauordnung (LBauO) kann die Bauaufsichtsbehdrde
Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen zulassen, wenn sie unter
Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wirdigung der
nachbarlichen Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind. Die
Ortsgemeinde ist gem. § 88 Abs. 7 Satz 2 LBauO vor der Zulassung von
Abweichungen zu héren.



Wenn Abweichungen von Bestimmungen erforderlich sind, die auch dem Schutz
nachbarlicher Interessen dienen (hier: Abstandsflachen), ist die Zustimmung der
Nachbarinnen und Nachbarn gegentber der Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen.

Dem Antrag kann zugestimmt werden, da sich das Vorhaben auch weiterhin nach Art
und Mald der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und
die Zustimmung der Nachbarinnen und Nachbarn vorliegt. Die bauordnungsrechtliche
Prifung obliegt der Bauaufsichtsbehdérde (KV) sowie den zu beteiligenden
Fachbehorden.

Uber die Zulassigkeit eines Vorhabens entscheidet die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemal § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Zimmerschied als erteilt, wenn nicht bis zum
08. August 2025 widersprochen wird

Beschlussvorschlag:

Die Ortsgemeinde Zimmerschied stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB
und die Zustimmung gemaR § 88 Abs. 7 (2) LBauO zu der beantragten
Erweiterung und Nutzungsanderung des Balkons in Zimmerschied,
HauptstraBe 2, Flur 21, Flurstiick 119 her.

Uwe Bruchhauser
Burgermeister
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