Niederschrift
zur 5. offentlichen/nicht offentlichen Sitzung Haupt- und
Finanzausschuss gemeinsam mit dem Ausschuss fiir Bauwesen,
Raumordnung und Umwelt der Stadt Nassau

Sitzungstermin: Montag, 02.06.2025

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:00 Uhr
Ort, Raum: im Museumsraum des Ginter Leifheit - Kulturhauses
veroffentlicht: Mitteilungsblatt ,aktuell“ Nr. 22/2025

Anwesend sind:

Unter dem Vorsitz von
Herr Manuel Liguori Stadtblrgermeister

Von den Ausschussmitgliedern
Herr Jan Niklas Bar

Herr Markus Bar - bis TOP 2 -

Herr Christian Danco - bis TOP 5 -

Herr Alfred Diel

Herr Lars GroAmann - bis TOP 2 -

Herr Dennis Jaeger

Herr Sami Kiziltoprak Vertretung fur Herrn Christian Loridan / - bis TOP 2 -

Herr Thomas Kunkler
Herr Manuel Minor

Frau Sabine Nul3baum - bis TOP 2 -

Herr Peter Treis - bis TOP 2 -

Frau Petra Wiegand

Herr Thorsten Winkes Vertretung fur Herrn Markus Spitz/ - bis TOP 2 -
Von den Beigeordneten

Herr Lothar Hofmann Beigeordneter ohne RM

Herr Ulrich Pebler 1. Beigeordneter ohne RM

Als Gaste

Dr. Andreas Galonska - Rhein-Lahn-Zeitung -

Schriftfiihrerin

Frau Selina Sopp - GB 2; Schriftflihrerin



Es fehlen:

Von den Ausschussmitgliedern
Herr lhsan Kiziltoprak

Herr Christian Loridan

Herr Peter Schuck

Herr Markus Spitz

Herr Wolfgang Spitz

Herr Holger Zorn

Von den Beigeordneten
Herr Wolfgang Wiegand Beigeordneter ohne RM

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1. Bauangelegenheiten

1.1. Bauantrag fur ein Vorhaben in Nassau, Bahnhofstral3e 18
Neubau eines Drogeriemarktes
Vorlage: 17 DS 17/ 0091

1.2. Bauantrag fur ein Vorhaben in Nassau, Bahnhofstral3e 18
Errichtung von 7 Werbeanlagen
Vorlage: 17 DS 17/ 0091/1

1.3. Erweiterungsplane des Norma Marktes in Singhofen

1.4. Bauvoranfrage fur ein Vorhaben in Nassau, Obernhofer Stralle 43
Errichtung: Freiflachen-Photovoltaikanlage
Vorlage: 17 DS 17/ 0105

1.5. Bauantrag fur ein Vorhaben in Nassau, Elisenhitte 5
Errichtung Container 'Léschwassertechnik' und Pumpenschacht '"Hochwassertechnik'
Vorlage: 17 DS 17/ 0092

1.6. Bauantrag fur ein Vorhaben in Nassau, Elisenhlitte 5
Aufstellung eines Aul3ensilos
Vorlage: 17 DS 17/ 0093

1.7. Bauantrag fur ein Vorhaben in Nassau, Elisenhutte 5
Errichtung Biro-Container
Vorlage: 17 DS 17/ 0094

1.8. Bauantrag fur ein Vorhaben in Nassau, Elisenhttte 10
Fristverlangerung: temporarer Biro-Container
Vorlage: 17 DS 17/ 0095

2. Bekanntgabe der in der letzten Sitzung in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Aufgabenubertragung von gemeindeubergreifenden Malinahmen im Zuge des Forderpro-
jektes ,Regionales Zukunftsprogramm?® in der Verbandsgemeinde Bad Ems -Nassau
Vorlage: 17 DS 17/ 0104

Anfragen der Ausschussmitglieder

Raumlichkeiten fur die Kreismusikschule

Gefahr durch alte Baume

fehlende Niederschriften

Uberwachung des ruhenden Verkehrs

Muhlbachiberquerung

Spielplatz im Kaltbachtal

Fahrbahnmarkierung und Beschilderung

Mitteilungen



Protokoll:

Der Vorsitzende stellt die form- und fristgerechte Einladung und die Beschlussfahigkeit fest.
Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Offentlicher Teil

TOP 1

TOP 1.1

Bauangelegenheiten

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Nassau, BahnhofstraBe 18
Neubau eines Drogeriemarktes
Vorlage: 17 DS 17/ 0091

Der Vorsitzende begriiftt die Vertreter von ALDI.

Diese stellen das geplante Projekt vor und geht auf entsprechende Fragen und Anre-
gungen ein.

Die Parkplatzsituation wurde nach dem Stellplatzschlissel als ausreichend be-
wertet. Eine Aussage des Bauausschusses aus der vorherigen Sitzung wurde in diesem
Zusammenhang nochmals wiedergegeben.

Auf Nachfrage wurde angeregt, den Verkehrsspiegel an der Ausfahrt eventuell zu ver-
setzen. Hierzu soll eine Anfrage an den Landesbetrieb Mobilitat (LBM) gestellt werden.
Weiterhin wurde festgehalten, dass die Ausfahrt nicht zu stark bepflanzt werden soll, um
die Sicht fur den ausfahrenden Verkehr nicht einzuschranken.

Der geplante Parkplatz soll offen gestaltet werden. Wahrend der Geschaftszeiten ist eine
Kontrolle durch ein Parkkontrollsystem vorgesehen. AulRerhalb der Geschafts-
zeiten soll das Parken dennoch moglich sein. Der Brandschutz wird ~ dabei ebenfalls
bericksichtigt.

Der Baubeginn ist fur das Ende des ersten Quartals des kommenden Jahres vor-
gesehen.

Im Rahmen der Diskussion wurde auflerdem die Frage nach einer zweiten Zufahrt am
Bahnhof gestellt. Der Bahnhofsvorplatz sei bereits stark verkehrsbelastet, daher sei
eine weitere Zufahrt kritisch zu betrachten. Ein durchgangiger FulRweg soll in diesem
Bereich gewahrleistet bleiben. Zur baulichen Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes
wurde mitgeteilt, dass noch keine Finanzierung vorliegt. Das Projekt soll zu einem spa-
teren Zeitpunkt erneut behandelt werden.

Nach Erlduterung der Beschlussvorlage folgt eine Abstimmung.
Beschluss:
Die Stadt Nassau stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu dem be-

antragten Neubau eines Drogeriemarktes in Nassau, BahnhofstraBe 18, Flur 19,
Flurstiicke 5260/8 u.a. her.



TOP 1.2

TOP 1.3

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Nassau, BahnhofstraBe 18
Errichtung von 7 Werbeanlagen
Vorlage: 17 DS 17/ 0091/1

Der Vorsitzende erldutert die Beschlussvorlage.

Beschluss:

Die Stadt Nassau stellt das Einvernehmen gemall § 36 BauGB und die
Zustimmung gemaR § 88 Abs. 7 (2) LBauO zu der beantragten Errichtung von
7 Werbeanlagen in Nassau, BahnhofstraRe 18, Flur 19, Flurstiicke 5260/8 u.a.

her.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Erweiterungsplane des Norma Marktes in Singhofen

Die Stadt Nassau soll ihr Einvernehmen zu dem Vorhaben erteilen. Grundsatzlich
mochte die Stadt Nassau der Ortsgemeinde Singhofen die Erweiterung nicht
verwehren.

Der Ortsburgermeister von Singhofen stellte das geplante Vorhaben vor. Ein
Vertreter der Firma Norma erlauterte, dass die aktuelle Verkaufsflache nicht mehr
ausreiche, um das Sortiment ansprechend zu prasentieren. Ziel der Mallhahme
sei es, den Markt Ubersichtlicher zu gestalten und ein entspannteres
Einkaufserlebnis zu ermdglichen.

Da keine Sortimentserweiterung vorgesehen ist, werden von Seiten der Stadt
Nassau keine Nachteile erwartet. Auf Nachfrage hin wurde erlautert, dass fur den
Netto-Markt in Nassau keine existenzbedrohende Entwicklung zu erwarten sei.
Die Marktleitung teilte mit, dass der Standort gut funktioniere und unabhangig
vom Projekt in Singhofen eine Erweiterung geprift werde.

Alle Fraktionen signalisieren Zustimmung zur Erweiterung, unter der Bedingung,
dass es sich ausschlie8lich um eine Flachenerweiterung und nicht um eine
Sortimentserweiterung handelt.

Ein entsprechender Beschlussvorschlag soll durch die
Verbandsgemeindeverwaltung ausgearbeitet werden.



TOP 1.4

TOP 1.5

Die Vertreter von ALDI sowie jener von NORMA verlassen die Sitzung.
Bauvoranfrage fiir ein Vorhaben in Nassau, Obernhofer Strae 43
Errichtung: Freiflachen-Photovoltaikanlage

Vorlage: 17 DS 17/ 0105

Der Vorsitzende tragt den Sachverhalt vor.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Nassau stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu der
beantragten Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in Nassau,
Obernhofer Strale (43), Flur 22, Flurstiick 2077/18 her.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Nassau, Elisenhiitte 5

Errichtung Container 'Loschwassertechnik' und Pumpenschacht
'Hochwassertechnik’

Vorlage: 17 DS 17/ 0092

Der Vorsitzende tragt den Sachverhalt vor.

Beschluss:

Die Stadt Nassau stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu der
beantragten Errichtung von 2 Containern ,Léschwassertechnik‘ und eines

Pumpenschachtes ,Hochwassertechnik‘ in Nassau, Elisenhiitte 5, Flur 10,
Flurstiick 809/4 her.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0




TOP 1.6

TOP 1.7

TOP 1.8

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Nassau, Elisenhiitte 5

Aufstellung eines AuBensilos

Vorlage: 17 DS 17/ 0093

Der Vorsitzende erlautert die Beschlussvorlage. Es folgt eine Diskussion.
Beschluss:

Die Stadt Nassau stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu der
beantragten Aufstellung eines AuBensilos in Nassau, Elisenhitte 5, Flur 10,
Flurstiick 809/4 her.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Nassau, Elisenhiitte 5
Errichtung Biiro-Container

Vorlage: 17 DS 17/ 0094

Der Vorsitzende erklart den Sachverhalt.

Ein Ausschussmitglied stellt die Frage, ob die neuen Container wie bisher
temporar aufgestellt werden soll oder fest implementiert werden.

Beschluss:
Die Stadt Nassau stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu der

beantragten Errichtung von Biiro-Containern in Nassau, Elisenhiitte 5,
Flur 10, Flurstiicke 809/1 und 809/6 her.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Bauantrag fur ein Vorhaben in Nassau, Elisenhutte 10
Fristverlangerung: temporarer Buro-Container
Vorlage: 17 DS 17/ 0095

Der Vorsitzende erlautert die Beschlussvorlage.

Beschluss:

Die Stadt Nassau stellt das Einvernehmen gemaRR § 36 BauGB und die
Zustimmung gemaR § 88 Abs. 7 (2) LBauO zu der beantragten unbefristeten



TOP 2

TOP 3

Verlangerung der temporaren Biiro-Containern in Nassau, Elisenhiitte 10,
Flur 10, Flurstiick 850/52 her.
Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Bekanntgabe der in der letzten Sitzung in nichtéffentlicher Sitzung
gefassten Beschliisse

Folgende Beschlliisse wurden in der letzten Sitzung gefasst:

1. Der Ausschuss stimmte der Neuverpachtung und der Verlangerung von
bestehenden Jagdpachten zu.

2. Eine vorzeitige Vertragsauflésung fur das Buro in der Touristik im
Kulturhaus, wurde ebenfalls beschlossen.

3. Im Rahmen des Projekts ,Respekt im Rat* wird jede Fraktion gebeten,
eine Person und einen Stellvertreter flir einen Workshop zu benennen.

Anschlie3end verlassen die Mitglieder des Bauausschusses die Sitzung.

Aufgabeniibertragung von gemeindeiibergreifenden MaRnahmen im Zuge
des Forderprojektes ,,Regionales Zukunftsprogramm® in der
Verbandsgemeinde Bad Ems -Nassau

Vorlage: 17 DS 17/ 0104

Der Vorsitzende erlautert die Beschlussvorlage.

Beschlussvorschlag:

Fur die in der Beschlussvorlage dargestellten drei gemeindetibergreifenden
MaRnahmen im Zuge des Forderprojektes ,,Regionales Zukunftsprogramm®
wird diese Selbstverwaltungsaufgabe auf die Verbandsgemeinde Bad Ems —
Nassau nach § 67 Abs. 5 GemO libertragen. Die Aufgabeniibertragung wird
vorbehaltlich einer Forderbewilligung wirksam.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0




TOP 4

TOP 4.1

TOP 4.2

TOP 4.3

TOP 4.4

TOP 4.5

Anfragen der Ausschussmitglieder
Raumlichkeiten fir die Kreismusikschule

Die Musikschule wird das Gebaude des Leifheit Campus zum Ende des
Schuljahres verlassen mussen. Die Grunde fur den Auszug wurden nicht genannt.
Die Stadt Nassau wird sich bei der Suche nach geeigneten Raumlichkeiten
unterstitzend einbringen. Gesprache mit einem Eigentiimer in Nassau sind bereits
im Gange.

In diesem Zuge wurde auch die anstehende Renovierung der Alten Schule in
Bergnassau-Scheuern angesprochen. Dies ware nach erfolgter Instandsetzung
der perfekte Standort fur die Musikschule. Hier wéare jedoch bereits jetzt schon
dringend die Sanierung der Toiletten notwendig.

Gefahr durch alte Baume

Ein Ausschussmitglied berichtet Gber den schlechten Zustand der Baume bei den
Banken im Bereich des Bachbergwegs. Hier besteht die Gefahr das Aste etc. auf
die Banke hinabstlirzen kénnen. Der Bauhof soll den Bereich erneut begehen
und absichern. Der erste Beigeordnete mdchte sich um die Koordination
kimmern.

fehlende Niederschriften

Es wurde festgestellt, dass die Protokolle des Hauptausschusses vom Marz sowie
des Umweltausschusses fehlen.

Uberwachung des ruhenden Verkehrs

Nach einer Anfrage eines Ausschussmitgliedes, ob aktuell eine Uberwachung des
Ruhenden Verkehrs stattfinde, wurde mitgeteilt, dass Verwarnungen bis zur
Umsetzung des neuen Verkehrskonzepts grundsatzlich nicht verteilt werden, es
sei denn, es handelt sich um sicherheitsrelevante Falle.

Miihlbachiiberquerung

Bezuglich der Muhlbachuberquerung in Bergnassau-Scheuern wurde berichtet,
dass sich der Bauantrag in Bearbeitung befindet und das Projekt noch im
laufenden Jahr umgesetzt werden soll. Eine barrierefreie Ausfiuihrung ist hierfur
ebenfalls vorgesehen.
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TOP 4.6 Spielplatz im Kaltbachtal

Am Spielplatz im Kaltbachtal wurde ein Fahrrad im Bachbett entdeckt. Die Zu-
standigkeit hierfir soll geklart werden.

TOP 4.7 Fahrbahnmarkierung und Beschilderung
Ein Ausschussmitglied teilt mit, dass die Haltelinie am Hopfengarten bei der

Fahrbahnmarkierung vergessen wurde. Auflerdem wurde seit der Sanierung der
Taunusstrafe 2 das StralRenschild mit der Aufschrift ,Taunusstrale” fehlen.

TOP 5 Mitteilungen
Der Vorsitzende informiert, dass ab dem 4. Juni die Lahntalbahn wieder zwischen
Nassau und Bad Ems fahrt. Auch wird nochmal auf die Feier mit der Partnerstadt
am kommenden Pfingstwochenende aufmerksam gemacht.
Im Anschluss an diesen Tagesordnungspunkt schlie3t der Vorsitzende den
offentlichen Teil der Sitzung. Herr Dr. Galonska (RLZ) verlasst den Sitzungssaal.

Datum: -

%C\V’\U&J?\-\%.LO'Y\.

Manuel Liguori, Vorsitzender Selina Sopp, Schriftfiihrerin
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