Niederschrift

zur 5. offentlichen/nicht offentlichen Sitzung des

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Ort, Raum:

veroffentlicht:

Anwesend sind:

Unter dem Vorsitz von
Herr Oliver Krigel

Von den Ausschussmitgliedern

Herr Igor Bandur

Herr Dirk Beckenbach
Frau Inge Beisel

Herr Manfred Briickmann
Herr Ridiger Glodek
Herr Bernd Hewel

Herr Peter Meuer

Herr Achim Wunsch

Von den Beigeordneten

Herr Frank Ackermann
Herr Bernd Geppert
Herr Birk Utermark

Von der Verwaltung
Herr Felix Gutfrucht
Herr Muhammed Koc
Herr Tobias Zaun

Es fehlen:

Von den Ausschussmitgliedern

Frau Jennifer Kdgler
Herr Markus Wieseler

Hauptausschusses

Dienstag, 13.05.2025

18:00 Uhr

20:11 Uhr

im kleinen Sitzungssaal (Zi. 215) des Rathauses

der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Bleichstralie 1,

Bad Ems

Mitteilungsblatt ,aktuell” Nr. 19/2025 vom 08.05.2025

Stadtblrgermeister

bis 18:50 Uhr
Vertretung fir Frau Jennifer Kogler

ab 18:05 Uhr

Erster Beigeordneter ohne Ratsmandat
2. Beigeordneter ohne Ratsmandat
3. Beigeordneter ohne Ratsmandat

GB 1; Schriftfihrer
GB 4, zu TOP Vorstellung des Kita-Konzeptes
GB 4, zu TOP Vorstellung des Kita-Konzeptes

- entschuldigt -
- entschuldigt -



Stadtbirgermeister Kriigel begriit die anwesenden Mitglieder des Hauptausschusses sowie
die Mitarbeiter der Verwaltung und Herrn Dr. Galonska von der Rhein-Zeitung.

Gegen die Niederschrift der vergangenen Hauptausschusssitzung gibt es keine Einwande,
dass diese genehmigt ist.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

2.

6.1.

71.

Bekanntgabe der in der letzten Sitzung in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

Widmung der Erschlielungsanlage "Auf dem Spiel3" fiir den 6ffentlichen Verkehr gemaf
§ 36 Landesstrallengesetz (LStrG)
Vorlage: 3 DS 17/ 0092

Bebauungsplanentwurf "GroRe Wiese" - 2. Anderung - der Stadt Bad Ems
hier 1. Wirdigung der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Offenlage gemal} § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Anregungen und/oder Bedenken
2.Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Vorlage: 3 DS 17/ 0099

Aufstellung des Bebauungsplan "Insel Silberau" / "Auf dem Maaracker" / "Auf der Nie-
derau" / "Hasenkimpel" und "Steinigegrund" - 10. Anderung - Teil A der Stadt Bad Ems
hier:  Anderung/Aufhebung/Neufassung des Aufstellungsbeschluss fiir den

im Betreff genannten Bebauungsplan gemaf den §§ 2 ff. Baugesetzbuch
Vorlage: 3 DS 17/ 0101

Bebauungsplanentwurf "Insel Silberau" / "Auf dem Maaracker" / "Auf der Niederau" / "Auf
der Pitz" / "Hasenkimpel" und "Steinigegrund” - 10. Anderung - Teil A der Stadt Bad
Ems
hier: 1. Zustimmung zur vorgelegten Planung
2. Beschluss zum Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
3. Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs.2
Baugesetzbuch
Vorlage: 3 DS 17/ 0102

Bauangelegenheiten

Bauantrag fur ein Vorhaben in Bad Ems, Romerstralie 41 + 41A

Nutzungsanderung und Erweiterung "Vier Tirme Haus" und Renovierung "Badhaus"
Vorlage: 3 DS 17/ 0097

Grundsticksangelegenheiten

Sachstand Wipsch

Kindertagesstattenangelegenheiten

Zustimmung zur Annahme von Spenden, Sponsoringleistungen oder ahnlichen Zuwen-
dungen



10. Umweltangelegenheiten

11.  Tourismus- und Welterbeangelegenheiten

12.  Auftragsvergaben

12.1. Beratung und Beschlussfassung Uber die Auftragsvergabe der Planungsleistung zum Be-
bauungsplan "In den kurzen Stlickern" Bad Ems
Vorlage: 3 DS 17/ 0098

13.  Verkehrsangelegenheiten

14. Vertragsangelegenheiten

15. Haushaltsangelegenheiten

16.  Antrage der Fraktionen

16.1. Antrag der SPD-Fraktion vom 20.03.2025 zu einem bewirtschafteten Parkplatz "Vor der
Loos"

17.  Wiulnsche und Anregungen an die Verbandsgemeinde
18.  Mitteilungen und Anfragen
18.1. Great Spa Towns of Europe

19. Verschiedenes



Protokoll:

Der Vorsitzende stellt die form- und fristgerechte Einladung und die Beschlussfahigkeit fest.
Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Offentlicher Teil

TOP 1 Bekanntgabe der in der letzten Sitzung in nichtoéffentlicher Sitzung gefass-
ten Beschliisse

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass in der vergangenen Sitzung des Hauptaus-
schusses ein Auftrag zu den Prufungsleistungen der Briickenhauptprifung verge-
ben wurde. AuRerdem wurden externe Reinigungsdienstleistungen (Glasreini-
gung) neu vergeben.

TOP 2 Widmung der ErschlieBungsanlage "Auf dem SpieR" fiir den 6ffentlichen
Verkehr gemaR § 36 LandesstraBengesetz (LStrG)
Vorlage: 3 DS 17/ 0092

Die genannte Stralde wird wie vereinbart vom Vorhabentrager erschlossen und
geht dann auf die Stadt Gber. Die Widmung als Gemeindestralie erfolgt entspre-
chend der gesetzlichen Regelungen.

Beschlussempfehlung:

Die ErschlieBungsanlage ,,Auf dem SpieR“ (Parzelle Flur 79, Flurstiick 39/15)
wird gemal § 36 LandesstraBengesetz (LStrG) als GemeindestraRe (§ 3 Nr. 3
a LStrG) dem offentlichen Verkehr mit nachfolgenden Einschrankungen fur
den Kraftfahrzeugverkehr gewidmet:

Nur fur den Anliegerverkehr zum Erreichen der Anliegergrundstiicke, Fahr-
zeuge zur Versorgung der Anliegergrundstiicke und Fahrzeuge offentlicher
Einrichtungen (z.B. Unterhaltungs- und Reinigungsfahrzeuge, Krankenfahr-
zeuge und Feuerwehr).

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8
Nein: 0
Enthaltung: | 0




TOP 3

Bebauungsplanentwurf "GroRe Wiese" - 2. Anderung - der Stadt Bad Ems
hier 1. Wurdigung der im Rahmen der Beteiligung der Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch

(BauGB) sowie der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrach-
ten

Anregungen und/oder Bedenken

2.Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorlage: 3 DS 17/ 0099

Die Anderung wurde ausfiihrlich im Bauausschuss beraten.
Herr Glodek nimmt ab 18:05 Uhr an der Sitzung teil.

Der Vorsitzende erganzt zur Thematik ,GroRe Wiese®, dass im Raum stand, dass
ohne Baugenehmigung gebaut wurde. Richtig sei, dass ein Bauantrag gestellt
wurde, die Bauverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises allerdings innerhalb von zwei
Monaten keine Reaktion zeigte. Die Genehmigung war deshalb fiktiv erteilt und
wurde im Nachhinein zudem noch durch die Bauverwaltung des Kreises erteilt.

Zurzeit wird der neue Rollrasen verlegt. Im Anschluss erfolgen kleinere Verbesse-
rungen wie die VergroRerung der Sitzflache durch mehr Sitzmdglichkeiten sowie
die Aufstellung von weiteren Schattensegeln. Diese wurden teilweise durch Spen-
den ermdglicht.

Aus der direkten Nachbarschaft gab es Hinweise zur Nutzung des Platzes auller-
halb der Offnungszeiten, Falschparkern und Menschen, die ihre Notdurft in
nachster Nahe zum Spielplatz verrichten. Den Problemen soll mit entsprechen-
den Hinweisschildern und Verweisen auf Parkplatze und Toiletten am nahegele-
genen Friedhof begegnet werden.

Beschlussempfehlung:

1. Auf Grund der Ausfiihrungen des Planungsbiiros und nach ausfiihrli-
cher Abwagung der vorgebrachten Anregungen und/oder Bedenken
beschlieRt der Rat der Stadt Bad Ems die vom Fachplaner vorformu-
lierten Beschlisse.

2. GemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan

,GroRe Wiese“ — 2. Anderung - der Stadt Bad Ems als Satzung be-
schlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0




TOP 4

TOP 5

Aufstellung des Bebauungsplan "Insel Silberau” / "Auf dem Maaracker" /
"Auf der Niederau” / "Hasenkiimpel"” und "Steinigegrund” - 10. Anderung -
Teil A der Stadt Bad Ems
hier: Anderung/Aufhebung/Neufassung des Aufstellungsbeschluss fiir
den

im Betreff genannten Bebauungsplan gemaR den §§ 2 ff. Baugesetz-
buch
Vorlage: 3 DS 17/ 0101

Die Verbandsgemeinde plant im Plangebiet eine Grundschule neu zu errichten.
Die Stadt ist verpflichtet ein entsprechendes Grundstlick baureif, insbesondere
auch bauplanungsrechtlich, hierfur bereitzustellen. Hieraus ergibt sich die Not-

wendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Beschlussempfehlung:

1. Der Beschluss des Rates der Stadt Bad Ems vom 14.05.2024 (3 DS
16/0601) wird aufgehoben.

2. Es wird, gemaR den §§ 2 ff. Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung
der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Insel Silberau® / “Auf dem
Maaracker“ / ,,Auf der Niederau“ / ,,Auf der Piitz“ / ,,Hasenkiimpel“ und
»Steinigegrund“ — 10. Anderung - Teil A der Stadt Bad Ems
gemdaR den §§ 2 ff. BauGB beschlossen.

3. Der Aufstellungsbeschluss wird aufgrund der §§ 2 ff. Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit geltenden Fassung, 6ffentlich bekannt gegeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Bebauungsplanentwurf "Insel Silberau” / "Auf dem Maaracker" / "Auf der
Niederau" / "Auf der Piitz" / "Hasenkiimpel" und "Steinigegrund” - 10. Ande-
rung - Teil A der Stadt Bad Ems
hier: 1. Zustimmung zur vorgelegten Planung
2. Beschluss zum Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
3. Beschluss zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3
Abs.2
Baugesetzbuch
Vorlage: 3 DS 17/ 0102

Der Beschluss zur Zustimmung der Planungsunterlagen und Offenlage ist der
nachste Schritt zum vorher getroffenen Aufstellungsbeschluss. Der in der Be-
schlussvorlage genannte Alternativbeschluss wird gestrichen.



TOP 6

TOP 6.1

Beschlussempfehlung

Zu 1. Zustimmung zur vorgelegten Planung

1. Den Planungsunterlagen, Stand: 04 - 2025, wird zugestimmt.

Zu 2. Beschluss zum Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Es wird beschlossen das Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB durch-
zufiihren.

Zu 3. Beschluss zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

GemaR den durchgefiihrten Beratungen, sowie der Zustimmung zur vorge-
legten Planung kann die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behorden und Trager sonstiger o6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Die Offenlage wird im Aktuell bekannt gegeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Bauangelegenheiten

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Bad Ems, RomerstraBe 41 + 41A
Nutzungsanderung und Erweiterung "Vier Tirme Haus" und Renovierung
"Badhaus"

Vorlage: 3 DS 17/ 0097

Aufgrund der Bedeutung fur die Stadt Bad Ems soll das Vorhaben im Hauptaus-
schuss beschlossen werden. Der Fachausschuss hat dem Vorhaben zuvor ein-
stimmig zugestimmt.

Beschluss:

Die Stadt Bad Ems stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB und die Zu-
stimmung gemaR § 88 Abs. 7 (2) LBauO zu der beantragten Nutzungséande-
rung und Erweiterung des ,,Vier Tiirme Hauses“ und der Renovierung des
,Badhauses“ in Bad Ems, RomerstraBe 41 + 41A, Flur 92, Flurstiicke 42/4,
42/9 und 42/10 her.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0




TOP 7

TOP 71

TOP 8

TOP9

TOP 10

TOP 11

TOP 12

TOP 12.1

Grundstiucksangelegenheiten
Sachstand Wipsch

Der Vorsitzende informiert tiber kursierende Gertichte unklarer Herkunft, wonach
sich der Vorhabentrager des Projekts ,Auf der Wipsch“ méglicherweise zuriick-
ziehen wolle. Er stellt ausdriicklich klar, dass diese Gerichte unbegrindet sind.
Der Stadtburgermeister hat am heutigen Tage ein Telefonat mit Herrn von Sten-
gel gefihrt, der den Fortgang des Vorhabens planmafig bestatigte.

Zutreffend ist jedoch, dass die Stadt auf die Durchfiihrung des Projekts keinen
unmittelbaren Einfluss hat. Gleichwohl kann der Stadtrat durch eine grundsatzlich
positive Haltung und entsprechende Beschlussfassungen zur erfolgreichen Um-
setzung des Vorhabens beitragen.

Kindertagesstattenangelegenheiten

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.
Zustimmung zur Annahme von Spenden, Sponsoringleistungen oder ahnli-

chen Zuwendungen

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.

Umweltangelegenheiten

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.

Tourismus- und Welterbeangelegenheiten

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.

Auftragsvergaben

Beratung und Beschlussfassung liber die Auftragsvergabe der Planungs-
leistung zum Bebauungsplan "In den kurzen Stiickern™ Bad Ems
Vorlage: 3 DS 17/ 0098

Der zur Anderung anstehende Bebauungsplan umfasst die ,Ernst-Born-StraRe*.
Nachdem die ErschlieRung dieser Stral3e zuletzt beschlossen wurde, erfolgt nun
folgerichtig die Anpassung des Bebauungsplans. Fur die ebenfalls beschlossene
ErschlieRung der BergstraRe ist eine Anderung des Bebauungsplans hingegen
nicht erforderlich, da die ErschlieBung dort bereits im bestehenden Plan bertick-
sichtigt ist.



TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 16.1

Beschluss:

Der Hauptausschluss beschlieBt, das Planungsbiiro Stadt-Land-plus GmbH
aus Boppard mit der Planung des Bebauungsplans ,,In den kurzen Stii-
ckern®“ zum Angebotspreis in Hohe von 25.125,93 Euro (brutto) zu beauftra-
gen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Verkehrsangelegenheiten

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.

Vertragsangelegenheiten

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.

Haushaltsangelegenheiten

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.

Antrage der Fraktionen

Antrag der SPD-Fraktion vom 20.03.2025 zu einem bewirtschafteten Park-
platz "Vor der Loos"

Der Vorsitzende Ubergibt das Wort an Frau Inge Beisel (SPD-Fraktionsvorsit-
zende).

Frau Beisel erlautert den Antrag der SPD-Fraktion zur Parkraumsituation im Be-
reich des Burgersteigs und des Grinstreifens entlang der Arzbacher Stral3e / Vor
der Loos (vgl. Anlage). Erganzend hierzu wurde seitens der CDU-Fraktion bereits
im Bauausschuss angeregt, auch den gegenlberliegenden Grunstreifen in die
Planungen einzubeziehen und fiir Parkzwecke nutzbar zu machen.

Der Vorsitzende erinnert an die hierzu bereits in der Vergangenheit gefuhrten Be-
ratungen sowie an die seinerzeit ebenfalls erdrterte Moglichkeit, den Parkraum
auf Teilflachen der gegenilberliegenden Grinflachen zu erweitern.

Die Ausschussmitglieder beraten die Mdglichkeiten einer Parkraumbewirtschaf-
tung und stimmen dem Antrag einschlie3lich des Einbezugs der gegeniberlie-
genden ,Wiesenflache® einstimmig zu.



TOP 17

TOP 18

TOP 18.1

TOP 19

10

Beschlussempfehlung:

Die Verwaltung wird gebeten die entsprechenden Planungsschritte anzusto-
Ren und eine erste Kostenschatzung vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Wiinsche und Anregungen an die Verbandsgemeinde

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.

Mitteilungen und Anfragen
Great Spa Towns of Europe

Herr Ackermann berichtet von seinem Besuch in Bad Kissingen in der vergange-
nen Woche. Der dortige Burgerchor habe einen sehr positiven Eindruck hinterlas-
sen. Dieser besteht bereits seit 180 Jahren und ist damit deutlich alter als das
Emser Pendant, das erst seit zwei Jahren existiert. Im Gesamtvergleich stehe die
Stadt Bad Ems dennoch gut da, da Bad Kissingen kaum noch Entwicklungspo-
tential aufweise, wahrend Bad Ems noch tber erhebliche Entwicklungsmdglich-
keiten verfuge. Das dortige Staatsbad wurde inzwischen von der Stadt ibernom-
men.

Der Vorsitzende erganzt, dass eine ahnliche Entwicklung perspektivisch auch auf
Bad Ems zukommen kdénnte. In der derzeitigen finanziellen Situation sei dies je-
doch fir die Stadt Bad Ems aktuell nicht umsetzbar.

Stadtblrgermeister Kriigel berichtet anschlielliend von der kirzlich abgehaltenen
Generalversammlung der Great Spa Towns of Europe. Ein zentrales Thema der
Versammlung sei die Frage gewesen, wie insbesondere jungere Zielgruppen
besser erreicht und eingebunden werden kénnen. Hierzu habe es ein Jugendfo-
rum gegeben. Des Weiteren berichtet Herr Kriigel, dass er zum neuen Vorsitzen-
den gewahlt worden sei. Dies sei zwar eine grof3e Ehre, gehe jedoch nicht mit zu-
satzlichen finanziellen Mitteln einher. Der zusatzliche Aufwand beschranke sich
auf die online stattfindenden Vorstandssitzungen sowie Reprasentationen auf
Messen der Branchenveranstaltungen.

Verschiedenes
Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.

Der Vorsitzende schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 18:50 Uhr.

Herr Bandur verlasst die Sitzung um 18:50 Uhr.
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