Ortsgemeinde Winden

Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Am Forst* - 2. Anderung
Verfahren nach § 13 a BauGB (verkirztes Verfahren)
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Ortsgemeinde Winden

Bebauungsplan ,,Wochenendhausgebiet Am Forst* - 2. Anderung
Verfahren nach § 13 a BauGB (verkurztes Verfahren)

Begriindung der 2. Anderung

Der Eigentiimer (im Folgenden ,Vorhabentrager” genannt) des Grundstticks Am Forst 10 (Parzelle 2329/9,
Flur 22) plant, an seinem Wochenendhaus einen ca. 14 m? grofRen Wintergarten zu errichten. Das
Grundstiick hat eine GroRe von 537 m? und liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Wochenendhausgebiet Am Forst* vom 19. Februar 1972.

Laut textlicher Festsetzung B 2.) des Bebauungsplans betrégt die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,2, was bei einer Grundstticksgréfie von 537 m? einer maximal zul&ssigen
Grund- und Geschossflache von 107 m? entspricht. Dennoch wird in derselben Festsetzung die maximal
zulassige Grundflache auf 60 m? begrenzt. Diese Flache wird durch das bestehende Geb&ude bereits
vollstandig ausgeschépft. Die bisher nicht angerechnete Terrasse (ca. 19 m?) soll durch den geplanten
Wintergarten (ca. 14 m?) in die Grundfléache einbezogen werden, wodurch sich eine Gesamtgrundfléache von
ca. 93 m? ergibt.

Der Vorhabentrager beantragt daher die Aufhebung der 60 m>-Begrenzung sowie gemaf § 12 BauGB die
Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans.

Die Ortsgemeinde Winden plant ohnehin eine umfassende Uberarbeitung des Bebauungsplans, die jedoch
voraussichtlich noch zwei bis drei Jahre in Anspruch nehmen wird. Die beantragte Anderung kann hingegen
kurzfristig umgesetzt werden und steht einer spateren umfassenden Uberarbeitung nicht entgegen.
Offentliche oder private Belange sowie das Orts- und Landschaftsbild werden durch die geplante Anderung
nicht beeintrachtigt.

Die Planungskosten tragt der Vorhabentrager (§ 12 Abs. 1 BauGB). Die entsprechende vertragliche
Vereinbarung erfolgt bis zum Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB).

Die Anderung erméglicht eine zeitnahe Umsetzung des Vorhabens und entspricht sowohl den Interessen
des Antragstellers als auch den planerischen Zielen der Gemeinde. Aus Griinden der Gleichbehandlung soll
die Anderung fuir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten.

Geltungsbereich des
Bebauungsplans

- Grundstiick des )°
Vorhabens

Gebhard Linscheid, Ortsblrgermeister

Stand 04/2025 2 von 3



Ortsgemeinde Winden

Bebauungsplan ,,Wochenendhausgebiet Am Forst“ - 2. Anderung
Verfahren nach § 13 a BauGB (verkirztes Verfahren)

Die textliche Festsetzung B 2.) des Bebauungsplans ,,Wochenendhausgebiet Am Forst“ vom 19.
Februar 1972 lautet:
2,) Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise nit Finzel=-
hiusern zwingend festgesetzt,
Die Grundflfichenzanl (GRZ) und die GeschoBflichenzahl
betragen 0,d0, jedoch ist die griBimbgliche zulissige
Grundfliche auf hichstens Go!oofgm je Baugrundstiick
und Einzelhaus begrenzt.

Diese Festsetzung wird geédndert. Die Begrenzung der Grundflache auf 60 m? wird aufgehoben, dazu entfallt
im zweiten Satz der Halbsatz nach dem Komma.

Die durch die 2. Anderung geinderte Festsetzung B 2.) lautet:

2.) Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise mit Einzelhdusern zwingend
festgesetzt. Die Grundflaichenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ)
betragen 0,2.

Rechtsgrundlagen (in der jeweils flir den Plan geltenden Fassung):

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), Landesnaturschutzgesetz
Rheinland-Pfalz (LNatSchG), Gemeindeordnung (GemO).

Aufstellungsverfahren

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB durch den Gemeinderat gefasst am .....................
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) Nr. 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht am .....................
Die Offenlage gem. § 3 (2) BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am .....................

Die Offenlage gem. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom ..........c..cu.ee.e. bisi s (einschl.).

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB und § 24 der Gemeindeordnung erfolgte durch den
Gemeinderat, am ............c.uuun...

Ausfertigung der Bebauungsplansatzung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Windenidens s ias i

Gebhard Linscheid, Ortsbiirgermeister

Inkrafttreten

Das Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am .......................
ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit Hinweis auf Ort und Dauer der Einsichtnahme.

Der Bebauungsplan ist somit am ............... rechtsverbindlich geworden.

Bad EmS, den.....c.cccowiboiiiaisns

Uwe Bruchhauser, Blirgermeister
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