VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 23.07.2025
fur die Ortsgemeinde Schweighausen

AZ:3/611-10/ 22

22 DS 17/ 0024

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Schweighausen offentlich 01.09.2025

Bauvoranfrage fiir ein Vorhaben in Schweighausen, Auf der ZargaR 1
Errichtung von 2 Garagen

Fristablauf gemaR § 36 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am: 22. September 2025

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) uber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Mandatstrager
sind verpflichtet, dem Vorsitzenden vor Beginn der Beratungen (gegebenenfalls) bestehende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zur geplanten Errichtung von 2 Fertiggaragen in Schweighausen, Auf
der Zargal® 1, Flur 1, Flursttck 20/3.

Die Bauherren planen 2 Fertiggaragen (L 5,51 m x B 2,98 m x H 2,50 m) an der
sudwestlichen Grundstlcksgrenze parallel zur Stralle (Auf der Zargal3) zu errichten.
Die Zufahrt soll Gber eine ca. 7,00 m breite Einfahrts- und Stellflache zwischen den
beiden Garagen erfolgen (siehe Lageplan).

Die Antragsteller méchten mit der Bauvoranfrage im Vorfeld klaren, ob hier ein
genehmigungsfreies Vorhaben im Sinne des § 62 Abs. 1 Nr. 1 f) Landesbauordnung
(LBauO) vorliegt und die Errichtung am geplanten Standort bauplanungsrechtlich
zulassig ist.

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich der Ortsgemeinde Schweighausen,
so dass sich die Zulassigkeit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist
ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

Unbeschadet einer nach anderen Vorschriften erforderlichen Genehmigung bedurfen
gemal § 62 Abs. 1 Nr. 1 f) i.v.M. § 8 Abs. 9 Landesbauordnung (LBauO) keiner
Baugenehmigung das Errichten von,



1 f) Garagen, Uberdachte Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader bis zu 50 m?
Grundflache und einer mittleren Wandhohe der AuRenwéande von jeweils nicht mehr
als 3,20 m [...]

(9) Gegenuber Grundsticksgrenzen durfen ohne Abstandsflachen oder mit einer
geringeren Tiefe der Abstandsflachen

[1] Garagen ohne Feuerstatten [...] errichtet werden, wenn sie an den
Grundsticksgrenzen oder in einem Abstand von bis zu 3 m von den
Grundstucksgrenzen

a) eine mittlere Wandhéhe von 3,20 m iber der Gelandeoberflache nicht tiberschreiten,
b) eine Lange von 12 m an einer Grundstiicksgrenze nicht Gberschreiten und

c) Dacher haben, die zur Grundsticksgrenze nicht mehr als 45° geneigt sind; Giebel
an der Grundsticksgrenze dirfen eine Héhe von 4 m Uber der Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

[...] Die Gebaude nach Satz 1 durfen eine Lange von insgesamt 18 m an allen
Grundstlicksgrenzen nicht Uberschreiten [...]

Dem Antrag kann aus Sicht der Bauverwaltung zugestimmt werden, da das Vorhaben
den o.a. Vorgaben der Landesbauordnung (LBauO) sowie der Anforderungen aus der
Garagen- und Stellplatzverordnung (GarStellVO) entspricht. Die
bauordnungsrechtliche Prifung obliegt der Bauaufsichtsbehdrde (KV) sowie den zu
beteiligenden Fachbehorden.

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben entscheidet die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemal} § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Schweighausen als erteilt, wenn nicht bis zum
22. September 2025 widersprochen wird.

Beschlussvorschlag:

Die Ortsgemeinde Schweighausen stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB
zu der geplanten Errichtung von 2 Fertiggaragen in Schweighausen, Auf der
ZargaRB 1, Flur 1, Flurstiick 20/3 her.

Uwe Bruchhauser
Blrgermeister
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