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Vollzug der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998, GVBI.
Seite 365 ff. — in der derzeit giiltigen Fassung

Bauort 56132 Friicht, Im Backhausstiick 24
Baugrundstick Gemarkung: Friicht, Flur: 37, Flurstiick(e): 43/15
Bauvorhaben Errichtung einer Garage und Terrasseniiberdachung

Anhdérung geméB § 71 Abs. 3 Satz 2 LBauO wegen Ersetzen des versagten, gemeindli-
chen Einvernehmens

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau teilte uns in ihrem Schreiben vom
13.06.2025 mit, dass der Gemeinderat der Ortsgemeinde Friicht zu dem o. g. Vorhaben das
Einvernehmen nach § 36 BauGB versagt hat.

Wir beabsichtigen, den Bauantrag vom 13.02.2025 positiv zu bescheiden und mit dieser
Entscheidung das versagte Einvernehmen zu ersetzen.

Begriindung:

Hat eine Gemeinde, die nicht untere Bauaufsichtsbehérde ist, ihr nach § 14 Abs. 2 Satz 2,
§ 22 Abs. 5 Satz 1 oder § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB erforderliches Einvernehmen rechtswidrig
versagt, ist das Einvernehmen der Gemeinde im bauaufsichtlichen Verfahren nach MaRgabe
der Absétze 2 bis 5 zur ersetzen (§ 71 Abs. 1 LBauO).

Gemal § 36 Abs. 2 Satz 1 BauGB durfen das Einvernehmen der Gemeinde und die Zu-
stimmung der héheren Verwaltungsbehdrde nur aus den sich aus den §§ 31, 33, 34 und 35
ergebenden Griinden versagt werden.
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Nach der Stellungnahme der unteren Planungsbehérde hier im Hause vom 15.07.2025 be-
stehen keine bauplanungsrechtlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Untere Planungsbehérde beurteilt das Bauvorhaben wie folgt:

,Die Garage liegt auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche mit einem Abstand von
ca. 0,65 m - 1,31 m zur StraBenverkehrsflache.

Die Stellung der Garage ist im Bebauungsplan nicht geregelt und demnach mit dem geplan-
ten Standort zulassig.

Der Abweichungsantrag gemaR § 69 LBauO betrifft die Vorschrift zur Garagenverordnung.
Hieruber hat die zustandige Genehmigungsbehérde zu entscheiden.

Die Terrasse befindet sich im riickwartigen Grundstiicksbereich innerhalb der bebaubaren
Grundstucksflache und hat einen Abstand von 4,28 m und 11,50 m zu den Nachbargrenzen,
sodass die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

Die Terrasseniiberdachung ist unabhéngig, ob es sich um ein Nebengeb&ude um ein Anbau
zur Wohnhauserweiterung (Gebaudeerweiterung) handelt, zulassig."

Daher ist das versagte Einvernehmen der Ortsgemeinde Friicht als rechtswidrig einzustufen.
Wir beabsichtigen dieses mit Erteilung der Baugenehmigung zu ersetzen.

GemaR § 71 Abs. 3 Satz 2 LBauO ist die Gemeinde vor dieser Entscheidung anzuhéren:
dabei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen angemessener Frist erneut iber das gemeindli-
che Einvernehmen zu entscheiden.

Wir geben lhnen daher mit diesem Schreiben bis zum 26.08.2025 Gelegenheit zur weiter-
gehenden Stellungnahme bzw. erneut Giber das gemeindliche Einvernehmen zu entschei-
den.

Fur Rickfragen stehen wir zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:
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Datenschutzhinweis:

mfr{ mationen lber die Verarbeitung personenbezogener Daten bei der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises und iiber Ihre Rechte nach
der Datenschutz-Grundverordnung sowie iber Ihre Ansprechpartner in Datenschutzfragen entnehmen Sie bitte der Homepage des Kreises
(<https./fwww.rhein-lahn-kreis.de/dsqvo>) oder erhalten Sie bei lhrer Kreisverwaltung.




