Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau

Neuaufstellung des FNP fur die VG Bad Ems-Nassau gem. Fusionsgesetz v.
08.05.2018

Beteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussfassung uber die Abwagung der Stellungnahmen
durch den Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau
in der Sitzung am

Stand: 28.04.2025



) Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau — Neuaufstellung FNP gem. Fusionsgesetz
Enviro-Plan Abwagung der Anregungen und Stellungnahmen 2

Entwurf der Abwagungen zu den Anregungen und Bedenken, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 03.03.2025 bis einschliellich
04.04.2025 eingegangen sind:

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben im Verfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB in ihrer Stellungnahme keine
Hinweise, Einwendungen oder Bedenken vorgetragen:

Absender Datum

Handwerkskammer Koblenz 24.02.2025
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Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben im Verfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB nachstehende Stellungnahmen
vorgetragen:

1 Amprion GmbH 17.02.2025

Stellungnahme Abwagungsempfehlung

l. Uber den nérdlichen Bereich (Arzbach und Kemmenau) des Verwal- | Wird zur Kenntnis genommen.
tungsgebietes des Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau verlauft in
ihrem Schutzstreifen unsere im Betreff genannte Héchstspannungs-
freileitung.

Die Leitungsfuhrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen kénnen Sie unseren beigefligten Lageplanen
im Maf3stab 1 : 2000 entnehmen.

Il Wie wir den eingereichten Festsetzungskarten OG Arzbach im Maf3- | Wird zur Kenntnis genommen.
stab 1 : 10000 vom 06.12.2024 und OG Kemmenau im Mal3stab 1 :
5000 vom 06.12.2024 entnehmen kdnnen, liegen die geplanten neu
auszuweisenden Flachen nicht im Einflussbereich unserer Hochst-

spannungsfreileitung.

1. Lediglich die geplante Wohnbauflache ARZ-W1 in der OG Arzbach Die Nahe zur Leitungsachse ist bekannt. Der Stand-
liegt in einem Abstand von ca. 310 m nérdlich zu unserer Leitungs- ort in Arzbach wurde bewusst gewahlt und abgewo-
achse und somit weit aulRerhalb des Leitungsschutzstreifens. gen, da hier insbesondere die ErschlieBungssitua-
Unsere Erfahrungen im aktuellen Netzausbau haben gezeigt, dass tion glnstig ist. Hinweise auf die Abstandszonierung
eine Wohnbebauung im direkten Nahbereich von Hoch- und Héchst- | und die zugewiesene Abwagungsempfehlungen sind
spannungsfreileitungen ein vermeidbares Konfliktpotential darstellt. in Kapitel 9 ,Sonstige Hinweise flr nachfolgende Pla-
Vor diesem Hintergrund mochten wir anregen, die geplante Auswei- | nungen® enthalten.

o s Lar, | Incer egrindung ird auf ie Nahe zur e e
Ube?prij . 9 gsmog Hinweis im Steckbrief ARZ-W1 ergénzt.

Wir bitten in diesem Zusammenhang insbesondere um eine Einbe-
ziehung des Gedankens von § 50 BImSchG, planerisch-steuernde
Vorsorge zur Vermeidung neuer Konfliktpotentiale zu treffen.
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V.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass die Amprion GmbH ge-
meinsam mit der TransnetBW GmbH die Errichtung und den Betrieb
der im Betreff unter 2. genannten Hochstspannungsgleichstromver-
bindung Osterath — Phillipsburg (,Ultranet”) auf dem Gestange der
im Betreff unter 1. genannten bestehenden Freileitung plant. Zweck
des Vorhabens Nr. 2 der Anlage zum Bundesbedarfsplangesetz
(BBPIG) ist eine Erhéhung der groRraumigen Ubertragungskapazitat
von Nordrhein-Westfalen in den Nordwesten Baden-Wirttembergs.

Alle Informationen zu dem Projekt kdnnen Sie unter dem nachfol-
gend aufgeflhrten Link einsehen: Netzausbau - Leitungsvorhaben.

Durch die Umsetzung des Projektes ist keine Schutzstreifenverbrei-
terung erforderlich.

Wie neben beschrieben wird die bestehende Trasse
fur diesen Ausbau genutzt. Eine Anderung der Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan wird daher nicht
notwendig.

Weitere Anregungen und Hinweise haben wir derzeit nicht vorzubrin-
gen.

Wir bitten um weitere Beteiligung an diesem Verfahren und stehen
Ihnen fir Rickfragen gerne zur Verfiigung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.



https://www.netzausbau.de/Vorhaben/ansicht/abschnitt.html?cms_status=pfv&cms_abschnitt=Abschnitt+A2&cms_nummer=2&cms_gruppe=bbplg
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WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Mosel-Saar-Lahn — Fachgebiet Schifffahrt GS1 -Wasserstra- | 25.03.2025

Renliberwachung-

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Gegen den vorgelegten Flachennutzungsplan bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der vorgelegte Flachennutzungsplan umfasst in seinem vorgesehe-
nen Geltungsbereich auch bundeseigene Flachen der Wasserstra-
Ren- und Schifffahrtsverwaltung (WSV).

GemafR § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sollen nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen in den Flachennut-
zungsplan nachrichtlich Ubernommen werden, soweit sie zu seinem
Verstandnis notwendig oder zweckmaRig sind.

Gemal § 1 Abs. 1 und Abs. 4 Bundeswasserstralengesetz
(WaStrG) sind Bundeswasserstralen die Binnenwasserstrallen des
Bundes, die dem allgemeinen Verkehr dienen. Zu den Bundeswas-
serstrallen gehdren unter anderem auch bundeseigene Schleusen
und die der Unterhaltung der Bundeswasserstral’en dienenden bun-
deseigenen Ufergrundstiicke.

Diese im WaStrG getroffene Festsetzung ist eine Festsetzung im
Sinne des § 5 Abs. 4 BauGB. Es ist somit lediglich eine nachrichtli-
che Ubemahme der bundeseigenen Flachen der WSV in den ange-
sprochenen Flachennutzungsplan méglich. Diese nachrichtlich Gber-
nommene Festsetzung kann Rechtswirkungen nur aus der ihr zu-
grunde liegenden gesetzlichen Vorschrift, nAmlich dem WaStrG, her-
leiten.

Die Festsetzungen nehmen an der Rechtsverbindlichkeit des Fla-
chennutzungsplans nicht teil. Dies bedeutet, dass die jeweilige Stadt
oder Gemeinde ihre Planungshoheit nicht auf die bundeseigenen
Flachen der WSV ausdehnen kann.

Ich bitte daher die nachrichtliche Ubernahme der Bundeswasser-
stral’e und der Zubehorflachen (landseitige Eigentumsgrenze der
WSV) in dem Flachennutzungsplan vorzunehmen.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans wer-
den derart angepasst, dass die ,Bundeswasser-
stralde Lahn“ mitsamt deren Infrastruktur (Schleusen,
Ufergrundstiicke) als nachrichtliche Ubernahme im
Plan Ubernommen wird. Dadurch wird klargestellt,
dass diese Flachen nicht von der Verbandsge-
meinde Uberplant werden.

Unter Kapitel 8 ,Sonstige Anderungen / Inhalte* wird
ein Kapitel mit Erlduterungen zur ,Bundeswasser-
stralle Lahn® erganzt. Hierin wird au3erdem klarge-
stellt, dass die Flachen der Lahn nicht Teil des ei-
gentlichen Planungsprozesses durch die Verbands-
gemeinde sind.
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In der Zeichenerklarung ist diese Flache als ,Bundeswasserstralle
Lahn" (§ 1 Abs. 1 und Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz vom
02.04.68) zu bezeichnen.

Damit sind mogliche Kollisionen zwischen den Festsetzungen des

Flachennutzungsplans und den Aufgaben der WSV ausgeschlossen.

Eine gewlnschte Nutzung als 6ffentliche Grunflache wird dann ver-
traglich zwischen der WSV und der Gemeinde geregelt.

Eine Anderung der Bundeswasserstrale in eine
Grunflache ist nicht vorgesehen. Ggf. fehlerhafte
Darstellungen werden korrigiert.

Sollten MaBnahmen an der Bundeswasserstralte Lahn geplant wer-
den, ist das Wasserstraflten- und Schifffahrtsamt Mosel-Saar-Lahn,
als Eigentumer, rechtzeitig zu informieren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesdenkmalpflege — Geschifts- 25.02.2025

stelle Praktische Denkmalpflege

Stellungnahme

Abwiagungsempfehlung

Denkmalpflegerische Belange sind stellenweise betroffen. Kultur-
denkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefihrt und ge-
nielRen daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG so-
wie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umge-
bungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadte-
bauliche Zusammenhange und Sichtachsen.

Bei den folgenden Teilflachen sind die von uns vertretenen Belange
betroffen:

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Bearbeitung er-
folgt flachenspezifisch anhand der nachfolgenden
Punkte.
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- Die Flache POH-W1 in Pohl befindet sich im Geltungsbereich
des Kulturdenkmals ,Limes®; wahrend an anderer Stelle hie-
rauf verwiesen wird, fehlt dies hier. Der entsprechende Hin-
weis ist redaktionell nachzutragen.

Die Flache POH-W1 ist deckungsgleich mit dem Be-
bauungsplan ,Auf dem Oberfeld 11 in Pohl. Wegen
des Bebauungsplans wurde die Flache von der ,Pla-
nung“ in den ,Bestand” gedndert und ist somit nicht
mehr Teil der Neuausweisungen innerhalb der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans.

- Die Flache SEE-W1 in Seelbach umschlief3t die ,Kath. Filial-
kirche St. Anna“, welche gem. Planung zukiinftig vollstandig
von Siedlungsflache umschlossen sein wird (im Gegensatz
zur Randlage, wie bisher). In anschlieRenden Verfahren ist
sicherzustellen, dass der Umgebungsschutz der Kirche St.
Anna gewabhrt bleibt, bspw. durch die Verwendung von Grln-
flachen oder das Verlegen von Parkplatzflachen direkt an die
Grenze zum Kulturdenkmal.

Die Flache wird parallel bereits durch den Bebau-
ungsplan ,,Auf dem Stein®“ beplant. Hierin wird auf die
denkmalrechtlichen Belange Rucksicht genommen.

Wegen des Bebauungsplans wurde die Flache von
der ,Planung“ in den ,Bestand“ geandert und ist so-
mit nicht mehr Teil der Neuausweisungen innerhalb
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.

denkmalpflege. Stellungnahmen der Direktion Landesarchaologie

V. - Die Flache NIE-S4 in Nievern beinhaltet den Hof ,Hohen Mal- | Die Flache soll als Sondergebiet ,Kurgebiet® insbe-
berg®, welcher teilweise unter Denkmalschutz steht. Ein ent- | sondere flir gesundheitstouristische Zwecke verwen-
sprechender Verweis auf diesen Gesetzesstatus ware an die- | det werden. Kurnutzungen/Tourismus kénnen haufig
ser Stelle angebracht. Im weiteren Planungsverlauf kdnnen dazu beitragen, den Denkmalschutz zu erhalten zu-
denkmalpflegerische Belange geltend gemacht werden, ganglich zu machen und die nahe Umgebung aufzu-
bspw. wenn die vorgesehene Bebauung das Erscheinungs- werten. Demnach ist durch das Vorhaben, unter Be-
bild des Hofes beeintrachtigt und ggf. Sichtachsen und Blick- | rlicksichtigung der denkmalpflegerischen Belange,
beziehungen stort. von einer Verbesserung auszugehen.

Ein Hinweis auf den Denkmalschutz wird unter ,Be-
sonderheiten® zur Flache NIE-S4 aufgenommen.

V. Gegen die o0.g. Flachen bestehen zwar keine prinzipiellen Bedenken; | Wird zur Kenntnis genommen.

wir verweisen jedoch schon auf etwaige Einschrankungen, welcher
der bestehende Denkmalschutz auf zukunftige Planungsschritte ha-
ben konnte.
VI. Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landes- Die genannten Stellen wurden ebenfalls beteiligt.
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sowie der Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte sind gesondert
einzuholen.

Fiar Rickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, 26.02.2025

Bodenschutz

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Zu der beabsichtigten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
der fusionierten Verbandsgemeinde Bad Ems - Nassau hatte ich im
Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme gegentiber der
Kreisverwaltung Rhein-Lahn mit Schreiben vom 05.03.2024 detail-
liert Stellung genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zunachst wiederhole ich hierzu meine bereits dort erfolgten allge-
meinen Hinweise:

Oberflachengewasser

Innerhalb des 40 m - Bereiches von Gewassern 1. und Il. Ordnung
sowie innerhalb des 10 m - Bereiches von Gewassern Ill. Ordnung
gelten die Bestimmungen des§ 31 Landeswassergesetz (LWG).

Innerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind die Bestimmungen
zum Hochwasserschutz gemal §§ 78 ff Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu beachten.

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits auf-
grund der landesplanerischen Stellungnahme be-
ricksichtigt und im Kapitel 9 ,sonstige Hinweise flr
nachfolgende Planungen“ aufgenommen.

Aufgrund eines Formfehlers wurde in der frihzeiti-
gen Beteiligung jedoch nicht die aktuelle Fassung
der Begriindung, sondern der Stand aus der landes-
planerischen Stellungnahme offengelegt.

Eine weitere Berlcksichtigung ist nicht notwendig.

Abwasserbeseitiqgung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der nebenstehende Hinweis wurde bereits aufgrund
der landesplanerischen Stellungnahme
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Im Zuge der Aufstellung der zugehdrigen Bebauungsplane sind die
Zielvorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu be-
achten.

berlcksichtigt und im Kapitel 9 ,sonstige Hinweise
fur nachfolgende Planungen® aufgenommen.

Aufgrund eines Formfehlers wurde in der frihzeiti-
gen Beteiligung jedoch nicht die aktuelle Fassung
der Begriindung, sondern der Stand aus der landes-
planerischen Stellungnahme offengelegt.

Eine weitere Berucksichtigung ist nicht notwendig.

Bodenschutz/ Altablagerungen

Generell weise ich darauf hin, dass eine Nutzung/Bebauung von Alt-
ablagerungen, Altlasten und weiteren Verdachtsflachen generell
problematisch ist. Beeintrachtigungen (z.B. Standsicherheitsprob-
leme, aufwendigere Entsorgung von Aushubmassen, Deponiegasbil-
dung, Grundwasserverunreinigungen etc.) sind nicht auszuschlie-
Ren. Weiterhin ist zu beachten, dass durch die Nutzungsanderung
eine spater erforderlich werdende Sanierung nicht beeintrachtigt
werden darf.

Aus diesem Grunde ist ein Nachweis erforderlich, dass von der Alt-
ablagerung, Altlast und sonstigen o0.g. Verdachtsflachen keine Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufihren, ausgehen (§ 2 Abs. 3
BBodSchG) und somit auch fiir die Zukunft kein Sanierungsbedarf
besteht. Ferner missen bei Altablagerungen, Altlasten und sonsti-
gen Verdachtsflachen die generelle Bebaubarkeit, die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange
des Umweltschutzes gewahrleistet sein (§ 1 BauGB).

Bezug nehmend auf das Rundschreiben des Ministeriums der Finan-
zen vom 05.02.2002 (Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren) sind nach Ziffer 2.2.1 die
grundsatzliche Bebaubarkeit der Altablagerung, Altlasten und

Hinweise auf Altablagerungen, Altlasten und weite-
ren Verdachtsflachen wurden flachenbezogen in den
Unterlagen aufgenommen. Weitere Untersuchungen
sollen im weiteren Verfahren stattfinden.
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sonstigen 0.g. Verdachtsflachen im Bereich der geplanten Anderung
des Flachennutzungsplanes zu untersuchen und hinsichtlich der re-
levanten Gefahrdungspfade zu bewerten.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass aus Sicht des Bodenschutzes
eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich von Altabla-
gerungen, Altlasten und sonstigen Verdachtsflachen nicht zulassig
ist, wenn die Versickerung durch anthropogen veranderte Aufflllun-
gen erfolgt, da hierbei ein Schadstofftransport ins Grundwasser be-
gunstigt werden kann.

Die ubrigen Planflachen sind derzeit nicht im Bodenschutzkatas-
ter des Landes Rheinland-Pfalz kartiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

VI.

Das Altstandortkataster mit der Erhebung ehemaliger Industrie-/Ge-
werbestandorte (Flachen stillgelegter Anlagen, auf denen mit um-
weltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde) liegt fir die v.g. Be-
reiche bisher nicht vor. Eine diesbezlgliche Priifung ist daher nicht
erfolgt.

Zur Fortschreibung des Altablagerungskatasters bitte ich uns neue
Erkenntnisse, Nutzungsanderungen, vorhandene Gutachten vorzule-
gen bzw. mitzuteilen.

Weitere Kenntnisse liegen uns ebenfalls nicht vor,
weshalb eine Mitteilung entfallt.

VII.

Soweit erforderlich kénnen fir die weitere Planung die Erhebungsun-
terlagen aus dem Bodenschutzkataster fur die jeweils betroffenen
Flachen zur Verfligung gestellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

VIII.

Wasserversorqung/ Grundwasserschutz

Die offentliche Wasserversorgung in der Verbandsgemeinde Bad
Ems-Nassau mit Trink- und Brauchwasser wird durch die verbands-
gemeindeeigenen Verbandsgemeindewerke sichergestellt. Bezlg-
lich der mdglichen Wasserversorgung der einzelnen Bauflachen incl.
der verfigbaren Wassermenge und des Wasserdrucks bedarf es ei-
ner Einzelfallprifung auf der jeweiligen Bebauungsplanebene.

Wird zur Kenntnis genommen.
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IX. Sofern durch eine Bauflache ein Wasserschutzgebiet (per RVO fest- | In Kapitel 5.3 der Begrindung werden samtliche
gesetzt, abgegrenzt, im Entwurf) betroffen ist, stellen die Errichtung | Wasserschutzgebiete nach dem Wasserhaushalts-
baulicher Anlagen und der damit verbundene Bau der Kanalisation, gesetz gelistet. Dabei wurde auf die neben genannte
die Herstellung von Verkehrswegen und das erhdhte Verkehrsauf- Internetplattform zurlckgegriffen.
kommen grundsatzlich ein hohes Gefahrdungspotential dar. Ergénzend wurden die Wasserschutzgebiete unter
Auch hier bedarf es einer Einzelfallpriifung, ob der Neuausweisung dem Punkt ,Naturschutz® in den flachenspezifischen
einer Bauflache zugestimmt werden kann. Daruber hinaus ware der | Steckbriefen berlcksichtigt. Demnach liegen die Fla-
Nachweis der mittleren Schutzfunktion der grundwasseriberdecken- | chen ARZ-W1, FAC-W1 in der Nahe zur Zonen |l von
den Schichten zu erbringen. Der Nachweis ware vor der Aufstellung | Wasserschutzgebieten
oines Bebauungsplanes 2y eroringen. =in emonter ErschlieBungs- | BEG.s1 und NIE-54 (Kurgebiet) liegen innerhalb der
aufwand sowie zusatzliche Nutzungseinschrankungen kénnten nic Zone Il von Wasserschutzgebieten
ausgeschlossen werden.
Inwiefern hier Wasserschutzgebiete durch die in der Flachennut- NAS-W1 befindet sich in der _Zone lIl und teilweise
. . Zone Il von Wasserschutzgebieten.
zungsplanung dargestellten Bauflachen betroffen sind, kann auf der
nachfolgend genannten frei zuganglichen Internetplattform entnom- | EMS-W3 liegt in der Zone Il eines Heilquellen-
men werden: schutzgebietes
https://gda-wasser.rip-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in- EMS-W1, EMS-M1, EMS-M2, EMS-G1, DAU-W2
dex.html?applicatio-nld=12588 und NIE-S4 (Kurgebiet) liegen in der Zone |l eines
Das horizontale Werkzeug-Menuband dort ist selbsterklarend. In der Heilquellenschutzgebietes
linken Spalte sind verschiedene Layergruppen aufgefuhrt. KEM-W1 liegt in der Zone Il und teilweise Zone | ei-
Unter dem Layer Wasserschutzgebiete sind die verschiedenen nes Heilquellenschutzgebietes
WSG-Stadien (RVO, abgegrenzt, im Entwurf) aufgefihrt. Hierbei EMS-W2 liegt in der Zone | eines Heilquellenschutz-
sind alle WSG-Stadien-Layer zu aktivieren, damit alle Schutzberei- gebietes.
chec;‘ur aktive offentliche Trinkwasserversorgungsanlagen angezeigt Die Gebiete sind mit den entsprechenden Schutzzo-
werden. nen vereinbar beziehungsweise kénnen auf den
nachfolgenden Ebenen in der Abgrenzung konkreti-
siert werden.
X. Soweit erganzender Erlauterungsbedarf besteht, stehen lhnen zu Wird zur Kenntnis genommen.
den einzelnen fachlichen Themen nachfolgende Kolleginnen bzw.
Kollegen zu Nachfragen bereit:



https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicatio­nld=12588%20
https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicatio­nld=12588%20
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Wasserversorgung/ Grundwasserschutz

Bodenschutz/ Altablagerungen

Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Oberflachengewasser

XI.

Die im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme erfolgten
Hinweise zu

Oberflachengewassern
Uberschwemmungsgebieten
Wasserschutzgebieten
Heilquellenschutzgebieten und
kartierten Altablagerungsflachen

wurden in das aktuelle Planwerk Gbernommen. Erganzungen oder
Anderungen hierzu habe ich derzeit nicht zu machen.

Kenntnisnahme

XIl.

Redaktionell ist es m.E. sinnvoll die Wasser- bzw. Heilquellenschutz-
gebiete nicht unter der Rubrik ,Naturschutz" aufzulisten, sondern
hierzu eine eigene Kategorie im Textteil einzufiigen.

Der Anregung kann gefolgt werden und die Wasser-
und Heilquellenschutzgebiete werden separat gelis-
tet.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht 10.03.2025

Stellungnahme

Abwiagungsempfehlung
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Mit Schreiben vom 12.02.2025 wurden wir zum o.a. Vorhaben betei-
ligt. Die Entwurfsplanung der einzelnen Ortsgemeinden und die Be-
grundung haben wir am 18.02.2025 der Homepage der Verbandsge-
meinde Bad Ems-Nassau entnommen. Aufgrund unstimmiger Unter-
lagen haben wir am 19.02.2025 telefonisch Kontakt mit lhnen aufge-
nommen. Die aktualisierte Begriindung wurde uns dann am
19.02.2025 per E-Mail zugesagt.

Aufgrund eines Formfehlers wurde eine veraltete
Version der Begriindung hochgeladen. Ein Verfah-
rensfehler I8sst sich hieraus nicht ableiten.

Es sei darauf hingewiesen, dass auch die aktualisierte Begrindung

Unstimmigkeiten zur Entwurfsplanung der einzelnen Ortsgemeinden
(kurz: OG) aufweist.

Bei der OG Attenhausen wird die Flache ,ATT-S2“ aus der Begrin-

dung (S. 105) nicht im Entwurfsplan der OG dargestellt.

Die Flache ATT-S2 liegt am 6stlichen Rand der Ge-
markung Attenhausen und ist deshalb nicht in der
Ortslagenkarte zu finden. Auf den Gesamtplanen
war die Flache jedoch zur frihzeitigen Beteiligung
abgebildet. Zum Entwurf wird gepruft, ob die Ortsla-
genkarten in der Darstellung optimiert werden kén-
nen.

Bei der OG Homberg wird eine fur die Zweckbestimmung ,Hotel” ge-
plante Sonderbauflache nicht in der Begriindung aufgefihrt.

Das Hotel besteht an dieser Stelle bereits seit vielen
Jahren. Die Darstellung als ,Planung“ war somit nicht
korrekt. Zum Entwurf hin wird die Sonderbauflache
in ,Bestand“ geandert. Eine weitere Erldauterung in
der Begriindung ist daher nicht notwendig.

Bei der OG Nievern wird die Flache ,NIE-S4“ aus der Begriindung
(S.117) nicht im Entwurfsplan der OG dargestellt.

Die Flache NIE-S4 liegt am 0Ostlichen Rand der Ge-
markung Nievern und ist deshalb nicht in der Ortsla-
genkarte zu finden. Auf den Gesamtplanen war die
Flache jedoch zur friihzeitigen Beteiligung abgebil-
det. Zum Entwurf wird geprift, ob die Ortslagenkar-
ten in der Darstellung optimiert werden kdénnen.

Bei der OG Obernhof wird die Flache ,OBH-S1“ aus der Begriindung
(S. 118) nicht im Entwurfsplan der OG dargestellt.

Die Flache OBH-S1 liegt am ndrdlichen Rand der
Gemarkung Obernhof und ist deshalb nicht in der
Ortslagenkarte zu finden. Auf den Gesamtplanen
war die Flache jedoch zur frihzeitigen Beteiligung
abgebildet. Zum Entwurf wird geprift, ob die
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Ortslagenkarten in der Darstellung optimiert werden
kénnen.

VI.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitpla-
nung (mit aktualisierter Begrindung) folgendes:

Unter Berlcksichtigung der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fur Immissionsschutz (LAI) wird empfohlen durch gutachterli-
che Stellungnahme sicherzustellen, dass schadliche Lichteinwirkun-
gen (Blendung) ausgeschlossen sind bzw. durch entsprechende
Malnahmen vermieden werden.

Im vorliegenden Fall befinden sich samtliche geplante Sonderbaufla-
chen mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik® in unmittelbarer Nahe
(<100 m) westlich zu Wohnbebauungen bzw. zu geplanten Wohnbe-
bauungen. Dies gilt fir die Ortgemeinden:

— Attenhausen (Flachen: ATT S-1, ATT-S2, ATT-S3)

— Dornholzhausen (Flache: DOR-S1)

— Geisig (Flache: GEI-S1)

— Nievern (Flache: NIE-S1)

— Oberwies (Flachen: OBW-S1, OBW-S3)

— ggf. Winden (unvollstandige Darstellung der Flache nérdlich
von WIN-W1)

Kritische Immissionsorte liegen meist westlich oder dstlich einer
Photovoltaikanlage und weniger als ca. 100 m von dieser entfernt.
Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaik-
anlage entfernt befinden, erfahren erfahrungsgemaf nur kurzzeitige
Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks (wie
im vorliegenden Fall) kdnnten auch weiter entfernte Immissionsorte
noch relevant sein.

Durch einfache MalRnahmen (Blickdichte Hecken
oder Zaune; Stellung der Modultische) kbénnen
Blendwirkungen auf umliegende Ortslagen, Ver-
kehrstrassen oder sonstige Immissionsorte vermei-
den werden. Diese Mal3nahmen werden regelmafig
erst auf Ebene des Bebauungsplans festgesetzt.
Eine Abschichtung ist daher moglich und auch sinn-
voll. Ein entsprechender Hinweis auf diese Abschich-
tung findet sich bereits in den einleitenden allgemei-
nen Hinweisen im Kapitel 6.4 zu den Sonderbaufla-
chen. Dies betrifft alle, auch die neben nicht genann-
ten Photovoltaikflachen.

Darlber hinaus wird an dieser Stelle klargestellt,
dass es sich bei der Flache NIE-S1 um die Planung
eines Blockheizkraftwerks handelt und die Flache in
Winden bereits in der 10. Anderung des FNPs Nas-
sau Eingang in den Plan gefunden hat.

Die Gemeinde Winden mochte Gber den FNP jedoch
Optionen zu einer Erweiterung in dstlicher Richtung
bauplanungsrechtlich offenhalten.

VII.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass es erfahrungsgemaf auf-
grund des geringen Abstandes zwischen den geplanten Wohnbau-
flachen der Ortsgemeinden Bad Ems (Flache: EMS-W3) und

Der Hinweis auf Larm- und Geruchsbelastigungen
durch die nahegelegene Pferdehaltungen wird in den
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Kemmenau (Flache: KEM-W1) zu den unmittelbar 6stlich gelegenen
Pferdehaltungen zu Geruchs- und Larmbelastigungen kommen
kann.

entsprechenden Steckbriefen unter ,Immissionsbe-
lastung“ erganzt.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

6 Ortsgemeinde Dornholzhausen

19.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

l. Wie vor Ort besprochen sind die folgenden Flachen fiir die PV-An-
lage im Flachennutzungsplan zu berlicksichtigen:

Flurstick 162/99 und 165/99
Dies ist auch so erfolgt?

Vielen Dank fiir eine kurze Info.

Es wird auf die Antwort der Verbandsgemeinde vom
19.03. (Hr. Minor) verwiesen: In den 6ffentlichen Bli-
chern (Grundbuch / Kataster usw.) gibt es offiziell die
Flurstiicke 162/99 und 165/99 noch nicht.
Dennoch haben wir im Rahmen des derzeitigen Ver-
fahrens (friihzeitige Beteiligung) alle neuen Antrage
und Antragsergédnzungen dokumentiert. (s. Anlage)
Mit Herrn XXX wurde hieriiber auch persénlich ge-
sprochen.

Sobald die Planung zur Offenlage gelangt, wird der
neue Geltungsbereich sichtbar sein.

Am 13.06.2025 hat der Ortsgemeinderat von Dorn-
holzhausen beschlossen, den Solarpark lediglich auf
den Flurstiicken 30, 31 und 32 der Flur 4 (neu
165/99) zu entwickeln. Die tbrigen Flachen fallen so-
mit aus dem geplanten Solarpark heraus.

Beschlussvorschlag
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Die Sonderbauflache flr den geplanten Solarpark soll entsprechend dem Beschluss des Ortsgemeinderates Dornholzhausen vom
13.06.2025 angepasst werden.

Abstimmung: [0 Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

% S Legende

110/ Hochsparrungeiiurg / /

Verbandsgemeinde Bad Ems - Nassau

Neuaufstellung Flachennutzungsplan

Enviro-Plan

Seobass-0t /L \ermGeoRP 2023, dl-aaiby.2-0, Wy lvermga
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Landesforsten Rheinland-Pfalz — Forstamt Lahnstein

28.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Zur Neuuberplanung nehmen wir wie folgt Stellung:
zu 3.8: Klimaschutz und Erneuerbare Energien:

Windkraft: Es ist lediglich der geplante Windpark ,Lahnhéhe® er-
wahnt. Vorrangflachen Windkraft sind nicht ausgewiesen worden.
Eine Stellungnahme des Forstamtes erfolgt im Rahmen eines immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Wird zur Kenntnis genommen.

Freiflachenphotovoltaik: Es sind keine Anlagen in Waldern, aul3er
BEC-S2, geplant.

Die Flache BEC-S2 wurde bereits zur frihzeitigen
Beteiligung wieder aus der Planung herausgenom-
men. Aufgrund eines Formfehlers wurde jedoch die
veraltete Begriindung offengelegt, in der die Flache
noch enthalten war.

Zu den Planungen auf Freiflachen verweisen wir auf das Schreiben
des MKUEM vom 7.11.2023 Az. 5421#2023/0014-1401 8.0049: Dort
sind unter Punkt 12 die wald- und forstwirtschaftliche Belange be-
schrieben: Ziel ist es, einen méglichst effizienten und damit wirt-
schaftlichen Betrieb der PV-Freiflachenanlagen zu gewahrleisten.
Vor diesem Hintergrund sollen, um eine Verschattung der Anlagen
zu vermeiden, folgende Abstande zum vorhandenen Wald berlick-
sichtigt werden:

— Waldflache befindet sich im Norden der Anlage: eine Baum-
lange (in der Regel 30 m)

Daruber hinaus werden die forstwirtschaftlichen Be-
lange in den nachfolgenden Planungsschritten (in
der Regel Bebauungsplan) weiter berticksichtigt. Da-
bei wird auch geprift, mit welchen Verschattungen
die Anlagen noch wirtschaftlich betrieben werden
kann. Diese Entscheidung kann lediglich der Ent-
wickler, nicht jedoch der Forst bestimmen.




) Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau — Neuaufstellung FNP gem. Fusionsgesetz
Enviro-Plan Abwagung der Anregungen und Stellungnahmen

21

— Waldflache befindet sich im Stiden der Anlage: sechsfache
Baumlange (in der Regel 180 m)

— Waldflache befindet sich im Westen bzw. Osten der Anlage:
dreifache Baumlange (in der Regel 90 m)

Durch diese Abstandsregelung wird auch die Maldgabe erfiillt, durch
eine geeignete Standortwahl sicherzustellen, dass wahrend der Bau-
und der Betriebsphase der PV-Freiflachenanlagen Inanspruchnah-
men von angrenzendem Wald mit seinen naturschutzfachlich hoch-
wertigen Waldrandern sowie Bewirtschaftungseinschrankungen oder
-erschwernisse auf den Waldflachen ausgeschlossen sind. Zudem
ist auf diese Weise das Gefahrdungsrisiko der PV-Anlage durch um-
stirzende Baume in der Regel weitestgehend reduziert. Aufgrund ei-
ner Vielzahl denkbarer topografischer (Hangneigung, Exposition)
und waldbaulicher Situationen (Baumartenzusammensetzung, zu er-
wartende Endhéhe der Baume, Stabilitat der Bestockung) und ggf.
der Eigentimerkonstellationen kann das Forstamt im Hinblick auf die
Erreichung der o. g. Ziele Ermessen bei der Beurteilung der Mindest-
abstande im Rahmen von Stellungnahmen ausiiben. Gegebenen-
falls vorhandene Simulationen méglicher Verschattungen kénnen bei
der Beurteilung mit herangezogen werden. Die Beurteilung durch
das Forstamt ist auf den Einzelfall zu beziehen. Bei der tberplanten
Flache in Becheln (BEC-S2) handelt es sich in Teilen um Wald. Hier
verweise ich auf die neuen Regelungen zur temporaren Errichtung
von PV-Freiflachenanlagen auf geschadigten Waldstandorten ge-
maf Schreiben des MKUEM vom 28.04.2023 Az. 5421#2022/0079-
1401 5.0042.

In den einleitenden allgemeinen Hinweisen zu den
Sonderbauflachen (Kapitel 6.4 der Begrundung) wird
ein Hinweis zu den Abstandsflachen zum Wald er-
ganzt. Fur eine Unterschreitung des Abstands zu
den Waldflachen von 30 m wird die Unterzeichnung
einer Haftungsverzichtserklarung empfohlen. Dar-
Uber hinaus kann der Waldabstand, wie neben be-
schrieben, einzelfallbezogen auf Ebene des Bebau-
ungsplans geregelt werden.

Die Flache BEC-S2 ist nicht mehr Bestandteil der
Planungen.

Zu 6. Bauflachenmanagement:

Die Einhaltung von Sicherheitsabstanden baulicher Anlagen zum be-
stehenden Wald ist insbesondere bedeutsam, da durch eine mogli-
che Bebauung Gefahren in unmittelbarer Nahe zum Wald fur Men-
schen und bauliche Anlagen auftreten kénnen. Ubergreifende
Brande kdénnen ebenfalls zu Gefahrdungen fuhren. Aus

Wie neben beschrieben erfolgt die Konkretisierung
der Abstandsflachen der neuen Siedlungsgebiete
zum Wald auf Ebene des Bebauungsplans. Der Be-
reich des Waldabstands kann fur Stral’en, Lagerfla-
chen, Garten oder ahnliche Nutzungen verwendet
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forstbehordlicher Sicht halten wir es fur erforderlich Baugrenzen mit
einem Sicherheitsabstand von ca. 30 Metern zum bestehenden
Wald im Bebauungsplan bzw. Flachennutzungsplan festzusetzen.
Da der Sicherheitsabstand je nach Ortlichkeit variieren kann, erfolgt
unsere konkrete Einschatzung bei der Aufstellung der jeweiligen Be-
bauungsplane.

Far Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

werden, weshalb an den bisherigen Darstellungen
festgehalten wird.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel

02.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Nach fachbehdrdlicher Prifung nehmen wir zum o.g. Vorgang wie
folgt Stellung:

Wie schon in unserer landesplanerischen Stellungnahme vom Marz
2024 geschrieben, bestehen, abgesehen von den nachfolgend ge-
nannten Einlassungen zu den einzelnen Ortsgemeinden, keine Be-
denken zu den Inhalten des neuaufgestellten FNP der fusionierten
VG Bad Ems-Nassau. Davon unbenommen bleiben unsere fachbe-
hoérdlichen Einlassungen zu den aus den FNP-Festsetzungen jeweils
abgeleiteten Bebauungsplanen, insbesondere hinsichtlich der darin
zu konkretisierenden jeweiligen Kompensationsmaflnahmen, sofern
vonnoten bzw. vorhanden.

Wird zur Kenntnis genommen.

1. Zu 4.8 der Begrindung:
Zwischenzeitlich ist auch in der Ortsgemeinde Dienethal ein Bo-
denordnungsverfahren eingeleitet worden, so dass die OG der

Dienethal ist in Kapitel 4.8 der Begriindung bereits
aufgefuhrt. Eine weitere Anpassung ist daher nicht

notwendig.
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Auflistung der aktuell im Verfahren befindlichen Flurbereinigun-
gen in der VG Bad Ems-Nassau beizufugen ist.

6.1. Dessighofen: DES-W2 (S.65f): Bedenken iVm Lage und
GroRe d. gepl. WG.

Das dstliche Flurstlick Nr.36, das mit rund 2 1/3 ha den groften
Anteil am neuen WG hat, schliel3t im Norden direkt an die bereits
aus noch unbebauten Bauplatz-Einheiten bestehende Lage
.Krautgarten® an (Flurstlicke Nr.23 — Nr.33). Nr.36 ist Teil einer
nach Suden ausgerichteten Wirtschaftseinheit, die durch den
Verlust der Flache deutlich verkleinert wirde.

Die bereits in der Begrindung auf S.65 genannte hohe EMZ un-
terstreicht die hohe landwirtschaftliche Wertigkeit der Flache. Da
in der Ortslage zudem weitere, noch unbebaute Bauplatze vor-
handen sind, stellt sich die Frage der faktischen Notwendigkeit
der Ausweisung eines weiteren grolieren Wohngebiets. Dies
ware ggf. in einem spateren B-Plan ausflihrlich zu begrinden.

Die Ausdehnung der Flache DES-W2 wurde bereits
stark reduziert. Von den neben genannten etwa 2,3
ha werden lediglich 0,9 ha weiterhin Uberplant. Die
Ubrigen etwa 1,5 ha bleiben der Landwirtschaft er-
halten. Diskrepanzen der FlachengréRen sind auf die
veraltete Begriindung zur Offenlage zurickzufihren.
In den Planen war die verkleinerte Abgrenzung er-
kennbar.

3.

6.3. Singhofen: SIN-G1 (S.101f): Bedenken wegen der Lage
d. gepl. GE.

Trotz der unter ,Besonderheiten” genannten Einschrankungen ist
u.E. die Prifung von alternativen Standorten flir das kiinftige, rd.
6,4 ha grolte GE weiterhin unerlasslich, ehe die jetzt vorgese-
hene Ausweisung im FNP Gbernommen werden kann. Falls nicht
vorhanden, ware hierauf in einem spateren Bebauungsplan
(BPlan) gesondert ausfiihrlich einzugehen.

Die Flachen SIN-G1 und SIN-G2 wurden nach der
landesplanerischen Stellungnahme zusammenge-
fuhrt und SIN-G1 damit an den Siedlungsbereich an-
geschlossen. Die Topografie Iasst eine gewerbliche
Bebauung im umschlossenen Bereich jedoch nur
schwer zu, weshalb diese Flachen ausgespart blei-
ben sollen. Hierauf wird im zugehdérigen Steckbrief
bereits hingewiesen. Diskrepanzen der Flachenbe-
schreibungen sind auf die veraltete Begrindung zur
Offenlage zurtickzufiihren. In den Planen war die an-
gepasste Abgrenzung erkennbar.

6.4. Attenhausen: ATT-S2+S3 (S.105ff): Bedenken wegen der
Lage d. gepl. SO

Beide Sonderflachen fur ,FPVA* liegen gemall RROP 2017 in
Vorbehalts- und Vorrangflachen fir Landwirtschaft und umfassen

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Einvernehmen
liegt der Verbandsgemeindeverwaltung vor.
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zusammen knapp 11 Hektar LN. Beide Flachen sind jedoch auch
im Eigentum der jeweils dstlich vorhandenen landwirtschaftlichen
Hofe bzw. Betriebe. Dies lasst darauf schlie®en, dass das Errich-
ten der FPVA im Einvernehmen mit den jeweiligen Eigentimern
erfolgt, einschliellich An-/Verpachtung. Daher wirde der weitere
Verlust an LN-Flachen fachbehordlich zwar bedauert, Bedenken
dagegen wirden jedoch nicht vorgebracht.

Sollte das angenommene Einvernehmen dagegen nicht beste-
hen, bitten wir um entsprechende Information, um unsere fach-
behdrdliche Beurteilung neu zu Uberdenken.

VI.

. 6.4. Becheln: BEC-S1 u. S2 (S.108ff): Bedenken wegen der

Lage d. gepl. SO.

Insbesondere wegen der gegebenen Ortsnahe und der in einem
LN-Vorbehalts- und Vorranggebiet vorgesehenen kiinftigen, rd.
4,5ha grofRen FPVA ist u.E. die Prifung von alternativen Stand-
orten dafir unerlasslich, ehe die jetzt geplante Ausweisung im
fusionierten FNP dargestellt werden kann.

Im Blick auf die im Nordosten angrenzende Malinahme BEC-S2
(4,1 ha grolRe FPVA, noch ohne Bedenken, da von (tlw. gerode-
tem) Wald umgeben) ware u.E. zudem der Bedarf von 2 Photo-
voltaik-Anlagen zu Uberprufen.

Die Flache BEC-S2 wurde nach der landesplaneri-
schen Stellungnahme bereits herausgenommen. In
der Begriindung tauchte diese noch auf, da hier auf-
grund eines Formfehlers die alte Begrindung ausge-
legt wurde. An der Flache BEC-S1 wird festgehalten,
da dies die einzige verbleibende Photovoltaikflache
in Becheln darstellt. Hier ist ein, der Abwagung zu-
gangliches, Vorbehaltsgebiet, aber kein Vorrangge-
biet Landwirtschaft betroffen. Durch den ndrdlichen
Wald sind Sichtbeziehungen zur Siedlungslage stark
eingeschrankt. Zugleich wird durch die Siedlungs-
nahe eine Zersiedelung der Landschaft unterbun-
den.

VII.

6.4. Geisig: GEI-S1 (S.94): Bedenken wg. Lage und GroRe d.

" gepl. FPVA.

Insbesondere wegen der gegebenen Ortsnahe und der in einem
LN-Vorbehaltsgebiet gelegenen, zudem mit hoher EMZ im nordli-
chen Teil, vorgesehenen, rund 9 Hektar grolen FPVA ist aus
fachbehordlicher Sicht die Prifung von alternativen Nicht-LN-
Standorten dafiir unerlasslich, ehe die aktuell geplante Auswei-
sung im FNP Ubernommen werden kann.

Gemafl dem Entwurf des PV-Konzepts der VG Bad
Ems-Nassau, in dem Alternativen im gesamten Ver-
bandsgemeindegebiet geprift wurden, liegt die ge-
plante Flache in einer potenziellen Eignungsflache.
An der Planung wird festgehalten.
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VIII. 7. 6.4. Nievern: Nie-S1 bis S3 (S.99-S.101): Die Flachen NIE-S2 und NIE-S3 wurden nach der
Gegen die Darstellung der drei, in unmittelbarer Nahe zum Hof landesplanerischen Stellungnahme herausgenom-
.Huhnerberg“ vorgesehenen Sonderbauflachen, darunter ein men. Die Flache NIE-S1 (Blockheizkraftwerk) wird im
Blockheizkraftwerk, bestehen unter dem Vorbehalt keine Beden- | Einvernehmen mit den Eigentimern des nahegele-

ken, dass die drei Anlagen im Auftrag bzw. mit Zustimmung genen Hofes errichtet.

des/der Eigentiimer des nahe gelegenen Hofes entstehen sollen.

Ansonsten bitten wir um entsprechende Information, um unsere
fachbehdrdliche Beurteilung nochmals zu UGberdenken.

Weiteres haben wir zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorzutragen.

Beschlussvorschlag

Die vorgetragenen Belange wurden entsprechend der obigen Abwagungsempfehlungen geprift. An den geplanten Flachen wird fest-
gehalten.

Abstimmung: [0 Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
9 Industrie- und Handelskammer Koblenz — Regionalgeschaftsstelle Montabaur 02.04.2025
Stellungnahme Abwiagungsempfehlung
l. Herzlichen Dank fir die Einbindung in das o. g. Verfahren. Wir ge- Wird zur Kenntnis genommen.

hen gerne mit einer Stellungnahme der IHK Koblenz, Regionalge-
schaftsstelle Montabaur, als Vertretung der regionalen Wirtschaft
hierauf ein.
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Aus Sicht der Unternehmen muss eine langfristige Planungssicher-
heit fir den Bestand und die Investitionen gesichert sein. Dazu ge-
hort auch, dass die Unternehmensentwicklung — z.B. Erweiterung ei-
nes Betriebes — unter angemessenem Aufwand mdglich sein muss.
Zudem ist es wichtig, dass auch neue Unternehmen/Betriebe sich im
Bereich der Verbandgemeinde ansiedeln kénnen. Griinde, die hier-
fur sprechen, gibt es genug — man denke nur an die Schaffung von
Arbeits- und Ausbildungsplatzen (Perspektivbildung fiir nachwa-
chende Generationen in der Region), Gewerbe- und Grundsteuer-
einnahmen etc. Die wirtschaftliche Entwicklung einer Region hangt
mafgeblich vom Flachenangebot und der -qualitat fir Unternehmen
ab. Deshalb missen bestehende Gewerbeflachen gesichert und
ausreichend neue Flachen schnell nutzbar gemacht werden.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans sichert
die bestehenden Gewerbeflachen und weist insge-
samt Uber 18 ha neuer Gewerbeflachen aus. Die Ge-
werbeflachen verteilen sich dabei auf das Mittelzent-
rum Bad Ems, den Entlastungsstandort Singhofen
sowie die Gemeinden Attenhausen und Seelbach.
Alle genannten Gemeinden sind bereits als Gewer-
bestandorte in der Verbandsgemeinde gepragt und
sollen als solche gesichert werden. In Nassau sind
kaum relevante Flachen fir eine weitere gewerbliche
Entwicklung verfugbar.

Zum Entwurf hin werden zudem weitere 35 ha ge-
planter Gewerbebauflachen im Bereich des Tage-
baus Singhofen erganzt. Dadurch soll insbesondere
der Standort der Rohstoffgewinnung um die -verar-
beitung erweitert und gestarkt werden kénnen.

Dartber werden Uber Mischbauflachen in Dausenau,
Dessighofen, Dornholzhausen und Sulzbach weitere
Gemeinden als Gewerbestandorte gesichert.

Nach Durchsicht der uns von lhnen zur Verfiigung gestellten Unter-
lagen wird deutlich, dass von den insgesamt fast 166 ha neu auszu-
weisenden Flachen knapp 18 ha oder 11 Prozent auf neue Gewer-
beflachen entfallen. Einen Teil von fast 14 ha Mischbauflachen kann
man hier noch hinzurechnen — und dennoch: Vor dem Hintergrund
der allgemein festzustellenden Knappheit an freien Gewerbeflachen
ist dies nicht viel. Die Regionalgeschaftsstelle des Rhein-Lahn-Krei-
ses der IHK Koblenz nahm dies kurzlich zum Anlass, bei Unterneh-
men vor Ort im Rhein-Lahn-Kreis abzufragen, wie sich die Situation
fur diese darstellt:

Danach bendétigen mit 39 Prozent deutlich mehr als ein Drittel der
befragten Unternehmen an ihrem Betriebsort weitere gewerbliche
Flachen. Bei 42 Prozent dieser Unternehmen ist der Bedarf akut bis

Die genannten 166 ha entstammen aus der Begriin-
dung zur landesplanerischen Stellungnahme und
sind mit dem Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung
bereits veraltet gewesen. Von den aktuell 158,5 ha
Bauflache entfallen etwas weniger als die Halfte
(72,5 ha) auf PV-Freiflachenanlagen, die zwar formal
eine bauliche Neuausweisung darstellen, faktisch die
Bodenstrukturen jedoch auch wahrend der Nutzung
erhalten und damit rickstandslos und ohne gréfieren
Aufwand zurtickgebaut werden. Der Freiraum kann
daher langfristig erhalten bleiben. Von den Ubrigen
etwa 86 ha Bauflache entfallen somit Uber ein Funftel
auf Gewerbenutzungen. Gemeinsam mit den
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kurzfristig (innerhalb eines Jahres). 71 Prozent der Betriebe mit zu-
satzlichem Flachenbedarf geben an, bis zu 5.000 gm zu bendtigen,
bei 23 Prozent liegt der Bedarf mit bis zu 10.000 gm daruber. Beno-
tig werden die Flachen vor allem fiir Lager (68 Prozent), Blros und
Verwaltung (48 Prozent), Produktion (42 Prozent) und Stellplatze fir
Fahrzeuge (ebenfalls 42 Prozent).

Gesucht werden die erforderlichen Flachen Gberwiegend im Nahbe-
reich (81 Prozent) bis maximal 10 km Entfernung vom aktuellen Un-
ternehmenssitz. Problem: Mit 53 Prozent gibt Uber die Halfte der Un-
ternehmen im Rhein-Lahn-Kreis mit zusatzlichem Flachenbedarf an,
dass dort keine geeigneten Flachen vorhanden sind. Bei 19 Prozent
der Befragten ist zwar eine Flache in Aussicht, jedoch die Umset-
zung bisher ungewiss. Folge: Auf die Frage, welche Handlungsemp-
fehlungen bei fehlenden Erweiterungsmaoglichkeiten am aktuellen
Standort in Betracht gezogen werden, geben fast 60 Prozent der Un-
ternehmen an, diese Plane alternativlos fallen zu lassen und den Be-
trieb im aktuellen Zustand weiterzufihren. Diese Zahlen zeigen ein
immenses Potential an Wirtschaftsentwicklung auf, dass unserer Re-
gion verloren geht. Wenn man dann noch sieht, dass 24 Prozent der
Betriebe planen, die Erweiterung an einem anderen, weiteren Stand-
ort umzusetzen und immerhin 10 Prozent der Unternehmen ernsthaft
Uber eine komplette Betriebsverlagerung an einen anderen Standort
nachdenkt, wird erkennbar, welche Bedeutung dieses Thema per se
hat. Denn ebenfalls 10 Prozent der Betriebe im Rhein-Lahn-Kreis,
fur die die nétigen Flachenerweiterungen fehlen, ziehen laut der IHK-
Umfrage sogar eine Betriebsaufgabe in Betracht.

anteiligen Mischbauflachen sind es knapp 30 % der
Neuausweisungen.

Neben der Sicherung des Gewerbestandortes muss
die Verbandsgemeinde zugleich auch weitere 6ffent-
liche und private Belange bertcksichtigen. Bei der
Neuausweisung von Bauflachen ist dabei vor allem
der sparsame Umgang mit Grund und Boden zu be-
tonen. Da von den 86 ha, die den Freiraumnutzun-
gen dauerhaft entzogen werden sollen, etwa 30 %
auf Gewerbenutzungen entfallen wird, wird die Be-
reitstellung von Gewerbeflachen bereits ausreichend
berlcksichtigt.

Die nebengenannten Bedarfe werden zur Kenntnis
genommen, lassen sich jedoch anhand der Ausfiih-
rungen nicht in konkrete Flachenbedarfe quantifizie-
ren.

— zu ermdglichen, missten die Genehmigungsprozesse vereinfacht

V. Mit Blick auf die wichtigsten Aspekte fir eine in Frage kommende Der Breitbandausbau ist nicht Bestandteil des Fla-
Gewerbeflache geben die Unternehmen an, dass im Zuge deren Er- | chennutzungsplans. Eine Berlicksichtigung bei der
schlieBung neben der guten Verkehrsanbindung vor allem eine leis- | Neuausweisung ist ebenfalls schwierig, da der Breit-
tungsfahige Breitbandinfrastruktur unabdingbar sei. bandausbau derzeit sehr dynamisch ist.

V. Um die Baureife einer Flache zugig — also innerhalb weniger Monate | Die Genehmigungsprozesse beziehungsweise die

Digitalisierung der Verwaltung kénnen durch den
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und dadurch beschleunigt werden. Dies kann Uber weniger Blurokra-
tie und mehr Digitalisierung der Verwaltungsvorgange erreicht wer-
den. In diesem Zusammenhang muss darauf hingewiesen werden,
dass es keinen Sinn macht, komplizierte Verwaltungsvorgange ohne
vorherige ,Entrimpelung® Eins-zu-eins zu digitalisieren. Das wurde
zu einer Zementierung von Ineffizienz fuhren.

Flachennutzungsplan nicht beeinflusst werden. Uber
den Flachennutzungsplan werden jedoch potenzielle
Gewerbebauflachen identifiziert, wo die Aufstellung
eines Bebauungsplans in anschliellenden Verfahren
vereinfacht ist.

VI.

Fazit: Wir nehmen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau bewusst zum Anlass, die
grundsatzliche Ausrichtung der hiesigen Planung mit Blick auf die
Erfordernisse der Unternehmen zu thematisieren, denn: In einem
Flachennutzungsplan geht es durchaus um die Eckpfeiler der regio-
nalen Raumordnung/Planung. Wir begrtif’en die Fusion der bisher
getrennten Flachennutzungsplane und gehen davon aus, dass die
Interessen und Bedurfnisse eventuell betroffener Unternehmen darin
Berticksichtigung finden. Wir wiirden uns daher freuen, wenn unsere
oben vorgebrachten Argumente in Sachen Gewerbeflachenbedarfe
bei den entscheidenden Gremien in der Verbandsgemeinde Bad
Ems-Nassau Berlcksichtigung finden wtirden.

Gerne stehen wir lhnen fur Rickfragen zur Verfligung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

10

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

02.04.2025

Stellungnahme

Abwiagungsempfehlung

Wir wurden von Ihnen an dem oben benannten Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau: NeulUberplanung

Die Zusammenfassung der Ubergeordneten Planan-
forderungen wird zur Kenntnis genommen.
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nach Fusionsgesetz beteiligt und um Abgabe einer fachlichen Stel-
lungnahme gebeten.

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) beinhaltet die Gberortli-
che, Uberfachliche und zusammenfassende Landesplanung im Ge-
biet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Der RROP Mittel-
rhein-Westerwald vertieft und konkretisiert den Landesentwicklungs-
plan mit der Teilfortschreibung von 2017 und enthalt Ziele und
Grundsatze, die gemal § 1 (4) BauGB in der Bauleitplanung sowie
in den Fachplanungen zu beachten bzw. zu berlcksichtigen sind.

In seiner Ubergeordneten Funktion beschreibt der Landesentwick-
lungsplan 4 (LEP 4) in seinen Zielen und Grundsatzen im G26 die
Eigenentwicklung der Verbandsgemeinden und Gemeinden. Dem-
nach haben diese sich an begrindete Entwicklungschancen, der Ge-
meinde im Siedlungszusammenhang, den demografischen Rahmen-
bedingungen und den Uberértlichen Erfordernissen zu orientieren.
Art und Mal} der Eigenentwicklung sind abhangig von der Bevdlke-
rungszahl und inneren Strukturen der Gemeinden sowie der langfris-
tigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.

Gemeinden kdénnen nach dem G 27 durch die Regionalplanung be-
sondere Funktionen als Ziel der Raumordnung in den Bereichen
Wohnen, Gewerbe, Freizeit/ Erholung sowie Land- und Forstwirt-
schaft zugewiesen werden.

Demzufolge greift der Grundsatz ,Innen- vor Aulienentwicklung”, wie
etwa in der Bodenschutzklausel des § 1 a Absatz 2 Satz 1 Bau GB
oder in den Planungssatzen in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB uneinge-
schrankt. Die Feststellung von Bauflachenbedarf muss von der Ge-
meinde in der Abwagung als Belang berucksichtigt werden. Im Rah-
men der Anwendung der Bodenschutzklausel missen vorrangig die
vorhandenen Potenziale wie Baulandreserven, Nachverdichtung,
Brachflachen und leerstehende Bausubstanz innerhalb der

Die ,Innen- vor Aulienentwicklung“ wird bei der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans umfassend
bertcksichtigt. So werden unter anderem Schwellen-
werte fur die Wohnbauflachenausweisung berech-
net. Dabei werden von den theoretischen Bedarfen
die verfugbaren Innenpotenziale abgezogen. Aus
der Differenz ergeben sich dann die zulassigen
Schwellenwerte fir den Au3enbereich. Die Bedarfs-
und Schwellenwerte werden bei der Neuausweisung
berlcksichtigt. Fir Gewerbe und Sondernutzungen
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Siedlungsgebiete aktiviert werden und flachensparende Siedlungs-
und Erschlielungsformen angewendet werden.

gelten die Schwellenwerte nicht, jedoch wird auch
hier darauf geachtet, dass die dauerhafte Inan-
spruchnahme von Grund und Boden mdglichst ge-
ring gehalten wird. Die Nutzung von Freiflachen-PV
ist dabei als temporare Blockade der Flachennutzun-
gen zu werten, nicht jedoch als dauerhafter Verlust,
da die Anlagen rickstandslos zuriickgebaut werden
kénnen und der Standort danach wieder einer Frei-
raumnutzung (z. B. Landwirtschaft) zugefuhrt wer-
den kann. Die Flacheninanspruchnahme aus dem
Vorentwurf beschrankt sich daher auf 158,5 ha ab-
zuglich 72,5 ha PV - 86 ha dauerhafter Verlust des
Aulienbereichs.

Jede Gemeinde tragt demnach die Verantwortung fiir ihre Eigenent-
wicklung. Die Wahrnehmung ,aller* értlicher Aufgaben als Voraus-
setzung fir eine eigenstandige ortliche Entwicklung, insbesondere
den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt wie
es im G 26 beschrieben ist, aber auch die besondere Funktion Land-
wirtschaft, wie im G 27 beschrieben, soll in Gemeinden stattfinden in
denen die Landbewirtschaftung oder die Tierhaltung in der Flache
auf der Grundlage landwirtschaftlicher Betriebe im Voll-, Zu- und Ne-
benerwerb von besonderer Bedeutung ist und deren Entwicklungs-
maoglichkeit im Rahmen der Bauleitplanung angemessen gesichert
werden soll. Hierbei ist auch die notwendige Weiterentwicklung im
Bereich der landwirtschaftlichen ,flachengebundenen Tierhaltung zu
berlcksichtigen.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
werden samtliche oOrtliche Aufgaben, insbesondere
auch die Sicherung landwirtschaftlicher Flachen, be-
rcksichtigt. Dies wird nicht zuletzt durch die Auswei-
sung landwirtschaftlicher Flachen zum Ausdruck ge-
bracht.

Die flachengebundene Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen
wiederspricht im Auge des Unterzeichners in vielen Punkten dem
Gedanken des Umweltschutzes, der flachengebundenen Landwirt-
schaft und dem Punkt G 27 im LEP 4, die besondere Funktion der
Freizeit/ Erholung als landschaftspragender Eingriff und stérender
Faktor im Bereich der landschaftlichen Attraktivitat und ihrer infra-
strukturellen Ausstattung Uber die Voraussetzungen fir eine

Photovoltaik-Freiflachenanlagen tragen durch zahl-
reiche Aspekte zum Umweltschutz bei. An dieser
Stelle sollen nur die wichtigsten genannt werden:

- Die PV-Nutzung substituiert fossile Energie-
trager und reduziert somit den CO>-Ausstol3.
Als MalRBnahme des Klimaschutzes tragt dies
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Okologisch und sozial vertragliche Intensivierung des Fremdenver-
kehrs. In Bezug auf Fremdenverkehr hat sich aus Sicht des Unter-
zeichners in den letzten Jahren auf den ortsansassigen landwirt-
schaftlichen Betrieben Uber die Ferienwohnungen, Ferien auf dem
Bauernhof ein weiteres wichtiges Standbein und Einkommensquelle
entwickelt. Erholungswirksame landschaftliche Eigenarten sind zu
erhalten und zu pflegen.

auch zum Erhalt lokaler Okosystem bei, da
diese mehr Zeit erhalten, sich an die Klimaer-
warmung anzupassen.

- Die Nutzung unter und zwischen den Modu-
len wird extensiviert. Dadurch entstehen in
Bereichen mit intensiven Landwirtschaftskul-
turen RiUckzugsorte sowohl fur Pflanzen als
auch fur Tiere.

- Durch die Extensivierung werden keine
Pflanzenschutzmittel mehr ausgebracht, was
sich positiv auf die Boden- und Grundwasser-
qualitat auswirkt.

- Durch die verschiedenen Licht- und Feuchtig-
keitsverhaltnisse unter und zwischen den
Modulen entstehen kleinrdumig sehr unter-
schiedliche Lebensraume, die die Biodiversi-
tat erhéhen

Die Darstellung von PV-Nutzungen im Flachennut-
zungsplan schlie3t dartiber hinaus sogenannte Agri-
PV-Anlagen nicht aus. Somit kdnnen auch Anlagen
realisiert werden, unter oder zwischen denen einen
Landwirtschaftliche Nutzung weiter stattfinden kann.
Auch diese Anlagen leisten die oben genannten po-
sitiven Auswirkungen auf die Umwelt, da hier insbe-
sondere zwischen den Modulpfosten nicht bewirt-
schaftete ,Restflachen” bleiben.

Auf den Tourismus sind bisher keine negativen Aus-
wirkungen bekannt. Insbesondere Bayern ist be-
kannt sowohl fur den innerdeutschen Tourismus als
auch den Ausbau von PV-Freiflachenanlagen. Dass
der PV-Ausbau hier den Tourismus geschwacht hat,
ist nicht bekannt. Dartber hinaus werden die in der
Verbandsgemeinde naturnahen Bereiche des
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Lahntals mitsamt deren Hange nicht fir eine PV-Nut-
zung beansprucht.

Des Weiteren dient die besondere Funktion Freizeit / Erholung zu-
dem der verbindlichen Abgrenzung, inneren Differenzierung und
Konkretisierung der landesweit bedeutsamen Bereiche fur Erholung
und Tourismus. Demzufolge ist jede Gemeinde selbstverantwortlich
fur Ihre landschaftspragende Bauleitplanung die ein ,Alleinstellung-
merkmal" zerstéren kann und somit vorhandene Kulturlandschaft.
Eine Kulturlandschaft im heutigen Sinne ist in jeder Region, Ge-
meinde anders, aber vor allem gepragt durch eine funktionierende
ortsansassige Landwirtschaft, die nicht nur im LEP 4 ihren Vorrang
oder Vorbehalt (Z120) haben muss, sondern wie alle anderen ihre
Grundsatze und Ziele als erhaltenswert und verpflichtend ansieht.
Diese im oberen Teil beschriebenen Ziele und Grundsatze, meiner
Meinung nach ,Verpflichtungen des Handelns", durchlaufen das
ganze LEP 4. Im Weiteren gehen die Grundsatze 85-89, Ziele 87
weiter darauf ein und zeigen ausfihrlich die ,Selbstverantwortung”
jeder Gemeinde mit ihrem Lebensraum auf.

Das Ziel Z 120, sowie die Ziele und Grundsatze Z 87
bis G 89 richten sich an die Regionalplanung und da-
her nicht unmittelbar an die Flachennutzungspla-
nung. Berlcksichtigt werden in Kapitel 4.2 der Be-
grindung jedoch die Grundsatze G 85 und G 86. Die
Freirdume sollen durch die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans gesichert und die Neuinan-
spruchnahme auf das Mindestmal} reduziert werden.

VL.

Der im Landesentwicklungsplan 4 aufgefiihrte Punkt 4.4.1 geht im
speziellen nochmals auf die Ziele und Grundsatze der Landwirt-
schaft und des Weinbaues ein. Im speziellen G119- 123 und Z 120
zeigen die landesweit bedeutsamen Bereiche der Landwirtschaft auf
und die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Landwirt-
schaft in den regionalen Raumordnungsplanen. Die Kulturlandschaft
im Rhein-Lahn Kreis hat sich umso mehr in den letzten Jahrzehnten
zu einer flachengebundenen Tierproduktion und oder Ackerbaube-
triebe entwickelt. Umso mehr sind diese Betriebe abhangig von land-
wirtschaftlichen Vorrang- und Vorbehaltsflachen, die ihnen nicht Gber
Bauleitplanung entzogen werden darf.

Vorbehaltsgebiete (Grundsatz) der Landwirtschaft
sind per Gesetz (§ 4 Abs. 1 ROG) der Abwagung zu-
ganglich. Vorranggebiete sind zu erhalten. Hier muss
jedoch zunachst die Zielbetroffenheit geprift werden
beziehungsweise kdnnen auch Zielabweichungen (§
6 ROG) durchgeflihrt werden. Insbesondere vor dem
Hintergrund, dass Vorranggebiete der Landwirt-
schaft in der Vergangenheit sehr grof3zligig ausge-
wiesen wurden, ist der konkrete Schutzzweck einzel-
ner Flachen nochmals zu priifen — dies auch vor dem
Hintergrund, dass beispielsweise PV-Anlagen die
Bdden nicht dauerhaft einer landwirtschaftlichen Nut-
zung entziehen.
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Die landwirtschaftlichen Belange werden bertck-
sichtigt (vgl. u.a. Kapitel 4.2 und 4.3 der Begrin-
dung).

VII. Im weiteren Verlauf geht der Unterzeichner systematisch und chro- Wird zur Kenntnis genommen.
nologisch in der Bewertung der einzelnen Gemeinden und Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan vor:
Arzbach:
ARZ-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen.
ARZ-W2: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen.
VIII. Attenhausen: Wird zur Kenntnis genommen.
ATT-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen.
IX. Bad- EMS: Wird zur Kenntnis genommen.
EMS-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen.
EMS-W2: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen, Misch-
gebiet mit Geholz und Wald
X. EMS-W3: Die Flache wird bereits im FNP als WA ausgewiesen und | Auf die angrenzende Reitanlage mitsamt dessen Im-
stellt auch aus agrarstruktureller Sicht kein Problem dar. Es miissen | missionsbelastungen wird im entsprechenden Fla-
ortsuibliche Gerliche und Larm hingenommen werden. In unmittelba- | chensteckbrief hingewiesen.
rer Nahe befindet sich ein Reitbetrieb.
XI. Becheln: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
BEC-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen. schen Stellungna_hme entfallen und wurde m foen-
gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefthrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.
XIl. Becheln: Wird zur Kenntnis genommen.
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BEC-W2: Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache
muss mit dem Bewirtschafter besprochen werden.
Xl Becheln: Wird zur Kenntnis genommen.
BEC- W3: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen, teil-
weise Wald, Geholzstruktur
XIV. Becheln: Wird zur Kenntnis genommen.
BEC-W4: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen, teil-
weise Wald, Geholzstruktur
XV. Becheln: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
BEC-W5: Grundséatzlich bedauern wir den Verlust von 2,26 ha land- schen Stellungnghme entfallen und wurde m foen-
wirtschaftlicher Nutzflache. gel_egten PIan_nlch:[ mehr dargestellllt. Irrtuml_lcher-
Dies muss aus unserer Sicht friihzeitig mit dem Bewirtschafter be- weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
sprochen werden Beteiligung nach § 3 Abs._1 und § 4 Abs. 1 BauGB
' auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

XVI. Dausenau: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
DAU-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen schen Stellungnqhme entfallen und wurde m pffen-

gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurde die Flache in der Begriindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

XVIL. DAU-W2: Die Inanspruchnahme von 5,6 ha plus 0,46 ha aus der DAU-W1 ist bereits entfallen (siehe vorherigen
DAU-W1 ist, nach der Schwellenwertberechnung zu viel fir Punkt) und DAU-W2 wurde bereits auf 4,6 ha redu-
Dausenau. Einem Ausgleich im weiteren Bauleitplanverfahren, wird ziert. Die Flachen eignen sich zur weiteren Entwick-
nicht zu gestimmt. lung insbesondere auch durch die gute infrastruktu-

relle Lage (Bahnhof und Bundesstrale).

XVIII. DAU-W3: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
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XIX. Dessighofen: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
DES-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen. schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

XX. DES-W2: An dieser Stelle bedauern wir den generellen Flachenver- | Infolge der landesplanerischen Stellungnahme
lust an landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die Flache zeichnet sich mit | wurde die Wohnbauflache bereits auf deutlich unter
sehr hohen Ackerzahlen und guter Bodenglte aus. Die 3,39 ha wer- | 1 ha reduziert. An dieser reduzierten Flachengréfe
den, nach dem Schwellenwert, auch als zu viel angesehen. wird festgehalten, da eine weitere Reduktion die re-

lativen ErschlieBungskosten unverhaltnismafiig er-
héhen wirde.

XXI. Dienethal: Wird zur Kenntnis genommen.

DIE-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen, agrar-
strukturell kein Problem. Es wird kein Ausgleich wegen eventueller
Ersatzaufforstung unterstitzt.
XXII. Dornholzhausen: Wird zur Kenntnis genommen.
DOR-W1: An dieser Stelle bedauern wir den generellen Verlust an
landwirtschaftlicher Nutzflache. Dies muss generell, so friih wie mog-
lich, mit dem Bewirtschafter besprochen werden.
XXIII. Fachbach: Wird zur Kenntnis genommen.
FAC-W1: Grundsatzlich werden keine Bedenken gedullert und die
Inanspruchnahme muss friihzeitig mit dem Bewirtschafter bespro-
chen werden. Es wird kein Ausgleich fiir Ersatzaufforstung unter-
stutzt.

XXIV. Geisig: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurde die Flache in der Begrundung, die zur
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GEI-W1: Grundsatzlich werden keine Bedenken geauflert und die In- | Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
anspruchnahme muss frihzeitig mit dem Bewirtschafter besprochen | auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
werden. erfolgt.

XXV. Hémberg: Wird zur Kenntnis genommen.

HOM-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen.

XXVI. Kemmenau: Infolge der landesplanerischen Stellungnahme
KEM-W1: An dieser Stelle bedauern wir den generellen Verlust an :Vl:jrde. ?:eAVr\:odhnrbau:Léch)e nbfrﬁ'tér?léf unft%r f25t ha
landwirtschaftlicher Nutzflache. Dies muss generell, so frih wie mog- healtuezr:e -m dase Gveebietelwiertscehaftlic(;l Zn\ivvlvickzlsngze-
lich, mit dem Bewirtschafter besprochen werden. Grundsatzlich ist k('inne,n 3nd unaiinstiae Restfiéchen fiir die Landwirtlf
die Planung mit 275% weit iiber dem Bedarf und der Schwellenwert- gunstig

schaft zu vermeiden.
berechnung.

XXVII. Nassau: Wird zur Kenntnis genommen.
NAS-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen. Wir bit-
ten um frihzeitige Abstimmung mit dem Bewirtschafter.

XXVIII. Nievern: Wird zur Kenntnis genommen.
NIE-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen.

XXIX. NIE-W2: Starke Bedenken bei landwirtschaftlichen Vorrangflachen. Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
Es befinden sich tierhaltende Betriebe in unmittelbarer Nahe. Es wird | schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
ein Emissionsgutachten gefordert. gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-

weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

XXX. Obernhof: Wird zur Kenntnis genommen.

OBH-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen. Einer
Ersatzaufforstung wird im weiteren Bauleitplanverfahren nicht zuge-
stimmt.
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XXXI. Pohl: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
POH-W1: Die Kritikpunkte wurden innerhalb des Bauleitplanverfah- ztcat‘ri;‘) ‘E’Leé'wfrgihimeo‘?fga'gg (tgr?rgf:'r']”gi% hi'fnzﬁ;
rens schon aufgefiihrt. Es ist dringend nétig, die ErschlieRung der dargestellt IrrtUmIicherweisge wSrde die Flache in der
hinteren landwirtschaftlichen Nutzflachen zu sichern. Die heutigen B gr" nd n die zur Beteiliauna nach & 3 Abs. 1 und
grolden Maschinen kdénnen nicht durch enge Spielstrallen und §igAubs l1J é;éu(i:B :uslfa © n%li:hgauicefghrt E?ﬁe Pl<Jor-
Wohngebiete fahren. Eine Umgehungsstrale im Umfang eines ge- rektur lem Entwurf erfolg’t 9 '
schotterten Wirtschaftsweges ware sinnvoll und hilfreich. gt
An dieser Stelle wird auRerdem auf das Bebauungs-
planverfahren verwiesen.

XXXII. Seelbach: Wird zur Kenntnis genommen.

SEE-W1: Wir bedauern den grundsatzlichen Verlust an landwirt-
schaftlicher Nutzflache. Es muss friihzeitig mit dem Bewirtschafter
gesprochen werden.

XXXIII. Singhofen: Der Bewirtschafter der Flache hat ebenfalls die Még-
SIN-W1: Wir bedauern den Verlust an landwirtschaftlicher Flache, :;gke:lj] S;g;‘zzl:‘g:r: F\l/?/?r?secr;;??sﬁgZ:ngkgrl:nae‘:lge;&;
die friihzeitig mit dem Bewirtschafter besprochen werden muss. nachfol genden Planunasebenen egrhalten bleiben
Wichtig ist der Erhalt der Wirtschaftswege mit dem erschlieRenden Der La?md irtschaft ergle'ben auf den FI rst"cker;
Charakter der landwirtschaftlichen Nutzflachen. Es wird agrarstruktu- 81. 82 unvc\j” 83 qut bvewirtslchaftbgre Fléch:n lrjt')rSen
rell Kritik an der Zerschneidung von Flurstlick Nr. 81, 82 und 83 ge- una -zuschnitteg Die Emissionen aus der Lagndwirt-
auflert. Emissionen aus Geruch und Larm sind als ortsublich hinzu- ; :
nehmen. schaft sind bekannt.

KXXIV. SIN-W2: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.

XXXV. Weinahr: Wird zur Kenntnis genommen.

WEI-W1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen.

KXXVI. Winden: Wird zur Kenntnis genommen.
WIN-W1: Wir bedauern den grundsatzlichen Verlust an landwirt-
schaftlicher Nutzflache und hoffen, dass in der weiteren Bauleitpla-
nung frihzeitig mit dem Bewirtschafter gesprochen wird.
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SUL-M1: Auf vorkommende landwirtschaftliche Gertiche und Larm
muss Rucksicht genommen werden. Bitte frihzeitige Absprache und
Beteiligung des Bewirtschafters

(XXVII. WIN-W2: Die Zuwegung Uber die Wirtschaftswege muss erhalten Infolge der landesplanerischen Stellungnahme wur-
bleiben und die Inanspruchnahme sollten friihzeitig mit den Bewirt- den beide Flachen zusammengelegt. Dadurch hat
schaftern besprochen werden. sich die FlachengréfRe mehr als halbiert. Die umlie-
WIN-W3: Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen \?ver:gerr: VI\;:?SIChaLtS\rNec?f? :Ionner:( vr\:ﬁ![terglnr %erwlti(
wird nach der Schwellenwertberechnung als zu hoch angesehen. eraen. Infolge de enlage konnte der be

schafter ebenfalls Kenntnis von der Planung erlan-
gen.

XXVIIL. WIN-W4: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.

WIN-W5: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen.

KXXIX. Im Weiteren geht es um die Bewertung von Mischbauflachen in der Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hatten die
Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau Bewirtschafter ebenfalls Gelegenheit, sich zu den
Bad Ems: Planungen zu aufiern.

EMS-M1: Es wird gebeten eine friihzeitige Beteiligung der Bewirt-
schafter, innerhalb der Bauleitplanung anzustreben.
XL. EMS-M2: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
XLI. Dausenau: Wird zur Kenntnis genommen.
DAU-M1: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen.

XLII. Dornholzhausen: Das Mischgebiet dient insbesondere der weiteren
DOR-M1: Westlich gibt es in der Nahe Landwirtschaft. Larm und Entwicklung dieses grundsatzlich fandwirtschafti-
Emissionen sind als ortsublich hinzunehmen. Es handelt sich um ei- ftsfl e fi 9 .
nen Standort mit hohen Ackerzahlen sgha S Iachgn allein ist jedoch ur den Betrieb unge-

eignet, da dieser auch gewerbliche Nutzungen auf-
weist.

XLII. Sulzbach: Die Immissionsbelastungen durch angrenzend land-

wirtschaftliche Nutzungen ist bekannt. Der Bewirt-
schafter hatte im Zuge der frihzeitigen Beteiligung
die Mdoglichkeit, Stellung zur Planung zu nehmen.
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Eine weitere Moglichkeit ergibt sich in der Offenlage
nach § 3 Abs. 2 BauGB.

XLIV. Im Weiteren geht es um die Bewertung von Gewerbeflachen in der Zur Sicherung des Gewerbestandorts in der VG Bad
Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau Ems-Nassau mussen weitere Flachen zur Entwick-
Attenhausen: lung von Gewerbebetrieben bereitgestellt werden.
- Dies soll Vordergriindung, wie in diesem Fall, an-
ATT-G1: Wir bedauern den grundsatzlichen Verlust an landwirt- grenzend an bestehende Gewerbegebiete umge-
schaftlichen Nutzflache von 3,35 ha, der auch frihzeitig mit den Be- | setzt werden.
\évlljr:;cl:hha(\;‘;eerrétr)t?:psr(rf:sesnzévrirednegurzuss. Der Standort zeichnet sich Der Bewirtschafter hatte im Zuge der frihzeitigen

9 ' Beteiligung die Mdglichkeit, Stellung zur Planung zu
nehmen. Eine weitere Mdglichkeit ergibt sich in der
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB.

XLV. Bad Ems: Es handelt sich hier um die einzigen gewerblichen
EMS-G1: Die 4,57 ha zeigen hohe Ertragsmesszahlen und der Ver- Enmt\évale;n d%:;lorﬁlg?:r?gesw:ﬁ dl\i/létstzlnzle:T;::uhrer] fzztd-
lust sollte friihzeitig im weiteren Bauleitplanverfahren mit den Bewirt- ehélten werden
schaftern besprochen werden. 9 '

Die Bewirtschafter hatten im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung die Mdglichkeit, Stellung zur Planung zu
nehmen. Eine weitere Moglichkeit ergibt sich in der
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB.

XLVI. Seelbach: Angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen stehen
SEE-G1: Im Osten gibt es Landwirtschaft. Gertiche und Larm sind einer gewerblichen Entwicklung nicht im Wege.
als ortsublich hinzunehmen.

XLVII. Singhofen: Nach der landesplanerischen Stellungnahme wur-
SIN-G1: Im Norden und Osten befindet sich etwas weiter entfernt Ser;\rC:::nFlgfahses? SIN-G1 und SIN-G2 zu SIN-G1 zu-
Landwirtschaft. Gerliche und Larm sind als ortsiblich hinzunehmen. 9 '

Des Weiteren sollte das Gewerbe auch nicht auf die vorhandene Angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen stehen
Landwirtschaft einwirken. einer gewerblichen Entwicklung nicht im Wege.
SIN-G2: Unsererseits werden keine Bedenken vorgetragen.
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XLVIII.

Im Weiteren geht es um die Bewertung von Sonderbauflachen die
der Freiflachen-Photovoltaik (FF-PV) in der Verbandsgemeinde Bad
Ems-Nassau dient.

Grundsatzlich unterstiitzt die Landwirtschaftskammer Rheinland-
Pfalz Bestrebungen, den Anteil der regenerativen Energien an der
Stromerzeugung deutlich zu erhéhen. Daher lehnen wir Freifla-
chen-PV-Anlagen auf landwirtschaftlichen Flachen nicht grundsatz-
lich ab.

Dennoch ist unsere Einschatzung standortabhangig. Der Grundsatz
G 166 des LEP IV verlangt bei der Berucksichtigung landwirtschaftli-
che Flachen fur Photovoltaik-Anlagen ausschlieBlich ,ertragsschwa-
che" Standorte auszuwahlen. Dabei fihren nach Ansicht der Land-
wirtschaftskammer und unserem Positionspapier folgende Punkte
zum Ausschluss, welche lhr vorgebrachtes Vorhaben betreffen:

1.

Keine Inanspruchnahme von Flachen, welche als ,.er-
tragsstark" eingestuft werden.

Keine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Vorrangfla-
chen in der Regionalplanung.

Vorranggebiete sind jeweils flr eine bestimmte, raumbedeut-
same Funktion oder Nutzung (hier die Landwirtschaft) vorge-
sehen. Darin werden andere raumbedeutsame Nutzungen
oder Funktionen ausgeschlossen, soweit diese mit der vor-
rangigen Nutzung und Funktion nicht vereinbar sind. In Vor-
behaltsgebieten soll der jeweiligen raumbedeutsamen Funk-
tion oder Nutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen ein besonde-
res Gewicht beigemessen werden. Die Ziele des Raumord-
nungsplanes stimmen nicht mit der vorliegenden Planung
Uberein.

In diesem Zusammenhang moéchten wir auch auf den G 149e
verweisen.

,Konflikte mit groRflachigen Photovoltaikanlagen sind

Der Grundsatz G 166 LEP IV ist als solcher der Ab-
wagung zuganglich und daher nicht abschlieRend
anzuwenden. Aufgrund weiterer Belange, neben der
Ertragsfahigkeit, kdnnen bestimmte Flachen den-
noch als fur die Nutzung von Freiflachen-Photovol-
taik geeignet sein.

Vorranggebiete Landwirtschaft sind als Ziel der
Landwirtschaft bereits abschlielend abgewogen.
Aufgrund neuer Erkenntnisse und dem grundsatzli-
chen Erhalt des Planungsziels (Grundzige der Pla-
nung) kénnen jedoch Zielabweichungen zugelassen
werden. Zielabweichungen auf Vorrangflachen
Landwirtschaft zugunsten von Photovoltaiknutzun-
gen wurden in den letzten Jahren verstarkt positiv
beschieden, da mit der steigenden Gefahr des Kili-
mawandels (vgl. u.a. Zunahme der Hitzewellen,
Starkregenereignisse, Durreperioden, ...) auch der
Stellenwert der Umsetzung von Klimaschutzmal3-
nahmen, insbesondere als Abwagungsbelang, deut-
lich hinzugewonnen hat (vgl. u.a. Klimabeschluss
vom 24.03.2021 des Bundesverfassungsgerichts, §
1a Abs. 5 BauGB, § 2 EEG, ...).

Damit einher geht auch, dass es nicht sinnvoll ist,
eine Kaskade zu entwerfen, in der die nachste Stufe
an nutzbaren Flachen erst genutzt werden darf,
wenn die vorherigen Stufen voll ausgeschdpft sind.
Vielmehr missen verschiedenste MaRnahmen pa-
rallel umgesetzt werden, um die Abhangigkeit von
fossilen Energietragern und die Folgen dieser auf
das Klima moglichst zigig zu reduzieren. Je friiher
das gelingt, umso resilienter wird unsere Region/
Land/ Kontinent bezlglich weltweiten Lieferketten
und Konflikten. Zudem wirkt sich jede Minderung der
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insbesondere auf Flachen zu erwarten, die als Vorrangflache
fur die Landwirtschaft gekennzeichnet sind."

3. Es sind weitere Potentiale fur PV Anlagen zu ermitteln.
Hierzu zéhlen Gebaude der 6ffentlichen Hand, die Nutzung
bereits ausgewiesene Gewerbestandorte sowie Industriebra-
chen, die Uberdachung von Parkplatzen und die Nutzung von
Larmschutzwanden. Alle vorgenannten Potentiale sind ver-
bindlich zu prifen, bevor landwirtschaftliche Flachen als
Standort fur PV Anlagen in Erwagung gezogen werden. Ein
Monitoring flir Potenzialflachen ist durchaus sinnvoll und wird
gerne in Zusammenarbeit mit den Tragern (UNB) unterstitzt.

Klimaerwarmung positiv auf unsere Umwelt aus, in-
dem Extremwetterereignisse seltener und weniger
heftig ausfallen, als wenn man an den fossilen Ener-
gietragern festhalt, beziehungsweise die Substitution
dieser burokratisch (z.B. durch Kaskaden) aus-
bremst. PV-Anlagen an den unter Punkt 3 genannten
Standorten missen sich mit PV-Freiflachenanlagen
erganzen und nicht gegenseitig ausschliel3en.

Die konkreten Standorteignungen werden nachfol-
gend bewertet und gegebenenfalls in nachfolgenden
Planungsschritten konkretisiert.

XLIX. Attenhausen: Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Der
ATT-S1: Es handelt sich nicht um Vorrangflachen und auch keine c;r?gLigg Véllildé\r!cle;'ea;Zazﬁigggze?ﬁgggxqgsgfné
Vorbehaltsflachen. Die Ackerzahl ist durchaus gut und die Inan- der frtheﬁi en I?;eteili una die Maalichkeit Stellug
spruchnahme sollte vorher mit den Bewirtschaftern der landwirt- Zur Planun 9 2u nehmgen gEine wegitere M’é Iichkeig"[
schaftlichen Flache besprochen werden. Durch die Lage stimmen eraibt sich i?\ der Offenla 'e nach § 3 Abs. 2 gauGB
wir einer Bauleitplanung zu. Einem Ausgleich durch die Griinlandnut- 9 9 ' ’
zung wird nicht zugestimmt.

L. ATT-S2: Es handelt sich bei der circa 5,62 ha grof3en Flache um Die umliegenden Betriebe werden durch die Planung
Vorrangflachen und Vorbehaltsflachen Landwirtschaft. Des Weiteren | nicht beeintrachtigt. An der Flache wird festgehalten.
ist eine unmittelbare Nahe zu drei, teilweise tierhaltenden Betrieben
gegeben. Ohne schriftliche Zustimmung der Betriebe stimmen wir
keiner Planung zu.

LI. ATT-S3: Es handelt sich ebenfalls um Vorrangflachen und Vorbe- Der angrenzende Betrieb wird durch die Planung
haltsflachen der Landwirtschaft mit guten Ertragsmesszahlen. Ein nicht beeintrachtigt. Die Bodengtite bleibt langfristig
landwirtschaftlicher Betrieb ist in unmittelbarer Nahe. erhalten und wird durch die Extensivierung in Teilen
Wir stimmen einer weiteren Planung nicht zu. aufgewertet. An der Flache wird festgehalten.

LIl Becheln: Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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BEC-S1: Teilweise Vorbehaltsflache Landwirtschaft mit schlechteren
Ertragsmesszahlen. Einer weiteren Bauleitplanung, in Abstimmung
mit dem Bewirtschafter, wird zugestimmt.

LIl

BEC-S2: Die circa 4 ha grof3e Flache im Hang hat teilweise Vorbe-
haltsflachen Landwirtschaft und schlechtere Ertragsmesszahlen. Die
Kalamitatsflachen sollten mit in die Planung eingeschlossen werden.
Einer Planung wird zugestimmt.

Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurde die Flache in der Begriindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

LIV.

Dornholzhausen:

DOR-S1: Es handelt sich nicht um Vorbehaltsflachen und auch nicht
um Vorrangflachen Landwirtschaft. Die Griinlandzahlen sind im mitt-
leren Bereich. Einem Ausgleich auf Griinland wird nicht zugestimmt.
Der Bauleitplanung als solches schon.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Der
Ausgleich wird im nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren geklart.

LV.

Geisig:

GEI-S1: In dem Plangebiet von 8,78ha befindet sich kein Vorrang-
und keine Vorbehaltsflache Landwirtschaft. Es handelt sich um FIa-
chen mit eher schlechten Ertragsmesszahlen. Einer Bauleitplanung
wird zugestimmt.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

LVI.

GEI-S2: Es handelt sich im Plangebiet nicht um Vorrang- oder Vor-
behaltsflachen der Landwirtschaft nach dem Regionalen- Raumord-
nungsplan Mittelrhein Westerwald (RROP). Mit geringen Ertrags-
messzahlen. Einer weiteren Bauleitplanung wird zugestimmt.

Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

LVIL.

GEI-S3: Es handelt sich im Plangebiet nicht um Vorrang- oder Vor-
behaltsflachen der Landwirtschaft nach dem Regionalen-

Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
gelegten Plan nicht mehr dargestellt.
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Raumordnungsplan Mittelrhein Westerwald. Mit geringen Ertrags-
messzahlen. Einer weiteren Bauleitplanung wird zugestimmt.

Irrtimlicherweise wurde die Flache in der Begrin-
dung, die zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB auslag, noch aufgefuhrt. Eine Korrek-
tur zum Entwurf erfolgt.

LVIIL.

Hémberg:

HOM-S1: Es gibt im Plangebiet keine Vorrangflache Landwirtschaft
nach dem RROP, aber etwas Vorbehaltsflachen. Die Ertragsmess-
zahlen sind eher durchschnittlich. Wenn es eine friithe Absprache mit
dem Bewirtschafter gibt, wird einer Bauleitplanung auf den circa 8,15
ha zugestimmt.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die
Bewirtschafter hatten im Zuge der frihzeitigen Betei-
ligung die Moglichkeit, Stellung zur Planung zu neh-
men. Eine weitere Moglichkeit ergibt sich in der Of-
fenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB.

LIX.

Nassau:

NAS-S 1: Es handelt sich im Plangebiet nach dem RROP nicht um

Vorbehaltsflachen oder Vorrangflachen Landwirtschaft. Die Ertrags-
messzahl ist durchschnittlich. In Absprache mit dem Bewirtschafter
wird einer Bauleitplanung zugestimmt.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die
Bewirtschafter hatten im Zuge der frihzeitigen Betei-
ligung die Méglichkeit, Stellung zur Planung zu neh-
men. Eine weitere Moglichkeit ergibt sich in der Of-
fenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB.

LX.

Nievern:

NIE-S1;

NIE-S2;

NIE-S3: Es handelt sich nach dem RROP um Vorrangflachen der
Landwirtschaft. Einer Bauleitplanung wird nicht zugestimmt. Des
Weiteren befinden sich drei, teilweise tierhaltende, Betriebe in unmit-
telbarer Nahe. Bei den fast 13 ha Planflache muss eine Existenzge-
fahrdung der landwirtschaftlichen Betriebe ausgeschlossen werden.
Es gibt in allen Punkten aus landwirtschaftlicher Sicht keine Zustim-
mung.

Die Flachen NIE-S2 und NIE-S3 sind bereits nach
Auswertung der landesplanerischen Stellungnahme
entfallen und hatten nicht mehr Teil der Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sein sollen.
Somit verbleiben etwa 1,5 ha fur das Blockheizkraft-
werk, das insbesondere der Energieversorgung der
umliegenden Hoéfe dienen soll. Daher wird an der
Planung von NIE-S1 festgehalten.

LXI.

NIE-S4: Es handelt sich um eine Grunlandflache und beinhaltet nach
dem RROP kein Vorrang- oder Vorbehalt Landwirtschaft. In Abspra-
che mit dem Bewirtschafter, wird einer Bauleitplanung zugestimmt.
Einem Ausgleich innerhalb der Bauleitplanung auf Grinland wird
nicht zugestimmt.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Der
Ausgleich wird im nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren geklart. Die Bewirtschafter hatten im Zuge
der frihzeitigen Beteiligung die Moglichkeit, Stellung
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zur Planung zu nehmen. Eine weitere Moglichkeit
ergibt sich in der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB.

LXILI.

Obernhof:

OBH-S1: Es handelt sich im RROP teilweise um Vorrangflachen
Landwirtschaft. Die Ertragsmesszahlen sind im mittleren Bereich.
Wir stehen einer weiteren Bauleitplanung eher kritisch gegenlber.

Parallel zum Flachennutzungsplan wurde hier be-
reits das Bauleitplanverfahren angestofien. Hierbei
werden die Landwirtschaftsbelange und die Wertig-
keiten des Grinlandes genauer gepruft. Sollten sich
hier Planschranken ergeben, werden das Bebau-
ungsplanverfahren beendet und die vorliegende Fla-
che aus dem Flachennutzungsplan genommen. Bis
dahin wird an der Planung festgehalten.

LXIII.

Oberwies:

OBW-S1: Es handelt sich nicht um Vorrangflachen oder Vorbehalts-
flachen Landwirtschaft. In Absprache mit den Bewirtschaftern wer-
den innerhalb einer Bauleitplanung keine Bedenken geaullert.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die
Bewirtschafter hatten im Zuge der frihzeitigen Betei-
ligung die Moglichkeit, Stellung zur Planung zu neh-
men. Eine weitere Moglichkeit ergibt sich in der Of-
fenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB.

LXIV.

OBW-S2: Es handelt sich nicht um Vorrangflachen oder Vorbehalts-
flachen Landwirtschaft. In Absprache mit den Bewirtschaftern wer-
den innerhalb einer Bauleitplanung keine Bedenken geaullert.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die
Bewirtschafter hatten im Zuge der friihzeitigen Betei-
ligung die Méglichkeit, Stellung zur Planung zu neh-
men. Eine weitere Moglichkeit ergibt sich in der Of-
fenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB.

LXV.

Singhofen:

SIN-S1: Es handelt sich nicht um Vorrangflachen oder Vorbehaltsfla-
chen Landwirtschaft. In Absprache mit den Bewirtschaftern werden
innerhalb einer Bauleitplanung keine Bedenken geauliert.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die
Bewirtschafter hatten im Zuge der friihzeitigen Betei-
ligung die Méglichkeit, Stellung zur Planung zu neh-
men. Eine weitere Moglichkeit ergibt sich in der Of-
fenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB.

LXVI.

SIN-S2: Es handelt sich nicht um Vorrangflachen oder Vorbehaltsfla-
chen Landwirtschaft. In Absprache mit den Bewirtschaftern werden
innerhalb einer Bauleitplanung keine Bedenken geaul3ert.

Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurde die Flache in der Begrundung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

LXVII.

Fur die Zulassung einer Abweichung von den raumordnerischen Zie-
len sind, seit der Verbindlichkeit des RROP MRWW, veranderte Tat-
sachen und Erkenntnisse erforderlich, die bei Aufstellung noch nicht
erkennbar waren, dies ist in den vorliegenden Fallen nichtzutreffend.
Die Notwendigkeit des Ausbaus erneuerbarer Energien, sowie die
darunterfallende Mdglichkeit Freiflachenphotovoltaik-Anlagen zu er-
richten, ist seit langem bekannt, die bevorzugten, im Rahmen des
EEG, geférderten Bereiche sind abgegrenzt. Auch wenn die Flachen
heute entlang der Autobahn und doppelgleisigen Bahntrassen, als
privilegiert eingestuft werden kénnen, unterliegen Sie als raumbe-
deutsamer Eingriff der alternativen Prifung und werden als zielab-
weichender Eingriff als nicht hinnehmbar eingestuft, dies ist umso
mehr zutreffend bei den Anlagen die einer Bauleitplanung unterlie-
gen. Entlang dieser privilegierten Zonen an Autobahnen und doppel-
gleisigen Bahntrassen sind Bereiche gegeben die nicht in den Vor-
rang- Landwirtschaft eingreifen und somit waren Alternativen gege-
ben. Die Alternativen- Prifung ist nicht nachvollziehbar und stellt
kein objektives Ergebnis dar. Wenn schon Ausschlussbereiche fest-
gestellt werden, sind diese auf alle Kriterien gleich anzuwenden,
eine Gewichtung der Belange durch den Antragsteller ist hierzu nicht
zielfihrend. Es wurden raumplanerisch bereits erhebliche Abstriche
beim Schutz hochwertigerer Béden (auch hohe Ertragsmesszahlen)
gemacht, indem man um Siedlungsgebiete Pufferflachen ausgewie-
sen hat, um notwendige Entwicklungen der Gemeinden und Stadte
nicht zu blockieren.

Die Entscheidung, ob ein Zielabweichungsverfahren
positiv beschieden wird, liegt bei der zustandigen Be-
hérde innerhalb der SGD Nord. Diese hat dabei ne-
ben der allgemeinen Prifung, ob PV-Freiflachenan-
lagen Inhalt des RROP sein kdnnen, auch zu prifen,
ob neue Sachverhalte vorliegen. Wie unter LVIII be-
schrieben, kann die Dringlichkeit des Klimaschutzes
durchaus als neuer Sachverhalt verstanden werden.
Dies ist jedoch, wie bereits gesagt, nicht an dieser
Stelle zu prifen, sondern im Rahmen eines Zielab-
weichungsverfahrens.

Innerhalb der VG Bad Ems-Nassau sind keine Fla-
chen entlang von Autobahnen (fehlende Autobahn)
oder Schienen (Lahntal bietet keine Entwicklungs-
maoglichkeiten) nutzbar. Daher wird in diesem Fall auf
andere Flachen ausgewichen. Das EEG sieht wei-
tere Flachen abseits von Infrastrukturflachen, bei-
spielsweise im landwirtschaftlich benachteiligtem
Gebiet, ausdriicklich vor.

LXVIII.

Die Realisierungswahrscheinlichkeit und Grundstiickssicherung sind
keine raumordnerischen Belange, sondern betriebswirtschaftliche
Entscheidungen des Antragstellers und stellen somit keine objekti-
ven raumrelevante Abwagungskriterien dar. Gerade aus landwirt-
schattlicher Sicht haben zusammenhangende Wirtschaftseinheiten
eine herausragende agrarstrukturelle Bedeutung, da die

Da in der Bauleitplanung auch die Erforderlichkeit
der Planung (§ 1 Abs. 3 BauGB) eine besondere
Rolle spielt, durfen keine Planungen vorbereitet wer-
den, die anschliefend nicht umgesetzt werden und
damit nicht erforderlich waren. Aus diesem Grund ist
es insbesondere bei Projekten, die stark von
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FlachengrofRe einen erheblichen Vorteil fur die Bewirtschaftung mit
sich bringt und die Bewirtschaftbarkeit grol3er Gewannenblocke dau-
erhaft 6konomisch sinnvoll méglich ist. Dies ist Grundvoraussetzung
fur eine wirtschaftliche landwirtschaftliche Tatigkeit in den Regionen.
Die Planung greift in die landwirtschaftlichen Strukturen ein und er-
zeugt so neben dem direkten Landentzug zusatzlich noch eine wei-
tere Verschlechterung der Agrarstruktur.

Investoren abhangen, sinnvoll, auch im Vorfeld be-
reits zu klaren, ob eine Umsetzbarkeit auch aus wirt-
schaftlichen Griinden gegeben ist. Zugleich missen
aber auch, wie neben beschrieben, raumordnerische
und landwirtschaftliche Belange bei der Flachenaus-
wahl bertcksichtigt werden. Im Rahmen der FIa-
chensteckbriefe wurden diese Belange Standortbe-
zogen zusammengetragen und bericksichtigt.

Beschlussvorschlag

Flachen, entsprechend der Abwagungsempfehlungen, festgehalten.

Die Bewirtschafter der Flachen haben im &ffentlichen Beteiligungsverfahren die Méglichkeit, ihre Bedenken, Hinweise oder Anregungen
zu den einzelnen Flachen vorzutragen. Mit den meisten Bewirtschaftern wurde zudem bereits Kontakt aufgenommen. Weitere Schritte
auf die Bewirtschafter werden auf nachfolgenden Ebenen erfolgen, wenn die Planungen konkreter werden. Dartiber hinaus wird an den

Abstimmung: [0 Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

11 Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises

04.04.2025

Stellungnahme

Abwiagungsempfehlung

l. Wir bedanken uns fiir die Ubersendung Ihres v. g. Schreibens. Nach
Durchsicht der Unterlagen haben wir folgende Anregungen zur Pla-
nungsabsicht vorzutragen:

Untere Wasserbehorde:

Wird zur Kenntnis genommen.
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Gegen die Planung der Neuaufstellung des vorliegenden Flachen-
nutzungsplans der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau bestehen
keine grundsatzlichen wasserrechtlichen Bedenken.

In der vorliegenden Begriindung zur landesplanerischen Stellung-
nahme ist die prognostizierte Starkregengefahrdung in den jeweili-
gen Gemeinden bereits beschrieben. Es wird empfohlen, diese Ge-
fahrdung bei der zukinftigen Bebauung entsprechend zu berlck-
sichtigen.

Die Starkregengefahrdung wird bereits ausfihrlich
auch in den neueren Fassungen der Begrindung
umfassend beschrieben und berlcksichtigt.

Darlber hinaus ist flr jede Gemeinde unter ,Naturschutz" die Betrof-
fenheit von Wasserschutzgebieten (Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzgebiete) konkret beschrieben. Analog dazu wird unter ,Beson-

derheiten" auch die Betroffenheit von Altlastenverdachtsflachen bzw.

Altablagerungen sowie die Nahe zu Gewassern beschrieben.

Vor diesem Hintergrund wird eine erneute detaillierte Auflistung die-
ser betroffenen Gebiete als nicht erforderlich angesehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Von wasserrechtlicher Bedeutung sind folgende Sachverhalte:

1. Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers

Bei gesammelter, gezielter Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in das Grundwasser (Versickerung) oder in ein
Oberflachengewasser ist ein Antrag zur Erteilung einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehorde einzureichen.
Die erteilte wasserrechtliche Erlaubnis muss vor Baubeginn vorlie-
gen.

Die Voraussetzungen fiur die Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in das Grundwasser (z.B. Versickerungsfahigkeit
des Bodens) oder in ein Oberflachengewasser (z.B. Gewasserver-
traglichkeit) sind im Rahmen des nachgeordneten Verfahrens bzw.
der jeweiligen Bauleitplanung zu prufen.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Anlagen am Gewasser oder in Gewassernahe

Infolge der landesplanerischen Stellungnahme (Stel-
lungnahme SGD Nord) wurde bereits in die
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MaRnahmen oder Vorhaben, welche im 40 m-Bereich von Gewas-
sern |. oder Il. Ordnung oder im 10 m-Bereich von Gewassern llI.
Ordnung durchgefihrt werden sollen und nicht nach anderen
Rechtsvorschriften Gegenstand eines Zulassungsverfahrens nach
anderen Rechtsvorschriften sind (z.B. baugenehmigungspflichtig),
sind nach Wasserrecht zu genehmigen.

Hierfur ist ein Antrag zur Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig und vor Baubeginn ein-
zureichen. Die erteilte wasserrechtliche Genehmigung muss vor
Baubeginn vorliegen.

Unterlagen in Kapitel 9 ,Sonstige Hinweise flr nach-
folgende Planungen“ der Verweis auf § 31 Lan-
deswassergesetz erganzt.

MaRnahmen in Wasserschutzgebieten sollten vorab mit der Oberen
Wasserbehdrde (SGD Nord, Regionalstelle Montabaur) abgestimmt
werden.

VI. GemaR § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist jede Person, die Wird zur Kenntnis genommen.
durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mogli-
chen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemaflnahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken
den maoglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sach-
werte durch Hochwasser anzupassen.

VIIL. 3. Uberschwemmungsgebiete Infolge der landesplanerischen Stellungnahme (Stel-
Fur MaBnahmen in gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsge- Iuenr?inna}r(];neiteSI%DS[\cl)cr)\gi) Ve\lllj-lr?n?/vziesrzl}islrlgféﬁfglnfrﬁe-
bieten ist die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch die I%Ianun eFr)m“ der”Verwe?s auf §§ 78 ff Wasse?haus-
Obere Wasserbehorde (SGD Nord, Regionalstelle Montabaur) erfor- 9 ..

. haltsgesetz erganzt.
derlich.
Hierbei verweisen wir erneut auf den § 5 WHG (s. auch letzter Ab-
satz unter Abschnitt 2. Anlagen am Gewasser oder in Gewasser-
nahe).
VIII. 4. Wasserschutzgebiete Die SGD Nord wurde ebenfalls bereits beteiligt. Was-

serschutzgebiete werden in der Planung berucksich-
tigt. Die Zone | wird nicht und die Zone Il nur in ver-
traglichen Ausnahmen durch Neubauflachen Uber-
plant.
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IX.

5. Altlasten- bzw. Bodenschutzflachen

MafRnahmen auf kartierten Altlasten- oder Bodenschutzflachen soll-
ten vorab mit der Oberen Wasserbehdrde (SGD Nord, Regionalstelle
Montabaur) abgestimmt werden.

Die SGD Nord wurde ebenfalls bereits beteiligt. Der
Hinweis wird erganzend in Kapitel 9 ,Sonstige Hin-
weise fur nachfolgende Planungen® aufgenommen.

6. Bodenversiegelungen

Malnahmen, welche mit einer Bodenversiegelung einhergehen, be-
dingen den (vollstandigen) Verlust naturlicher Bodenfunktion und
folglich einen erhéhten Oberflachenwasserabfluss des anfallenden
Niederschlagswassers.

Vor dem Hintergrund von wahrscheinlich kinftig an Intensitat und
Haufigkeit zunehmenden Starkregenereignissen kann sich dies
nachteilig auf betroffene Grundstlicke auswirken und in einer Uber-
lastung des offentlichen Kanalsystems und der Uberlastung von
Oberflachengewassern widerspiegeln.

Dies sollte durch die Planung von geeigneten vorbeugenden Mal3-
nahmen (z.B. wasserdurchlassige Oberflachenbelage, Errichtung
von Regenrickhaltebecken, gedrosselte Niederschlagswassereinlei-
tungen) und Mallnahmen zum Schutz sowie zur Erhaltung der nattir-
lichen Bodenfunktionen auf der Ebene des nachgeordneten Verfah-
rens bericksichtigt werden.

Die Auswirkungen von Versiegelung auf den Boden
und die Bodenfunktionen wird zur Kenntnis genom-
men. Die neben genannten MafRnahmen kdnnen
nicht auf Ebene des Flachennutzungsplans geregelt
werden, da es sich hier um kleinteilige, projektspezi-
fische Malihahmen handelt, die friihstens auf Ebene
des Bebauungsplans oder gar erst auf Ebene der
Bauausfuhrung bertcksichtigt werden kdnnen.

XI.

Im nachgeordneten Verfahren ist bei Vorhaben bei denen auf einer
Flache von mehr als 3000 m? Materialien auf oder in die durchwur-
zelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial
aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben
wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voribergehend
vollstandig oder teilweise verdichtet wird vom Vorhabentrager bzw.
Grundstuckseigentimer eine bodenkundliche Baubegleitung nach
DIN 19639 zu beauftragen.

Ein Hinweis auf die bodenkundliche Baubegleitung
wird in Kapitel 9 ,Sonstige Hinweise fur nachfol-
gende Planungen® aufgenommen.

XIl.

7. Bodenerosion

Bodenerosionen sowie passende Gegenmallnah-
men werden erst in nachfolgenden Planungsschrit-
ten betrachtet, wenn sowohl die Auswirkungen auf
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Bei MaRnahmen, die zu einer schadlichen Bodenveranderung auf den Boden als auch die Bodenstrukturen selbst be-
Grund von Bodenerosion durch Wind oder Wasser fihren kdnnen kannt sind.
(z.B. Errichtung von PV-Freiflachenanlagen in Hanglagen) sind im
Rahmen nachgeordneter Verfahren geeignete vorbeugende Mal}-
nahmen vorzusehen.

XIII. Untere Naturschutzbehorde: Die Knauteiche in Misselberg wird aus der Liste der
Wir weisen darauf hin, dass die Knauteiche in Misselberg kein Natur- ][\(l;:::::rdenkmaler in Tabelle 4 der Begriindung ent-
denkmal mehr ist (S. 31 der Begrindung). '

XIV. Hinsichtlich der geschutzten Biotope merken wir an, dass nicht nur Ein Hinweis auf den pauschalen Schutzstatus, unab-
die in LANIS dargestellten gesetzlich geschuitzten Biotope unter den | hangig von der Kartierung, wird in Tabelle 4 der Be-
gesetzlichen Schutz fallen. Fir den gesetzlichen Schutz von Bioto- grindung unter den ,gesetzlich geschitzten Bioto-
pen ist die Ausgestaltung dieser vor Ort entscheidend und nicht die pen“ erganzt.

Kartierung. So kann es sein, dass mehr gesetzlich geschitzte Bio-
tope vorliegen als die, die dargestellt werden. Insbesondere kdnnen
auch magere Flachland-Mahwiesen und Streuobstwiesen unter den
gesetzlichen Biotopschutz fallen.

XV. Zu den in der Begriindung genannten Anderungen: Der Hinweis ist im Flachensteckbrief unter ,aktueller
ARZ-W1: Nutzung® bereits enthalten. Entsprechend der Kartie-
- rungen zum Landschaftsplan konnte kein Schutzsta-
Da die dargestellte Flache an Agrarumweltmafinahmen teilnimmt, ist | tus festgestellt werden.
davon auszugehen, dass eine extensive Nutzung vorliegt. Daher
handelt es sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um naturschutzfachlich
hochwertiges Griinland, das als solches erhalten bleiben sollte.

XVI. EMS-W2: Der Hinweis ist im Flachensteckbrief unter ,aktueller
Da die dargestellte Flache an AgrarumweltmaRnahmen teilnimmt, ist :Jl;tzgzgzut;:rl_e;t: dzrgr?:!::nléﬁnktgﬁﬁghk?: gi;lﬁazgg
davon auszugehen, dass eine extensive Nutzung vorliegt. Daher t sgfest ostellt werden P
handelt es sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um naturschutzfachlich | 9 W '
hochwertiges Grinland, das als solches erhalten bleiben sollte.

XVII. EMS-W3: Dass die Flache inzwischen gerodet wurde, wird im

Steckbrief unter ,aktueller Nutzung“ erganzt. Der
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Bis Anfang des Jahres war die Flache mit Obstbdumen bestockt. Es | Hinweis auf die urspringliche Obstwiese wird eben-
handelte sich eher um eine Obstwiese als um einen ,waldahnlichen | falls aufgenommen.

Charakter". Der Gehdlzbestand wurde vollumfanglich gerodet. Dem
wird aktuell nachgegangen.

KVIII. BEC-W4. Die gartnerische Nutzung wird um den Hinweis der
Nach unserer Kenntnis handelt es sich bei dieser Flache um eine mit gb?éaz?;eé?ufﬁsrc dkr?l:ff:ﬂgﬁrﬁgs'te rr:i-e(r;?ema\rfo?gz
Obstbaumen bestockte Flache und nicht nur um eine gartnerische ha?ts obiet des Bioto vgrb%nds v%r Vorbehaltsge-
Nutzflache. Aufgrund der Festsetzung im Regionalen Raumord- bietegsind keine verb?ndlichen Fesfsetzun en l?nd
nungsplan als Biotopverbundsflache sowie aufgrund des 6kologi- enerell der Abwaauna zuaanalich. An de? Fliche
schen Werts von Obstbaumen sollten diese bestehen bleiben. ge gung zugangfiich.

wird festgehalten.

XIX. BEC-WS5: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
Es befindet sich eine Ausgleichsflache im Gebiet, die der Festset- SZT:nteSntelplalfanr?n:}merf:ﬂag uens(tje\ll;/tur?r?tiljrrzlglzee?:
zung des bisherigen Flachennutzungsplans entspricht. Die Auswei- geleg . . . 9 e .

. . . . . weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
sung eines Wohngebietes widerspricht den Zielen und Festsetzun- o y G
en der Ausgleichsfléche Beteiligung nach § 3 Abs._1 und § 4 Abs. 1 BauGB
9 ' auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

XX. DAU-W1: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
Westlich grenzt mit einem quelligen Graben ein gesetzlich geschitz- SZTeerleSnteg?an,?nna;gmerﬁ:;tal(lgl uens?e\flltur(ljr?tiljrrrrlll?gleer;:
tes Biotop an, das durch Wohnbebauung beeintrachtigt werden \?veisge wurde die Fliche in der%e rUn.dun die zur
koénnte. Bei Umsetzung einer Wohnbebauung wiirde zudem das ab- o 9 9, G

eschlossene Ortsbild erweitert Beteiligung nach § 3 Abs._1 und § 4 Abs. 1 BauGB
9 ’ auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

XXI. DAU-W2: Der Hinweis auf den Strukturreichtum ist im Flachen-
Da es sich um eine reich strukturierte Grinlandflache handelt, lasst steckbrief unter ,aktueller Nu'tzung bereits enthal-

. . : . . : : ten. Entsprechend der Kartierungen zum Land-
sich nicht ausschlieRen, dass es sich bei dieser um ein gesetzlich schaftsolan komnte kein Schutzstatus festaestellt
geschutztes Biotop handelt. Flachen wie diese sind naturschutzfach- wer denp 9
lich hochwertig und sollten zur Biotopvernetzung erhalten bleiben. '
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XXII. DES-W1: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
Die Flache stellt mit ihrem Baumbestand eine ,griine Insel" dar und Scerl]:qeiteglfanr?nne?smerfggaljgl uer;c’:e\;\lltur?r?tiljrrml?geer;:
weist so eine wichtige Klimafunktion flr den Ort auf. Daher sollte sie geleg : . . 9 . :
erhalten bleiben. weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

KX, DES-W2: Die Flache ist bereits nach Auswertung der landes-
Die Uberplante Flache erscheint aus naturschutzfachlicher Sicht glear?svr:;ggenn Fsl.;(filij:gr\:fek;{g I’eeaSL:L(;le;‘]ersdler?tsvi\(/)ilttll’]el-
Uberdimensioniert, sie fihrt nahezu zu einer Verdopplung des beste- die an die béstehende Ortslage anbin%en soll. m sgs
henden Ortsbilds. Die bestehende Streuobstwiese ist aufgrund ihres : . 9 » i
naturschutzfachlichen Werts erhaltenswert dl_e Streuobstwiese entfernt und andernorts ausge-

' glichen werden.

(XIV. DIE-W1: Der Hinweis auf den starken Gehdlzbewuchs ist im
Aufgrund des starken Gehoélzbewuchses auf der Flache stellt diese erﬁﬁzletgﬁtecég?sefr:;irnaakéﬁlIe&a’\rlt?gs:genbez':ﬁ
einen wichtigen Lebensraum flir zahlreiche Arten dar. Daher weist Landschéfts Ianpkonnte kein Schutzstatugs festae-
die Flache eine wichtige naturschutzfachliche Relevanz auf. P 9

stellt werden.

XXV. FAC-W1: Die Flache ist bereits nach Auswertung der landes-
Der bestehende Wald sollte aufgrund der im Regionalen Raumord- S\I/ZT;;'SSCB% itees”u\r}gnzrsrgﬁutimet?iZ?esBe\:ee;EIhe ir?:rs‘i
nungsplan festgelegten Klimafunktionen nicht in die Planung mit ein- worden 9 9
bezogen werden und bestehen bleiben. Da dort ein Vogelschutzge- '
biet vorliegt, handelt es sich dort um eine naturschutzfachlich hoch-
wertige und stérempfindliche Flache.

(XVI. NIE-W1: Im Flachensteckbrief wird unter ,aktueller Nutzung*
Aufgrund der Lage sowie des Luftbilds ist anzunehmen, dass das dggauéizg]gZ:,V;iseerg’ sjssssah':rk\évrﬁ?;ngiihf: rt\i'g:ﬂﬁ:
Grunland extensiv genutzt wird und somit dem gesetzlichen Bio- gen. or ebgen Ents recher?d der Kartierungen zum
topschutz unterliegen konnte. Es ist davon auszugehen, dass es Eandscgr’wafts .Ian kgnnte kein Schutzstatug feste-
sich um eine naturschutzfachlich hochwertige Flache handelt. stellt werdenp 9
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XVII.

NIE-W2:

Die Realisierung der dargestellten Planung hatte die Grindung einer
neuen Siedlung zur Folge, da keine Anbindung an die bestehende
Siedlung besteht. Tiny-Hauser wiirden an dieser Stelle einen groften
Eingriff in das Landschaftsbild bedeuten. Zudem ware der Schutz-
zweck des Naturparks verletzt.

Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

KVIII.

OBH-W1:

Die dargestellte Planung wird naturschutzfachlich auRerst kritisch
gesehen. Bei der Uberplanung des bestehenden Waldes wiirde es
sich um einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft handeln.
Aufgrund der Ndhe zum FFH-Gebiet ,Lahnhange" kénnen Beein-
trachtigungen dieses Gebiets nicht sicher ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage im Lahntal mit Restriktionen der
Uberschwemmungsbereiche und der Topografie
mussen fur weitere flachenhafte Entwicklungen der
Ortslage Forstflachen beansprucht werden. Die
Forstflachen werden auf ihre Schutzbedurftigkeit und
Wertigkeit, auch unter Berilicksichtigung des nahege-
legenen FFH-Gebiets, hin untersucht. Entsprechend
der Kartierungen zum Landschaftsplan konnte kein
Schutzstatus festgestellt werden.

(XIX.

SEE-W1:

Die bestehende Baumreihe sudlich des Gebiets ist aufgrund des na-
turschutzfachlichen Wertes und der Wirkung auf das Landschaftsbild
zu erhalten. Ebenfalls durfen die charakteristischen Baumgruppen,
die die Kirche einrahmen, nicht beeintrachtigt werden. In der tabella-
rischen Darstellung wird auf ein Vorbehaltsgebiet Erholung und Tou-
rismus in Pohl hingewiesen, obwohl die Planung Seelbach betrifft (S.
79). Aufgrund der direkten Nahe zum FFH-Gebiet ,Lahnhange” kann
eine Scheuchwirkung und somit eine Beeintrachtigung des Schutz-
gebietes nicht ausgeschlossen werden.

Der Umgang mit den Baumgruppen und -reihen wird
auf Ebene des Bebauungsplans geklart. Entspre-
chend der Kartierungen zum Landschaftsplan konnte
kein Schutzstatus festgestellt werden.

Pohl wird durch Seelbach ersetzt. Das Vorbehaltsge-
biet Erholung und Tourismus wird dennoch uber-
plant, weshalb hier eine redaktionelle Anpassung er-
folgt.

Die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift.

KXX.

SIN-W2:

Die bestehende Streuobstwiese weist einen hohen naturschutzfach-
lichen Wert auf. Daher ist die Ausweisung einer Wohnbauflache hier
aus naturschutzfachlicher Sicht abzulehnen.

Der Hinweis auf die Streuobstwiese ist im Flachen-
steckbrief unter ,aktueller Nutzung“ bereits enthal-
ten. Entsprechend der Kartierungen zum Land-
schaftsplan konnte kein Schutzstatus festgestellt
werden.
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(XXI.

WEI-W1:

Die dargestellte Planung wird aus naturschutzfachlicher Sicht du-
Rerst kritisch gesehen, da es sich um einen Wald in steiler Lage
handelt, der einen hohen naturschutzfachlichen Wert aufweist.

Aufgrund der Lage im Tal des Gelbachs mit Restrik-
tionen der Uberschwemmungsbereiche und der To-
pografie mussen flr weitere flachenhafte Entwicklun-
gen der Ortslage Forstflachen beansprucht werden.
Die Forstflachen werden auf ihre Schutzbedurftigkeit
und Wertigkeit, auch unter Berlicksichtigung des na-
hegelegenen FFH-Gebiets, hin untersucht. Entspre-
chend der Kartierungen zum Landschaftsplan konnte
kein Schutzstatus festgestellt werden.

XXII.

WIN-W1:

Die siedlungsnahe Waldflache weist einen hohen naturschutzfachli-
chen Wert auf und ist fur die Klimafunktion relevant. Direkt angren-
zend an die Planung befindet sich die Kernzone des Naturparks. Bei
der Realisierung eines Wohnbaugebietes ware mit Beunruhigung
und Larm zu rechnen, sodass der Schutzzweck des Naturparks ne-
gativ beeinflusst wirde.

Bei der Flache handelt es sich um einen Bereich, der
bereits zu drei Seiten von Wohnbaunutzungen um-
grenzt wird. Der noérdlich angrenzende Wald ist vor
einigen Jahren stark geschadigt worden, weshalb es
sich hier um einen sehr jungen aufwachsenden
Wald, ohne alte Baumbestande handelt. Der noérdlich
angrenzende Waldaufwuchs soll daher fir die Ent-
wicklung einer PV-Freiflachenanlage genutzt wer-
den. Auswirkungen von Wohnnutzungen auf den
Schutzzweck des Naturparks sind nicht zu erwarten.

KXIII.

WIN-W2:

Bei einer extensiven Nutzung des Grinlands ist es gut mdglich, dass
es sich bei der Gberplanten Flache um ein gesetzlich geschitztes Bi-
otop handelt. Die Flache liegt zu einem kleinen Teil innerhalb der
Kernzone des Naturparks. Bei Realisierung eines Wohnbaugebiets
ware mit Beunruhigung und Larm zu rechnen, sodass der Schutz-
zweck des Naturparks beeintrachtigt werden konnte.

WIN-W3:

Wir weisen darauf hin, dass das Uberplante Gebiet innerhalb eines
Flurbereinigungsgebiets liegt. Aufgrund der extensiven Nutzung des
Grunlands kann es sein, dass dieses unter den gesetzlichen Bio-
topschutz fallt.

Die Flachen WIN-W2 und WIN-W3 wurden bereits
nach Auswertung der landesplanerischen Stellung-
nahme zu WIN-W2 zusammengelegt und in ihrer ge-
samten Ausdehnung verkleinert worden.

Der Hinweis auf die Griinlandnutzung ist im Flachen-
steckbrief unter ,aktueller Nutzung“ bereits enthal-
ten. Entsprechend der Kartierungen zum Land-
schaftsplan konnte kein Schutzstatus festgestellt
werden. Auswirkungen von Wohnnutzungen auf den
Schutzzweck des Naturparks sind nicht zu erwarten.

Der Hinweis auf das Flurbereinigungsgebiet findet
sich bereits in Kapitel 4.8 der Begrindung.
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(XIV. WIN-WS5: Wird zur Kenntnis genommen.

Der bestehende Gehdlzbestand ist naturschutzfachlich hochwertig.

Dennoch ist eine Erweiterung innerhalb des Bestandes grundsatzlich

weiterer AuRenentwicklung oder Zersplitterung von Siedlungen vor-

zuziehen.

XXV. EMS-M1: Die Entwicklung im Kernstadtbereich ist durch die
Eine Entwicklung einer Mischbauflache ware an dieser Stelle auf- If_iahnt(LEJIbe:ls"cnhwemP;Jkngisr?ebleLer).lrJ]Efl <IjEI|?1 T(i\p/)oi?r?-
grund der Grindung eines neuen Stadtteils mit massiven Eingriffen Eitszi(?klen a rr??gs?ea da?\egeascf (;aen .Lahn(;nheii:eﬁ
in das Landschaftsbild verbunden. Die Lage am Waldrand bzw. so- stattfind:n glm I?l>Jereich EMS-Ml1J sind bereits bauliche
gar innerhalb von Auslaufern des Waldes hatte zudem einen erhebli- Strukt ren-vorhanden an die umliegend anaekniioft
chen Eingriff in Natur und Landschaft zur Folge. Gerade auch die we:'Jdel:\ soll ’ u 9 geknup
Raume zwischen Wald und Offenland sollten als hochwertige :

Raume zum Biotopverbund genutzt und nicht Gberbaut werden. Im Landschaftsplan wird dartber hinaus der natur-
schutzfachliche Wert der Flache bewertet.

(XVI. DAU-M1: Die nebengenannten Belange werden bereits im
Es handelt sich um eine naturschutzfachlich hochwertige Flache. hsr:\%seihsf;sfsralagabse\r}J:k;lg;tlng‘tt.zIr;gilgt Zlﬁgh deig stgrsr;[:
Westlich der B 260 rasten haufig Schwane und Ganse. Durch Errich- merlindenreihé wird nﬁ:ht oin eg iffen. Eine erheb-
tung eines Mischbaugebiets wirde eine weitere Beunruhigung ent- lich nachteilige Wirkung ist ni(?htgerkenﬁbar Weitere
stehen, sodass das Gebiet zur Rast gegebenenfalls nicht mehr ge- Untersuchung en kénnegn auf nachfol ender; Ebenen
eignet ware. Auch aufgrund der Lage direkt angrenzend an das Vo- durch erhrt%verden 9
gelschutzgebiet ,Lahnhange" sowie die als Naturdenkmal ausgewie- 9 '
sene Sommerlindenreihe wird eine Mischbauflache aus naturschutz-
fachlicher Sicht aufRerst kritisch gesehen.

XVII. DOR-M1: Der Hinweis auf das Flurbereinigungsgebiet findet
Wir weisen darauf hin, dass Dornholzhausen innerhalb eines Flurbe- sich bereits in Kapitel 4.8 der Begrundung.
reinigungsgebiets liegt.

KVIII. EMS-G1: Die Entwicklung im Kernstadtbereich ist durch die
Die Entwicklung einer Gewerbebauflache ohne direkten Anschluss fLiSh(gtgiigeﬁzcnhvée)n;g?kngisr?efsliﬁéﬁEfl Clélﬁwg?/s)eoi?;e;
an die Stadtlage von Bad Ems ware auch insbesondere wegen der . 9¢ 9 ' ;

Entwicklung musste daher auf den Lahnanhéhen
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Kuppenlage mit erheblichen Eingriffen in das Landschaftsbild ver-
bunden. In den Ausfuhrungen zum Regionalen Raumordnungsplan
(S. 99) ist von einer Mischbauflache die Rede.

stattfinden. Im Bereich EMS-M1 sind bereits bauliche
Strukturen vorhanden, an die umliegend angeknupft
werden soll.

Im Landschaftsplan wird dartiber hinaus der natur-
schutzfachliche Wert der Flache bewertet.

In den Ausfuhrungen zum Regionalen Raumord-
nungsplan wird ,Mischbauflache durch ,Gewerbe-
bauflache” ersetzt.

(XIX.

ATT-S3:

Eine Freiflachen-Photovoltaikanlage ware an dieser Stelle weithin
sichtbar. Dies liegt insbesondere an der Exposition sowie der Grof3e
des Planungsgebiets.

Die Sichtbarkeit der Anlage kann durch Eingriinun-
gen reduziert werden. Darlber hinaus sind weitere
Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Land-
schaftsplan sowie nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten zu prufen.

XL.

BEC-S1:

Aufgrund der exponierten Lage wirde eine Umsetzung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage an dieser Stelle einen erheblichen Eingriff
in das Landschaftsbild bedeuten.

Die Sichtbarkeit der Anlage kann durch Eingriinun-
gen reduziert werden. Dariber hinaus sind weitere
Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Land-
schaftsplan sowie nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten zu prufen.

XLI.

BEC-S2:

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine Okokontoflache.
Die Festsetzung des Okokontos ist die Neuanlage von Gehdlzbe-
standen.

Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

XLII.

DOR-S1:

Bei Umsetzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ware diese von
der Ortschaft aus einsehbar und wirde das Landschaftsbild am
Ortstrand negativ beeinflussen. Aufgrund der steilen Lage am Hang
ware die Anlage weit einsehbar. Wir weisen darauf hin, dass es sich

Die Sichtbarkeit der Anlage kann durch Eingriinun-
gen reduziert werden. Daruber hinaus sind weitere
Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Land-
schaftsplan sowie nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten zu prufen.
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bei der vorliegend Uberplanten Flache um ein Flurbereinigungsgebiet | Der Hinweis auf das Flurbereinigungsgebiet findet
handelt. sich bereits in Kapitel 4.8 der Begrindung.

XLINI. GEI-S2: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
Die innerhalb des FFH-Gebiets ,Lahnhange" liegende Sonderbaufla- SZT:nteSntellzl,lIJanr?nnﬁgmersgﬂalézr; uensc’:e\?lltur(ljr?tiljal?;zr;:
che ist aus naturschutzfachlicher Sicht abzulehnen. geleg . . . 9 . )

weise wurde die Flache in der Begriindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

KLIV. HOM-S1: Der Hinweis auf die hochwertigen Strukturen ist im
Die Uberplante Flache weist naturschutzfachlich hochwertige Struk- Zﬁﬁgﬁgztegt%ﬁ; l\JArI'itrZr Ji‘t(etlrjell?;ss:mjézeﬁggite?\?‘rzltsf
turen aus unterschiedlichen Nutzungstypen auf und stellt somit ein die nebeﬁ beschriebene Wirts” flanze hinaewiesen
wichtiges Trittsteinbiotop dar. Die bestehende Ausgleichsflache ist Entsorechend der Kartierun e‘; Zum Lar?dschafts-
zu erhalten. Gerade aufgrund auch der hohen artenschutzrechtli- lan rlionnte kein Schutzstatug festaestellt werden
chen Relevanz (Vorkommen der Wirtspflanze flir Maculinea) ist P g '
diese Sonderbauflache aus naturschutzfachlicher Sicht abzulehnen.

XLV. NAS-S1: Der Hinweis auf die Teilnahme am Agrarumweltpro-
Aufgrund der Teilnahme am Agrarumweltprogramm ist von einer ex- g;imrglje:g gr!?ﬁgﬁgr?tic:tzrligﬁeti;’gle(:u}(egre‘iiretluurt
tensiven Nutzung der Flache auszugehen. Daher ist anzunehmen, engzum Landschafts 'Ian kopnnte kein Schutzstatus
dass es sich um eine naturschutzfachlich hochwertige und erhaltens- 9 P
werte Flache handelt. festgestellt werden.

KLVI. NIE-S1: Die Sichtbarkeit und die Auswirkungen der Anlage
Ein Blockheizkraftwerk stiinde an dieser Stelle dem Ziel des regiona- ﬁﬂ; d:: rreec?LIJZ?earlte\?ve?drgElejjgarﬁ%ner:'er?iniltjjggifcljn\?vgji:
len Griinzugs entgegen. Zudem beeintrachtigt es aufgrund seiner 9 : : o

: S , . tere Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Land-
Wirkung auf das Landschaftsbild die Erholungsfunktion und somit ) f )
den Schutzzweck des Naturparks schaftspl._e_m sowie nachfolgenden Verfahrensschrit-

' ten zu prufen.

LVII. NIE-S2: Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
Die Realisierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wiirde das sce?:rlesntellunglr;ar\‘hme r?irc]:]f?”en rl;g?]rwurdg;?e()sifglﬂ'
Landschaftsbild an dieser Stelle stark beeintrachtigen und geleg 9 '
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widersprache nach unserer Einschatzung den Schutzzwecken des
Naturparks.

Irrtimlicherweise wurde die Flache in der Begrin-
dung, die zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB auslag, noch aufgefuhrt. Eine Korrek-
tur zum Entwurf erfolgt.

LVIILL

NIE-S4:

Eine Ausweisung und Realisierung eines Kurgebiets wird an dieser
Stelle aus naturschutzfachlicher Sicht duRerst kritisch gesehen. Bei
Ausbau dieses nicht erschlossenen Raums innerhalb des Vogel-
schutzgebiets ,Mittelrheintal" kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die Erhaltungsziele des Schutzgebiets beeintrachtigt werden.
Die Erschlieffung als Kurgebiet wirde die Naherholung fur diejeni-
gen beeintrachtigen, die nicht Gaste des Kurgebiets sind. Somit
kann ein Konflikt mit dem Schutzzweck des Naturparks entstehen.

Das Kurgebiet wird im Landschaftsplan und Umwelt-
bericht auf Ebene des Flachennutzungsplans bereits
Uberschlagig geprift. Bis dahin sind keine wesentli-
chen entgegenstehenden Belange erkennbar. Wei-
tere Prufungen erfolgen auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen, wo auch die konkrete Ausgestaltung
an die Anforderungen der Schutzgebiete angepasst
werden kann. An der Planung wird festgehalten.

KLIX.

OBH-S1:

Ein regionaler Griinzug widerspricht héchstwahrscheinlich der Reali-
sierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Gerade (extensiv ge-
nutzte) Grinflachen, die vom Wald umrandet sind, haben einen ho-
hen dkologischen Wert und eine wichtige Vernetzungsfunktion.

Die Flachen im Solarpark werden in der Regel exten-
siv gepflegt. Durch weitere EingriinungsmafRnahmen
kénnen die Funktionen des regionalen Griinzugs
mindestens Erhalten, beziehungsweise aufgewertet
werden. Sollte sich auf Ebene des Bebauungsplans
herausstellen, dass auf der Flache hochwertiges
Grinland besteht, das nicht/ kaum ausgleichbar sein
sollte, wird das Verfahren eingestellit.

OBW-S1:

Wir weisen darauf hin, dass es sich beim Uberplanten Gebiet um ein
Flurbereinigungsgebiet handelt.

Der Hinweis auf das Flurbereinigungsgebiet findet
sich bereits in Kapitel 4.8 der Begrundung.

LI.

SIN-S1:

Aufgrund der Teilnahme am Agrarumweltprogramm ist von einer ex-
tensiven Nutzung der Flache auszugehen. Daher ist anzunehmen,
dass es sich um eine naturschutzfachlich hochwertige und erhaltens-
werte Flache handelt.

Der Hinweis auf die Teilnahme am Agrarumweltpro-
gramm ist im Flachensteckbrief unter ,aktueller Nut-
zung“ bereits enthalten. Entsprechend der Kartierun-
gen zum Landschaftsplan konnte kein Schutzstatus
festgestellt werden.
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LII.

SIN-S2:

Zu dieser Planung lasst sich keine Aussage treffen, da die Zweckbe-
stimmung des Sondergebiets unklar ist.

Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.

LIl

Allgemein hinterfragen wir die Formulierung, dass die vorliegenden
Vorbehaltsgebiete den Wohnbauflachen nicht entgegenstehen, da
diese flachendeckend im Gemeindegebiet vorliegen. Dies hat aus
unserer Sicht zur Folge, dass die Gebiete als nicht existent betrach-
tet werden.

Die Vorbehaltsgebiete sind zu berlcksichtigen. Da
der Flachennutzungsplan vor allem Standorte sucht,
nicht jedoch konkrete MalRnahmen formuliert, wie
gewisse Beeintrachtigungen minimiert werden kén-
nen. Werden Vorbehaltsgebiete, die mit baulichen
Nutzungen vereinbar sein kénnen, nicht als Aus-
schlusskriterium gewertet. Die Beriicksichtigung der
raumordnerischen Grundsatze erfolgt vielmehr auf
den nachfolgenden Schritten, in dem Gewisse Struk-
turen erhalten oder erganzende MalRnahmen ge-
schaffen werden. Wenn Vorbehaltsgebiete das ge-
samte Gemeindegebiet bedecken, kénnen diese fiir
die Gemeinde selbst keine relevante Steuerungswir-
kung entfalten.

LIV.

Weiterhin regen wir an, schon auf Ebene des Flachennutzungsplans
potentielle Flachen fur Ausgleichsflachen oder gemeindliche Oko-
konten zu suchen, sodass die Suche geeigneter Kompensationsfla-
chen und -malRnahmen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
einfacher ist.

Potenzielle Ausgleichsflache werden im Land-
schaftsplan identifiziert und festgehalten.

LV.

Brandschutzdienststelle:

Zur Sicherstellung des Grundschutzes der jeweiligen Bebauung mit
Léschwasser gemal Landeswassergesetz (LWG) § 48 (Trager der
Wasserversorgung) ist die Technische Regel des DVGW Arbeitsblatt
WA405 (Bereitstellung von Loschwasser durch den 6ffentlichen Trink-
wasserversorger) verpflichtend einzuhalten.

Die Belange des Brandschutzes kdnnen erst in den
nachfolgenden Schritten konkretisiert werden. Daher
werden die Brandschutzbelange an dieser Stelle le-
diglich zur Kenntnis genommen.
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Hierbei sei noch einmal daran erinnert, dass der Grundschutz von
Léschwasser in Gewerbe- und Industriegebieten, 96 m3/Stunde fir
die Dauer von mindestens zwei Stunden betragt.

Weiter sei darauf hingewiesen (Fachempfehlung AGBF), dass Lauf-
wege fur Einsatzkrafte zur ersten Loschwasserentnahmestelle von
75 m (gemessen ab den jeweiligen Grundstlickszufahrten) nicht
Uberschritten werden sollen. Andernfalls ist die Einleitung wirksamer
Léschmaflnahmen gemal Landesbauordnung von RLP (§ 15) durch
die offentliche Feuerwehr als gefahrdet anzusehen.

LVI.

Untere Landwirtschaftsbehorde:

Zunachst verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 29.02.2024
im Rahmen der Beteiligung zur landesplanerischen Stellungnahme:

Wohnbauflachen:

Arzbach ARZ-W1

Die derzeitige Nutzung der Fléache erfolgt durch einen ékolo-
gisch wirtschaftenden Nebenerwerbslandwirt. Es erfolgt eine
entsprechende Férderung im Rahmen von Agrarumweltmal3-
nahmen.

Bad Ems EMS-W?2

Die Flurstiicke 0950-069-00132 bis 00142 werden im Rah-
men des Vertragsnaturschutzes Griinland als Agrarumwelt-
malinahme geférdert.

Dessighofen DES-W?2

Das Flurstiick 0845-002-00036 wird von einem konventionell
wirtschaftenden Haupterwerbsbetrieb ackerbaulich genutzt.
Die Ertragsmesszahl (EMZ) betragt 57 und ist daher als gut
zu bezeichnen. Die Erosionseinstufung lautet K-Wasser 2.
GrélRe 3,39 ha.

Aus landwirtschaftlicher Sicht sollte die Flache auch zuklinftig
als Ackerflache zur Verfiigung stehen.

Entsprechend der Tabelle in Kapitel 4.4 wurden die
nebenstehenden Belange der unteren Landwirt-
schaftsbehoérde bereits berlcksichtigt und die Pla-
nungen daran angepasst. Eine weitere Berlcksichti-
gung ist nicht notwendig.
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Mischbauflachen

Domholzhausen DOR-M1

Es handelt sich um die Flurstiicke 0844-005-00028 bis
00030. Wahrend die beiden Flurstlicke 28 und 29 mit EMZ
von 38 und 40 im unteren bis mittleren Bereich liegen, han-
delt es sich bei Flache Flurstlick 30 um einen besseren
Ackerstandort mit EMZ 50, der auch zuklinftig fiir die land-
wirtschaftliche Erzeugung zur Verfligung stehen sollte.

Gewerbebauflachen

Attenhausen ATT-G1

Betroffen sind ca. 3,35 ha Ackerflaiche mit EMZ zwischen 54
und 56 und somit um einen relativ guten Ackerstandort. K-
Wasser-Einstufung 2. Die Fldche sollte weiterhin fiir die land-
wirtschaftliche Erzeugung zur Verfligung stehen.

Bad Ems EMS-G1

Die Fldche umfasst ca. 4,57 ha Ackerland und Griinland. Die
EMZ liegen zwischen 60 und 66 und sind daher als gut anzu-
sehen. Die Erosionsklasse lautet K-Wasser 1. Die Flache
sollte weiterhin fiir die landwirtschaftliche Erzeugung zur Ver-
fligung stehen.

Sonderbaufldchen

Geisig GEI-S1

Nicht benachteiligtes Gebiet. EMZ 31-47, Nutzung Ackerland
und Dauergriinland.

Flurstiicke 0846-008-00029 und 00030 (EMZ 45 und 47). Aus
landwirtschaft-licher Sicht fiir die Errichtung einer Photovolta-
ikanlage nicht zu empfehlen.

Nassau NAS-S1
Fldche 0837-030-02888/002. Dauergriinlandfidche, die den
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Auflagen der Agrarumweltmalinahme ,Vertragsnaturschutz
Grtinland” unterliegt.

Nievern NIE-S1

Flurstiick 0954-012-00024/002. Ackerland mit EMZ 55, K-
Wasser 1. Guter Ackerstandort, der endgliltig fiir die landw.
Erzeugung verloren geht. Ca. 1,48 ha.

Nievern NIE-S2

Flurstiicke 0954-011-00014 und 00015. Nicht benachteiligtes
Gebiet, Ackerland, EMZ 67, K-Wasser 2. Ca. 3, 37 ha.

Guter Ackerstandort fiir hiesige Verhéltnisse. Fiir Photovol-
taik aus landwirtschaftlicher Sicht nicht zu empfehlen.

Nievern NIE-S3

Flurstiicke 0954-009-00010/001 bis 0023. Ackerland und
Dauergriinland. Ackerland mit EMZ von 64 -67. Kein benach-
teiligtes Gebiet. Insgesamt ca. 7,56 ha.

Die Ackerflachen sind aus landwirtschaftlicher Sicht fiir Pho-
tovoltaik nicht zu empfehlen.

Singhafen SIN-S1

Flurstiick 0847-008-00024/000 wird zurzeit im Rahmen der
Agrarumweltmallnahme ,Vertragsnaturschutz Kennarten" ge-
fordert.

Allgemeiner Hinweis zur Errichtung von Photovoltaikanlagen:
Freiflachen, auf denen eine Nutzung durch Photovoltaikanla-
gen erfolgt, sind im Sinne der AgrarférdermalSnahmen zu-
kiinftig nur dann zuwendungsfahig, wenn es sich um Agri-
Photovoltaikanlagen handelt, bei denen der landwirtschaftlich
nutzbare Anteil der Fldche um nicht mehr als 15 % verringert
wird. Wird diese Vorgabe nicht effiillt, so entsteht den be-
troffenen Landwirten neben dem Ertragsausfall auch ein fi-
nanzieller Verlust aufgrund Reduzierung der Férdermittel.
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Gemdl3 Hinweisen des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitét zur zweiten Landesverordnung zur An-
derung der Landesverordnung lber Gebote fiir Solaranlagen
auf Ackerland- oder Griinlandflédchen in benachteiligten Ge-
bieten sollten Photovoltaikanlagen nur auf ertragsschwachen
Standorten (als Richtwert kann eine EMZ von unter 35 ange-
nommen werden) errichtet werden.

Oberwies, die fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen vorgese-
hen sind:

Freiflachen, auf denen eine Nutzung durch Photovoltaikanlagen er-
folgt, sind im Sinne der AgrarférdermafRnahmen zukinftig nur dann
zuwendungsfahig, wenn es sich um Agri-Photovoltaikanlagen
gem. DIN SPEC 91434:2021-051 handelt, bei denen der landwirt-
schaftlich nutzbare Anteil der Flache um nicht mehr als 15 % verrin-
gert wird.

Als férderfahig gilt dann die zugrundeliegende Flache, abziglich des
Aufbaus am Boden. Wird diese Vorgabe nicht erflillt, so entsteht den
betroffenen Landwirten neben dem Ertragsausfall auch ein finanziel-
ler Verlust aufgrund Reduzierung der Fordermittel.

In der Regel handelt es sich bei den zurzeit geplanten Anlagen nicht
um Agri-Photovoltaikanlagen gem. der o.g. DIN, sondern um her-
kdmmliche Anlagen, die eine landwirtschaftliche Nutzung weitge-
hend ausschlief3en.

Diese Anlagen sind aus landwirtschaftlicher Sicht nicht zu

LVII. Hinsichtlich der bisher noch nicht bewerteten Flachen mdchten wir In der Gemeinde Nievern werden keine geplanten
folgende Anmerkungen machen: gemischten Bauflachen ausgewiesen. Der neben-
Gemarkung Nievern: ?tethencjje Belang kann daher nicht weiter berticksich-
Keine Einwande hinsichtlich der beiden als gemischte Bauflachen gt werden.
ausgewiesenen Flachen.

LV Flachen in den Gemarkungen Attenhausen, Dessighofen, Obernhof, | Am Standort kénnen auf Grundlage der geplanten

Darstellungen im Flachennutzungsplan auch Agri-
PV-Anlagen errichtet werden. Die Ausgestaltung der
entsprechenden Solarparks wird erst in nachfolgen-
den Planungsschritten konkretisiert.
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beflrworten, da diese in direkter Konkurrenz zur Nahrungsmittelpro-
duktion stehen.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Beschlussvorschlag

Der Abwagungsempfehlung wird zugestimmt. Vertiefende Untersuchungen werden insbesondere auf Ebene der jeweiligen Bebauungs-
plane durchgefliihrt. An den geplanten Flachen wird festgehalten.

Abstimmung: [0 Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
12 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchdologie — AuBenstelle 07.04.2025
Koblenz

Stellungnahme

Abwiagungsempfehlung

Archéologischer Sachstand

Arzbach: W1 und W2
Vorhaben liegt innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welter-
bes ,,Obergermanisch-Ratischer-Limes*

Die Flache W1 Uberschneidet teilweise die Pufferzone, W2 liegt voll-
standig innerhalb der Pufferzone des seriellen transnationalen Welt-
erbes

In den Flachensteckbriefen wird unter dem Punkt
.Besonderheiten” bereits auf die potenziellen Be-
funde im Zusammenhang mit dem ,Obergerma-
nisch-Ratischen-Limes” hingewiesen.  Konkrete
MaRnahmen und Abstimmungstermine sollen in
nachfolgenden Planungsschritten (Ebene des Be-
bauungsplans) erfolgen.
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"Obergermanisch-Ratischer Limes". In diesem Bereich sind Befunde
des rdmischen Kastelldorfes zu vermuten.

Aufgrund dieser Fundstellensituation ist eine Abstimmung Uber die
Vorgehensweise erforderlich, bevor die Direktion Landesarchaologie
dem nebenstehend spezifizierten Bestandteil des Vorhabens zustim-
men kann. Wir bitten Sie um die Vereinbarung eines Gesprachster-
mins, um die ndheren Umstande und die weitere Vorgehensweise
besprechen zu kénnen.

Es handelt sich ausdricklich nicht um eine grundsatzliche Ableh-
nung des Vorhabens.

Uberwindung / Forderung:

Abstimmungsgesprach

Am 21.08.2025 fand ein kurze Online-Videokonfe-
renz zwischen der GDKE, der VG-Verwaltung und
Enviro-Plan statt.

Attenhausen: W1
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt

Wird zur Kenntnis genommen.

Attenhausen: S1, S2, S3
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt

Wird zur Kenntnis genommen.

Archéologische Fundstellen innerhalb des Planungsgebietes
bekannt

Im Plangebiet befindet sich eine friihgeschichtliche Fundstelle. Zur
belastbaren Klarung des archaologischen Sachstandes werden wir
im weiteren Planverfahren (B-Plan) eine geomagnetischen Untersu-
chung des Gelandes fordern.

V. Bad Ems: W1, W3, M2, Wird zur Kenntnis genommen.
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt

V. Bad Ems: W2 Wird zur Kenntnis genommen.

In den Flachensteckbriefen wird unter dem Punkt
.Besonderheiten” bereits auf die frihgeschichtliche
Fundstelle hingewiesen.
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VI. Bad Ems: G1, M1 In den Flachensteckbriefen wird unter dem Punkt
Archéologische Fundstellen innerhalb des Planungsgebietes .Besonderheiten” ein Hinweis auf die bedeutende
bekannt frihgeschichtliche Fundstelle erganzt. Konkrete
Beide Plangebiete Uberlagern zum Teil eine bedeutende frihge- nMaaC%}?ghzfgenuﬁarﬁasnsn;g#irt‘tgeﬂe(rgggie sg‘lalan::
schichtliche Fundstelle. Aufgrund dieser Fundstellensituation ist eine bauun 9 lans) erfol ng
Abstimmung Uber die Vorgehensweise erforderlich, bevor die Direk- auungsplans) erfolgen.
tion Landesarchaologie dem nebenstehend spezifizierten Bestandteil | Am 21.08.2025 fand ein kurze Online-Videokonfe-
des Vorhabens zustimmen kann. Wir bitten Sie um die Vereinbarung | renz zwischen der GDKE, der VG-Verwaltung und
eines Gesprachstermins, um die ndheren Umstande und die weitere | Enviro-Plan statt.
Vorgehensweise besprechen zu kénnen.
Es handelt sich ausdricklich nicht um eine grundsatzliche Ableh-
nung des Vorhabens.
Uberwindung / Forderung:
Abstimmungsgesprach
VIIL. Becheln: S2 Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
Vorhaben liegt innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welter- schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
bes "Obergermanisch-Ratischer-Limes" gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
. .. . . , . ' de die Flache in der Begrindung, die zur
Die Planflache S2 Uberlagert die Pufferzone des seriellen transnatio- welse wur
nalen UNESCO-Welterbes Obergermanisch-Ratischer Limes. Inner- Sjéle;“g%%%r?gﬁ? ifsuhﬁtb%i;euggrr?elft Lf;bzsljr; Eﬁtldvi?f
halb der Puffer- und Kernzone sind gem. dem Landesentwicklungs- erfol ? 9 '
plan (LEP IV, Z166a) Photovoltaikanlagen ausgeschlossen. gt
VIII. Becheln: W5 Im Flachensteckbrief wird unter dem Punkt ,Beson-
Vorhaben liegt innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welter- derheiten” auf die potenziellen Befunde im Zusam-
bes "Obergermanisch-Ratischer-Limes" menhang mit dem ,Obergermanisch-Ratischen-Li-
Die Planflache Uberlagert teilweise die Pufferzone des UNESCO- ;T,:i?:mzrg;\gr';si’gg' Sgl?ekr:etﬁ] M:afir;]afglm::dggd Ifl\ta)
Welterbes. Aufgrund dieser Fundstellensituation ist eine Abstim- aun sscr?ritten (Ebene des Bebauun g lans) erfol-
mung Uber die Vorgehensweise erforderlich, bevor die Direktion Lan- eng 9sp
desarchaologie dem nebenstehend spezifizierten Bestandteil des gen.
Vorhabens zustimmen kann. Wir bitten Sie um die Vereinbarung ei-
nes Gesprachstermins, um die ndheren Umstande und die weitere
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Vorgehensweise besprechen zu kénnen.
Es handelt sich ausdricklich nicht um eine grundsatzliche Ableh-
nung des Vorhabens.

Uberwindung / Forderung:

Abstimmungsgesprach

Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt

IX. Becheln: W1, W2, W3, W4 Wird zur Kenntnis genommen.
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge- W1 ist nach Auswertung der landesplanerischen
bietes bekannt Stellungnahme entfallen und wurde im offengelegten
Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicherweise wurde
die Flache in der Begrindung, die zur Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB auslag, noch
aufgefuhrt. Eine Korrektur zum Entwurf erfolgt.
X. Dausenau: M1, W2, W3 Wird zur Kenntnis genommen.
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt
XI. Dessighofen: W1, W2 Wird zur Kenntnis genommen.
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge- W1 ist nach Auswertung der landesplanerischen
bietes bekannt Stellungnahme entfallen und wurde im offengelegten
Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicherweise wurde
die Flache in der Begriindung, die zur Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB auslag, noch
aufgeflihrt. Eine Korrektur zum Entwurf erfolgt.
XII. Dienethal: W1 Wird zur Kenntnis genommen.

X1

Dornholzhausen: M1, W1, $1
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt

Wird zur Kenntnis genommen.
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XIV. Fachbach: W1 Wird zur Kenntnis genommen.
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt
XV. Geisig: S3 Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
Vorhaben liegt innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welter- schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
bes ,,Obergermanisch-Ratischer-Limes* gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
. i . . , , weise wurde die Flache in der Begriindung, die zur
Die Planflache S3 Uberlagert die Pufferzone des seriellen transnatio- o ’
nalen UNESCO-Welterbes Obergermanisch-Ratischer Limes. Inner- Se;?alllg%r:)%r:‘aac? if?"hpr\tb%i;euggr?elft A;bzs.r; EBr?tl\JNG?f
halb der Puffer- und Kernzone sind gem. dem Landesentwicklungs- erlffol ? uigetunrt. ur zu u
plan (LEP IV, Z166a) Photovoltaikanlagen ausgeschlossen. gt
XVI. Geisig: $1, S2, W1 Wird zur Kenntnis genommen.
E_eltne abrcl?aolc:glschen Fundstellen innerhalb des Planungsge- S2 und W1 sind nach Auswertung der landesplane-
ietes bekann rischen Stellungnahme entfallen und wurden im of-
fengelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
weise wurden die Flachen in der Begriindung, die zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf
erfolgt.
XVII. Hoémberg: W1 Wird zur Kenntnis genommen.
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt
KVIII. Kemmenau: W1 Wird zur Kenntnis genommen.
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt
XIX. Nassau: S1, W1 Wird zur Kenntnis genommen.
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt
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XX. Nievern: S3 Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
Archéologische Fundstellen innerhalb des Planungsgebietes schen Stellungnahme entfallen und wurde im offen-
bekannt gelegten Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicher-
Im Plangebiet ist uns eine vorgeschichtliche Fundstelle bekannt. Im weise wurde die Flache in der Begrindung, die zur
. L . Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Detailplanverfahren (B-Plan) werden wir eine geomagnetische Sach- - .
. auslag, noch aufgefihrt. Eine Korrektur zum Entwurf

standsermittlung fordern.
erfolgt.

XXI. Nievern: S1, S2, S4, W1 Wird zur Kenntnis genommen.

Eieeltr:; abr:;maa:rl‘ct)glschen Fundstellen innerhalb des Planungsge- S2 ist nach Auswertung der landesplanerischen Stel-
lungnahme entfallen und wurde im offengelegten
Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicherweise wurde
die Flache in der Begrindung, die zur Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB auslag, noch
aufgefuhrt. Eine Korrektur zum Entwurf erfolgt.

XXII. Obernhof: S1, W1 Wird zur Kenntnis genommen.

Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt

KXII. Oberwies: S1, S2 Wird zur Kenntnis genommen.
t}f'et;::aes abr:II:::rll(t)glschen Fundstellen innerhalb des Planungsge- S2 ist nach Auswertung der landesplanerischen Stel-

! lungnahme entfallen und wurde im offengelegten
Plan nicht mehr dargestellt. Irrtimlicherweise wurde
die Flache in der Begrindung, die zur Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB auslag, noch
aufgeflihrt. Eine Korrektur zum Entwurf erfolgt.

(XIV. Pohl: W1 Die Flache ist nach Auswertung der landesplaneri-
Vorhaben liegt innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welter- schen Stellungnahme entfallen (Darstellung als Be-
bes ,,Obergermanisch-Ratischer-Limes*“ stand) und wurde im offengelegten Plan nicht mehr
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden durch den Vor- gzrgr%itgﬂ:; Irrélijg’nzlfrggqlglliseu\;vurrc]JaeCcrllleé I;I?A\cbhse I'lnl.(lj:(;‘
habentrager alle Forderungen zur friihzeitigen Klarung des archaolo- 9 9 gung '
gischen Sachstandes erfillt. Es wurden planerische Anpassungen
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vorgenommen und Nebenbestimmungen zur baubegleitenden weite-
ren Prufung des archaologischen Sachstandes formuliert. Unter die-
sen Voraussetzungen haben wir gegen die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes keine Bedenken.

§ 4 Abs. 1 BauGB auslag, noch aufgefiihrt. Eine Kor-
rektur zum Entwurf erfolgt.

An dieser Stelle wird auRerdem auf das Bebauungs-
planverfahren verwiesen.

Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt

XXV. Seelbach: G1, W1 Wird zur Kenntnis genommen.

Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-

bietes bekannt

(XVI. Singhofen: G1, G2, S1, S2, W1, W2 Wird zur Kenntnis genommen.

Eiee:tr; abr:;maa:rl‘ct)glschen Fundstellen innerhalb des Planungsge- G1 und G2 wurden nach der landesplanerischen
Stellungnahme zusammengelegt. S2 ist nach Aus-
wertung der landesplanerischen Stellungnahme ent-
fallen und wurde im offengelegten Plan nicht mehr
dargestellt. Irrtimlicherweise wurde die Flache in der
Begriindung, die zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB auslag, noch aufgefiihrt. Eine Kor-
rektur zum Entwurf erfolgt.

XVII. Sulzbach: M1 Wird zur Kenntnis genommen.

Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-

bietes bekannt

KVIII. Weindhr: W1 Wird zur Kenntnis genommen.
Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsge-
bietes bekannt

(XIX. Winden: W1, W2, W3, W4, W5 Wird zur Kenntnis genommen.

Eie‘;tr:irgﬁ:ﬂ?glschen Fundstellen innerhalb des Planungsge- W2 und W3 wurden nach der landesplanerischen
Stellungnahme bereits zusammengelegt.

XXX. Erlduterungen zu archéologischem Sachstand Die neben beschriebenen Punkte geben lediglich

Hinweise, wie die Stellungnahme einzuordnen ist.
Die eigentliche Abwagung erfolgte jedoch vorange-
stellt Flachenbezogen.
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Innerhalb des angegebenen Planungsgebietes sind der Direktion Die Erlduterungen werden daher zur Kenntnis ge-
Landesarchaologie bislang keine archaologischen Fundstellen be- nommen.

kannt. Daher haben wir zum jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken ge-
gen die Planung. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanun-
gen (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Gberprift. Dabei wird
der dann aktuelle Forschungsstand bertcksichtigt, welcher sich nach
Abgabe dieser Stellungnahme durch Fundmeldungen und sonstige
Beobachtungen verandern kann.

Entsprechend ist oben genannte Dienststelle nach § 2 Abs. 3
DSchG RLP im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Archéologische Fundstellen innerhalb des Planungsgebietes
bekannt

Im angegebenen Planungsgebiet oder dessen direktem Umfeld sind
der Direktion Landesarchaologie archaologische Fundstellen be-
kannt. Diese sind bei Detailplanungen zu beriicksichtigen. Unsere
endglltige Stellungnahme kann lediglich im Planungsverfahren auf
Objektebene, aus dem die genaue Ortlichkeit, die Art und der Um-
fang von Erdarbeiten hervorgehen, abgegeben werden. Zum jetzi-
gen Zeitpunkt stufen wir die Betroffenheit durch archaologische Be-
funde als hoch ein und haben Bedenken gegen die Planung. Wir
weisen darauf hin, dass eine BaumalRnahme in diesem Bereich fiir
einen Bauherrn wegen eventuell notwendiger archaologischer Unter-
suchungen nach § 21 Abs. 3 DSchG RLP mit finanziellen Mehrauf-
wendungen verbunden sein kann. Gemal § 2 Abs. 3 DSchG RLP ist
die Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Koblenz im weiteren
Planungsverfahren zu beteiligen. Die ,Richtlinie 2011/92/EU des Eu-
ropaischen Parlaments und des Rates vom 13. Dezember 2011 Gber
die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten 6ffentlichen und
privaten Projekten® schlief3t in Artikel 3 ¢) ausdrucklich ,Sachguter
und kulturelles Erbe” in den Umweltbegriff mit ein. Entsprechend
muss der hier dargestellte archaologische Sachstand bezuglich der
Auswirkung auf Kulturguter bertcksichtigt werden.
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Vorhaben liegt innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welter-
bes "Obergermanisch-Ratischer-Limes"

Das Uberplante Gebiet tangiert die Pufferzone eines auf der UNE-
SCO-Welterbeliste eingetragenen Kulturdenkmals. Dieses wurde
aufgrund seiner aufRergewdhnlichen Eigenschaften und seines uni-
versellen Wertes durch das Welterbekomitee als besonders schiit-
zenswert eingestuft. Grundlage ist das in Paris verabschiedete
"Ubereinkommen zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt"
vom 16. November 1972. Durch die Schutzzone soll der Bestand
des Kulturdenkmals fir kommende Generationen erhalten bleiben
bzw. nicht weiter beeintrachtigt werden. Um den Schutz dieses Welt-
erbes zu gewahrleisten, wurden Kern- und Pufferzone im Jahre 2024
per Verwaltungsakt als Geschutztes Kulturdenkmal geman § 8
DSchG RLP ausgewiesen. Entsprechend stellt sich die GDKE
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie entschieden gegen
die Planungsbestandteile, welche die Elemente des hier tangierten
UNESCO-Welterbes beeintrachtigen oder gefahrden. Um die Au-
thentizitat und die Integritat des Welterbes zu bewahren, muss bei
Maflnahmen im Bereich von Welterbestatte-Komponenten das
Hauptaugenmerk auf dem Erhalt der Denkmalsubstanz liegen.

der Direktion Landesarchaologie. Eine Stellungnahme der Direktion
Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte

(XXI. Erlauterung Uberwindungen / Forderungen Abstimmungsgesprache zu den Flachen in Arzbach
. . und Bad Ems werden erst auf Ebene der nachfolgen-

Abstimmungsgesprach den Bebauungsplane als notwendig erachtet.
Die Planungen in der vorliegenden Form stehen in Konflikt mit den Da die Eliche in Becheln bereits entfallen ist. sind
Belangen der Landesarchaologie. Daher bittet die GDKE Rheinland- hier keine Abstimmunaen notwendi ’
Pfalz, Direktion Landesarchaologie, um eine Besprechung mit den 9 9.
Tragern und Planern des Vorhabens. Hierbei ist abzustimmen, wie
das Vorhaben unter vollumfanglicher Berticksichtigung der archaolo-
gischen Belange umgesetzt werden kann.

XXII. Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die Belange Die genannten Stellen wurden ebenfalls beteiligt.
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(erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der Direktion Landesdenkmal-
pflege (geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rip.de)
muss gesondert eingeholt werden.

Bei Rickfragen stehen wir geme unter der oben genannten Rufnum-
mer oder Emailadresse zur Verfigung. Bitte geben Sie unser oben
genanntes Aktenzeichen an.

Beschlussvorschlag

SCO-Welterbestatten werden im FNP nachrichtlich dargestellt.

Gemal dem Abstimmungstermin mit der GDKE vom 21.08.2025 kann an den Flachen festgehalten werden. Vor den nachfolgenden
Planungsschritten sind jedoch umfangreiche archaologische Voruntersuchungen vorzunehmen. Die Kern- und Pufferzonen der UNE-

Abstimmung: O Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

13 Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises — Gesundheitsamt

10.04.2025

Stellungnahme

Abwiagungsempfehlung

. Wir bedanken uns fiir die Ubersendung Ihres v. g. Schreibens. Nach
Durchsicht der Unterlagen haben wir folgende Anregungen zur Pla-
nungsabsicht vorzutragen:

In Erganzung zu unserer Stellungnahme vom 04.04.2025:

Gesundheitsamt:

In der Begrindung zur landesplanerischen Stellungnahme der Firma
Enviro-Plan GmbH werden unter Punkt 3.9 - Soziale und kulturelle

Im Vorentwurf, der nach der landesplanerischen
Stellungnahme erarbeitet wurde, wurde die Zahl be-
reits von sechs auf finf reduziert, da die Paracelsus-
Klinik (Krankenhaus der Grundversorgung) 2023
schlieRen musste. Die Zahl der Kliniken wird unter
Berucksichtigung des ,Emser Facharzt Zentrums® in
der ehemaligen Paracelsus-Klinik mit funf



erdgeschichte@gdke.rlp.de
geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de
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Infrastruktur ,insgesamt sechs funf Reha-Kliniken in der Stadt" an-
gefuhrt.

Mit der Hufeland-Klinik und der Lahntalklinik auf der Bismarckhéhe
und der Maibergklinik und VAMED-Rehaklinik im Stadtzentrum sind
es lediglich vier Reha-Kliniken.

angegeben. Die anderen vier Kliniken sind der ne-
benstehenden Auflistung zu entnehmen.

Laut Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP V)
stellt Bad Ems gemal Z 39 ein Mittelzentrum flir seinen monozentra-
len Mittelbereich - Ubereinstimmend mit der Flache der Verbandsge-
meinde - dar. Die Stadt hat dadurch die mittelzentralen Funktionen
fur seinen Bereich allein vorzuhalten und zu sichern. Zu diesen ge-
héren geman der Begrundung unter anderem ein Krankenhaus mit
Grundversorgung - welches de facto mit SchlieRung der Paracelsus-
Klinik nicht mehr vorhanden ist.

In Kapitel 4.2 zum Ziel Z 39 wird in der Begrindung
der Hinweis, dass das Mittelzentrum Bad Ems mit
Schliefung der Paracelsus-Klinik die gesundheitli-
che Grundversorgung nicht mehr deckt, erganzt.

Punkt 4.2 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP
IV): Uber den G 167 sollen die Potenziale der Wasserkraft weiter ge-
nutzt werden, dies betrifft auch die Anlagen in der Wied - hier ist
wohl die Lahn gemeint.

Die Vermutung kann bestatigt werden, der Fehler
wird in den Unterlagen korrigiert.

Fur die geplanten Wohnbauflachen, Mischbauflachen und Sonder-
bauflachen sind vorhandene Schutzzonen der Trinkwasserschutzge-
biete und des Heilquellenschutzgebietes Bad Ems, kartierte Altlasten
sowie zu erwartende Immissionsbelastungen durch Larm aufgefihrt.
Dem ist aus unserer Sicht nichts hinzuzufugen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Lediglich fir den Bereich Bad Ems, Flache EMS-W2 im Nordosten
der Stadt auf dem ,Trimmerbern" sei folgender Einwand gestattet:
Die Flache befindet sich angrenzend an ein Bergsenkungsgebiet.

Der Hinweis auf das Bergsenkungsgebiet wird im
Flachensteckbrief unter ,Besonderheiten” erganzt.

VL.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Ein-
wande aus Sicht der Abteilung Gesundheitswesen.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

14

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 21.02.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Hiermit teilen wir Ihnen mit, dass flir den FNP der Verbandgemeinde
Bad Ems-Nassau (Arzbach, Attenhausen, Bad Ems | + |l, Becheln,
Dausenau, Dessighofen) Belange der Bundeswehr berthrt sind.

Becheln, Dausenau, Dessighofen, Attenhausen befinden sich in ei-
ner Jettiefflugstrecke und Bereich mit Flughafen.

Arzbach, Bad Ems | + |l befinden sich im Bereich mit Flughafen und
in der Nahe eines Truppentbungsplatzes.

Eine genaue Stellungnahme kann erst im spateren Verfahren BBP
erfolgen.

Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Ein Hinweis auf die Jettiefflugstrecke, den Bereich
mit Flughafen und den Truppentbungsplatz wird im
Kapitel 9 ,Sonstige Hinweise flir nachfolgende Pla-
nungen® unter dem neuen Punkt ,Belange der Bun-
deswehr* erganzt.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.
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15

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

19.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutsch-
land GmbH gegen die von lhnen geplante MaRhahme keine Ein-
wande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen un-
seres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plange-
biet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Wird zur Kenntnis genommen

Kenntnisnahme. Kein Beschluss erforderlich.

16

Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur — Sachgebietsleiterin 2.1 Planen und Bauen-

21.03.2025

Stellungnahme

Abwiagungsempfehlung

In 0.g. Bauleitplanverfahren bedanken wir uns fiir die Beteiligung
und teilen mit, dass die Interessen der Verbandsgemeinde Monta-
baur nicht tangiert werden und insofern keine Anregungen oder Be-
denkengegen die Planung vorgetragen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen. Bitte nehmen
Sie hier unser Funktionspostfach bauleitplanung@montabaur.de in
lhren Verteiler auf. Vielen Dank.

Die Verwaltung wird die weitere Beteiligung Uber das
Funktionspostfach durchfiihren.

Kenntnisnahme. Kein Beschluss erforderlich.

17

Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau

25.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Die Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau nehmen die Ent-
wurfsplanung fir die frihzeitige Beteiligung einschlie3lich der Be-
grindung bzgl. 0.g. Verfahren zur Kenntnis. Zum jetzigen Zeitpunkt
bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des weiteren Regelverfahrens werden die Werke im Rah-
men der Offenlage fir die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eine
ausfuhrlichere Stellungnahme abgeben.

Bei Fragen oder Unklarheiten gerne nochmals Ricksprache halten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme. Kein Beschluss erforderlich.



bauleitplanung@montabaur.de%20
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18

Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten

02.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 12.02.2025 betreffend der
Neutberplanung nach dem Fusionsgesetz / Flachennutzungsplan
der VG Bad Ems-Nassau und der damit verbundenen Mdglichkeit
zur Abgabe einer Stellungnahme.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen zu der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der VG Bad Ems-Nassau vorgetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich um die frihzeitige Offenlage nach § 4 Abs. 1 BauGB han-
delt, wird die VG Bad Ems-Nassau gebeten, dass die VG Nastatten
weiterhin im Verfahren der interkommunalen Abstimmung beteiligt
wird.

Die Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten wird
auch im weiteren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme. Kein Beschluss erforderlich.

19

DB AG — DB Immobilien

07.04.2025

Stellungnahme

Abwiagungsempfehlung

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG/ DB Station & Service AG) und der DB Energie GmbH bevoll-
machtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme
als Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Beteiligung zu o0.g. Verfahren bestehen aus Sicht
der DB AG und ihrer Konzernunternehmen folgende Auflagen, Be-
dingungen und Hinweise. Wir gehen davon aus, dass kein

Gewidmetes Bahngeldnde wird nicht mit anderen
Nutzungen Uberplant.
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gewidmetes Bahngelénde in lhre Planungen mit einbezogen wird.
Die Planungshoheit des gewidmeten Bahngelande unterliegt dem Ei-
senbahn-Bundesamt.

Baumalinahmen entlang der Bahnstrecke bedlrfen in jedem Falle
der Abstimmung mit der DB InfraGO AG. Sollten Bauantrage im ver-
einfachten Baugenehmigungsverfahren gepruft werden, ist der Bau-
herr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB InfraGO
AG erfolgen muss. Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur
genehmigt werden kann, wenn es neben den Vorschriften des allge-
meinen (Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften
(z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicher-
heit — eben auch die des Eisenbahnverkehrs — nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns berihrenden Baumal3nahmen mus-
sen friihzeitig mit uns abgestimmt und mit detaillierten Planen recht-
zeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme vorgelegt werden.

Die Sicherheit und Sichtverhaltnisse des Eisenbahnbetriebes sind je-
derzeit zu gewahrleisten. Es ist darauf zu achten, dass keine Gefah-

ren fur den Eisenbahnbetrieb entstehen. Hierzu zahlt u. A. das nicht

in den Bahnkorper eingegriffen wird.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-
leitplan, aus dem sich keine konkreten Bauvorhaben
oder -antrage ableiten lassen. Die nebenstehenden
Hinweise werden daher erst auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen relevant.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen sind

stets zu gewahrleisten.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.
Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anla-
gen hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung
der gultigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und

AV Abstandsflachen Wird zur Kenntnis genommen.
Die Abstandsflachen gemaf Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Best-
immungen sind einzuhalten.
V. Bauarbeiten Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-

leitplan, aus dem sich keine konkreten Bauvorhaben
oder -antrage ableiten lassen. Die nebenstehenden
Hinweise werden daher erst auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen relevant.
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einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahr-
zeuge, Personen, Materialien oder Gerate unbeabsichtigt in den Ge-
fahrenbereich gelangen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass
durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV
VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlief3lich des Luftraumes nicht be-
ruhrt und Uberschwenkt wird.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen-
oder abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang
der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen
Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Ver-
wehungen) gelangen.

VI.

Einsatz von Baukrdnen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B.
(Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache
bzw. der Bahnbetriebsanalgen mit angehangten Lasten oder herun-
terhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist
durch den Bau einer Uberschwenkungsbegrenzung (mit TUV-Ab-
nahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der
DB Uberschwenkt, so ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche
Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 6 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine
ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-
leitplan, aus dem sich keine konkreten Bauvorhaben
oder -antrage ableiten lassen. Die nebenstehenden
Hinweise werden daher erst auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen relevant.

VILI.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,

In den Flachensteckbriefen wird bereits auf potenzi-
elle Immissionsbelastungen hingewiesen. Konkrete
LarmschutzmalBnahmen koénnen erst auf nachfol-
genden Planungsebenen geprift und festgesetzt
werden.
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Abgase, Funkenflug, Abtriebe z.B. durch Bremsstaube, etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrs-
wegen und Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutz-
wande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalinahmen
zu prifen und festzusetzen.

Das Betreten der Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich un-
tersagt und bedarf daher im Einzelfall einer Genehmigung. Bei not-
wendiger Betretung flr die Bauausfiihrung muss der Bauherr bei der
DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In kei-
nem Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB In-
fraGO AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten mus-
sen vom Antragsteller getragen werden.

Der Bauherr muss im Interesse der offentlichen Sicherheit — auch im
Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstlick verkehrenden

VIII. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-
Anfallendes Oberflachenwasser, Dachentwasserungen oder sons- Ioe('jteprla_g’n?rga.s (eiear&::::ehnkg 'Qseei:loné(ireetfgbiig;’;ggigz2
tige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet und zum Versi- Hinweise w%rden daher erst a- f nachfolaenden Pla-
ckern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Wasseranrei- nunasebenen relevant ! 9
cherungen im Bahnkorper auftreten. Sie sind ordnungsgemal in die ung ’
offentliche Kanalisation abzuleiten.

IX. Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Solar- Ioeéteprla_na,nat:Jés Ze;nbgﬁz:el;n;ggngg}:?aﬁlzué%rh(%%?
anlagen, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder der. ebiete)gwerden nicht in der' N&he von Lgaahnlinien
von Bahnanlagen hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen e glant Die nebenstehenden Hinweise werden da-
der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, ﬁe? ers:t auf nachfolaenden Planunasebenen rele-
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vor- vant 9 9
kommen. '

X. Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-

leitplan, aus dem sich keine konkreten Bauvorhaben
oder -antrage ableiten lassen. Die nebenstehenden
Hinweise werden daher erst auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen relevant.
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Personen — durch geeignete MalRhahmen ein Betreten der Bahnan-
lagen verhindern.

XI.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbe-
sondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen
mussen so gewahlt werden, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in
die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch geeig-
nete MaBnahmen (Ruckschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der End-
wuchshohe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Be-
eintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kdénnen, missen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers
zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entspre-
chende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornhe-
rein auszuschlielRen.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-
leitplan, aus dem sich keine konkreten Bauvorhaben
oder -antrage ableiten lassen. Die nebenstehenden
Hinweise werden daher erst auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen relevant.

XIl.

Fahrweg zur Bahnseite

Die Parkplatze, Zufahrt und der Fahrweg auf dem Grundstiick paral-
lel zur Bahnseite hin muss mit Schutzplanken oder dhnlichem — falls
erforderlich — abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrol-
len der Kfz zum Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird. Die
Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn oder dessen Rechtsnachfol-
gern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-
leitplan, aus dem sich keine konkreten Bauvorhaben
oder -antrage ableiten lassen. Die nebenstehenden
Hinweise werden daher erst auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen relevant.

X1l

Zugang zu Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit flr Prifungen oder
Instandhaltungsarbeiten bzw. das Notfallmanagement gewahrleistet
sein.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-
leitplan, aus dem sich keine konkreten Bauvorhaben
oder -antrage ableiten lassen. Die nebenstehenden
Hinweise werden daher erst auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen relevant.
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XIV. Leitungen Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-
Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss je- Ict)aétgrla_r;,n?rlgs gearglz:fgnkg 'Qgetongiftsgbzﬁggggﬁgg2
derzeit mit dem Vorhandensein von betriebsnotwendigen Kabeln Hinweise w%rden daher erst a-uf nachfolaenden Pla-
und Leitungen gerechnet werden. Werden unumgangliche Erdarbei- nunasebenen relevant 9
ten ausgefihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von 9 :
Schurfungen die Lage von DB-Kabel und Leitungen festgestellt wer-
den. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiihren.

XV. Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-
Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Ioe('jteprla_g’n?rga.s (eiear&::::ehnkg 'Qseei:loné(ireetfgbiig;’;ggigz2
Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadi- Hinweise w%rden daher erst a- f nachfolaenden Pla-
gen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherheitsein- nunasebenen relevant u 9
richtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder ung )
andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vor-
zunehmen.

XVI. Haftungspflicht des Planungstragers / Bauherrn Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bau-
Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumafinahme Ioeéteprla_g,n?r%s gear&::f:nkg IQ:ezonlil)(ireetr?gbIZ?]g:’eorzgigz2
entstehen, haftet der Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn Hinweise wgerden daher erst a'uf nachfolaenden Pla-
sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke erge- nunasebenen relevant 9
ben. Entsprechende Anderungsmaflnahmen sin dann auf Kosten 9 '
des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Kenntnisnahme. Kein Beschluss erforderlich.

20

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

07.04.2025

Stellungnahme

Abwiagungsempfehlung
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Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende
Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass die Gel-
tungsbereiche der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes von
zahlreichen aufrechterhaltenen sowie bereits erloschenen Berg-
werksfeldern Uberdeckt werden. Aus diesem Grund kann untertagi-
ger Abbau von Rohstoffen in den Plangebieten nicht ausgeschlos-
sen werden.

Da es sich hierbei um umfangreiche Unterlagen handelt, ist eine
konkrete Aussage erst bei der Aufstellung / Anderung von Bebau-
ungsplanen sowie bei Einzelbauvorhaben im Bereich des Flachen-
nutzungsplanes vertretbar. Somit ist eine erneute Beteiligung des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau zu diesem Zeitpunkt erfor-
derlich.

Der Hinweis ist bereits in Kapitel 9 der Begriindung
enthalten.

Die in Rede stehenden Gebiete in der Gemarkung Ems befinden
sich innerhalb der Bewilligung "Ulrike 1" fir Erdwarme. Inhaberin der
Berechtigung ist die Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Bleich-
stralle 1 in 56130 Bad Ems. Da wir Uber die genaueren Planungen
und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen, empfehlen wir lhnen, sich
mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Der Hinweis auf die Bewilligung ,UIrike 1“ wird in den
Flachensteckbriefen der Stadt Bad Ems unter ,Be-
sonderheiten® erganzt.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Allgemeine Hinweise vor Umsetzung der spateren verbindlichen
Bauleitplanung:

Fir Neubauvorhaben oder grofiere An- und Umbauten (insbeson-
dere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen

Die Hinweise zum Boden und Baugrund werden in
Kapitel 9 der Begriindung erganzend aufgenommen.
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ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzu-
beziehen.

Im Bereich von Auen wird von der Planung von Versickerungsanla-
gen abgeraten.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung
bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersu-
chungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das On-
line-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

https://geoldqg.lgb-rip.de

V. Photovoltaikanlagen: Wird zur Kenntnis genommen.
Da in der Regel beim Bau von Photovoltaikanlagen nur sehr gering
in den Baugrund eingegriffen wird, bestehen aus ingenieurgeologi-
scher Sicht keine Einwande.

V. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen | Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleit-
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu plan begrindet noch keine Eingriffe in den Boden,
bericksichtigen. weshalb von einem Hinweis auf die DIN-Normen auf
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der dieser Planungsebene abgesehen wird.

DIN 18915 zu berlcksichtigen.
VI. - mineralische Rohstoffe: Wird zur Kenntnis genommen.
Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische Kompensati-
onsmalfinahmen auferhalb der Plangebiete zu keinerlei Uberschnei-
dungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen
Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Roh-
stoffsicherung gegen die geplanten Vorhaben keine Einwande.
VIIL. Geologiedatengesetz (GeolDG) Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleit-

plan begrundet noch keine Bohrungen, weshalb von
einem Hinweis auf dieser Planungsebene abgese-
hen wird.



https://geoldg.lgb-rlp.de/
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zur Verfugung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Ihrem
Bescheid, damit die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. sei-
nen Beauftragten (z. B. Ingenieurburo, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den
LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geo-
Idg.html

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.



https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html
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Seitens der Offentlichkeit sind folgende Stellungnahmen im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 BauGB eingegangen.

1 Quarz-Kieswerke Singhofen 20.02.2025
Stellungnahme Abwagungsempfehlung
l. 1. Veranlassung Es handelt sich in diesem Verfahren nicht um eine

Anderung des FNPs der Alt-VG Nassau, sondern
um eine Neuaufstellung fir die fusionierte VG Bad
Ems-Nassau. Darliber hinaus werden die einlei-
tenden Satze zur Kenntnis genommen.

Die Verbandsgemeinde Bad Ems — Nassau plant eine Anderung des Fl3-
chennutzungsplans der ehemaligen VG Nassau. Die Anderungen betref-
fen auch die Ortsgemeinde Singhofen. Die Singhofener Quarz Kieswerke
H.W. Schmitz GmbH & Co. KG wurde von Herrn Blrgermeister Paul,
Ortsgemeinde Singhofen und Herrn Blrgermeister Kriigel, Stadt Bad
Ems Uber das Verfahren informiert. Das Unter-nehmen H.W. Schmitz be-
treibt seit 1968 am Standort Singhofen ein Quarzkieswerk und plant mit-
tel- und langfristig eine Transformation zur Sicherung des Standortes.

Am 10.12.24 fand vor diesem Hintergrund ein Gesprach zur gegenseiti-
gen Information mit den Zustandigen der Ortsgemeinde Singhofen und
der Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems - Nassau statt. Es wurde
vereinbart, dass die Singhofener Quarz-Kieswerke H.W. Schmitz GmbH
& Co. KG ihre Vorstellungen/ Wiinsche zum Flachennutzungsplan mit ei-
nem Antrag Uber die Ortsgemeinde Singhofen einreichen kann.

Im Weiteren wird ein entsprechender Antrag formuliert und begriindet.

Il 2. Antrag Die Flachen werden als geplante Gewerbebaufla-

Die Singhofener Quarz-Kieswerke H.W. Schmitz GmbH & Co. KG bean- chen neu im Flachennutzungsplan aufgenom-
tragt, die im beigefligtem Lageplan B-1 gekennzeichneten Flachen/ Par- men.

zellen am Quarzkieswerk Singhofen als gewerbliche Bau-flachen im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir die Ortsge-
meinde Singhofen auszuweisen und damit die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die weitere Standortentwicklung zu schaffen.

In der Tabelle 1 sind die Grundstiicke mit der aktuellen Nutzung ausge-
wiesen.

Die im Plan ausgewiesene Flache hat eine Grofde von 38,9 ha.
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Flurstiicke
Gemarkung Nutzung
Singhofen
Nr. Flur
321 2 Quarzsandtagebau, Ausgleichflache (Streuobstwiese),
33 2 Betriebshof
581 2 Graben
58/2 2 Graben, Gewasser
29 2 Grinland
30 2 Griinland
31 2 Holzung
32/2 2 Holzung, Landwirtschaft
32/3 2 Landwirtschaft
25/2 2 Betriebsflache, Photovoltaik
26 2 Betriebsflache, Photovoltaikanlage
28 2 Betriebsflache
451 2 Griinland, Holzung
461 2 Grinland
46/2 2 Grinland
47 2 Betriebsflache
48 2 Betriebsflache, Weg, Photovoltaikanlage
49 2 Betriebsflache
50 2 Betriebsfliche, Weg
241 2 Betriebsflache
23 2 Schlammirockenfeld
20 2 Landwirtschaft
21 2 Landwirtschaft
22 2 Landwirtschaft
52 2 Weg
511 2 Weg
51/2 2 Weg

3. Begriindung

3.1 Standortentwicklung

Die Begrundung wird zur Kenntnis genommen.
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Die Singhofener Quarz Kieswerke H.W. Schmitz GmbH & Co. KG betrei-
ben ndrdlich der Ortslage Singhofen unmittelbar an der B260 den Quarz-
sandtagebau und das Quarzkieswerk Singhofen. Sie beabsichtigen, den
Standort auch nach dem Abschluss der Rohkiesgewinnung langfristig fur
die Baustoffproduktion zu nutzen und weiter zu entwickeln.

Neben der Quarzkiesférderung, -aufbereitung und -vertrieb sind bereits
in den letzten Jahren verschiedene betriebliche Aktivitaten aufgenom-
men worden.

So wird der ausgekieste Quarzsandtagebau westlich der B260 durch An-
nahme von unbelasteten Boden im Rahmen eines bergrechtlichen Teil-
abschlussbetriebsplanes verfillt und die ehemalige Oberflache wieder
hergestellt.

Eine Bodenbdrse ist geplant.

Zur Absicherung einer nachhaltigen und wirtschaftlichen Energieversor-
gung der Aufbereitungstechnik wurde im Jahr 2023 eine Photovoltaikan-
lage auf den Betriebsflachen errichtet.

Aktuell wird beim Landesbetrieb Geologie und Bergbau nach Immissi-
onsschutz- und Bergrecht beantragt, am Standort Recyclingbaustoffe
herzustellen. Angelieferte Bauabfalle und -reststoffe sollen aufbereitet
und unter Nutzung am Standort geforderter Mineralstoffe zu einem hoch-
wertigen Baustoff aufgearbeitet werden.

Weitergehende betriebswirtschaftliche Uberlegungen befassen sich mit
der Mdglichkeit der Einrichtung eines Wertstoffhofes am Standort. Hier
haben bereits Gesprache mit der Rhein-Lahn-Kreis-Abfallwirtschaft als
Betreiber der unmittelbar angrenzenden Deponie und des Abfallwirt-
schaftszentrum Rhein-Lahn Uber eine konkrete Zusammenarbeit stattge-
funden.

Die Gesprache mit dem zustandigen Landesamt fiir Geologie und Berg-
bau haben ergeben, dass ein Ausbau des Standortes tber unmittelbar
mit der Rohstoffgewinnung und -aufbereitung zusammenhangenden ge-
werbliche Tatigkeiten hinaus im Rahmen von bergrechtlichen Zulassun-
gen nicht maoglich ist.

Es ist daher eine entsprechende Bauleitplanung - im ersten Schritt die
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Ausweisung von gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan - er-

forderlich.

3.2 Landes- und Raumplanung

Aus ubergeordneten planungsrechtlichen Vorgaben ergeben sich keine
relevanten Griinde die gegen die beantragte Ausweisung sprechen:

In der Abbildung 1 ist ein Ausschnitt aus dem Regionalen Raumord-

nungsplan Mlttelrheln Westerwald dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
(https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Plankarte web.pdf))

Nach diesem Plan ergeben sich fur den Quarzsandtagebau Singhofen

und seine Umgebung folgende Festlegungen:

o Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
o Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund

Es kann bestatigt werden, dass der Regionalplan
grundsatzlich den Standort fir den Rohstoffabbau
und -verarbeitung gesichert hat.



https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Plankarte_web.pdf)
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o Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau
Mdalldeponie
o Naturschutzgebiet Kiesgrube Einsiedeln

Der Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Nassau
fur die Ortsgemeinde Singhofen und die Ubersichtskarte der Bebauungs-
plane (Abbildung 2) weisen keine Festlegungen fur die Flachen um den
Quarzsandtagebau und das Quarzkieswerk Singhofen auf, sodass hier
keine Vorgaben der bisherigen Bauleitplanung von einer Neuausweisung
betroffen sind.

Abbildung 2: Bebauungsplane der Gemeinde Singhofen (https://www.geopor-
tal.rlp.de/mapbender/php/mod wmc2ol.php?wmc _id=10043)

Es kann bestatigt werden, dass an dieser Stelle
kein Bebauungsplan besteht. Im alten Flachen-
nutzungsplan der VG Nassau sind im Bereich des
Tagebaus  ,Rohstoffsicherungsflachen®,  die
.Kreis-Mulldeponie®, ein ,Kiesabbau“ und Land-
wirtschaftsflachen dargestellt. Grundsatzlich ent-
spricht das den heutigen Nutzungen. Durch die
Neuaufstellung kann und soll der Bereich jedoch,
entsprechend Punkt Il. neu geordnet werden.

VL.

3.3 Landespflege, Okologie

Die gewerblichen Bauflachen liegen innerhalb des Naturparks Nassau
(Abbildung 3). AufRerhalb der beantragten Flachen liegen zur Lahn und
zum Muhlbachtal hin Fauna-Flora-Habitat Flachen (FFH-Gebiet

Die Ausflihrungen zur Landespflege und Okologie
sind nachvollziehbar und werden zur Kenntnis ge-
nommen.



https://www.geoportal.rlp.de/mapbender/php/mod_wmc2ol.php?wmc_id=10043
https://www.geoportal.rlp.de/mapbender/php/mod_wmc2ol.php?wmc_id=10043
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Lahnhange). Ostlich des Kieswerkes liegt das Naturschutzgebiet Kies-
grube Einsiedeln. Diese Schutzgebiete sind durch die Ausweisung nicht
betroffen.

Durch die Lage an der BundesstralRe B260 und an den bestehenden Be-
trieben ist eine relevante Vorbelastung aus ékologischer Sicht vorhan-
den. Die geplanten Flachen unterliegen weitgehend der berg-baulichen
Nutzung als Betriebsflachen des Quarzkieswerkes oder als Gewinnungs-
flachen. Einige Flachen sind landwirtschaftlich genutzt.

Durch die tiefere Lage zu Bundesstral3e B260 ist eine vertragliche land-
schaftsbildgerechte Einbindung der Flachen beglnstigt.

Die Genehmigungsfahigkeit einer geanderten gewerblichen Nutzung
kann unter Bericksichtigung des Umweltrechtes als gegeben angesehen
werden.

L.gomla
| Nartorpark s
[:]ma AOAY Rz
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Wormwaks

Abbildung 3: Naturpark Nassau mit Schutzgebieten (https://www.naturparknassau.de/)

VIL.

3.4 AuRere und innere ErschlieRung

Die Flachen liegen unmittelbar an der B 260 und kdnnen daher wirt-
schattlich erschlossen werden. Die verkehrliche Anbindung kann Gber

Die Ausfihrungen zur ErschlieBung sind nachvoll-
ziehbar und werden zur Kenntnis genommen.



https://www.naturparknassau.de/
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die vorhandenen Zufahrten erfolgen. Entlang der B260 verlaufen Versor-
gungstrager fur Wasser, Abwasser (Druckleitung nach Singhofen) und
Gas, die genutzt werden kdnnen. Anschlussmdglichkeiten an das Strom-
netz bestehen. Die Kuppenlage erlaubt den Ausbau altermativer Energien
wie Photovoltaik- und Windkraftnutzung.

Die Innere Erschliefung der Abbauflachen kann durch an die zuklnftige
Nutzung angepasste Wiederherstellung der Oberflachen vorbereitet wer-
den.

VIII.

Die Karte wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlag

Die beantragten Gewerbebauflachen sollen zusatzlich in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Bisher war in dem Gebiet
lediglich der Rohstoffabbau zuldssig. Durch das Gewerbegebiet wird zudem auch eine Rohstoffverarbeitung erméglicht.

Abstimmung: [0 Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

2 Biirger 1 zu: Erhalt des Naturparks Nassau / PV Anlage in Geisig und Dessighofen 12.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

l. Mit grol3er Besorgnis habe ich die Offenlegung des Flachennut-
zungsplans zur Kenntnis genommen. Die geplante Errichtung von
Photovoltaikanlagen im Naturpark Nassau halte ich flir auf3erst prob-
lematisch. Diese Flachen sind flr eine derartige Nutzung vollig unge-
eignet, da eine eingezaunte Industrieflache zur Stromerzeugung den
Wald von beiden Seiten einschranken und erheblich in das naturli-
che Landschaftsbild eingreifen wirde.

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren durch Vermei-
dungs- und Kompensationsmafnahmen (z.B. Ein-
grinung) minimiert werden.

Il Der Natur- und Tierschutz sprechen klar gegen dieses Vorhaben.

Auf Ebene der Bebauungsplane wird die Vertraglich-
keit mit dem Natur- und Artenschutz intensiv geprift.
Da diese Verfahren parallel bereits angestof3en wur-
den, liegen erste Ergebnisse bereits vor. Hiervon las-
sen sich jedoch keine den Vorhaben entgegenste-
henden Belange ableiten.
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Neben der Beeintrachtigung des Okosystems wiirde auch der Nah-
erholungswert fur die Bewohner der Region sowie fur Touristen er-
heblich gemindert. Unsere landwirtschaftlich gepragte Kulturland-
schaft muss bewahrt werden.

Bisher sind keine nachteiligen Beeintrachtigungen
von PV-Anlagen auf den ortlichen Tourismus be-
kannt. Gerade das touristisch beliebte Bayern ist zu-
gleich fur die zahlreichen PV-Freiflachenanlagen be-
kannt. Zudem konnen PV-Freiflachenanlagen dazu
beitragen, die Biodiversitat und Strukturvielfalt einer
Region zu erhéhen, was zudem positive Aspekte auf
den Tourismus haben dirfte.

Ich appelliere daher an Sie, bereits bestehende und versiegelte Fla-
chen fiir Photovoltaikanlagen zu nutzen, anstatt wertvolle Naturge-
biete zu opfern.

Zur zlgigen Umsetzung der Energiewende und zum
Schutz des Klimas sollten sowohl versiegelte als
auch effiziente Freiflachenanlagen umgesetzt wer-
den. Beide Formen sollten sich erganzen, um so die
Investitionen in die Energiewende zu beschleunigen
und zugleich die Stromgestehungskosten gering zu
halten.

Beschlussvorschlag

Die Verbandsgemeinde mochte einen Beitrag zur Energiewende leisten und hat diese Flachen als Eignungsflachen identifiziert. An
den Flachen wird weiterhin festgehalten.

Abstimmung: O Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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Birger 2 zu: Sonderbauflache fur PV-Anlage in Geisig GEI-S1

07.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Ich halte die die geplante Flache aus Grunden des Naturschutzes,
des Naherholungswertes und des Erhalts unserer landwirtschaftlich
gepragten Kulturlandschaft fir véllig ungeeignet.

Eine eingezaunte Industrieflache zur Stromproduktion hat an dieser
Stelle nichts im Naturpark Nassau verloren, auch wenn der Natur-
park nicht generell als Ausschluss Grund angesehen wird. Dies gilt
fur die Flache in Geisig am Rudelsberg (siehe Foto) und genauso fir
die Flache an der Gemarkungsgrenze in Dessighofen.

Ich bitte jeden Entscheidungstrager, sich persdnlich vor Ort einen
Eindruck zu verschaffen.

Jegliche bauliche Entwicklung wird die Kulturland-
schaft verandern. Dabei kénnen auch durch die ge-
planten Solarparks positive (Erhéhung Strukturviel-
falt, Biodiversitat, Extensivierung der Flachen) als
auch negative (technische Pragung der Landschaft)
hervorgerufen werden. Zum Schutzzweck des Natur-
parks Nassau gehort insbesondere eine ,Stille Erho-
lung®“. Die Solarparks sind im Betrieb als sehr emis-
sionsarm einzustufen und insbesondere Larmemis-
sionen sind nicht zu erwarten. Eine Vereinbarkeit mit
den Schutzzwecken des Naturparks Nassau ist da-
her zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild kénnen durch Eingriinungen verringert
werden.
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Das beigefugte Bild wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Abstimmung: O Einstimmig

Die Verbandsgemeinde moéchte einen Beitrag zur Energiewende leisten und hat diese Flachen als Eignungsflachen identifiziert. An
den Flachen wird weiterhin festgehalten.

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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4 Burger 3 26.03.2025
Stellungnahme Abwagungsempfehlung
l. Bgm. Dr. Winterwerber hat mir die beiden E-Mail vom 14.03.2025 Am 13.06.2025 hat der Ortsgemeinderat von Dorn-
von |hm und Ihre Antwort-Mail vom 19.03.2025 gezeigt. holzhausen beschlossen, den Solarpark lediglich auf

den Flursticken 30, 31 und 32 der Flur 4 (neu
165/99) zu entwickeln. Die Ubrigen Flachen fallen so-
mit aus dem geplanten Solarpark heraus.

Korrekt ist, dass die Gemeinde sowie auch ich anstreben, dass die
neuen Flachen 162/99 und 165/99 im neuen FNP fiir Photovoltaik
ausgewiesen werden.

Der Anhang aus der E-Mail vom 19.03.2025 weist nur die neue Fla-
che 162/99 incl. Einkreisung auf.

Méglich dass hier meine Anmerkung Uberflissig ist, aber hier noch-
mal die Zusammenstellung beider neuen Flachen.

162/99

setzt sich zusammen aus den alten Parzellen 4/36 und 4/37 und
eine Teilflache aus dem dazwischen liegenden Wirtschaftsweg
4/163.

165/99
setzt sich zusammen aus 4/30, 4/31 und 4/32.

Im Anhang hier mein vorlaufiger Flachennachweis.
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Léndlicher Raum e Nachweis des Neuen Bestandes
-K

Osteifel , Wertermi B

Verfahrensnummer: 81124
D ( i gem. § 86 FlurbG)
Ordnungsnummer: 135/04

5 16 7626

Summe: ) 78769 | == 78769 12.897,51

Datum der Ausg

Gemarkung Flur  Flurstiick Fliche | Nutz- Wert- Wertver- Fliche Wert  Wertkorrektur-  Wertkorrekturl-faktor
Lagebozeichnung at Kasse haltniszahl merkmal
] L] we]
Dornholzha 10 16299 22053 4 17 903
Schweighz 4 17 861
4 17 1619
4 17 495

Die Anhange werden zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlag

Die Flache soll entsprechend dem Ortsgemeinderatsbeschluss vom 13.06.2025 entwickelt werden. Hierin werden nur die nérdlichen

Bereiche berlcksichtigt.

Abstimmung: O Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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5 Burger 4 zu: Sonderbauflache fur PV-Anlage in Geisig GEI-S1

24.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

l. Wir haben grof3e Bedenken gegen den geplanten Bau einer PV An-
lage in Geisig am Rudelsberg.

Unsere Grundstiicke, mit Haus und Hallen, liegen genau unterhalb
der geplanten Flache.

In den vergangenen Jahren ist es bei Starkregen schon vermehrt
vorgekommen, dass das Wasser vom Berg hinab in den Keller unse-
res Hauses, bzw. in die Halle des Gefllgelhofs gelaufen ist.

Bei genauer Ansicht der Hochwasser und Starkregengefahrdung auf
der VG Bad Ems Internet Seite, ist deutlich sichtbar, dass genau die-
ses geplante Gebiet schon ohne die PV Anlage zu den gefahrdeten
Gebieten, das Wohngebiet Am Rudelsberg noch deutlich starker,
eingestuft ist.

Durch die fortschreitende Klimaveranderung mit zunehmenden Un-
wetter bzw. Starkregen und dann mit der Teilflachenversiegelung se-
hen wir mit grofden Bedenken unser Haus und Hof in Gefahr. Die
kommenden und bleibenden Existenzbedrohenden Schaden kann
auch eine Elementarversicherung nicht wieder gutmachen.

Wir bitten darum, unsere Bedenken ernst zu nehmen und sich am
Besten direkt vor Ort ein Fachkundiges Bild von der Lage zu ma-
chen.

Entsprechend der Hochwasserkarten sind im Sudden
der geplanten Flache GEI-S1 geringe Hochwasser-
gefahren kartiert. Diese gesammelten Abflusstrome
fiuhren, wie neben beschrieben, in die sitdlich an-
grenzende Ortslage. Durch den geplanten Solarpark
ist jedoch nicht mit einer Verschlechterung der Ab-
flusssituation zu rechnen. Vielmehr kann durch die
Extensivierung der Landwirtschaftsflachen eine
ganzjahrige Grasnarbe entwickelt werden, die dazu
beitragt, den Wasserabfluss zu verlangsamen und
die Versickerungsrate zu erhéhen. Durch Umset-
zung der Solarparks kénnen zudem am sudlichen
Rand Malinahmen getroffen werden, dass kein Nie-
derschlagswasser aus dem Plangebiet abfliel3t (z.B.
mit Mulden).

Um langfristig und global gesehen den neben be-
schriebenen Folgen des Klimawandels méchte die
VG Bad Ems-Nassau mit diesem Solarpark ihren
Beitrag leisten, fossile Energien durch COgz-arme
Technologien zu ersetzen.

Beschlussvorschlag
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Flache wird weiterhin festgehalten.

Die Verbandsgemeinde médchte einen Beitrag zur Energiewende leisten und hat diese Flache als Eignungsflache identifiziert. An der

Abstimmung: [0 Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

6 Burger 5 zu: Entwicklung einer Wohnbauflache in Sulzbach

08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

l. Wir hatten Besuch von Frau Schlaghecken-Latz.

Hier wurden Wiinsche und etwaige Notwendigkeiten im Bereich ,Im
Heckelchen" aufgezeigt (s. Lageplan). Wirden Sie sich bitte hierzu
mal bei mir melden?

Die Flache wird aktuell im Vorentwurf als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Zum Entwurf hin, soll
die Flache, wie die ndrdliche Ortslage, als beste-
hende Mischbauflache dargestellt werden, da diese
Bereiche bereits bebaut und bewohnt sind.
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Lot @ badirhe - St of,

Beschlussvorschlag

Die Ortslage von Sulzbach wird an die aktuellen Nutzungen angepasst, sodass hier auch zukinftige Entwicklungen einfacher mdglich
werden.

Abstimmung: O Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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