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Anlage eines Mulden—Wall-Systems
zur Riickhaltung / Ableitung von
AuBengebietswasser
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BAUWEISE DACHFORM
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a 8° bis 45° 81

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
:—— Uberbaubare Grundstiicksflache

— 1 nicht Uberbaubare Grundsticksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholiflachenzahl, als Héchstmal
0,3 Grundflachenzahl, als HéchstmaR
l Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelh3user zuléssig

q Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Ful®- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Parkplatzflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

r——

) Abwasser (Niederschlagswasserbeseitigung)

/

Abfall (Milltonnensammelstelle)

(

¢ Stromversorgung (Transformatorenstation)

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

i+ 11 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
- T T T q zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
© ¥ Y| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
- & - und sonstigen Bepflanzungen
z.B. A Ordnungsbereich fur die Landespflege

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fladchen fir  Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

- Zweckbestimmung Garagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze
et (Carports)

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Strallenkérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

- Abgrabung
(LA
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Anlage eines Mulden—Wall—Systems
zur Riickhaltung / Ableitung von
AulBBengebietswasser
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ZEICHENERKLARUNG

Sonstige Darstellungen

empfohlene Grundstiicksgrenze

Wirtschaftsweg

Nicht eingemessener Fahrbahnrand

Teilaufhebungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
LAuf dem Niederfeld”

Flurgrenze

Hohenschichtlinien z.B. 275 m 4. NHN

Nachrichtliche Darstellung RRB

Gradientenpunkt

GRADIENTENHOHEN

(gemdR StraRenvorentwurfsplanung) in m ii. NHN
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SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

GEMARKUNG SINGHOFEN FLUR 11 FLURSTUCK 90 tlw.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet geméafl3 § 4 BauNVO.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von
Ferienwohnungen als Rdume innerhalb von Wohngeb&uden)

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zul&ssig.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfidchenzahl (GRZ) betrégt 0, 3.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossfldchenzahl (GFZ) betréagt 0,6.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zulédssigen Firsthéhen und Traufhéhen baulicher Anlagen werden in
Abhéngigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Geneigte Décher mit einer Dachneigung > 8° (z. B. Saftteldach,
Walmdach, Zeltdach):

e Traufhbéhe: maximal 6,50 m
e Firsthbhe bzw. Gebdudehéhe: maximal 10,00 m

Il. Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (= ein
Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet die
Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

e Traufhbhe: maximal 6,50 m
e Firsthéhe bzw. Gebdudehbéhe: maximal 8,50 m

Die Hbéhen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malbezugspunkt gemessen.

Der obere MaBBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Firsthbhen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante
Dachhaut am First), Traufhéhe zwischen dem Schnittounkt der
AuBenwand mit der Dachhaut,

e bzw. bei einseitigen Pultdachgebduden zwischen oberer
Gebdudekante bzw. untere Schnittstelle  Dachhaut und
AuBenwand (Traufhéhe)

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebdudehdhe bezieht sich auf die
Héhe der StralBengradiente (StralBenmittelachse; siehe hierzu die
Héhenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem
Baugrundstiick  erschlieBungstechnisch  zugeordneten  Offentlichen
Verkehrsflache (Stralle). Gemessen wird dabei in der Mitte der
straBenseitig orientierten Gebdudefassade. Bei Eckgrundsticken wird
die offentliche Verkehrsflache (StraBe) zu Grunde gelegt, zu der der
Hauseingang orientiert ist.
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BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Die maximale Traufthbhe darf bis 580 % der jeweiligen
Gebaudewandldnge, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art
pro Gebdude, Uberschritten werden (z. B. durch Zwerchgiebel, die
Traufe durchbrechende Gauben und Zwerchhéauser).

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemal Regelungen der
Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebédude-Frontldange entlang der
ErschlieBungsstral3en wird wie folgt beschrénkt:

Maximale Frontlénge Einzelhaus: 15,00 m

Unberiicksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebdude
angeschlossene Garagengebéaude.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebé&ude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und (liberdachte Stellpldtze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuléassig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemal3 § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
festgesetzten Fldchen (Ordnungsbereich A). Ausgenommen sind
hiervon jedoch Anlagen zur Grundstickseinfriedung.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den
Offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-SCHAFT
IV.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE
RUCKHALTUNG UND/ODER VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20
BauGB)

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

VERBANDSGEMEINDE BAD EMS-NASSAU

TEXTFESTSETZUNGEN

ORDNUNGSBEREICH C - FLACHE FUR DIE
NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Flache des Ordnungsbereichs C wird als Grinflache mit der
Zweckbestimmung  ,Rickhaltung  und/oder  Versickerung  von
Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene
unbelastete Niederschlagswasser ist der fir die Rickhaltung
vorgesehenen Fldche im Ordnungsbereich C zuzufiihren und dort in
einem moéglichst naturnah gestalteten Erdbecken zurlickzuhalten.

Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens st als
Extensivgriinland zu entwickeln und zu pflegen wéhrend in den
Randbereichen Magergriinland zu entwickeln und zu pflegen ist.

Hinweis: Die Flache innerhalb des Erdbeckens ist mit Regiosaatqut fiir
Extensivgriinland aus dem Ursprungsgebiet 7 einzuséen, die
Randbereiche mit Regiosaatgut fiir Magergrinland aus dem
Ursprungsgebiet 7. Die nicht durch die Erdarbeiten freigelegten Flachen
mit vorhandener Grasnarbe sind vor der Einsaat zu frdsen um die
Konkurrenzkraft zu reduzieren und das Saatbett vorzubereiten.
Alternativ kann auch eine Roto- oder Rollegge eingesetzt werden. Der
Vorgang mit der Egge muss unter Umstdnden mehrmals wiederholt
werden, bis etwa 50 — 70 % offener Boden zu sehen ist. Im Ansaatjahr
sollten eventuell aufkommende Unkrauter durch einen gezielten Schnitt
geschwécht werden, um die konkurrenzschwédcheren Magerrasenarten
zu fordern und Lichtkonkurrenz zu verhindern.

Die Grinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr zu méhen. Die erste
Mahd erfolgt ab Mitte Juli, die zweite ab September. Das Mahdgut ist zu
entfernen. Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN-
BELAGE

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit offen-
porigen, versickerungsfahigen Beldgen (z. B. Drén- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen, gro3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.

ORDNUNGSBEREICH B — OFFENTLICHE GRUNFLACHE - FLACHE
ZUR AUSSENGEBIETSWASSERBESEITIGUNG

Die Flache des Ordnungsbereichs B wird als offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,AuBengebietswasserbeseitigung” festgesetzt.
Sie dient entsprechend der Riickhaltung anfallenden
AuBBengebietswassers. In der Flache sind Erdmulden, ein Mulden-
Rigolen-System und/oder ein Mulden-Wall-System zur Riickhaltung und
Ableitung von Niederschlagswasser zulassig.

Die Flache ist als extensiv genutzte Grinlandwiese zu entwickeln und zu
pflegen. Dazu ist der vorhandene Ackerstandort mit Regiosaatgut/
autochthonem Saatgut (z.B. z.B. FLL RSM Feldrain und Saum, UG 7,
oder vergleichbar) einzuséden und zu entwickeln.

Hinweis: Die Griinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte
Juli zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und
Pflanzenschutz sind nicht zul&ssig.

Die bestehenden Gehélze sind méglichst zu erhalten, sofern dem keine
erschlieBungs- bzw. entwésserungstechnischen Belange
entgegenstehen.

ORDNUNGSBEREICH D - ENTWICKLUNG VON EXTENSIVEM
GRUNLAND SOWIE STUFIGEM WALDRAND

Die Flache des Ordnungsbereichs D auf dem Flurstick 41 der Flur 4 in
der Gemarkung Singhofen wird als extensives Dauergriinland und
stufigem Waldrand festgesetzt.

Hinweis: Das zwischenzeitlich entwickelte Griinland ist durch eine ein-
bis zweimalige Mahd pro Jahr zu erhalten und weiter als artenreiches
Grinland zu entwickeln. Die erste Mahd erfolgt nicht vor Mitte Juli, die
zweite ab September. Das Mahdgut ist abzutragen. Mulchen oder
Hé&ckseln ist unzuldssig. Der stufige Waldrand ist zu erhalten und es ist
darauf zu achten, dass die Sukzession begrenzt wird. Aufwachsende
Gehéblze innerhalb des Grinlands sind dafir zu entfernen. Die
Verwendung von chemisch-synthetischen Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) Ziff. 25 a BauGB)

RANDLICHE GEBIETSEINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH A

Die Fldche des Ordnungsbereichs A ist mit heimischen
standortgerechten Strduchern zu bepflanzen und durch artgerechte
Pflege langfristig zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache sind mit heimischen
standortgerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Abgéangige Gehdlze sind zu
ersetzen. Die  zeichnerisch festgesetzte  Pflanzflache des
Ordnungsbereichs A wird auf die zu begriinenden
Baugrundstiicksflachen angerechnet.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Beqriindungq):

Stréducher: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Hundsrose,
Schwarzer Holunder;

Laubbaume II: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche;

Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,
Apfel von Groncels

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10

10.1

10.2

10.3

11

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§
9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind bei Hauptgebauden Décher mit einer Neigung zwischen 8°
bis 45°.

Bei Hauptgebduden sind Gebdude mit einem einseitigen Pultdach
(=Dach mit nur einer geneigten Dachfldche) nur mit einer Neigung von
8° bis 30° zuléssig.

Gauben, Erker und sonstige untergeordnete Bauteile kénnen auch eine
steilere Dachneigung als 45 ° aufweisen.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

DACHGESTALTUNG

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuléssig.

GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebduden mit Pultddchern betrdgt die frei sichtbare max. Wandhéhe
7,5 m. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittounkt des an das
Gebdude angrenzenden héchsten Geldndes und dem obersten Punkt
der Gebéudehidille.

OBERFLACHENGESTALTUNG /
GRUNDSTUCKSGESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 3 und § 88 (6) LBauO)

Sofern ein Gebdude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden
Mauerwerk realisiert wird und ebenfalls die Errichtung eines
Kellergeschosses geplant ist, ist durch eine entsprechende
Oberflachengestaltung sicherzustellen, dass das Kellergeschoss nicht
frei sichtbar in Erscheinung ftritt. Ein Kellergeschoss darf dabei talseitig
maximal 1,0 m (ber das kidnstlich geschaffene Geldnde hinausragen.

Die nicht bebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht
als Stellplatz, Zufahrt, GebaudeerschlieBung oder eine andere zuldssige
Nutzung bendtigt werden, landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Vorgérten und dbrige
Garten-/Freiflachenanteile diirfen nicht als flichenhafte Géarten mit Kies-,
Splitt- oder Schotterschiittungen gestaltet werden. Vorgérten zwischen
vorderer und seitlicher Geb&dudekante und StraBenbegrenzungslinie
dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen benutzt werden.

M. 1:1.000

TEXTFESTSETZUNGEN

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze auf den betroffenen
Grundstiicken herzustellen.

Hinweis: ,,Gefangene Stellplédtze” werden hierbei nicht angerechnet.

EINFRIEDUNGEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3

und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Z&une, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.&.)
der Grundstiicke sind an den strallenseitigen Grenzen nur bis max. 1,00
m Hoéhe zuléssig.

Die Hbéhe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung
und Oberkante StralBenverkehrsfldche.

Hinweis: Um die Kleintierdurchlassigkeit zu gewéhrleisten, sollten Zdune
so gestaltet werden, dass zwischen Bodenoberkante und
Zaununterkante ein Abstand von mindestens 15 cm besteht.

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung bzw. Toilettenspulung weiterverwendet werden. Die Mulden
und/oder Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100 m? versiegelte
Grundstucksflache 3 - 5 m* Volumen zur Verfligung stehen.

Die innerh&usliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken Bad Ems-Nassau und dem zusténdigen Gesundheitsamt
anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Baugestalterische Empfehlungen: Aufenanstriche, AulRenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefuhrt werden. An Gebauden
sollten glédnzende Materialien zur grofRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte ist die Baufeldfreimachung wie auch die Rodung von Gehélzen, ohne
Okologische Baubegleitung, auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Bei Begrunung der Freiflachen wird die Verwendung heimischer und standortgerechter
Gehdlze empfohlen.

Sind groRflachige Glasfronten an Geb&uden geplant, missen diese durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhéngen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden Mobile
0.a.).

Es wird empfohlen zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts an Geb&uden und in
Garten Kasten fur Végel und Fledermause anzubringen.

Ausschluss von Schottergdrten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die
Ortsgemeinde Singhofen weist deutlich darauf hin, dass Vorgéarten und Ubrige Garten-
[Freiflachenanteile  nicht als flachenhafte Géarten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschittungen gestaltet werden durfen (vgl. die bauordnungsrechtlich-
gestalterischen Textfestsetzungen). Vielmehr sollte eine blltenreiche, bienen- und
insektenfreundliche Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass gemal § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht Uberbaute
Flachen bebauter Grundstlicke begrint werden sollen, soweit sie nicht fiir eine zulassige
Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich beschrénken, sind nur zuléssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung:
Die Untere Naturschutzbehérde empfiehlt, Aullenbeleuchtungen in einer

insektenfreundlichen Ausflihrung vorzusehen. Dabei sollte das Licht gezielt auf die zu
beleuchtenden Flachen gerichtet und eine Abstrahlung in die Umgebung, insbesondere
nach oben, vermieden werden. Die Verwendung von Lichtquellen mit mdéglichst
geringem Blauanteil (Farbtemperatur 1.800-2.400 Kelvin) sowie geschlossenen
Lampengehausen wird empfohlen, um eine Gefahrdung nachtaktiver Insekten durch
Lichtreiz und Hitzeentwicklung zu minimieren.

Vermeidung tierischer Fallen:

Die Untere Naturschutzbehtérde empfiehlt, Fensterschichte und sonstige bauliche
Aufgédnge im AuRenbereich so auszufihren, dass keine potenziellen Tierfallen
entstehen. Kellerschachte sollten mit engmaschigen, insektensicheren Gittern abgedeckt
werden, um insbesondere Kleintiere, Amphibien und Insekten vor dem Eindringen oder
dem Verfangen zu schitzen.

Hinweis auf § 3 Abs. 2 Garagen- und Stellplatzanlagenverordnung (GarStellVO):
Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitwellig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen,
wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist. Dies gilt
nicht beim Einbau von funkgesteuerten elektrischen Garagentoren.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren zu beriicksichtigen.
Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastédnderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu
empfehlen.

Bodenschutz: \Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a.
zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff.
LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstrafien-
gesetzes) 0,50 m zuruckbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
GefalRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder
per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet Iliegt im Randbereich
landwirtschaftlich gepragter Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als
ortstbliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Die Durchfihrung einer Bohrung bzw. einer
geologischen Untersuchung ist spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die
Anzeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht
das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-
Pfalz unter https://geoldg.Igb-rlp.de zur Verfigung.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hoéhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk 2 Aufstellungsbeschluss

Die Darstellung der Grenzen und die Der Ortsgemeinderat hat am

Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
entsprechen dem Stand vom Januar 2021). wurde am offentlich bekannt
gemacht.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom Singhofen, den
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgemaRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt.

Nortershausen, den 24.08.2021

(Detlef Paul)

Karst Ingenieure GmbH Dienstsiegel Ortsburgermeister

3 Friuhzeitiges Beteiligungsverfahren

4 Foérmliche Beteiligung

Bebauungsplan-Vorentwurf  wurde am Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieRlich der
vom Ortsgemeinderat gebilligt. Textfestsetzungen, der Begrindung mit
integrierter  Landschaftsplanung und dem
Sodann wurde die Beteiligung der von der Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Planung berthrten Trager offentlicher Belange Stellungnahmen aus den frihzeitigen
gemall § 4 (1) BauGB durchgefihrt. Die Beteiligungsverfahren hat gemal § 3 (2) BauGB
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR fur die Dauer eines Monats in der Zeit von
§ 3 (1) BauGB erfolgte am .................... ) bis zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan- Auslegung wurden am mit dem
Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass
beschlossen. Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist

abgegeben werden kénnen. Die berihrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

gemanl § 4 (2) BauGB beteiligt.

Singhofen, den

(Detlef Paul) (Detlef Paul)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister Dienstsiegel Ortsburgermeister

5 Satzungsbeschluss 6 Ausfertigung

Der Ortsgemeinderat hat am Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
Bebauungsplan gemall § 24 der Gemeinde- bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und und den textlichen und zeichnerischen
gemanl § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Festsetzungen Gegenstand des Planaufstel-
lungsverfahrens war, gemaR Satzungsbeschluss
Singhofen, den vom mit dem Willen des Orts-
gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur die
Normgebung gesetzlich vorgesehenen Verfahr-
ensschritte und —vorschriften eingehalten wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Singhofen, den

(Detlef Paul) (Detlef Paul)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister Dienstsiegel Ortsbirgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortstbliche Bekanntmachung nach MalRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Singhofen, den

(Detlef Paul)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

gemall § 10 (3) BauGB ortslblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Singhofen, den

(Detlef Paul)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister
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