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Textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Emser Landstraf3e*

der Ortsgemeinde Dausenau

1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich ist durch eine schwarze, unterbrochene Linie gekennzeichnet.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Plan entsprechend gekennzeichnete Flache ist gemall § 1 Abs. 2 Punkt 1 und
§ 6 BauNVO als Mischgebiet -MI- festgesetzt.

Fir den nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen sonstigen Gewerbebetrieb sind
die erganzenden Zulassigkeiten festgesetzt:

innerhalb der mit 1 dargestellten Abgrenzung
Freiflache

- Aus- u. Zufahrt

- Abstellplatz fir PKW

innerhalb der mit 2 dargestellten Abgrenzung
- Ausstellung fir Zaunbaumaterial und Abstellplatz fur Gerate und Materialien
- Containerstellflachen

2.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflache der Erschlielungsflache sowie der Freiflache fir Ausstellungs- u.
Nutzzwecke betragt 911 m2

Die Héhenlage der baulichen Anlage wird entsprechend der Schnittskizze in der Planurkunde
festgesetzt.

2.3 Gestaltung befestigter Flachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Flachen innerhalb der dargestellten Abgrenzungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
zu erhalten (hier: Schotterflache), soweit nicht Betriebsabldufe andere Befestigungen notwendig
machen.

2.3 Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

Die als private Griinflache dargestellte Flache ist als Garten-/ Grinflachen zu erhalten.

Die im Plan entsprechend dargestellten Badume sind zu erhalten.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind zul&ssig bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m Uber der Geldndeoberkante
und mussen einen Bodenabstand von 15 cm zur Unterkante der Einfriedung einhalten.
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Textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Emser Landstraf3e*

der Ortsgemeinde Dausenau

Hinweise

Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden kénnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Ortlich eingesetzte Firmen sind zu unterrichten, dass arch&ologische Funde gem. §§ 16-21
Denkmalschutz- u. Pflegegesetz Rheinland-Pfalz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archaologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger Hoéhe 1 in Koblenz unter
Rufnummer 0261/6675-3000 zu melden sind.

Der Bauherr ist verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher mit
der Direktion Landesarchaologie abzustimmen.

Unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in archdologischen Verdachtsflachen sind
ordnungswidrig und kénnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 150.000 € geahndet werden.

Ortlich eingesetzte Firmen sind zu unterrichten, dass eventuell auftretende Anzeichen fir
frihere Bergbautatigkeiten an das Landesamt fir Bergbau und Geologie in Mainz unter
Rufnummer 06131/9254-0 zu melden sind.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- u. ggf. Ausgleichsmaflinahmen,
sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die
Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Abgrabungen und Aufschuttungen im Bereich der Bauverbotszone an der BundesstralRe sind
dem Landesbetrieb Mobilitdt Diez gesondert mit Planunterlagen zur Genehmigung
vorzulegen.

Die verkehrliche Erschliefung soll Uber die vorhandene Zufahrt zwischen Netzknoten
5612059 und 5612007 bei Station 1,460 erfolgen.

Die im Einmindungsbereich der Zufahrt freizuhaltenden Sichtflachen sind nach den Kriterien
der RAL 2012 zu ermitteln. Im Bereich der Sichtflachen ist eine Bebauung, Einfriedung,
Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 0,80 m Hohe Uber Fahrbahnkante nicht zulassig.

Heilguellenschutzgebiet: Bodeneingriffe, die die Hohenkote von 79,10 m GNN unterschreiten,

sind hier nicht zuldssig. Fur den Bereich des Gelandes, das zwischen 78,50 u. 79,10 m GNN

liegt, sind jedwede Bodeneingriffe unzulassig.

Zu den hier insbesondere unzuldssigen tieferen Bodeneingriffen gehdren:

- Bohr- o. Pfahlgrindungen oder sonstige Tiefengriindungen

- Brauchwasserbrunnen bzw. Brunnendoubletten (Entnahme u. Einleitung) zur
Warmetauschung

- Erdwarmesondenbohrungen
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