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RECHTSGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gemaR &8 6 BauNVO fest-
gesetzt.

Mischgebiet geméaR 8 6 BauNVO
Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Birogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Die gemaR § 6 (2) Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zuladssigen Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergniigungsstatten sind gemal? § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die nach 8§ 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Vergnliigungsstatten nicht zuldssig.

1.2 MakR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 als Hochstmal} festgesetzt.

1.2.2 Geschossflichenzahl

Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Es werden mindestens Il und hdchstens Ill Vollgeschosse festgesetzt.

1.3 Hodhe baulicher Anlagen (& 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Far zweigeschossige Bebauungen wird eine zuldssige Traufhéhe (Schnittlinie zwischen
Wand und Dachflache) zwischen 6,00 m und 7,50 m festgesetzt. Flr dreigeschossige
Bebauungen betragt die festgesetzte Traufhéhe zwischen 8,00 m und 9,50 m.

Ausnahmen sind bei Gebauden zuldssig, die zur Rechtskraft des Bebauungsplanes bereits
eine héhere Traufthdhe aufweisen.

Oberer Bezugspunkt
Die Traufhohe wird — vom unteren Bezugspunkt ausgehend — gemessen im Schnittpunkt
zwischen der verlangerten AuRenwandflache und der Dachhaut des Gebaudes.

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der StralRengradiente, gemessen von der stra-
Renseitigen Grundstiicksmitte zur erschlieBenden offentlichen StralRenverkehrsflache. Die
Oberkante der StralRengradiente ergibt sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten
Gradientenhéhenpunkten. Die Hohen zwischen den angegebenen Gradientenhdhenpunk-
ten sind linear zu interpolieren.
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Beispiele Ermittlung Grundstiicksmitte

Untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Aufzugsschachte, Entliiftungs-
anlagen, Schornsteine dirfen die Gebaudehohe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

1.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidche (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22, 23 BauNVO0)

1.4.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die geschlossene Bauweise festgesetzt.

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

GemaR § 23 (3) BauNVO ist straRenabgewandt eine Uberschreitung der Baugrenzen ober-
halb des Erdgeschosses durch einzelne Bauelemente in Form von Erkern o0.4. zuléssig,
wenn die einzelnen Bauelemente in ihrer Gesamtbreite nicht mehr als ein Viertel der jewei-
ligen zugehdérigen Fassadenbreite ausmachen und ihre Ausladung 1,20 m nicht (iberschrei-
tet sowie die erforderlichen Abstandsfldchen nach LBauO Rheinland-Pfalz eingehalten wer-
den.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (5§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der Ableitung
von Abwasser dienenden Anlagen und fernmeldetechnischen Nebenanlagen sowie Anla-
gen far erneuerbare Energien kénnen gemald 8 14 (2) BauNVO als Ausnahme zugelassen
werden, auch so weit fUr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

Zugelassen sind ebenerdige Stellplatze gemalR 8 12 BauNVO sowie Carport-Anlagen in
Form von offenen, berankten Holz- und Stahlkonstruktionen. Uberdachungen diirfen in
Form von Glasdachern oder erdiiberdeckten, extensiv begriinten Holzverschalungen aus-
gefdhrt werden.

1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstrigers oder eines beschréankten Personenkreises zu belastenden
Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen werden entsprechend der Planzeichnung fest-
gesetzt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (& 9 (4) BauGB i.V.m. & 88 (1) Nr. 1
LBauO)

Fassadengestaltung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist glatter oder fein strukturierter Putz und Natur-
stein zugelassen. Holz, Beton- und Metallteile sind nur als Gliederungselemente zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Gestaltung der AuRenfla-
chen der Gebéude spiegelnde! Metallteile, Kunststoffteile, Fassadenanstriche und -verklei-
dungen unzuléssig.

Die farbliche Gestaltung hat sich harmonisch an die drtliche Bebauung anzupassen. Leuch-
tende Farben sowie Schwarz werden ausgeschlossen. Insgesamt sollen Farben mit einem
hellen warmen Farbton verwendet werden.

Materielle und farbliche Elemente und Akzente abweichend von den Vorgaben sind allge-
mein zul&ssig.

Fassadengliederung

Die Gliederung der Fassade muss kleingliedrig sein und die Vertikale betonen. Schaufenster
sind nur im Erdgeschoss zuldssig und missen den Proportionen und der Gliederung der
Gesamtfassade entsprechen. Horizontale Fensterreihungen ohne in Material und Gestal-
tung der Gesamtfassade entsprechende Zwischenelemente sind nicht zuldssig. Die Fassa-
dendffnungen miissen stehende Formate aufweisen. Ausnahmeregelungen sind zulassig,
wenn das vertikale Erscheinungsbild der Fassade gesichert ist.

2.2 Dachgestaltung (3 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform
Als Dachform flUr Hauptgebdude sind Satteldédcher, Mansardendacher und ausnahmsweise
Pultdacher zulassig.

Dachneigungen unter 40° und Uber 50° sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind Dachnei-
gungen bis 60° bei giebelstandigen historischen Gebauden zugelassen.

Fir den unteren Teil des Mansardendaches ist eine Dachneigung bis zu 80° und fiir das
Pultdach auch zwischen 25° und 40° zulassig.

! Als spiegelnd gelten Oberflachen, die eine tberwiegend ,gerichtete Reflexion” aufweisen. Ein praktisches
Beispiel ist der namensgebende Spiegel. Nur sehr glatte Oberflachen kénnen eine Spiegelwirkung entfalten.

Dachaufbauten
Zuldssig sind Dachgauben und Dacheinschnitte, welche von der Strae abgewandt und
giebelstandig sind. Zwerchhauser kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Dachaufbauten dirfen in der Summe ihrer Breiten maximal 40 % der Gesamtbreite des
Gebédudes nicht Uberschreiten. Einzelelemente, aulRer Zwerchhauser, dirfen nicht ldnger
als 3,0 m sein. Zudem muss ein Ortgangabstand von 1,5 m eingehalten werden. Zwischen
den einzelnen Dachgliederungselementen sind ebenfalls Abstdande von mindestens 1,5 m
einzuhalten. Eine Ausnahme besteht, wenn Fensterachsen auf der Fassade eine Abwei-
chung erfordern.

Von der aufgehenden Wand an den Traufseiten der Gebdude miissen Dachaufbauten und
Dacheinschnitte, aulBer bei Zwerchhausern, einen Dachstreifen von mindestens 0,50 m
aufweisen.

Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind Schiefer, in Form, Farbe und Grolke der Schiefereindeckung ent-
sprechende Materialien sowie grau-schwarze Pfannen zugelassen.

Es sind nur Materialien mit einer matten Farbgebung — entsprechend den einschlagigen
Produktbeschreibungen des Baustoffhandels — zugelassen.

Die Verwendung glanzender oder glasierter Dacheindeckungen, bspw. Tonziegel mit Gla-
suren und Edelengoben, gldnzender Betondachsteine oder gldnzender Metalle ist unzulas-
sig. Ausgenommen hiervon sind PV-Anlagen, Solarthermieanlagen sowie Glasflachen.

2.3 Werbeanlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen gemal® § 52 (4) S.1 LBauO
nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

Sie sind begrenzt auf zwei Anlagen pro Stéatte der Leistung und drei Anlagen pro Gebé&ude.
Grundsatzlich sind parallel zur Geb&audefront angebrachte Werbeanlagen nur zwischen der
Oberkante der Erdgeschossfenster bzw. der Schaufenster und der Unterkante der Fenster
des ersten Obergeschosses mit einer maximalen Ausladung von 0,30 m zulassig. Vertikal
zur Gebdudefront angebrachte Werbeanlagen sind nur im Bereich zwischen der Oberkante
der Erdgeschossfenster bzw. der Schaufenster und der Unterkante der Fenster im ersten
Obergeschoss eines Gebaudes mit einer Ausladung von maximal 0,80 m zulassig.

Werbeanalgen haben sich in Form, Material und Farbgebung den historischen Vorbildern
anzulehnen. Vertikal angebrachte Werbeanlagen missen aus Ausleger und Werbeschild
bestehen, wobei der Ausleger feingliedrig gestaltet werden und aus Stahl oder Schmiede-
eisen bestehen muss.

Flachig angebrachte Werbeanlagen dirfen nur aus einzelnen voneinander getrennten Buch-
staben bestehen und nur mit maximal zwei zuséatzlichen Elementen, die nicht groRer als
ein Einzelbuchstabe sind, erganzt werden. Die Berechnungsflache zur Grolde der Werbe-
anlage wird bei Einzelbuchstaben durch die Umgrenzungslinie des Schriftzuges bestimmt.

Ausladungen dirfen das Lichtraumprofil der Fahrbahn nicht beeintrachtigen. In verkehrs-
beruhigten Bereichen und in FuRgangerbereichen sind die Festsetzungen zur Breite des
Lichtraumprofils auf einen Abstand von 2,50 m von der StraBenmitte bezogen (H6he
Lichtraumprofil betragt 4,20 m).

Die Abwicklung der gesamten Werbeanlageflache einschlief3lich Ausleger darf pro Ge-
baude 3 % der zugehorigen Fassadenflache nicht (iberschreiten.

Zum Schutz der historischen Bedeutung des Ortsbildes sind Werbeanalgen in greller Be-
leuchtung sowie mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht oder sonstiger Stufen- und Intervall-
schaltung unzuldssig.

Himmelsstrahler (,Skybeamer”) sowie Laserwerbung oder vergleichbare Anlagen sind un-
zuldssig.

3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1.1 Oberflachenbefestigung

Offentliche FuR- und Wirtschaftswege sowie private Gebiudezuwege, Zufahrten, Hoffl4-
chen und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldagen (z.B. Poren- oder Rasenpflas-
ter, Schotterrasen, grol3fugiges Pflaster etc.) zu befestigen.

3.1.2 Griinordnerische Festsetzungen

Fensterlose Fassaden und Stitzmauern sind ab einer GréRe von 50 m? in einem Abstand
von max. 8 m mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Je nach Pflanzenauswahl
sind die erforderlichen Kletter- und Rankhilfen vorzusehen.

Stellplatze sind so anzulegen, dass durch eine Fldchen- und Muldenversickerung das an-
fallende Niederschlagswasser versickert werden kann (Kf-Wert min. 2 x 10%/m/s), sofern
nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist. Die Untergrund-
entwadsserung ist ggf. entsprechend anzupassen.
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4. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. 8 9 (4) BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt. VerstoRe gegen
Festsetzungen nach & 9 (1) Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) kénnen gemalR &8 213
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Nutzung des Oberflachenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des 8 1 (5) Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z.B. Gartenbewadsserung, Toilettenspllung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen flr bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1897-1)
zu bertcksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastdnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu ber{ick-
sichtigen.

GemalR 8 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spéatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach &8 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustdndigen Behérden (Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rhein-land-Pfalz unter https://geoldg.lbg-rip.de zur Verfi-

gung.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
GemaR DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert
und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Madglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische Mallnahmen usw.).

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Denkmalschutz

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail (iber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzei-
gen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen dartber
zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Berei-
chen, in denen archaologische Denkmaéler vermutet werden, nach 8 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbuRRen bis zu 125.000 EUR geahndet werden
kénnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemal3 den Verbots-
tatbestédnden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Riickbau von Gebauden (Gar-
tenhduser, Schuppen) nur aul3erhalb der Brutzeiten gemal den Zeitvorgaben in 8 39 Abs.
5 BNatSchG zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar durchzuflihren. Ein Riickbau von
Gebéauden ist nach Kontrolle und Freigabe durch eine fachkundige Person'?’ ganzjahrig zu-
lassig.

Einhaltung der Grenzabstéande
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind
die Grenzabstdnde gemaR dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) zu beachten.

Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen

DIN-Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, kénnen
innerhalb der Geschéaftszeiten in der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Bleichstral3e 1,
56130 Bad Ems eingesehen werden.

In Festsetzungen und Hinweisen referenzierte DIN-Normen:
DIN 1054

DIN EN 1997-1 und -2

DIN 4020

DIN 18300

DIN 18320

DIN 18915

DIN 19731

[2] personen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biclogie oder Landespflege oder eine ver-
gleichbare Qualifikation haben und eine praktische Tatigkeit von mindestens zwei Jahren auf dem Gebiet des
Schutzes von Natur und Landschaft nachweisen kénnen.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) gedndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | 5. 2986), das zuletzt durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geadndert durch
§ 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S, 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannitmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

- Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763, 766).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585}, das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) gedndert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 3086).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. 1 S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO} vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22,12.2025 (GVBI. S. 707).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO0) vom 12.06.2018, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707, 709).

- Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2025 (GVBI. S. 728).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1 5. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

- Bundesfernstraltengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

- LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763).

- Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.
550), letzte berlicksichtigte Anderung: §§ 2, 3, 4, 5, 7 und 9 gedndert sowie § 4a neu einge-
figt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 30.06.2025 gemal} § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen. Der
Beschluss wurde am 09.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Dausenau, den ..........cccecvveveveeenncnnnn.

Dienstsiegel / Blirgermeister

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
wurde am 30.06.2025 beschlossen, am .............. ortsiiblich
bekanntgemacht und erfolgte vom 14.07.2025 bis 18.08.2025.
Die Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde mit
Schreiben vom 14.07.2025 durchgefiihrt.

Dausenau, den ..........ccccoovevceivicnnes

Dienstsiegel / Blirgermeister

3. BETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie
der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (2) wurde am 07.10.2025
beschlossen, am .............. ortsiiblich bekannt gemacht und
erfolgte vom 10.12.2025 bis 12.01.2026. Die Beteiligung der
Behaorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal

§ 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 10.12.2025

durchgefihrt.

Dausenau; den ...oaaiaimmii

Dienstsiegel / Blrgermeister

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hatam ..................... die Aufstellung
des Bebauungsplans gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Dausenau, den ........cvivnmnrrrnssrerrens

Dienstsiegel / Biirgermeister

5. AUSFERTIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung, den Textfestsetzungen und der
Begriindung einschlieRlich Anlagen wird hiermit ausgefertigt.
Sie ist identisch mit dem Willen des Ortsgemeinderats
gemal Satzungsbeschluss vom .............cccoverns

Dausenau, den ........cccceeveveiiennninenn,

Dienstsiegel / Blirgermeister

6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplans als
Satzung gemalf § 10 (1) BauGB wurde am ...........c..ccco.c.....
gemal} § 10 (3) BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Dausenau, den .........cccceeeviiniricninns

Dienstsiegel / Blirgermeister

URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN, M. 1 : 1.000
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NUTZUNGSSCHABLONE

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Grundfldchenzahl

0,6

Geschossflachenzahl

1,2

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung

m Mischgebiet

Mal der baulichen Nutzung

Gebaudehdhe

TH, =6,00-7.50m
TH, =8,00-9,50m

Bauweise

0,6 Grundflachenzahl
(-1l Anzahl der Vollgeschosse

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

Dachform / Dachneigung

Satteldach: 40° - 50°
Mansardendach: < 80 (unten)
Pultdach: 25° - 40°

g geschlossene Bauweise
Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Bogd "

182

Flur 29

159

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans

: I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Darstellungen

% Gebaude

—a— Katasterlinie, -punkt

181
36

Flurstiicksnummer

Hohenlinie

Nachrichtliche Ubernahme bestehender Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Mischwasserkanal
Wasserleitung
—+S4  Stromleitung, oberirdisch
—«S..—  Stromleitung, unterirdisch
L. Telekomleitung, unterirdisch
—«Ve Vodafoneleitung, unterirdisch

HINWEISE ZU DEN PLANGRUNDLAGEN

Datengrundlage zum Kataster, Hohenlinien und zur Topographischen Karte:
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2024, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet]

Hinweis zu den Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefahre Lage wieder.

BP2505| Datum Name

bearb. | Januar 2026

Fassung fiir die Bekanntmachung Malstab:

Januar 2026

gepr. | Januar 2026

gemah § 10 (3) BauGB
1:250

Ortsgemeinde Dausenau
Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau

1. Anderung des Bebauungsplans
"Obere Langgasse / Bergstrale / Obere Kirchstralte"

Planzeichnung




