Ortsgemeinde Dausenau
Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau

1. Anderung des Bebauungsplans
~Obere Langgasse/BergstraRe/
Obere Kirchgasse”

Abwi&gungen und Beschlussvorschlage
zu den vorgebrachten Stellungnahmen gemai
§% 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stand: Januar 2026




Seite 2, Abwagungen und Beschlussvorschldge zu den vorgebrachten Stellungnahmen gemaR
§ 2 (2), 3(2) und 4 (2) BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Obere Lang-
gasse/Bergstraie/Obere Kirchgasse”, Stand: Januar 2026

Sehr geehrte Frau Ortsblrgermeisterin Wittler,
sehr geehrte Damen und Herren Mitglieder des Ortsgemeinderates,

die Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen Tréager dffentlicher Belange, der Offent-
lichkeit und der benachbarten Gemeinden aus den Verfahren gemal3 8§ 2 (2), 3 (2) und
4 (2) BauGB liegen vor. Die Ergebnisse sind durch den Ortsgemeinderat zu bewerten,
abzuwagen und im weiteren Verfahren zu beachten.”

Folgende eingebrachte Anregungen sind zu wirdigen:

l. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR 8 4 (2) BauGB ..........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiceneens 4

1.  Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Insel Silberau, 56129 Bad Ems,
Schreiben vom T2.071.2026........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiis et a s e a s 4

2.  Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, KirchstraRe 45, 56410
Montabaur, Schreiben vom 10.71 2. 2025 .. ..viiiiiieiieiianrrreiansrrrasnsrrrasnnsrreanes 5

3. Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, Koppelheck 26, 56377 Nassau,
Schreiben vom 19.12.2025..... ..o e e e s ann e s rranrenannanns 6

4. Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB) Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-Stralie 5,
55129 Mainz, Schreiben vom 07.01.2026 und Stellungnahme vom 14.08.2025. 7

b. Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesdenkmalpflege, SchillerstralRe 44, 55116 Mainz, E-Mail vom 18.12.2025. 9

6. Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchédologie, AuRenstelle Koblenz Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz,

Schreiben vom 19,12, 2028 it it e et e et e e a e aeaneans 11
7. IHK-Regionalgeschéftsstelle Montabaur, Postfach 1261, 55402 Montabaur,
Schreiben vom 06.07.2026........c.cciiiiiiiiiiiiiiiiiii e ie s e rnaas 13
8. Vodafone GmbH, Zur Maiener StraRe 175, 54292 Trier, E-Mail vom 30.12.2025
15
9. Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Stidwest, PTI14, Moselweiler
StraRe 70, 56073 Koblenz, E-Mail vom 11.12.2025 ......ccviiiiiieiieiieeeeeeanns 16
Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und benachbarter Kommunen ohne
Anregungen oder Bedenken ..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiii i e 18

Il. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 (2) BauGB

...................................................................................................... 19
Ill.  Stellungnahmen gemaR 8 2 (2) BauGB .........cccivviiiiiiiniiniiiiiniin e, 20
1. Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur, SG 2.1 Planen und Bauen, Konrad-

Adenauer-Platz 8, 56410 Montabaur, E-Mail vom 18.12.2025......................... 20

2. Verbandsgemeindeverwaltung Loreley, DolkstraBe 3, 56346 St. Goarshausen,
Schreiben vom 11,12, 2025 ... .cceiiiiiieiierietrarttranreeaanearnnrrararranteransearnnrannnes 21
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Die Stellungnahmen werden zunachst zusammengefasst (kursiv gedruckt), danach erfolgt
die Abwagung und diese mindet, falls erforderlich, in einem Beschlussvorschlag. Dem
Abwagungsdokument ist eine Zusammenstellung aller Stellungnahmen beigefligt
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l. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdorden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR 8
4 (2) BauGB
1. Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Insel Silberau, 56129 Bad Ems, Schreiben vom 12.01.2026

Seitens der Kreisverwaltung Rhein-Lahn wird folgende Stellungnahme abgegeben:

wir beda_nken uns fir die Ubersendung lhres v. g. Schreibens. Nach Durchsicht der Unterlagen
haben wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutraaen:

Untere Naturschutzbehorde:

Es bestehen keine naturschutzfachlichen Einwinde gegen die geplante Anderung. Wir welsen
jedoch darauf hin, dass bei Umbaumafnahmen an Gebduden, insbesondere im Bereich des
Dachs, der Artenschutz zu beachten ist. Bei Umbaumalnahmen muss das Ausl@sen von
artenschutzrechtlichen Werbotstatbesténden (§ 44 BNatSch(G) sicher ausgeschiossen werden
konnen, Dies gilt neben den gebdudebritenden Végeln auch fir Fledermause. Der Artenschutz
gilt flir die Tiere direkt, aber auch for ihre Lebensstatten.

Inhalt:
e Keine Bedenken
e Hinweis zu Artenschutz im Rahmen von
Umbaumalnahmen.

Abwiégung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehorde:

Sollte es im weiteren Veerfahren zu baulichen Verdnderungen kommen, die zu Andery ngen am
Niederschlagsabfluss fihren, ist dies im Rahmen des Bauantrags mit der zustidndigen Wasser-
behorde zu klaren.

Inhalt:

e Keine Einwande.

e Bauliche Verédnderungen, welche zu Ande-
rungen des Niederschlagsabfluss fiihren
mussen, im Rahmen des Bauantrags geklért
werden.

Abwiégung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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2. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kirch-
straRe 45, 56410 Montabaur, Schreiben vom 10.12.2025

Seitens der SGD Nord wird folgende Stellungnahme abgegeben:
Inhalt:

e Planung ist aus wasser- und abfallwirt-
schaftlicher Sicht von geringer Bedeutung.
e Geringe Sturzflutgefahr bei Starkregenereignis.

mit der 1, Anderung des E!ebauung_s planes ,Obere Langgasse / Bergstrale / Obere
Kirchstrake" beabsichtigt die OG Dausenau die Nachnutzu ng des ehemaligen evan-

gelischen Gemeindehauses zu regeln. e Keine Finwénde
Aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht ist die Planung von geringer Bedeutung, Abwagung:

da es sich um eine bereits bebaute Fléche handelt Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Starkregengeféhrdung

Nach der aktuellen Starkregengefahrdungskarte des Landes besteht bei dem Bemes-
sungsereignis (SRI7) nur eine geringe Sturzflutgefahr bei einem Starkregenereignis,

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass nach § 5 Abs. 2 WHG jede Person selbst
verpflichtet ist, VorsergemaRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen.

Waeitere Hinweise in dem Verfahren habe ich derzeit nicht zu geben.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, Koppelheck 26, 56377 Nassau, Schreiben vom 19.12.2025

Seitens der VG Werke Bad Ems-Nassau wird folgende Stellungnahme abgegeben:

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 03.12.2025 und den Beschluss zur Erdffnung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Obere Langgasse [ Bergstralte { Obere Kirchstrafe” -

1. Anderung.

Die Verbandsgemeindewerke Bad Ems — Nassau haben keine Einwande gegen die geplante Ande-
rung des Bebauungsplanes. Wir gehen davon aus, dass die Anschlusssituation wie im Bestand er-
halten bleibt. Sollte, wie auf Seite 9 in der Textfestseizung empfohlen, eine Brauchwassemutzung
fir die Toilettenspillung angestrebt werden, muss dies vorher bei den Verbandsgemeindewerke be-
antragt werden. Wir bitten um Kenntnisnahme.

Inhalt:
e Keine Einwande
o Vorraussetzung, dass Anschlusssituation wie
im Bestand erhalten bleibt
e Brauchwassernutzung fir die Toilettenspilung
muss bei der VG beantragt werden

Abwiégung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist kein Beschluss erforderlich




Seite 7,

Abwigungen und Beschlussvorschlidge zu den vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB zur 1. Anderung

des Bebauungsplans ,,Obere Langgasse/Bergstrale/Obere Kirchgasse”, Stand: Januar 2026

4, Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB) Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-StraRe 5, 55129 Mainz, Schreiben vom

07.01.2026 und Stellungnahme vom 14.08.2025

Seitens des LGB Rheinland-Pfalz, Mainz wird folgende Stellungnahme abgegeben:

vielen Dank fur die emeute Beteiligung als Trager offentlicher Belange in dem oben
bezeichneten Verwaltungsverfahren. Wir haben die aktualisierten Planunterlagen
geprift und festgestellt, dass eine Anderung unserer Stellungnahme vom 14 08 2025
(Az.: 3240-0673-25N1) nicht angezeigt ist. Auf die bezeichnete Stellungnahme wird
hiermit verwiesen.

Bei Fragen stehen wir geme zur Verfligung.

Inhalt:
e Verweis auf Stellungnahme vom 14.08.2025

Hinweis auf Geologiedatengesetz (GeolDG) ist iden-
tisch mit dem Hinweis aus der Stellungnahme vom
14.08.2025.

Stellungnahme vom 14.08.2025:

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gege-
ben:

Bergbau/ Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Obere Langgasse / BergstraRe / Obere Kirchstral3e” im Bereich des auf Eisen
verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes ,Katharina IV” liegt. Aktuelle Kennt-
nisse Uber die letzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behorde keine
Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktu-
eller Bergbau unter Bergaufsicht.

Inhalt:

e Plangebiet liegt im Bereich des bereits
erloschenen Bergwerkfeldes ,Katharina IV*, zu
dem keine aktuellen Kenntnisse dber die letzte
Eigentiimerin vorliegen.

o /m Plangebit erfolgt kein aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht.

Abwiégung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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Boden und Baugrund

- allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von objektbe-
zogenen Baugrunduntersuchungen in den textlichen Festsetzungen unter 4 werden fach-
lich bestatigt. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Bau-
grunduntersuchungen einzubeziehen.

Inhalt:

e Bestdtigung der Empfehlung von objektbe-
zogenen Baugrunduntersuchungen in den
textlichen Festsetzungen unter 4.

e Thema Hangstabilitét ist bei Bauvorhaben in
Hanglage in Baugrunduntersuchungen einzu-
beziehen.

Abwigung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

- mineralische Rohstoffe
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwénde.

Inhalt:
e Keine Einwédnde.

Abwaéagung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geo-
logie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Flr die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige ge-
ologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.Igb-rlp.de zur Verfligung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten
sowie im Fragenkatalog unter:
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

Inhalt:
e Durchfihrungen von Bohrungen sind beim
Landesamt fiir Geologie anzuzeigen.

Abwigung:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

In den Hinweisen der Textfestsetzungen ist die Anzei-
gepflicht aufgeflhrt

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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5. Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege, SchillerstraRe 44, 55116 Mainz,

E-Mail vom 18.12.2025

Seitens der GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege wird folgende Stellung-
nahme abgegeben:

wir danken lhnen fir lhr Schreiben vom 03.12.2025 und die Beteiligung unserer Behtrde gem. § 4 Abs.
1 und 2 BauGB sowie Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz gemaR § 1 Abs. 3 im vorliegenden Vorha-
ben.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind im Rahmen des o0.g. Planungsverfahren die Belange
der Denkmalpflege nicht betroffen.

Hinweis zu Kleindenkmalern und Grenzzeichen:

Im Rahmen des Planungsverfahren ist zu beriicksichtigen, dass sich im Planungsgebiet gemaR DSchG
RLP §§ 3, 4 und 5 denkmalgeschiitzte Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine, Kilometer-
oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire) befinden kénnen. All diese genannten Kleindenkmaler und
Grenzzeichen sind prinzipiell in situ zu belassen.

Insbesondere Grenzzeichen kénnen noch heute eine historische oder noch immer bestehende Grenz-
linie dokumentieren bzw. als ein Bestandteil eine noch aus mehreren tradierten Grenzzeichen beste-
hende historische Grenzlinie (iberliefern.

Sollten daher im Rahmen von MalRnahmen und Bauausfiihrungen Kleindenkmaler, Grenzzeichen wie
Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches im Planungsgebiet
vorgefunden und festgestellt werden, ist die Denkmalfachbehérde — Direktion Landesdenkmalpflege
und Direktion Landesarchdologie der GDKE — von diesen und Ilhrem Standort sofort in Kenntnis zu set-
zen, die Kulturdenkmaler sind in situ zu belassen und bei erforderlicher Verdnderung gemald § 13
DSchG das weitere Vorgehen in jedem Einzelfall mit den Denkmalbehorden, hier der zustandigen Un-
teren Denkmalschutzbehorde und den o.g. Denkmalfachbehérden umgehend und im Vorfeld der Ver-
dnderungen abzustimmen.

Dieser Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt ist als Rechtsgrundlage im Planungsbeschluss auf-
zufithren und denkmalrechtlich zu genehmigen.

Hinweis zu den Stellungnahmen der GDKE:

Inhalt:

Die Belange der Denkmalpflege sind nicht
betroffen

Hinweise zu Kleindenkmélern und Grenzzeichen
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Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Stellungnahmen der o Stellungnnahem betrifft nur Belange der
Direktion Landesarchéiologie sowie der Landesarchdologie, Referat Erdgeschichte sind gesondert ein- Direktion Landesdenkmalpfelge
zuholen. e Stellungnnahmen der Direktion
Landesarchéologie sowie Landesarchéologie,
Flr Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung. Referat Erdgeschichte sind gesondert
einzuholen
Abwigung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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6. Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz Niederberger

Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 19.12.2025

Seitens der GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Koblenz wird folgende
Stellungnahme abgegeben:

Betreff Archaologischer Sachstand

Verdacht auf archdologische Fundstellen

Durch die Textfestsetzung, Abschnitt 4, Absatz "Denkmalschutz”, Seite 10
sind die Belange der Landesarchaoclogie benicksichiigt.

Uberwindung / Ferderung / Resultat

Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind
berticksichtigt

Erdduterungen zu archdologischem Sachstand

Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie im Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld keine
konkreten Hinweise auf archiologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus
topographisch- geographischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend
kannen bel Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmidler Zu Tage treten, die vor ihrer
Zerstorung durch die Baumaknahmen fachgerecht untersucht werden massen.

Endauterung Uberwindungen / Forderungen

Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind berucksichtigt

Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange bertucksichtigt. Es gelten grundsatziich die
Bestimmungen §§ 16-21 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23 .3 1978 (GVBI., 1978, 5159

ff., zuletzt geandert durch Ariikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]).

Inhalt:

Textfestsetzungen beriicksichtigen die Belange
Keine weiteren Forderungen

Erlauterung achdologischer Sachstand:

Keine konkreten Hinweise auf archdologische
Fundstellen

Planbereich wird aus topografisch-
geografischen Gesichtspunkten als
archaologische Verdachtsfldche eingestuft
Vor BaumalBnahmen fachgerechte
Untersuchung méglicher archdologischer
Denkméler durchfiihren

Belange werden Berlcksichtigt — keine
weiteren Forderungen




Seite 12, Abwigungen und Beschlussvorschlige zu den vorgebrachten Stellungnahmen gemaR & 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB zur 1. Anderung
des Bebauungsplans ,,Obere Langgasse/Bergstrale/Obere Kirchgasse”, Stand: Januar 2026

Die Direktion Landesarchaologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten konnen. Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19
und 21 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, 5159 fi., zuletzt
gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. 5. 477]).

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht » Stellungnnahme ersetzt nicht Stellungnnahmen
Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz (geschaeftsstelle- der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz
praktischedenkmalpflege@agdke rp.de) zu den Baudenkmalern und der Direkiion Landesarchdologie - und der Direktion Landesarchéologie-

Erdgeschichte in Koblenz (erdgeschichte@gdke. rip.de). Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich. Erdgeschichte in Koblenz

Bei Ruckfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfugung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Abwagung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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7. IHK-Regionalgeschiftsstelle Montabaur, Postfach 1261, 55402 Montabaur, Schreiben vom 06.01.2026
Seitens der IHK-Regionalgeschéftsstelle Montabaur wird folgende Stellungnahme abgege-
ben:
wvielen Dank fir die Einbindung in das o. g. Verfahren. Wir gehen im Folgenden gerne hierauf sin. Inhalt:

e  Umwidmung der bisherigen
Aus Sicht der drilichen Wirtschaft ist die Planungsabsicht, das ehemalige evangelische Gemeindehaus einer neuen Gemeinbedarfsflache wird begriilSt
MNutzung zuzufithren, grundsétzlich zu begriiBen. Mit der Umwidmung der bisherigen Gemeinbedarfsflache zu ei- e Unterstiitzung der Innenentwicklung
nem Mischgebiet wird eine wirtschaftlich sinnvolle Nachnutzung im Bestand erméglicht und eine Innenentwick- e Vermeidung von Leerstand
lung unterstiitzt. Dies tragt dazu bei, Leerstand zu vermeiden, ortsnahe Angebote zu stérken und Flacheninan-
spruchmahmen im AuBenbereich zu reduzieren.

Positiv bewerten wir insbesondere, dass im Mischgebiet ein breites Nutzungsspektrum zuldssig sein soll, darunter * Nutzungsdurchmischung fihrt zur Belebung
Geschafts- und Biirogebaude, Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetricbe sowie sons- des Standortes

tige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwsltung bzw. soziale und gesundheitliche Zwecke. Diese Nutzungsdureh-
mischung kann zur Belebung des Standortes beitragen und kleinteilige, ortsvertrégliche Betriebe ermbglichen.

e Auflistung von Anregungen, welche bei der
Fiir die weitere Planung und Abwagung regen wir aus wirtschaftlicher Sicht folgende Punkte an: weiteren Planung beachtet werden sollten

(wirtschaftliche Sicht)
Praxistaugliche Nutzungsflexibilitat sicherstellen:

Die IHK bittet darum, die Festsetzungen so auszulegen und umzusetzen, dass eine flexible Ansiedlung kleiner und Abwigung:
mittlerer Betniebe, Dienstleistungen sowie biirobasierter Nutzungen tatséchlich maglich bleibt Dies ist insbeson-

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
dere vor dem Hintergrund wichtig, dass das Planungsziel ausdricklich die Nachnutzung eines Bestandsgebiudes g 9
ist

Sichtbarkeit von Betrieben Gber angemessene Werbemaglichkeiten gewshrleisten:

Wir erkennen an, dass im historischen Ortsbild und im Mischgebiet Werbeanlagen gestalterisch und hinsichtlich
stérender Beleuchtung begrenzt werden sollen. Gleichzeitig sollte die Regelung so praxistauglich gehandhabt wer-
den, dass ortsvertragliche Betriebe fir Kundinnen und Kunden auffindbar bleiben. Wir regen daher an, in der An-

wendung inshesondere fiir zuriickhaltend gestaltete, energiesparende und nicht blinkende Hinweis-/Beschilde-
rungsldsungen ausreichende Spielraume vorzusehen.
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Verkehr, Stellplétze und kurze Lieferverkehre mitdenken:

Da die ErschlieBung tber die Bergstrale erfolgt und eine Anbindung an die B 260 besteht, sollte bei kiinftigen ge-
werblichen Mutzungen eine vertrégliche Abwicklung won Kunden-, Besucher- und Lieferverkehren sichergestellt
werden. Dazu gehoren ausreichende und funktionale Stellplatzliasungen sowie praktikable Regelungen fur Kurzzeit-
parken und Anlieferung im Bestand, soweit dies im Rahmen der konkreten Nutzung erforderlich wird.

Technische Infrastruktur als Standortfaktor:

Wir nehmen zur Kenntnis, dass Wasser-/Abwasser-, Energie- und Telekommunikstionsanschliizse bereits vorhanden
sind. Im Zuge der Umnutzung sollte darauf geachtet werden, dass inshesondere eine leistungsféhige Telekommuni-

kationsversorqung (Breitband) bedarfsgerecht zur Verfiigung steht, da sie fiir modeme Dienstleistungs- und Biiro-
betriebe ein wesentlicher Standorifaktor ist.

Sofern die vorgenannten Punkte beriicksichtigt werden, bestehen aus Sicht der IHK Koblenz keine grundsatzlichen

Bedenken gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans. Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Hinweise im weite-
ren Verfahren.

Gerne stehen wir lhnen fiir Rickfragen zur Verfiigung.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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8. Vodafone GmbH, Zur Maiener StraRe 175, 54292 Trier, E-Mail vom 30.12.2025

Seitens der Vodafone GmbH, Trier wird folgende Stellungnahme abgegeben:
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 03.12.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
Baumal3nahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen an-
zufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet tber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.
Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Inhalt:
e Keine Einwénde
e Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen
anzufordern
o Weiterfiihrende Dokumente kénnen per Link
aufgerufen werden.

Abwigung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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9. Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Stidwest, PTI14, MoselweiBer StraBe 70, 56073 Koblenz, E-Mail vom

11.12.2025

Seitens der Deutsche Telekom Technik GmbH wird folgende Stellungnahme abgegeben:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
dem beigeflgten Plan/den beigefligten Pladnen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um
mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen Ka-
belanlagen wurden in Standardtiefe nach TKG verlegt. Wir weisen darauf hin, daR die Glltigkeit
dieser Plane auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen
Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie tiber unsere Planauskunft: planauskunft.mitte@te-
lekom.de. Es besteht auch die Mdglichkeit unsere Trassenpldne online abzurufen. Hierflr ist zu-
nachst die Registrierung unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html erforderlich.

In Teilbereichen lhres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich méglicherweise Bleimantelka-
bel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u.g.
Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen Prif- und ggf. notwendigen Aus-
tauschmalRnahmen umgehend ergriffen werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die
dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhalt auch eine Erlau-
terung der in den Lageplénen der Telekom verwendeten Zeichen und Abklrzungen.

Wir gehen davon aus, dalR Kabel nicht verédndert werden mussen. Sollten sich in der Planungs-
und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir lhre Rickantwort, damit in unserem
Hause die erforderlichen Planungsschritte fir die Verdnderung der Anlagen eingeleitet werden kon-
nen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest, B1,
Herrn Speier, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297607; eMail: Domi-
nik.Speier@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest,
B1, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer 02681/83305; eMail:

Inhalt:
e /m Planbereich besteht eine Telekommu-
nikationslinie der Telekom.

e Sollten Telekomkabel im Rahmen von Bau-
arbeiten freigelegt werden, wird um sofortige
Mitteilung gebeten.

e Hinweis auf Kabelschutzanweisung
[Eine Kabelschutzanweisung liegt der Stellungnahme

bei, wird aber aufgrund der Datenmenge hier nicht ab-
gebildet. Sie kann auf Anfrage eingesehen werden.]

Abwiégung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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Elmar.Seibert@telekom.de).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den BaumaRnah-
men beridhrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden missen, werden
wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfihrenden Unternehmer ver-
geben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfiihrende Unternehmen nicht zustande kom-
men, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom auszufihrenden Arbeiten angemessenes
Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dal3 eigenméachtige Veranderungen an unseren Anlagen durch den von lhnen
beauftragten Unternehmer nicht zuldssig sind.

Wir gehen davon aus, dal? der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung

einholt.
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Es ist kein Beschluss erforderlich
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Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und benachbarter Kommunen ohne Anregungen oder Bedenken

1. Handwerkskammer Koblenz, Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Koblenz, Schreiben vom 10.12.2025
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Il Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

- keine
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lll. Stellungnahmen gemaR § 2 (2) BauGB

1.

vom 18.12.2025

Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur, SG 2.1 Planen und Bauen, Konrad-Adenauer-Platz 8, 56410 Montabaur, E-Mail

Seitens der VG Montabaur wird folgende Stellungnahme abgegeben:

seitens der Verbandsgemeinde Montabaur sowie der 25 verbandsangehérigen Stadt/Orts-
gemeinden bestehen keine Anregungen zu der von lhnen vorgelegten Planung.

Bitte beteiligen Sie uns zukiinftig liber unser Funktionspostfach bauleitplanung@monta-
baur.de und nicht mehr Gber die E-Mail Adresse info@montabaur.de!

Inhalt:
o Keine Anregungen zur vorgelegten Planung.

Abwigung:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist kein Beschluss erforderlich
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2. Verbandsgemeindeverwaltung Loreley, DolkstraRe 3, 56346 St. Goarshausen, Schreiben vom 11.12.2025

Seitens der VG Loreley wird folgende Stellungnahme abgegeben:
Inhalt:

1. Anderung Bebauungsplan , Obere Langgasse/BergstraBe/Obere e Keine Bedenken
Kirchgasse” in Dausenau

Beteiligung der Behérden gemaR &8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung im Verfahren der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 2
BauGB fir den o. g. Bebauungsplan.

Von Seiten der Verbandsgemeindeverwaltung Loreley werden keine Bedenken
vorgebracht.

Es ist kein Beschluss erforderlich




