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Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems, 19.12.2025

wir bedanken uns fiir die Ubersendung Ihres v. g. Schreibens. Nach Durchsicht
der Unterlagen haben wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutragen:

Untere Wasserbehorde:

Es wird beabsichtigt das anfallende Oberflichenwasser auf einer stidwestlich des
Plangebietes ausgewiesenen Flache zuriickzuhalten. Details sollen im Rahmen
der entwésserungstechnischen Fachplanung festgelegt werden.

Sofern eine Einleitung in den Hornbach (Gewésser lll. Ordnung) erfolgen soll,
sollte die maximal zuldssige Einleitungswassermenge, unter Berlcksichtigung
weiterer in der Nahe befindlicher Einleitstellen (z. B. Einleiterlaubnis WB-Nr.
N061715), im Rahmen der Priifung der Gewasservertraglichkeit ermittelt werden.

Fur die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in ein
Oberflachengewésser oder die Einleitung Uber die belebte Bodenzone in das
Grundwasser ist ein Antrag zur Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei
der zustandigen Wasserbehdrde einzureichen.

Untere Naturschutzbehdrde:

Die Erfassung der Vogel fand nicht nach den gangigen und anerkannten
Methodenstandards zur Erfassung von Brutvogeln statt. Dennoch sind die
genannten Arten nachvollziehbar und erscheinen in ihrer Zuordnung als bspw.
Nahrungsgast plausibel.

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Rhein-Lahn-Kreis, Bad Ems vom
19.12.2025 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend referatsbezogen
gewdrdigt.

Zur Unteren Wasserbehorde:

Die standardisierten wasserrechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Einzelheiten obliegen der entwasserungstechnischen Fachplanung und
wasserrechtsbezogenen fachplanerischen Genehmigungsverfahren.

Planungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Zur Unteren Naturschutzbehdrde:

Die Hinweise bezlglich der Kartierung der Avifauna werden zur Kenntnis ge-
nommen. Anregungen, welche eine Plandnderung auslésen wirden, werden
nicht hervorgebracht.

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstraf3e®

ANREGUNGEN 03. Februar 2026

13 044

WURDIGUNG Seite 2

Wir bitten darum, die Berichte, die von der tkologischen Baubegleitung erstellt
werden auch der Unteren Naturschutzbehdrde zuzusenden.

Das Regenriickhaltebecken stellt ein technisches Bauwerk dar. Daher sollte in der
Bilanzierung ein entsprechender Wertpunkteabzug bei OB B vorgesehen werden
(S. 56 der Begriindung). Eine abschlieRende Stellungnahme zur Abhandlung des
Eingriffs und Festlegung der Kompensation ist erst nach Festlegung der externen
Ausgleichsflache mdglich.

Brandschutzdienststelle:

Gemal der im Bebauungsplan festgelegten Geschossflachenzahl von max. 0,6
bei nicht mehr als zwei Vollgeschossen, werden aus Sicht der
Brandschutzdienststelle zur Sicherstellung des Grundschutzes mit Loschwasser
und gemaR DVGW Blatt W 405, 48 m?® Loschwasser die Stunde (800 I/min) tber
einen Zeitraum von 2 Stunden bendétigt.

Sollte der Bedarf an Loschwasser durch die Installation von Hydranten gedeckt
werden, so ist der Feuerwehr die Entnahme bei einem FlieRdruck von mindestens
1,5 bar zu ermdglichen.

Darlber hinaus muss der Feuerwehr innerhalb eines Laufweges von maximal
75m (gemessen ab den jeweiligen Grundstickszufahrten), eine erste
Loschwasserentnahmestelle zur Verfugung stehen.

Der Anregung kann Folge geleistet werden. Der Sachverhalt betrifft jedoch
vielmehr die nachfolgende Bauausfiihrung. Es wird daher ein Hinweis in die
Begrindung aufgenommen, dass die Berichte der 6kologischen Baubegleitung
der Unteren Naturschutzbehorde zugesendet werden sollen.

Die Bilanzierung erfolgte auf Grundlage des Praxisleitfadens zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz. Dieses Verfahren stellt ein landes-
weit abgestimmtes und etabliertes Instrument zur sachgerechten, objektiven
Bewertung von Eingriffen und deren Kompensationsbedarf dar. Es gewahrleis-
tet Transparenz, Vergleichbarkeit und Vollstandigkeit und wird regelmafig von
den Naturschutzbehdrden als standardisiertes Verfahren gefordert und ent-
sprechend in der Praxis angewendet.

Dieser Praxisleitfaden ordnet Regenriickhaltebecken das Biotoptypenkiirzel
FSO zu und wurde dementsprechend in der vorliegenden Bilanzierung bewer-
tet. Abwertungen gelten laut Praxisleitfaden fir Polder (FS2), da sie ein techni-
sches Bauwerk darstellen. Diese Abwertung wird jedoch nicht fir Regenriick-
haltebecken genannt, weshalb der Anregung nicht entsprochen wird.

Fur das weitere Planverfahren (u.a. Offenlage gemaf § 3 (2) BauGB und
Behordenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB) werden externe Kompensati-
onsflachen und -mafRnahmen in die Planunterlagen aufgenommen, um
den Eingriff hinreichend auszugleichen.

Zur Brandschutzdienststelle:

Die nebenstehenden Ausfihrungen zum LOschwasserbedarf werden zur
Kenntnis genommen. Laut Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Bad
Ems-Nassau vom 16.05.2024 ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h fir die
Dauer von zwei Stunden gemafd Arbeitsblatt W 405 der Technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. im gesamten Pla-
nungsgebiet gewahrleistet. Dies ist fir das in Rede stehende WA-Gebiet aus-
reichend.

Die nebenstehenden Ausfihrungen zu den Anforderungen an Ldschwasser-
entnahmestellen werden zur Kenntnis genommen und zu Informationszwecken
redaktionell in die Begriindung aufgenommen.
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Zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Uuber tragbare Leitern der
Feuerwehr, wird als Rettungsgerat die vierteilige Steckleiter zugrunde gelegt.
Anleiterstellen sind demnach nur bei Gebauden mdéglich, bei denen der Ful3boden
keines Geschosses in dem AufenthaltsrAume mdglich sind, im Mittel nicht mehr
als 7 m Uber der Gelandeoberflache liegt.

Die ErschlieBung des Wohngebietes mit Fahrwegen und Wendemdglichkeit in
drei Zigen zum Zwecke der Entsorgung des Hausmiuills, ist fur die Feuerwehr
auskémmlich.

Untere Landwirtschaftsbehorde:

Betroffen sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Gemarkung Geisig
Flur 5 Flurstiicke 47 tiw, 26/9, 28, 30/3 tlw. und 29.

Bei Flurstick 47 handelt es sich um eine Ackerflache mit EMZ 49 und der
Erosionsstufe K-Wasser 0 - also eigentlich einer idealen Ackerflache. Von der
Baumaf3nahme betroffen wére ein Anteil von ca. 0,3 ha, so dass die verbleibende
Restflache auch weiterhin eine wirtschaftliche Bearbeitung ermdglicht.

Bei den Ubrigen Flurstiicken handelt es sich um Dauergriinland mit EMZ von 33-
44 und K-Wasser 2.

Von Seiten der Unteren Landwirtschaftsbehtrde bestehen keine Einwande gegen
das Vorhaben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die ErschlieBung des Wohngebietes mit
Fahrwegen und Wendemdoglichkeit in drei Zigen zum Zwecke der Entsorgung
des Hausmills, fur die Feuerwehr auskdmmlich ist.

Planéanderungsbedarf ergibt sich aus der Stellungnahme der Brand-
schutzdienststelle nicht.

Zur Unteren Landwirtschaftsbehérde

Die Stellungnahme der Unteren Landwirtschaftsbehérde wird zur Kenntnis ge-
nommen. Planungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden nicht her-
vorgebracht.

Erganzend wird an dieser Stelle auf die Stellungnahme der Landwirtschafts-
kammer RLP vom 17.12.2025 verwiesen, aus der ebenfalls keine Bedenken
aus landwirtschaftlicher Sicht hervorgehen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

1. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Es werden fiir das weitere Verfah-
ren externe Kompensationsflachen und -mafRRnahmen in die Planunterlagen
aufgenommen, um den Eingriff hinreichend planerisch auszugleichen. Weiter-
hin werden die Ausfihrungen zu den Anforderungen an Ldschwasserentnah-
mestellen redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O wie Be-
schlussvorschlag

O ein-

stimmig

(| Antrdge u.d./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O mit Stimmen- .
mehrheit ja

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege Standort Kob-
lenz, Koblenz (Postanschrift: Mainz), 21.11.2025

wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen.

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine erdgeschichtlich
relevanten Fundstellen bekannt. Gegen das Bauvorhaben bestehen daher seitens
der Direktion Landesarchéologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine
Bedenken.

Es handelt sich aber um potenziell fossilfiihrende Gesteine.

Die Zustimmung der Direktion Landesarchéaologie/Erdgeschichtliche
Denkmalpflege zu Eingriffen in den Boden ist daher grundsatzlich an die
Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist Giber den
Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige
des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@qgdke.rlp.de oder an die unten
genannte Telefonnummer.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 DSchG vom
23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes
vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, erdgeschichtliche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 enthindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentuiber der GDKE.

4. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir
unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung
entsprechend durchfihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen.

Seitens der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege
werden keine Bedenken vorgetragen.

Nachfolgender Hinweis zum Denkmalschutz kann zu Informationszwecken re-
daktionell in die Begriindung sowie die Planurkunde aufgenommen werden:

GemalR der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE)
Rhein-land-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Erdgeschichtliche Denkmal-
pflege Koblenz vom 21.11.2025 wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
potenziell fossilfihrende Gesteine vorhanden sein kénnten. Die Direktion Lan-
desarchéologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist daher Uber den Beginn
von Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige des
Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an Tel.: 0261-
6675-3032.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 DSchG
vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt ge&ndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zu-
tage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen
werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-
fuhrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen erdgeschichtli-
chen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bau-
verzdgerungen zu rechnen. Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht hingewiesen (8 16-20 DSchG RLP).
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Die Punkte 1 — 4 sind auch in die Bauausfiihrungsplane bzw. Plangenehmigung
als Auflagen zu Gbernehmen.

Die Direktion Landesarchéologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege bei weiteren
Planungen zu beteiligen, da jederzeit neue Fundstellen auftreten kénnen, die eine
detaillierte Betrachtung erfordern.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (8 16-
20 DSchG RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliellich auf die Belange der Direktion
Landesarchéaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege/Praktische
Denkmalpflege Mainz und der Direktion Landesarchdologie/Aul3enstelle Koblenz
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist
nicht moglich.

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz,
10.12.2025

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 17.05.2024 (Az.: 3240-0332-
24/V1), die weiterhin wie folgt ihre Gultigkeit behalt:

Die Prufung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene
Bebauungsplan "Brunnenstrafl3e" von dem auf Blei, Eisen, Kupfer, Silber und Zink
verliehenen Bergwerksfeld "Basselstein" Uberdeckt wird. Das Bergrecht fur das
Bergwerksfeld wird von der Firma Umicore Mining Heritage GmbH, Rodenbacher
Chaussee 4 in 63457 Hanau, aufrechterhalten.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein
Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

2. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen zum Denkmal-
schutz bzw. zu potenziell fossilfiihrenden Gesteinen im Plangebiet werden zu
Informationszwecken in die Planunterlagen aufgenommen. Materieller Planan-
derungsbedarf wird nicht erkannt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ua./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Ausflihrungen zum Thema ,Bergbau / Altbergbau® werden zur Kenntnis
genommen. Entsprechende Inhalte sind bereits in der Begriindung unter dem
Punkt ,Bergbau / Altbergbau® berticksichtigt — gemal der Stellungnahme des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz vom 17.05.2024.

Weitergehende planungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden nicht
vorgetragen.
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Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben, da grundsatzlich die Mdoglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit
nicht tGberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien flr Bergbau stof3en,
empfehlen wir lhnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters
bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir Kkeine Kenntnisse Uber eventuelle Planungen der o.g.
Bergwerkseigentimerin in Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum
haben, empfehlen wir Ihnen, sich mit der Firma Umicore Mining Heritage GmbH in
Verbindung zu setzen.

Der Betreiber erhalt eine Kopie dieses Schreibens.
Boden und Baugrund
—allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen
Festsetzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestéatigt.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die
Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

- mineralische Rohstoffe

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmafinahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei
Uberschneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen
Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung
gegen das geplante Vorhaben keine Einwéande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw.
geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die

Im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 21.11.2024 hat die Firma Umicore Mi-
ning Heritage GmbH keine Anregungen oder Bedenken hinsichtlich der in Re-
de stehenden Plangebietsflache vorgetragen. Ferner wurde seitens der Firma
mitgeteilt, dass ,Umicore [...] die eigenen vorhandenen Daten digitalisiert und
den Bergbaubehotrden zu Verfligung gestellt [hat], wodurch die Behorden Zu-
griff auf die notwendigen Daten haben. Alle Daten, [...] namlich aus dem histo-
rischen Bergbau resultierende kennzeichnungspflichtige Flachen und Struktu-
ren, liegen jetzt bei dem Bergamt. Wir mochten Sie deshalb darum bitten, uns
zukunftig nicht in kiinftigen Planungsverfahren [...] zu beteiligen.”.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis zum Geologiedatengesetz befindet sich bereits in

KARST INGENIEURE GMBH
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Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfiigung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB
Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

Landesbetrieb Mobilitdt Diez, Diez (Postanschrift: Koblenz),
08.12.2025

mit Schreiben vom 20.11.2025 haben Sie uns den o0.a. Bebauungsplan
,Brunnenstralle” der Ortsgemeinde Geisig zur Stellungnahme zugeleitet.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich am stlichen Siedlungsrand und grenzt nicht direkt
an Stral3en des Uberdrtlichen Verkehrs.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber das GemeindestraBennetz vorgesehen.
StralRenrechtliche Belange werden daher nicht nachteilig berthrt.

Im Hinblick auf die benachbarten Kreisstralen K 9/K12 sowie dem daraus
resultierenden Verkehrslarm hat die Ortsgemeinde Geisig durch entsprechende
Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.a.
Bebauungsplan den Erfordernissen des 8 1 Abs. 5 i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fir die zu treffenden

den Planunterlagen.

Die Stellungnahme ist lediglich zur Kenntnis zu nehmen.

3. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ua./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die allgemeinen, zusammenfassenden Ausfihrungen zur in Rede stehenden
Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen. Gemal nebenstehenden
Ausfihrungen werden stralenrechtliche Belange nicht nachteilig berthrt.

Hinsichtlich des Verkehrslarms - ausgehend von der sidlich verlaufenden
KreisstraBe K 12 - wird auf die seitens der KARST INGENIEURE GMBH be-
reits vorgenommene Uberschldgige Schallprognose nach DIN 18005 verwie-
sen. In der Schallprognose fir Jlange gerade Stral3en und die Lage des Immis-
sionsortes Uber Strafenniveau” wurden folgende wesentliche Rahmenparame-
ter berticksichtigt:

* DTV-Wert aus dem Mobilitdtsatlas (StralRenverkehrszéhlung 2021 der K 12):
KARST INGENIEURE GMBH
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baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
AulRenwohnbereich in ausreichendem Mal3e Rechnung zu tragen .

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in
eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fir die Richtigkeit der
schalltechnischen Beurteilung.

Die Ortsgemeinde Geisig hat mit der Festsetzung bzw. Durchflihrung der infolge
der Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmalRnahmen auch sicher zu stellen,
dass der StraR3enbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen
Anderung der KreisstraBen nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat,
als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Die K 9 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 618 Kfz/24h auf.

Die K 12 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 283 Kfz/24h auf.

DTV-Wert 723 KFZ/24 h, Schwerverkehrsanteil 5 % (siehe Abb. unten)

» Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur K 12 von ca. 170 m (Emissi-
onsband StraRen-mitte).

+ gefahrene Hoéchstgeschwindigkeit von 100 km/h (wenn auch der StralRenver-
lauf teils durch die Ortslage fuhrt).

» zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umge-
bungsstruktur die Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes mit 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts herangezogen

Als Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass fur das Wohnbaugebiet
eine maximale Abweichung vom Tages- und Nachtorientierungswert von
-10 dB(A) ermittelt wurde.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte liegt somit nicht vor und es wird
ein grundsatzliches Erfordernis zur Festsetzung von aktiven oder passiven
SchallschutzmalRnahmen nicht gesehen.

Da sich die Kreisstralle K9 in groRerer Entfernung befindet und zudem gerin-
gere, nebenstehend benannte DTV-Werte von lediglich 618 Kfz/24 h aufweist,
wird eine erganzende Schallprognose fir die K9 als nicht erforderlich erachtet.

Abb.: Mobilitatsatlas — Auszug OG Geisig.
(Quelle: https://mobilitaetsatlas.de/#/statistiken?center=50.25392,7.79265&zoom=17 , letzter Abruf: 26.01.2026)
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Dienstleistungszentrum landlicher Raum Westerwald-Osteifel,

Montbaur, 22.12.2025

nach Prifung der aktualisierten Planungs-Unterlagen verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 16.05.2024, zu der es keine fachbehdrdlichen Erganzungen
oder Anderungen gibt.

Eine weitere Beteiligung ist nur vonnéten, wenn sich die Planung in ihren Grund-
ziigen andert oder Flachen auflerhalb des Planbereichs (neu) betroffen
sind/werden.

IHK Koblenz, IHK-Regionalgeschaftsstelle Montabaur, Montabaur,
19.12.2025

vielen Dank fur die Einbindung in das o. g. Verfahren. Wir gehen im Folgenden
gerne hierauf ein.

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) Koblenz bewertet den Bebauungsplan
.Brunnenstrafte“ der Ortsgemeinde Geisig aus Sicht der ortlichen Wirtschaft
grundséatzlich positiv. Die geplante Schaffung zusatzlichen Wohnraums leistet
einen wichtigen Beitrag zur Sicherung der Eigenentwicklung der Gemeinde und
starkt die Attraktivitat des Standorts als Wohnort flr Arbeitskrafte, Auszubildende

Ein Plandnderungsbedarf ergibt sich aus den nebenstehenden Ausfiihrungen
insgesamt nicht.

4. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt.

Enthal-
tungen

O ein-
stimmig

Anzahl Stimmen
j nein

O Antrége u.a./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit stimmen-
mehrheit a

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Planungsrelevante Aspekte aus dem vorausgegangenen Verfahren nach 8§ 13b
BauGB bzw. § 215a BauGB wurden in den Planunterlagen hinreichend be-
ricksichtigt.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Die grundséatzliche Zustimmung der IHK zur Schaffung von neuem Wohnraum
im Rahmen des Bebauungsplans ,Brunnenstral3e“ wird zur Kenntnis genom-
men.

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt das Ziel, Wohnbauland zur Eigenent-
wicklung der Ortsgemeinde bereitzustellen und setzt hierfiir ein Allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO fest. Innerhalb dieses Gebiets sind nicht we-
sentlich stérende Handwerksbetriebe im Rahmen der bauplanungsrechtlichen
KARST INGENIEURE GMBH
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und Selbststandige.

Die klare Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit der Zulassigkeit nicht
storender Betriebe ist nachvollziehbar und geeignet, Nutzungskonflikte zu
vermeiden. Gleichzeitig weisen wir darauf hin, dass durch den Ausschluss
versorgungsrelevanter  Nutzungen keine Impulse  fir  wohnortnahe
Dienstleistungen oder kleinteilige gewerbliche Angebote entstehen. Eine
langfristige Starkung der lokalen Wirtschaft erfordert daher ergdnzend geeignete
Flachen oder Konzepte an anderer Stelle.

Vor diesem Hintergrund verweisen wir auf die im Jahr 2024 durchgefuhrte
Unternehmensumfrage der IHK Koblenz zur Gewerbeflachensituation im Rhein-
Lahn-Kreis. Die Ergebnisse zeigen, dass ein erheblicher Teil der Betriebe
Entwicklungshemmnisse  durch  fehlende oder nicht bedarfsgerechte
Gewerbeflachen sieht. Insbesondere Erweiterungsoptionen fiir bestehende
Betriebe sowie verfiigbare Flachen flr kleinere und mittlere Unternehmen wurden
dabei als Engpass benannt. Aus unserer Sicht unterstreicht dies die Bedeutung
einer vorausschauenden und bedarfsgerechten Gewerbeflachenpolitik auf
kommunaler und interkommunaler Ebene.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erscheint flir den vorgesehenen
Umfang ausreichend. Dennoch sollten die bestehenden Engstellen der
Brunnenstral3e bei der weiteren Planung und insbesondere wahrend der Bau-
phase bertcksichtigt werden, um Beeintréchtigungen fur Handwerks-, Liefer- und
Serviceverkehre zu minimieren.

Wir regen zudem an, im weiteren Verfahren besonderes Augenmerk auf eine
leistungsfahige digitale Infrastruktur zu legen. Eine zukunftsfahige Breitband-
beziehungsweise Glasfaseranbindung ist ein wesentlicher Standortfaktor und
gewinnt auch in reinen Wohngebieten durch Homeoffice und wohnortnahe
Selbststandigkeit zunehmend an Bedeutung.

Insgesamt bestehen aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft keine grundlegenden
Bedenken gegen die Planung. Der Bebauungsplan tragt zur Stabilisierung des
Wirtschaftsstandorts Geisig bei, ersetzt jedoch nicht die Notwendigkeit einer
eigenstandigen, vorausschauenden  Gewerbeflachenentwicklung in  der
Verbandsgemeinde, wie sie auch durch die Ergebnisse der [HK-
Unternehmensumfrage 2024 bestatigt wird.

Zulassigkeit denkbar.

Die weitergehenden Uberlegungen zur langfristigen Sicherung und Entwick-
lung von Gewerbestandorten sowie zur Forderung wohnortnaher Versor-
gungsangebote sind stadtebaulich grundsatzlich nachvollziehbar, jedoch nicht
fur vorliegendes Plangebiet erstrebenswert. Sie sind vielmehr auf Gbergeord-
neter Ebene — etwa im Rahmen der Flachennutzungsplanung oder eines inter-
kommunalen Gewerbeflachenkonzepts — zu behandeln. Eine inhaltliche Um-
setzung dieser Aspekte ist im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanver-
fahrens — insbesondere aus erschlieBungstechnischen Griinden - nicht gewollt.

Aus vorstehend genannten Grinden wird im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung kein Plananderungsbedarf erkannt. Der Bebauungsplan wird in der
vorgelegten Fassung fortgeflhrt.

5. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird kein Plan&nderungsbedarf erkannt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O Antrége ua./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit stimmen- A"
mehrheit la

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Handwerkskammer Koblenz, Koblenz, 24.11.2025

vielen Dank fur die Einbeziehung in das oben genannte Abstimmungsverfahren.
In der Funktion als Trager offentlicher Belange haben wir die Planungsunterlagen
gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingehend geprift und bewertet.

Wir konnten durch die Planungen derzeit keine Einschrankungen oder
Behinderungen in Bezug auf die Entwicklungs- und Nutzungsmdglichkeiten
unserer Handwerksbetriebe feststellen und haben somit keine Bedenken gegen
die geplanten MaRnahmen.

Landwirtschaftskammer RLP, Koblenz, 17.12.2025

gegen den o. g. Bebauungsplan ,Brunnenstrale“ der Ortsgemeinde Geisig tragen
wir seitens unserer Dienststelle aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken vor.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Referat Infra 1 3, Bonn, 24.11.2025

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Amprion GmbH, Betrieb, Bestandssicherung, Dortmund,
28.11.2025

im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stdwest, PTI 12, Mainz,
16.01.2026

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 125 Abs. 2 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der
Bebauungsplans so gering wie méglich gehalten werden.

Verwirklichung des

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlcksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kandale* der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht
zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und
ein erhebliches Schadensrisiko besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des

Die standardisierte Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
vom 16.01.2026 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewdrdigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich derzeit keine Telekommunikations-
linien der Telekom im Plangebietsbereich befinden.

In der Begriindung ist bereits ein Hinweis mit vergleichbarem Wortlaut zur ent-
sprechenden Trassenbreite in Strallen und Gehwegen sowie zum ,Merkblatt
Baume* (Ausgabe 2013) enthalten.

Die Anregung zur Aufnahme einer Festsetzung in den Bebauungsplan mit dem
Inhalt, dass in allen StraRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone mit einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen sind, erflllt
nicht die Anforderungen an Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB. Handlungs-
anweisungen sind bauplanungsrechtlich nicht festsetzbar.

Die nebenstehenden Ausfihrungen sind nicht nachvollziehbar, da in der Stel-
lungnahme weiter oben darauf hingewiesen wird, dass im Planbereich noch
keine Leitungen der Telekom vorhanden sind. Zudem wurde der Stellungnah-
me kein Lageplan beigefugt, wodurch der Sachverhalt fur die Plangeberin nicht
Uberpriifoar ist. Eine Uberplanung von Bestandsleitungen ist daher nicht er-
kennbar, weshalb kein Plananderungsbedarf erkannt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass neue Telekommunikationslinien zu ver-
legen sind. Es ist jedoch nicht nachvollziehbar zu welchen ,folgenden Stralen®
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Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten Mal3nahmen Dritter im Bereich folgender Stral3en stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den BaumafRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie madglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege mdaglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrankte persotnliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und

Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung."”
- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im

erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfugung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumalBnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den

Informationen seitens der Telekom gewtinscht sind. Eine Detailabstimmung zur
Koordinierung wird zu gegebener Zeit angestrebt.

Planungsrelevante Anregungen oder Bedenken sind im Rahmen der vorlie-
genden verbindlichen Bauleitplanung bis hierher somit insgesamt nicht ersicht-
lich.

Der Hinweis, dass eine unterirdische Bauweise nur unter bestimmten Voraus-
setzungen mdoglich sei, wird einerseits zur Kenntnis genommen, andererseits
wird auf die Zusage des Vorstands der Deutschem Telekom AG und der ent-
sprechenden Zusage gegenitber der Bundesvereinigung der kommunalen
Spitzenverbande vom Mai 2006 verwiesen. Hierin wird u.a. zugesichert, dass
Leitungen im Rahmen von Gesamtbaumalnahmen grundsatzlich unterirdisch
verlegt werden und dieses Vorgehen auch nicht von finanziellen Beteiligungen
oder Sachleistungen der Gemeinden abhéangig gemacht wird. Des Weiteren
sagte der Vorstand der Deutschen Telekom zu, dass diese Haltung der Leitung
der Deutschen Telekom zukuinftig von allen Niederlassungen umgesetzt wird.

Es ist unklar, welche genannten ,folgende Flachen“ gemeint sein sollen, da
sfolgende Flachen® nicht weiter erlautert werden. Anzumerken ist, dass es fir
private Hausanschliisse keiner Festsetzung eines Leitungsrechtes im Bebau-
ungsplan bedarf. Dies ist privatrechtlich tGber Grunddienstbarkeiten zu regeln.
Fur Leitungsverlaufe in offentlichen Flachen bedarf es keiner Festsetzung von
Leitungsrechten nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB.

Sollten Flachen zur Unterbringung von oberirdischen Schaltgehausen erforde-
lich sein, hatte die Telekom eine genaue FlachengréRe sowie die Verortung
angeben missen. Da ausschlie3lich vollumfanglich standardisierte Textbau-
steine vorliegen, geht die Plangeberin auch in diesem Fall davon aus, dass
kein konkreter Festsetzungsbedarf besteht. Ein Plandnderungsbedarf wird da-
her weiterhin nicht festgestellt.

Eine Detailabstimmung zur Koordinierung wird zu gegebener Zeit angestrebt.
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ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Vodafone GmbH, Trier, 17.12.2025

Stellungnahme S01450118
wir bedanken uns fur Thr Schreiben vom 20.11.2025.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen
geplante Baumafinahme keine Einwéande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten
Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn  sind  aktuelle
Tiefbauunternehmen anzufordern.
erreichbar via Internet Uber die Seite:

Planunterlagen = vom  ausfiihrenden
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert

Eine Veranderung der Verkehrswege ist derzeit nicht vorgesehen, jedoch ob-
liegt es der Ortsgemeinde als Tragerin der Planungshoheit — auch nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens beispielsweise eine Anderungsplanung an
einen rechtskréftigen B-Plan vorzunehmen.

6. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird kein Plandnderungsbedarf erkannt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
ja nein

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit stimmen-
mehrheit

O Antrége u.d./
abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewdirdigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH keine Einwande
geltend macht. Es befinden sich keine Telekommunikationsanlagen des Unter-
nehmens im Planbereich und es sind keine Neuverlegungen geplant.

Fur die verbindliche Bauleitplanung planungsrelevante Anregungen oder Be-
denken werden nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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werden.

Stellungnahme S01450134

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 20.11.2025.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Es werden weiterhin keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken
vorgetragen.

Vodafone GmbH
Neubaugebiete KMU
Siudwestpark 15
90449 Nirnberg

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Vor Baubeginn  sind aktuelle  Planunterlagen vom  ausfihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskinfte sind
erreichbar via Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskuinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert
werden.

KARST INGENIEURE GMBH



mailto:Neubaugebiete.de@vodafone.com
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstraf3e®
ANREGUNGEN 03. Februar 2026

13 044
WURDIGUNG Seite 16

Vodafone West GmbH, Dusseldorf, 18.12.2025

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 20.11.2025.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewahrter und verlasslicher Partner der Stadte
und Kommunen bei der eigenwirtschaftlichen ErschlieBung von kommunalen
Neubaugebieten in Deutschland mit Internet, Telefonie- und TV-Diensten. Seit
vielen Jahren realisiert Vodafone tUber 200 Neubaugebiete jahrlich Gber unser
modernes Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat ergeben, dass wir das NBG
.BrunnenstralRe“ eigenwirtschaftlich leider nicht auskémmlich versorgen kénnen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich fir die Beteiligung am
ErschlieBungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukinftig friihzeitig Gber
Ihre Ausbaumafinahmen informieren werden.

Fur Rlckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und
zu entschuldigen.

inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, ein
Unternehmen der Unternehmensgruppe Deutsche Glasfaser, Saar-
louis, 21.11.2025

im angefragten Bereich befinden sich derzeit Leitungen unseres Unternehmens.

Bitte laden Sie die Daten Uber folgenden Link herunter: https://share.deutsche-
glasfaser.de/s/ts3NNQ2Mpxcs66p

[..]

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich Leitungen des Un-
ternehmens befinden. Die Planunterlagen wurden gemaR Hinweis in der Stel-
lungnahme heruntergeladen und kénnen im Anhang der vorliegenden Wurdi-
gung eingesehen werden.

GemaR der Darstellung im Ubersandten Lageplan verlaufen die Leitungen in
bestehenden StraRen bzw. Wirtschaftswegen. Diese werden auch im vorlie-
KARST INGENIEURE GMBH
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Fur weitere Auskiinfte zum angefragten Bereich, zu den Ubersandten Unterlagen
oder zu anderen Liegenschaften steht lhnen unser Online Portal
"https://planauskunft.inexio.net" zur Verfigung.

Bitte beachten Sie auch unsere weiterfihrenden Informationen im anhangenden
Merkblatt.

Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Verbandsgemeindewerke
Bad Ems-Nassau, technischer Werkleiter, Nassau, 23.12.2025

in bezeichneter Sache haben die Verbandsgemeindewerke Bad Ems - Nassau
keine grundsatzlichen Bedenken und verweisen auf die abgegebenen
Stellungnahmen vom 16.05.2024 und 03.12.2024 inkl. Anlagen.

Neben den Anmerkungen der bereits abgegebenen Stellungnahmen méchten die
Verbandsgemeindewerke noch zwei wichtige Punkte erlautern.

Zum Einen hat die Ortsgemeinde die bendtigte Flache zur Herstellung des
Regenriickhaltebeckens auf Flurstiick Parzelle 47 kéauflich zu erwerben. Dies
sollte zeitnah wahrend der Fachplanung erfolgen. Ohne den entsprechenden
Grundstuckskauf wird keine wasserrechtliche Genehmigung eingereicht.

Des Weiteren sollte nach Ricksprache mit der Syna GmbH zwecks
Stromversorgung eine Flache zur Herstellung einer Trafostation freigehalten
werden. Idealerweise befindet sich diese Flache in der Nahe zu Flurstiick 116.

genden Bebauungsplan gemaR den zeichnerischen Festsetzungen als solche
erhalten, sodass eine gesonderte Festsetzung von Leitungsrechten nicht erfor-
derlich ist.

Planungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden im Rahmen der Stel-
lungnahme nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Der Verweis auf die Stellungnahmen vom 16.05.2024 und 03.12.2024 wird zur
Kenntnis genommen. Inhalte der Stellungnahme vom 16.05.2024 wurden be-
reits zu Informationszwecken in die Begriindung integriert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Kauf des Grundstiicks Vorausset-
zung fur die wasserrechtliche Genehmigung ist. Entsprechende Schritte wer-
den eingeleitet.

Die Hinweise zur geplanten Transformatorenstation werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Bebauungsplan ist hierflr bereits eine Flache fir Versorgungsan-
lagen mit der Zweckbestimmung , Trafostation“ zeichnerisch festgesetzt. Ge-
malf3 telefonischer Abstimmung mit der Syna GmbH am 28.01.2026 wurden der
vorgesehene Standort sowie die erforderliche Flachengrol3e nochmals besta-
tigt. Die Darstellung der Flache mit einer Grof3e von ca. 6,0 m x 6,0 m kann am
bislang vorgesehenen Standort beibehalten werden.

Plananderungsbedarf wird aufgrund der Stellungnahme insgesamt nicht
erkannt.
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Verbandsgemeindeverwaltung Loreley, Sankt Goarshausen,
24.11.2025

wir bedanken uns fur die Beteiligung im Verfahren der Bauleitplanung nach § 4
Abs. 1 BauGB fir den o. g. Bebauungsplan.

Von Seiten der Verbandsgemeindeverwaltung Loreley werden keine Bedenken
vorgebracht.

Private Stellungnahme Nr. 1, Geisig, 18.11.2024 bzw. 25.11.2025

Redaktioneller Hinweis: Die Stellungnahme wurde zunachst am 18.11.2024 ein-
gereicht und liegt nun erneut mit Datum vom 25.11.2025 vor.

Hier mochte ich meine grofen Bedenken &uRern. Die Gemeinde will ein
Neubaugebiet erschlieRen ohne zu berucksichtigen, dass die einzige Zugangsstr.
(Brunnenstr.) sehr schmal ist und eine Engstelle hat. Im Besonderen steht in
diesem Bereich ein Denkmal geschitztes Gehoft das dicht an die Stral3e grenzt.
FOr mich ist es undenkbar, dass flir 17 Hauser gro3e Baumaschinen und LKWs
diesen Engpass passieren ohne Schaden zu verursachen. Wahrscheinlich gelingt
ihnen die Durchfahrt gar nicht. Darum bitte ich diesen Sachverhalt grundlich zu
prifen gegebenenfalls eine Ortsbesichtigung zu machen. Denn was ntzt ein
Baugebiet das keine vernlnftige Zugangsstr. hat, das hatte selbst dem

7. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Es wird kein Plananderungsbe-
darf erkannt.

Anzahl Stimmen
nein

Enthal-
tungen

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

(| Antrdge u.d./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O mit stimmen- .
mehrheit ja

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die private Stellungnahme vom 18.11.2024 - nunmehr erneut mit Datum vom
25.11.2025 eingereicht — wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehend angesprochene enge Strafl3ensituation in der zum Plange-
biet heranfihrenden BrunnenstralRe ist bekannt und wurde im bisherigen Be-
bauungsplanaufstellungsprozess thematisiert. [...]

Es wird zudem auf die verkehrliche Situation in der Begriindung und im Be-
bauungsplan eingegangen. Exemplarisch wird auf das Kapitel 6.2 ,Verkehrli-
che ErschlieBung” verwiesen und auf den Hinweis im Bebauungsplan unter der
Uberschrift ,Verkehrliche GebietserschlieRung uber die BrunnenstraRe®. Dieser
lautet wie folgt:
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Planungsbiro auffallen missen.

Verkehrliche GebietserschlieBung Uber die Brunnenstraf3e: Bei der
BrunnenstraBe handelt es sich um eine historisch bedingte enge
Gemeindestral3e, die auch reduzierte Lichtraumprofile aufweist. Es wird darauf
hingewiesen, dass diese aul3ere ErschlieRungssituation bei offentlichen und
privaten Bau- und GebietserschlieBungsmaflinahmen Auswirkungen auf die
Wahl des Anlieferungsverkehrs / Andienungs- und Baustellenverkehrs hat.
Dieser muss auf die ortlich vorhandenen Stral3enbreiten und die allgemeine
Stral3ensituation abgestellt werden. Dies kann entsprechend Auswirkungen auf
die maximale Fahrzeuggréf3e (insbesondere Breite, Lange, Gewicht) und in
diesem Zusammenhang stehende  Rahmenbedingungen fur die
BaugebietserschlieBung und Grundstlicksbebauung haben. Bauherren*innen
werden um eine entsprechende Beachtung gebeten.

Das Planungsbiro hat im Rahmen der Planung der Verkehrsanlagen eine
planungsbegleitende Vermessung als Bestandsaufnahme durchgefiihrt.
Erganzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs wurde die
BrunnenstraBe bis zum Anschluss an die ROmerstrale vermessen, um
qualifizierte Aussagen zu den Breitenverhaltnissen treffen zu kénnen. Dariiber
hinaus wurden Schleppkurven fiir bemessungsrelevante Fahrzeuge erstellt
(siehe beispielhaft nachfolgende Abbildung). [...].

\

Abb.: Schleppkurve in der BrunnenstralRe (mit 3-achsigem Mullfahrzeug)

Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfihrungen und Bewertungen im Rah-
KARST INGENIEURE GMBH
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Private Stellungnahme Nr. 2 (gleicher Petent wie Nr. 1), Geisig,
25.11.2025

Meiner Stellungnahme vom 18.11.24 betreffend Neubaugebiet Brunnenstr. Geisig
hat sich nichts geandert, weil auch im neuen Planungsbereich die
Zufahrtssituation nicht bertcksichtigt wird. Ich finde es verantwortungslos den
Anliegern der Brunnenstr. gegeniber und habe groRe Bedenken, dass die
Bauplatze sich nicht verkaufen lassen und die Gemeinde auf den Kosten sitzen
bleibt. AuRerdem besteht kein Bedarf an Bauland, der solche Kosten rechtfertigt.

men der vorstehenden Wirdigung, wird im Zuge der bauleitplanerischen Ab-
wagung kein Plan&nderungsbedarf erkannt.

Beschlussfassung gemanR Wirdigung zur privaten Stellungnahme Nr. 2.

Die weiterhin vorgebrachten Bedenken werden ebenfalls zur Kenntnis genom-
men. Hierzu wird einerseits erneut auf die wiedergegebenen Inhalte weiter
oben verwiesen.

Anderseits wird erneut darauf hingewiesen, dass die Brunnenstrale eine histo-
risch gewachsene Gemeindestra3e mit reduzierten Lichtraumprofilen ist, deren
Situation der Plangeberin bekannt ist und die im Rahmen der Begrindung (8
6.2 ,Verkehrliche Erschlieung“) umfassend dokumentiert und erlautert wird.
Zur Beurteilung der Befahrbarkeit wurden Schleppkurven fir relevante Fahr-
zeuge, insbesondere ein dreiachsiges Millfahrzeug, erstellt. Die Ergebnisse
bestatigen, dass die ErschlieBung unter Berlicksichtigung der ortlichen Gege-
benheiten maglich ist.

Die ErschlieBung ist damit in fachtechnischer Hinsicht grundsatzlich gewahr-
leistet. Einschrankungen bei der Fahrzeuggrof3e wahrend der Bauphase sind
nicht untiblich und stellen keine Unzulassigkeit fir die grundsatzliche Er-
schlieBbarkeit dar. Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet tragt der ortli-
chen Situation zudem Rechnung.

Die geauRerten Zweifel an der Vermarktbarkeit der Baugrundstiicke sowie die
pauschale Aussage, es bestehe kein Bedarf an weiterem Bauland, werden
nicht geteilt. Die Ortsgemeinde verfolgt mit dem Bebauungsplan das Ziel, die
ortliche Eigenentwicklung zu ermdglichen und jungen Familien, Rickkehrern
und Bauinteressierten ein Angebot zur Wohnnutzung zu unterbreiten. Der Be-
darf wurde im Rahmen der gemeindlichen Planungsiiberlegungen im Vorfeld
der Bauleitplanung festgestellt. Innerdrtlich sind zurzeit keine Leerstande der
Bestandsbebauung vorhanden und die Ortsgemeinde ist nicht im Besitz weite-
rer Bauplatze, die sie vergeben kdnnte. Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeit-
lich zudem mehrere Anfragen flir Baugrundstiicke vor (Stand Oktober 2025).
Die positive Resonanz aus Stellungnahmen der Tréager oOffentlicher Belange
(z. B. IHK) bekraftigt diese Einschéatzung.
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Private Stellungnahme Nr. 3, Geisig, 24.12.2025

Da unser Birgermeister ja unbedingt das Baugebiet Brunnenstrale haben will
haben wir Anlieger auch das Recht uns zu wehren.

Ich erinnere zum wiederholten mal an die viel zu enge Zufahrt an Haus Brunnen-
stral3e 1, unter 4 m.

Dies ist jetzt in Ordnung (Ausbau) was ist nach der Erschliesung des Neubauge-
bietes, wer zahlt die Wiederherstellung. Meine Gartenmauer ist jetzt schon durch
Kanalverlegung der VG total kaputt. Mittlerweile wurden auch Gottesanbeterrin-
nen auf der Wiese hinter meinem Garten gesichtet und gemeldet. Ich hoffe das
die Anliegen der Birger nicht nur von dem Herrn abgeschmettert werden,
sondern von neutraler Stelle. Ich fand es schon sehr frech das bei der ersten Auf-
stellung mein Garten (Ortsbereich) ohne Kontakt mit mir mit verplant wurde. Die
Gemeinde sollte sich endlich mal um 30km fir die Brunnenstr. kimmern.

Aus vorstehend genannten Grinden wird daher an der in Rede stehenden
Planung weiter festgehalten. Plananderungsbedarf wird nicht erkannt.

8. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird kein Plan&dnderungsbedarf erkannt bzw. der vorliegen-
den Planung der Vorrang eingeraumt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen

N O Antrége ua./
nein

abweichender
Beschluss s.
Riickseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O ein-

stimmig

O mit stimmen- A"
mehrheit la

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die private Stellungnahme vom 24.12.2025 wird zur Kenntnis genommen.
Uber die Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen entscheidet der Ge-
meinderat als demokratisch legitimiertes Gremium im Rahmen von Mehrheits-
beschlissen unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gemafi § 1
Abs.7 BauGB. Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist es, die o¢rtliche Ei-
genentwicklung zu ermdglichen und insbesondere jungen Familien, Riick-
kehrenden und Bauinteressierten ein Wohnangebot in der Ortslage zu unter-
breiten. Ein entsprechender Bedarf wurde im Vorfeld der Planung auf kommu-
naler Ebene festgestellt.

Die angesprochene Engstelle im Bereich der Brunnenstralle ist der Trégerin
der Planungshoheit bekannt. Die 6rtliche ErschlieRungssituation wurde daher
im Zuge der Bauleitplanung umfassend untersucht. In der Begriindung zum
Bebauungsplan (Kapitel 6.2 ,Verkehrliche Erschlielung“) sowie im Bebau-
ungsplan selbst wird auf die beengten Verhéltnisse und deren Auswirkungen
auf Baustellen- und Anlieferverkehr ausdrucklich hingewiesen. Zur objektiven
Beurteilung wurde eine planungsbegleitende Vermessung der BrunnenstralRe
durchgefiihrt sowie Schleppkurvenberechnungen fiir bemessungsrelevante
Fahrzeuge — z. B. Millifahrzeuge — erstellt und dokumentiert. Trotz der engen
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Strallenverhaltnisse ist die verkehrliche Erschlielfung aus fachlicher Sicht ge-
wabhrleistet. Einschrdnkungen beim Baustellenverkehr sind Ublich und stellen
keine unzumutbare Beeintrdchtigung dar, die einer stadtebaulichen Entwick-
lung entgegenstehen wirde.

Hinsichtlich der Beschadigung einer Gartenmauer durch eine Kanalverlegung
ist festzustellen, dass es sich hierbei um eine Mal3nahme handelt, die auf3er-
halb des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegt. Eine rechtliche oder
fachliche Relevanz fiir die bauleitplanerische Abwagung ergibt sich hieraus
nicht.

Die Anregung zur Einfiihrung einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h
in der Brunnenstral3e betrifft strallenverkehrsrechtliche Anordnungen, fiir die
die zustéandige Verkehrsbehorde verantwortlich ist. Diese Thematik ist nicht
Gegenstand eines Bebauungsplans und wird daher lediglich zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Angabe, dass Gottesanbeterinnen (Mantis religiosa) gesichtet wurden, wird
zur Kenntnis genommen. Auf der Roten Liste wird sie als ungefahrdet einge-
stuft - sie gilt als Gewinnerin des Klimawandels. Die Gottesanbeterin genief3t
nach den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit
der Bundesartenschutzverordnung besonderen Schutz, gilt aber nicht als
streng geschiitzt. Somit unterliegt sie nicht automatisch dem vollen arten-
schutzrechtlichen Verbotssystem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG besa-
gen, dass es verboten ist, ,wild lebenden Tierarten der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren, (...) Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.” Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt, wenn sich
der Erhaltungszustand der lokalen Population - nicht einzelner Individuen - der
Art nicht verschlechtert. Aufgrund fehlender Hinweise auf Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten sowie eine nicht gegebene populationsrelevante Bedeutung des
Vorkommens sind erhebliche Beeintrachtigungen der Art nicht zu erwarten.
Aus diesem Grund werden zusétzliche Kompensationsmaflinahmen nicht fiir
erforderlich erachtet.

AbschlieRend ist bezilglich der Kritik an der Rolle einzelner Beteiligter im Ver-
fahren festzuhalten, dass alle eingehenden Stellungnahmen im Rahmen des
gesetzlich vorgeschriebenen Abwégungsprozesses sorgféltig geprift und fach-
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Private Stellungnahme Nr. 4, Geisig, 28.12.2025

anbei meine Stellungnahme gegen den geplanten
.Brunnenstralle, 56357 Geisig" mit entsprechender Begrindung:

Bebauungsplan

# Die StralRenfuhrung der bestehenden BrunnenstralRe verlauft auf einer Lange
von fast 10 Metern und einer Breite von bis zu 40 cm Uber mein Grundstuck. Dies
ist bislang stillschweigend meinerseits so geduldet. Sollte es zum geplanten
Baugebiet kommen, werde ich von der Ortsgemeinde Geisig verlangen, den
StralRenverlauf entsprechend auf ihre Kosten zurlick zu bauen. Dies auch wenn
notig unter Anwendung rechtlicher Mittel.

lich bewertet werden. Das von der Gemeinde beauftragte Planungsbiro nimmt
hierbei eine beratende Funktion wahr und erarbeitet auf Grundlage der fachli-
chen und rechtlichen Vorgaben — in Abstimmung mit der Verbandsgemeinde-
verwaltung - Empfehlungen zur Abwéagung. Die abschlieBende Entscheidung
Uber die Berticksichtigung oder Zuriickweisung von Anregungen bzw. Beden-
ken trifft ausschlief3lich das zustdndige kommunale Gremium im Rahmen sei-
ner Abwéagungshoheit. Eine sachlich fundierte und neutrale Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen ist somit gewabhrleistet.

Gemal den vorstehenden Ausfihrungen wird daher an der in Rede ste-
henden Planung weiter festgehalten.

9. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der vorliegen-
den Planung der Vorrang eingeraumt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
ja nein

O ein-

stimmig

(| Antrége u.a./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit Stimmen-
mehrheit

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die private Stellungnahme vom 28.12.2025 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewurdigt.

Die Ausfuhrungen zum StraBenverlauf der Brunnenstraf3e auf3erhalb der Stra-
Renparzelle vor dem Wohngebaude mit der Hausnummer 3 werden zur Kennt-
nis genommen. Der Sachverhalt ist jedoch auRerhalb der verbindlichen Bau-
leitplanung zu thematisieren, da sich das in Rede stehende Flurstick auR3er-
halb des vorliegenden Geltungsbereichs befindet.

Der Knick in der BrunnenstralRe auf Héhe der Hausnummer ,Brunnenstrale 3"
und die angesprochene eigentumsrechtliche Bestandssituation ist festzustel-
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len, dass selbst bei einem Rickbau der StraRe auf die katasteramtliche Be-
standssituation der Stralenquerschnitt fir eine Befahrung mit Lastkraftwagen
und Ver-/Entsorgungsfahrzeuge ausreichend ist. Dies wird anhand der nach-
folgend dargestellten Schleppkurvenberechnungen nachgewiesen und ersicht-
lich. Plananderungsbedarf W|rd somit nicht erkannt

Abb.: Schleppkurve auf Hohe des Anwesens Brunnenstraf&e Anwesen Nr. 3 (3-achsiges
Millfahrzeug)

3’ I
Abb.: Schleppkurve auf Hohe des Anwesens Brunnenstrale Anwesen Nr 3 (Sattelzug)

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstraf3e®

ANREGUNGEN 03. Februar 2026

13 044

WURDIGUNG Seite 25

# Ein zwischenzeitlich durchgefiihrter Fahrversuch mittels LKW mit Auflieger bzw.
Anhéanger durch meine Nachbarn , Geisig)
hat ergeben, das die Brunnenstralle mit solch groRen Fahrzeugen nur bedingt
und nur mit Einweiser befahrbar ist. Dies auch nur, wenn die Fahrzeuge bedingt
durch die Kurve in der StraRe uber mein Grundstiick fahren und die montierte PV-
Anlage geféahrlich tangiert wird. Entsprechende Fotos sollten bereits bei der VG
BEN bzw. der OG Geisig vorliegen. Wie stellt man sich die Anlieferung von
Baumaterial und grofen Maschinen bzw. den Abtransport von anfallenden
Erdmassen vor? Bei entsprechender Einfriedung meines Grundstiickes ist dies
natirlich zukinftig so nicht mehr moglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die enge Stral3ensituation in
der zum Plangebiet heranfihrenden Brunnenstral3e ist bekannt und wurde in
der Planung bereits bertcksichtigt.

Es wird auf die verkehrliche Situation in der Begriindung und im Bebauungs-
plan eingegangen. Exemplarisch wird auf das Kapitel 6.2 ,Verkehrliche Er-
schlieRung“ verwiesen und auf den Hinweis im Bebauungsplan unter der Uber-
schrift ,Verkehrliche GebietserschlieBung tber die Brunnenstralle“. Dieser lau-
tet wie folgt:

Verkehrliche GebietserschlieBung {ber die BrunnenstralBe: Bei der
Brunnenstrale handelt es sich um eine historisch bedingte enge
GemeindestralRe, die auch reduzierte Lichtraumprofile aufweist. Es wird darauf
hingewiesen, dass diese aufRere ErschlieBungssituation bei 6ffentlichen und
privaten Bau- und GebietserschlieBungsmaflinahmen Auswirkungen auf die
Wahl des Anlieferungsverkehrs / Andienungs- und Baustellenverkehrs hat.
Dieser muss auf die ortlich vorhandenen StralRenbreiten und die allgemeine
StraRensituation abgestellt werden. Dies kann entsprechend Auswirkungen auf
die maximale Fahrzeuggrof3e (insbesondere Breite, Lange, Gewicht) und in
diesem  Zusammenhang stehende  Rahmenbedingungen fur die
BaugebietserschlieRung und Grundstiicksbebauung haben. Bauherren*innen
werden um eine entsprechende Beachtung gebeten.

Das Planungsbiro hat im Rahmen der Planung der Verkehrsanlagen eine
planungsbegleitende Vermessung als Bestandsaufnahme durchgefihrt.
Erganzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs wurde die
Brunnenstrale bis zum Anschluss an die Romerstrale vermessen, um
qualifizierte Aussagen zu den Breitenverhaltnissen treffen zu kénnen. Darlber
hinaus wurden Schleppkurven fiir bemessungsrelevante Fahrzeuge erstellt
(siehe beispielhaft nachfolgende Abbildung).
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# Der Fahrbahnaufbau der Brunnenstral3e ist tiberhaupt nicht fiir das Befahren mit
schweren Fahrzeugen/ LKW's ausgelegt. Das heil3t durch den zu erwartenden
Baustellenverkehr, den das geplante Baugebiet mit sich bringt, wird der
momentane StralRenzustand sehr stark beschadigt werden. Dies wurde auch
schon gegenliber Blirgermeister Thomas Heymann / Geisig kommuniziert. Auch
ist davon auszugehen, das durch den Baustellenverkehr Schaden an meinen
Gebéauden und Grundstiick entstehen. Hierzu verlange ich ein entsprechendes
durch die Gemeinde Geisig in Auftrag zu gebendes Gutachten, das den
derzeitigen Zustand dokumentiert. Auch werde ich keinerlei Kosten fir eine
entsprechende Wiederherstellung der Fahrbahn nach Ende der Erschlieung des
Baugebiets tragen. Hier behalte ich mir Rechtsmittel vor.

\

Abb.: Schleppkurve in der BrunnenstrafRe (mit 3-achsigem Millfahrzeug)

Es ist grundsatzlich Ublich, dass im Rahmen der Bauphase bzw. Erschlie-
Rungsmafnahmen die bestehenden Gemeindestral3en einer Ortslage mittels
Baufahrzeugen befahren werden. Entgegen der hier beflirchteten Annahme,
dass die umliegenden Gemeindestral3en erheblich beschadigt werden kdnn-
ten, ist jedoch anzumerken, dass jene StralRen auch heute schon durch bei-
spielsweise dreiachsige Miullfahrzeuge oder schwere landwirtschaftliche Ma-
schinen befahren werden.

Die Brunnenstral3e als 6ffentliche und gewidmete ErschlieRungsstralRe weist in
der Bestandsnutzung keine Gewichtsklassenbeschrankung auf. Sie wird neben
einer Pkw- und Kleinlasternutzung auch von kleineren und groReren
landwirtschaftlichen Fahrzeugen mit Anhanggeratschaften genutzt. Die
Brunnenstralle stellt eine Zuwegung zu den 6stlich vorhandenen Acker- und
Grunlandflachen dar. So wird die Stralle u.a. mit Mahdrescher, Silierwagen,
Maishéacksler (mit einer Breite von 3,40m) und aufgrund der Ertlichtigung des
Wirtschaftswegs ins Mihlbachtal im Jahr 2022 zukinftig wahrscheinlich auch
mit Gullewagen mit 40 to befahren. Die StraRe wird auch von Fahrzeugen der
Abfallentsorgung (bis 26 to), Lieferdiensten und Lkw genutzt.

Die Ortsgemeinde nimmt die Bedenken der Anwohner grundsétzlich ernst. Fur
potenziell entstehende Schaden an Bestandsgebauden bzw. umliegenden
Grundsticken kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung jedoch
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# Thema Artenschutz: Wo bitte ist die européische Gottesanbeterin im
Artenschutzbericht genannt? Diese wurde von mir schon mehrfach bei
Maharbeiten des an das geplante Baugebiet angrenzenden Wirtschaftsweges
gesichtet und auch dem NABU gemeldet sowie auf einer entsprechenden
Internetseite  dokumentiert und vertffentlicht. Auch Nachbarn in  der
Brunnenstral3e haben diese seltene Insektenart schon hier gesehen.

keine ergdnzenden Regelungen getroffen werden. Dies bleibt Aspekten aul3er-
halb der kommunalen Bauleitplanung vorbehalten.

Die Erforderlichkeit zur Einholung eines entsprechenden Gutachtens
wird aufgrund der vorstehenden Ausfliihrungen nicht erkannt und der An-
regung daher nicht entsprochen.

Die Angabe, dass Gottesanbeterinnen (Mantis religiosa) gesichtet wurden, wird
zur Kenntnis genommen.

Auf der Roten Liste wird die Gottesanbeterin (Mantis religiosa) als ungeféhrdet
eingestuft - sie gilt als Gewinnerin des Klimawandels. Die Gottesanbeterin ge-
nief3t nach den Bestimmungen des Bundesnhaturschutzgesetzes in Verbindung
mit der Bundesartenschutzverordnung besonderen Schutz, gilt aber nicht als
streng geschiitzt. Somit unterliegt sie nicht automatisch dem vollen arten-
schutzrechtlichen Verbotssystem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG besa-
gen, dass es verboten ist, ,wild lebenden Tierarten der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren, (...) Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.” Die Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erflillt, wenn sich
der Erhaltungszustand der lokalen Population - nicht einzelner Individuen) - der
Art nicht verschlechtert. Aufgrund fehlender Hinweise auf Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten sowie eine nicht gegebene populationsrelevante Bedeutung des
Vorkommens sind erhebliche Beeintrachtigungen der Art nicht zu erwarten.
Aus diesem Grund werden zusatzliche KompensationsmalRnhahmen nicht fur
erforderlich erachtet.

Es liegen keine Nachweise im Landschaftsinformationssystem der Natur-
schutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS), im Artdatenportal des Landesamts
fur Umwelt oder im rheinland-pfalzischen Portal ArtenAnalyse vor (Stand
22.01.2026).

Die Insektenart ist in unseren Breiten selten, da die warmeliebende Gottesan-
beterin ihre urspriingliche Heimat im Mittelmeerraum hat (siehe Artportrat des
NABU: https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/insekten-und-spinnen/sonstige-
insekten/21589.html). Sie gilt als Gewinnerin des Klimawandels mit zuneh-
mender Ausbreitung Richtung Norden.
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# Warum werden die zahlreichen noch vorhandenen unbebauten Bauplatze im
Baugebiet ,Mihlbachstrale" nicht genutzt und bebaut? Diese wurden
anscheinend von den derzeitigen Eigentimern als Anlageobjekte erworben. In
anderen Gemeinde besteht ein ,Bauzwang" - erworbene Grundstiicke missen
innerhalb einer bestimmten Zeit bebaut werden oder gehen wieder an die
Gemeinde zurtick. Warum nicht hier???

In den nachsten Jahren werden viele Hauser / Grundstiicke im Ortsbereich von
Geisig vakant werden da die derzeitigen Besitzer teils schon im hohen Alter sind
und deren Nachkommen nicht in Geisig leben und daher die geerbten
Grundstiicke verkaufen werden. Hier droht dann ein Leerstand.

Und vor allem: Wer kann es sich bei den immer hoher steigenden Preisen und der
Wirtschaftssituation in diesem Land noch leisten neu zu bauen? Wie lange will die
Gemeinde Geisig die Bauplatze im geplanten Baugebiet ,Brunnenstrafie"
anbieten bis diese alle verkauft sind? Und das vor dem Hintergrund chronisch
leerer Kassen!?

Planéanderungsbedarf wird aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen
nicht erkannt.

Die Ortsgemeinde besitzt keine gemeindeeigenen Baugrundstiicke. Eine Len-
kungsmdglichkeit von Grundstiicksverkaufen im Privateigentum besteht fur die
Ortsgemeinde durch die Gber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigen-
tumsgarantie nicht, sodass die Deckung des Eigenbedarfs lber diese Bauli-
cken nicht gewahrleistet werden kann.

Allerdings strebt die Ortsgemeinde an, dass bei kiinftigen Grundstticksverga-
ben grundséatzlich darauf geachtet wird, einer spekulativen Zurtickhaltung von
Baugrundstiicken entgegenzuwirken. Ein sogenannter ,Bauzwang“ im Sinne
offentlich-rechtlicher Verpflichtungen kann bauplanungsrechtlich nicht durch
einen Bebauungsplan geregelt werden. Die rechtssichere Umsetzung solcher
Regelungen erfolgt regelmafig tber privatrechtliche Vereinbarungen im Rah-
men von Grundstiickskaufvertragen, sofern die Gemeinde Eigentimerin der
betroffenen Flachen ist. Eine Ruckibertragungspflicht bei Nichtbebauung kann
nicht pauschal eingefordert werden.

Die Befurchtung hinsichtlich kiinftiger, méglicher Leerstdnde von Bestandsge-
bauden wird zur Kenntnis genommen und seitens der Ortsgemeinde ebenfalls
im Blick behalten. Dieser Sachverhalt ist jedoch in den kommenden Jahren im
Detail zu prufen und zu bewerten. Innerortlich sind zurzeit keine Leerstande
der Bestandsbebauung vorhanden. Zudem liegen der Ortsgemeinde mehrere
Anfragen fUr Baugrundstiicke vor (Stand Oktober 2025).

Die Entwicklung des Baugebiets ,Brunnenstrale” dient in diesem Zusammen-
hang der gezielten Eigenentwicklung der Ortsgemeinde — zur Deckung des
kurz- und mittelfristigen Bedarfs; insbesondere mit Blick auf junge Familien,
Ruckkehrende sowie ortsverbundene Bauinteressierte, denen aktuell kein pas-
sendes Angebot zur Verfigung steht. Die Bereitstellung bedarfsgerechter
Wohnbauflachen ist ein zentrales kommunales Anliegen zur Stabilisierung der
Bevolkerungsstruktur und zur langfristigen Sicherung der drtlichen Infrastruktur
(z. B. Kindergarten, Grundschule, Nahversorgung).

Hinsichtlich der Sorge um steigende Baukosten ist festzuhalten, dass diese
eine bundesweite Herausforderung darstellen, die jedoch nicht gegen die pla-
nungsrechtliche Ausweisung geeigneter Bauflachen spricht.
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# Bei der letzten Offenlegung der Plane zum ,Baugebiet Brunnenstral3e" wurden
die Stellungnahmen durch das beauftragte Planungsbiro ,gewirdigt”. Wie kann
das sein? Die Wirdigung miRte doch von einer unabhangigen Stelle bearbeitet
werden. SchlieBlich darfen durch das geplante Baugebiet ,betroffene”
Gemeinderatsmitglieder auch nicht an Abstimmungen dazu teilnehmen.

Die Finanzierung des stadtebaulichen Vorhabens erfolgt im Rahmen der haus-
haltsrechtlichen Mdglichkeiten der Gemeinde. Die Investition in die Schaffung
von Wohnbauland stellt eine zukunftsorientierte Malinahme dar, die mittel- und
langfristig auch zur Stabilisierung der kommunalen Einnahmen beitragt (z. B.
Uber Einkommensteueranteile, Grundsteuer, Zuzug junger Familien).

Im Rahmen von Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung ist es gangige und
rechtlich zulassige Praxis, dass Kommunen zur fachlichen Unterstlitzung ein
Planungsbiro mit der Erarbeitung des Bebauungsplans sowie der Zusammen-
stellung, fachlichen Bewertung und Formulierung von Abwéagungsvorschlagen
beauftragen. Gemalf Anlage 3 der HOAI 2021 ist das Mitwirken bei der Abwa-
gung der Gemeinde zu Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren zudem
Teil der Grundleistungen.

Diese sogenannte ,Wirdigung“ der eingegangenen Stellungnahmen durch das
Planungsburo erfolgt dabei ausschlieRlich vorbereitend und im Rahmen der
fachlichen Zuarbeit. Die abschliefende Abwagung im Sinne des §1 Abs.7
BauGB obliegt uneingeschrankt dem zustandigen Beschlussorgan der Ge-
meinde — in der Regel dem Gemeinderat.

Die Einschatzungen des Planungsbiros stellen somit keine bindende Ent-
scheidung dar, sondern dienen den Ratsmitgliedern als fachliche Entschei-
dungsgrundlage. Eine unabhéngige Beurteilung ist hierbei gewahrleistet, da
das BUro in seiner Funktion zur sachlichen, objektiven und gesetzeskonformen
Bearbeitung verpflichtet ist. Dies entspricht der Ublichen Praxis in Kommunen
aller GréRRenordnungen.

Bezlglich der Beteiligung betroffener Ratsmitglieder ist darauf hinzuweisen,
dass etwaige Befangenheiten gemaR § 22 Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
(GemO) im Rahmen der Ratsarbeit von der Verwaltung geprift und ordnungs-
gemald berlcksichtigt werden. Mitglieder des Gemeinderats, die personlich
oder wirtschaftlich vom Bebauungsplanvorhaben betroffen sind, sind von Bera-
tung und Beschlussfassung auszuschlie3en. Die Einhaltung dieser Vorschrift
ist Bestandteil eines rechtssicheren Verfahrens und wird durch die Verwaltung
sichergestellt.

Das von der Gemeinde beauftragte Planungsbiro nimmt hingegen eine bera-
tende Funktion wahr und erarbeitet auf Grundlage der fachlichen und rechtli-
chen Vorgaben — in Abstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung - Emp-
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Private Stellungnahme Nr. 5, Geisig, 30.12.2025

gegen den 2025 bekannt gegebenen Bebauungsplan ,Brunnenstrale“ in 56357
Geisig mochte ich erneut, wie auch im Jahr 2024 folgende Einwéande
hervorbringen:

1. Das Ergebnis der Artenschutzpriifung von Fa. PlanB GbR zweifle ich aus
folgen Grinden an, stelle die Glaubwirdigkeit des Gutachtens in Frage und bitte
um weitere Prifung:

1.1 Um eine Krautervielseitigkeit feststellen zu kdnnen wird unter
anderem in einer Publikation des Landesamtes fir Umwelt der
Zeitraum der Artenerfassung von Anfang Mai bis Ende Juli
empfohlen.

1.2 Bei Begehungen am 08.07.25, 24.07.25 und 21.08.25, welche keine

2 Monate auseinanderliegen und weder in der Hauptblltezeit noch
in der Brutzeit der in meinem letztjahrigen Einspruch aufgefiihrten

fehlungen zur Abwagung. Die abschlieRende Entscheidung Uber die Bertck-
sichtigung oder Zuriickweisung von Anregungen bzw. Bedenken trifft aus-
schlie8lich das zustandige kommunale Gremium im Rahmen seiner Abwa-
gungshoheit. Eine sachlich fundierte und neutrale Behandlung der eingegan-
genen Stellungnahmen ist somit gewahrleistet.

10. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der vorliegen-
den Planung der Vorrang eingeraumt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

(| Antrdge u.d./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O mit Stimmen- .
mehrheit ja

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die private Stellungnahme vom 30.12.2025 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewdrdigt.

Die Artenschutzprifung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durch ein qualifiziertes Fachbtro (PlanB GbR) durchgeflhrt. Die Untersuchun-
gen erfolgten gemal den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 39,
44 BNatSchG) sowie auf Grundlage anerkannter naturschutzfachlicher Metho-
denstandards. In dem Gutachten (Artenschutzpriifung) heif3t es hinsichtlich des
Leistungsumfangs (kursiver Text): ,Das Gelande wurde im Rahmen von drei
guerschnittorientierten Begehungen am 8.7., 24.7. und 21.8.2025 auf mégliche
Vorkommen und Habitate geschiitzter Arten untersucht. Dabei wurden am 8.7.
und 21.8. die vorhandenen Biotoptypen und an allen Tagen Vdgel optisch und
akustisch erfasst. Bei der Begehung wurden die Artnennungen aus privaten
Stellungnahmen besonders bertcksichtigt.
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Brutvogel liegen kann kaum eine standhafte Beweissicherung
erbracht werden. Sowohl meine Gattin als diplomierte
Agraringenieurin wie auch ich als interessierter Naturbeobachter
haben die von mir aufgefihrten Tierarten im Gebiet des
Bebauungsplanes wie auf den direkt angrenzenden Flachen uber
das ganze Jahr hinweg beobachtet.

1.3 Entgegen der Darstellung befinden sich im Planungsgebiet alte und
porése Mauern mit breiten Fugen, welche Lebensrdume bieten
kénnen und blutenreiche Beetkulturen (HS2, veg2).

Da Habitatstrukturen fehlen, wurde auf eine eigene Untersuchung von Fleder-
mausen verzichtet.”

Zum Biotoppschutz wird auf S. 12 weiterhin festgehalten: ,Im Plangebiet kom-
men keine geschutzten, seltenen oder schiitzenswerten Biotope vor. Die Griin-
landflachen sind in ihrer aktuellen Ausstattung nicht pauschal geschitzt. Ein
Verstol3 gegen 830 (2) BNatSchG und 815 sowie 816 LNatSchG kann auf-
grund der durchgefiihrten Untersuchung ausgeschlossen werden.

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.”

Es wird an dieser Stelle auch darauf hingewiesen, dass die gewahlten Erfas-
sungszeitpunkte (08.07.25, 24.07.25 und 21.08.25) in einem geeigneten Zeit-
raum zur faunistisch-floristischen Bestandserhebung liegen. Fir die Bewertung
der relevanten Artengruppen wurden die jahreszeitlichen Erfassungsmoglich-
keiten bericksichtigt. Die Erhebungen wurden durch fachkundige Kartierer
(Diplom-Biologen) durchgefiihrt. Vor diesem Hintergrund bestehen keine be-
lastbaren Anhaltspunkte dafiir, dass die gutachterlichen Feststellungen metho-
disch oder inhaltlich unzutreffend wéaren.

Ferner stellt die Artenschutzprifung keine Vollerfassung samtlicher tber das
Jahr hinweg auftretender Individuen dar, sondern dient der Prifung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf das
geplante Vorhaben. Das Vorkommen einzelner Individuen oder gelegentliche
Beobachtungen stellen noch keinen Hinweis auf das Vorliegen eines Ver-
botstatbestands dar. MaRgeblich ist vielmehr, ob Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten betroffen sind oder sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert. Die Artenschutzpriifung thematisiert die kartierten sowie in den
aus 2024 vorliegenden privaten Stellungnahmen angefuhrten Arten und kommt
zu dem Ergebnis, dass keine erhebliche Beeintrachtigung - unter Bertcksichti-
gung der jahreszeitlichen Bauzeitenregelung - erfolgt.

Aus vorstehend genannten Grunden werden keine belastbaren Anhalts-
punkte dafir erkannt, dass die gutachterlichen Feststellungen metho-
disch oder inhaltlich unzutreffend wéren.

Die blitenreichen Beetkulturen (HS2) werden in die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung aufgenommen und entsprechend bilanziert. Im beste-
henden BNT ist die Flache schon entsprechend gekennzeichnet. GemaR den
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14

15

1.6

Die Tatsache, dass in der LANIS-Datenbank diese Arten nicht
aufgefuhrt sind schliel3t wie auch auf vielen anderen Flachen das
Vorkommen nicht aus.

Lebende Weinbergschnecken sind im Planungsgebiet vorhanden
und selbst in der ,heilken Jahreszeit der Begehung zumindest an
den zahlreichen verlassenen Schneckenhausern zu erkennen.

Der Feuersalamander war mehrmals auf dem Grundstick der
Brunnengasse 2 ansassig und wird durch die einzige Zuwegung
zum Planungsgebiet und dem um ein vielfach hoheres
Verkehrsaufkommen deutlich gefahrdet.

Bestandsaufnahmen 2025 sind Sonderbiotope in Form von aufgesetztem
Brennholz am Rand des Plangebiets zu verzeichnen. Sollten diese im Rahmen
der Baufeldfreimachung beseitigt werden, hat dies unter Aufsicht der 6kologi-
schen Baubegleitung zu erfolgen, gemaR Vorgaben des Artenschutzgutach-
tens. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Der Anregung kann insofern entsprochen werden, als die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung sowie ergdnzende Erlauterungen - entsprechend
den vorstehenden Ausfihrungen - angepasst bzw. in die Begrindung
aufgenommen werden.

Die nebenstehende Aussage ist grundsatzlich korrekt und es wird in den vor-
liegenden Planunterlagen sowie separaten Anlagen auch nichts Gegenteiliges
geaulert.

In den Planunterlagen wird lediglich darauf hingewiesen, dass neben der
LANIS-Datenbank auch das Artdatenportal und das Portal Artenanalyse ge-
nutzt bzw. abgefragt worden ist.

Das Vorkommen einzelner Individuen oder gelegentliche Beobachtungen stel-
len noch keinen Hinweis auf das Vorliegen eines Verbotstatbestands dar (sie-
he Ausfiihrungen weiter oben). Zu den Weinbergschnecken heil3t es zudem in
der Artenschutzprifung auf Seite 11: ,kein eigener Nachweis, auf Grinland
und Ackerland nicht zu erwarten, in den Garten moglicherweise verbreitet®. Die
Anlage weiterer Hausgarten mit beschatteten Bereichen und Riickzugsmdg-
lichkeiten konnte den Individuen zugutekommen, da die Flachen strukturierter
und weniger exponiert waren als sie es derzeit sind.

Um Dopplungen zu vermeiden wird auf die Ausfihrungen zum Vorkommen
einzelner Individuen weiter oben verwiesen. Zu Feuersalamandern heil3t es in
der Artenschutzpriifung auf Seite 11: ,keine Vorkommen mdéglich®.

Erganzend werden folgende Hinweise zur Lebensweise und den Habitatan-
spriichen von Feuersalamandern gegeben: Feuersalamander besiedeln typi-
scherweise feuchte Laubmischwaélder mit hohem Strukturgehalt und Versteck-
moglichkeiten. Feuersalamander sind nachtaktiv und verstecken sich tagsuber
in Baumwurzeln, Steinhaufen, Hohlen, Stollen oder Kleinsdugerbauten. Nur
wahrend und nach starkem Regen sind sie auch am Tag aktiv. In sonnenexpo-
nierten Lebensraumen kommen sie nur vor, wenn hier ausreichend feuchte
Quartiere wie Felsblécke und Blockhalden vorhanden sind (s. auch Feuersa-
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1.7 Weitere Zwergfledermause haben ihre Wochenstube auf dem

Grundstick der Muhlbachstr 28 und
Nahrungssuche um die benachbarten Hauser.

fliegen

taglich

zur

lamander - LBV, zuletzt 02.12.2024). Der Aktionsradius der Tiere betragt bis zu
350 m. Aufgrund der fehlenden Strukturen innerhalb des Plangebiets ist nicht
davon auszugehen, dass sich Feuersalamander im Gebiet tagsuber verste-
cken. Zur Fortpflanzungszeit benttigt die Art saubere und kihle Quellbéache,
Quelltimpel und quellwassergespeiste Kleingewasser, die ebenfalls nicht in-
nerhalb des Geltungsbereichs anzutreffen sind. Gemal der erneuten Abfrage
(02.12.2024) im Portal Arten Analyse Rheinland-Pfalz sind fiir das Gebiet oder
die ndhere Umgebung keine Nachweise des Feuersalamanders gelistet. Die
erneute Abfrage im Artdatenportal des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz
(02.12.2024) ergibt weiterhin mehrere gelistete Sichtungen nérdlich des Plan-
gebiets in mindestens 320 m Entfernung mit dem aktuellen Datum von 1993.
Es ist davon auszugehen, dass die Sichtungen vor allem in dem Bachtal des
Muhlbachs stattgefunden haben. Alle Sichtungen befinden sich somit aul3er-
halb des Wirkungsbereichs des Plangebiets - bezogen auf den Aktionsradius
der Tierart.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Zwergfledermaus
jagend im Gebiet zu erwarten ist. Quartierplatze im Gebiet selbst sind nicht
vorhanden.

Das Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) schreibt zum Lebensraum der Zwergfle-
dermaus: ,Die Zwergfledermaus bewohnt eine Vielzahl von Lebensraumen. Da
sie ihre Quartiere haufig in Gebauden bezieht, liegen ihre Hauptlebensraume
in Siedlungen und deren direktem Umfeld. Die Zwergfledermaus gilt als sehr
anpassungsfahig und nutzt Waldréander, Laub- und Mischwélder, Gewasser,
Siedlungen, Hecken, Streuobstbestande, Wiesen, Weiden und Acker zur Jagd.
Bevorzugte Jagdgebiete sind Uferbereiche von Gewassern (entlang von Uber-
hangendem Uferbewuchs, gewésserbegleitende Baumreihen) und Waldrand-
bereiche.“ Weiter heil3t es beim BfN zur Okologie der Art: ,Die Zwergfleder-
maus wechselt haufig ihr Quartier (Sammelquartiere ungefahr alle 6-14 Tage).”
Als SchutzmaRnahmen listet das BfN bei den Sonstigen Maflinahmen unter
anderem folgende MaflRnahme auf: ,Gewahrleistung eines hohen Quartieran-
gebotes in Siedlungsbereichen (z.T. Nutzung von bis zu 27 Wochenstuben-
guartieren durch eine Kolonie innerhalb eines Dorfes (...)* (BfN 2026, abrufbar
unter: https://www.bfn.de/artenportraits/pipistrellus-pipistrellus).

Aus diesem Grund wurde das Gutachterbiro ,Plan b GbR" um erganzende
Ausfiihrungen zu den nebenstehend benannten Beobachtungen gebeten. Das
bereits vorliegende Gutachten wurde daraufhin entsprechend erweitert und in
aktualisierter Fassung erneut vorgelegt und ist entsprechend in die Planunter-
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Auch wenn direkt im Planungsgebiet keine Nistmdglichkeiten
vorhanden sind, sind diese in unmittelbar angrenzenden Flachen
vorhanden und es wird vorwiegend das Planungsgebiet als direktes
Nahrungshabitat zur Aufzucht der Jungtiere genutzt. Als Brutgebiete
waren hier die hohen Baume Richtung Muihlbachtal, die alten
Eichen Richtung Hombachtal wie auch die Steilhdnge des alten
Steinbruches und hoher Baumbestand auf dem Grundstiick der
Brunnengasse 2 zu nennen.

Die von mir aufgefihrten Vogelarten, welche ihren Lebensraum im
direkten Umfeld haben sind mehrmals jahrlich bis dauerhaft auf den
Flachen des Planungsgebietes mehrstindlich pro Sichtung mit der

lagen fur die Offenlage einzuarbeiten bzw. anstelle des bisherigen Gutachtens
den Planunterlagen als separate Anlage beizuftgen.

In Bezug auf die Zwergflederméuse heil3t es darin nunmehr unter anderem auf
Seite 14 der Artenschutzprifung: ,[...] [Baubedingte] Stérungen der Zwergfle-
dermausquartiere in der BrunnenstraRe 2, bzw. der MuihlbachstraRe 28 sind
aktuell nicht abzusehen. Der Baustellenverkehr lauft absehbar gréfl3tenteils
nicht wahrend der Aktivitatszeiten der Tiere ab. Eine Unterschreitung der bis-
herigen Distanzen ist nicht erkennbar. Fir die betroffenen Singvogelarten mit
Brutvorkommen sind je nach Jahreszeit MinimierungsmalRnahmen zum Schutz
erforderlich.”

Unter den benannten MaRnahmen wird weiterhin festgehalten, dass aus arten-
schutzrechtlicher Sicht Uber die im Plan bereits festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahmen hinaus keine zusatzlichen Aufwertungen des umliegenden Lebens-
raums erforderlich sind. Zur Vermeidung von Verstd3en gegen die Zugriffsver-
bote gemall §44 BNatSchG sind jedoch die Mallnhahmen V1 (jahreszeitliche
Bauzeitenregelung) und V2 (6kologische Baubegleitung) als Minderungsmalf3-
nahmen umzusetzen.

Bezlglich der Fledermause (sowie Wildbienen und Hummeln) wird unter V2
nunmehr erganzend ausgefiuhrt: ,Fir die streng geschiitzten Fledermause ist
anhand der Bauablaufplanung zu dokumentieren, dass es zu keiner Stdrung
waéhrend der Quartierzeiten kommt und bisherige Distanzen zu den Quartieren
baubedingt nicht unterschritten werden. Die Quartiere in der Brunnenstralie
und in der MiihlbachstraBe werden von der Okologischen Baubegleitung in
Augenschein genommen.

Die genannten Strukturen werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrach-
tigt. Umliegend verbleiben zahlreiche Wiesen und Ackerflachen, sodass es
nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Nahrungshabitate kommt. Zu
diesem Ergebnis kommt auch die Artenschutzprifung auf Seite 13: ,Anlagebe-
dingt geht maRig ausgestatteter Wiesenlebensraum verloren, in dem Nah-
rungserwerb fur Sing- und Greifvdgel moglich ist. Diese Arten finden im Au-
Renbereich von Geisig auf grofen Flachen vergleichbare Lebensraumbedin-
gungen vor. Anlagebedingt versto3t das Vorhaben fir die Singvogelarten ab-
sehbar nicht gegen das Stérungsverbot nach 844(1)2 BNatSchG. Es entstehen
neue Brutplatze fur Gehdlzbruter in den Bereichen der Gebietseingrinung. Fur
die im Gebiet beobachteten Greifvogelarten geht Nahrungsraum verloren. Der
Verlust von ca. 1,7 ha ist gemessen am zur Verfligung stehenden Ackerle-
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Nahrungsaufnahme beschaftigt.

1.10 Solitarbienen und Erdhummeln haben ihren Lebensraum direkt im
Planungsgebiet.

2. Die Notwendigkeit und Refinanzierung fir die Gemeindekasse des geplanten
Neubaugebietes wird in Frage gestellt, da:

2.1 der ehemalige zeitliche Vorteil in der Verflugbarkeit der neuen
Bauplatze der Nachbargemeinden gegeniber durch das

LVereinfachte Verfahren“ aus dem letzten Jahr keinen Bestand mehr

bensraum in der Gemeinde Geisig gering und kann vernachlassigt werden. Fir
die betroffenen Greifvogelarten ohne Brutvorkommen sind keine Aus-
gleichsmalRnahmen zum Schutz erforderlich. Offenlandarten sind nicht
betroffen.*

Die Artenschutzprifung bestétigt, dass ,Hummeln, Wildbienen und weitere
ggofls. seltene Insektenarten [...] im Gebiet auf Wiesen, Weiden und in Sonder-
biotopen vorkommen [kénnen].*

Auf Seite 14 heiflt es zu den MalRnahmen: ,Aus artenschutzrechtlicher Sicht
sind bei der Umsetzung des Vorhabens Uber die im Plangebiet bereits festge-
setzten AusgleichsmalBnahmen keine zuséatzlichen Aufwertungen des umlie-
genden Lebensraumes erforderlich.*

Die extensive Begrinung des Ordnungsbereichs B sowie die umliegend ver-
bleibenden Wiesenflachen und verbleibende Sonderbiotope auferhalb des
Plangebiets sorgen dafiir, dass es nicht zu einer Beeintréchtigung der lokalen
Population kommt.

Weiterhin wird auf die Erlauterungen hinsichtlich der aktualisierten Arten-
schutzprifung weiter oben verwiesen. In der Fassung aus 2026 heilt es be-
ziglich Wildbienen und Hummeln unter V2 nunmehr erganzend: ,[...] Mégliche
Uberwinterungsstatten von Wildbienen und Hummeln werden durch die Okolo-
gische Baubegleitung nach Mdglichkeit zur Schonung festgesetzt. Wo dies
nicht maoglich ist, wird gepruft, ob eine erhaltende Umsetzung der Strukturen an
eine ungefahrdete Stelle moglich ist.”

Plananderungsbedarf wird hinsichtlich der Anregungen zum Thema ,,Ar-
tenschutz®“ gemalR den vorstehenden Ausfiihrungen insgesamt nicht er-
kannt. Die aktualisierte Artenschutzprifung aus 2026 ist entsprechend in
die Planunterlagen flr die Offenlage einzuarbeiten bzw. anstelle des bis-
herigen Gutachtens den Planunterlagen als separate Anlage beizufligen.

Die Entwicklung des Baugebiets ,Brunnenstralle” dient der gezielten Eigen-
entwicklung der Ortsgemeinde — zur Deckung des kurz- und mittelfristigen Be-
darfs; insbesondere mit Blick auf junge Familien, Rickkehrende sowie ortsver-
bundene Bauinteressierte, denen aktuell kein passendes Angebot zur Verfu-
gung steht. Die Bereitstellung bedarfsgerechter Wohnbauflachen ist ein zentra-
les kommunales Anliegen zur Stabilisierung der Bevolkerungsstruktur und zur
langfristigen Sicherung der &rtlichen Infrastruktur (z. B. Kindergarten, Grund-

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstraf3e®

ANREGUNGEN

03. Februar 2026

13 044

WURDIGUNG Seite 36

2.2

2.3

2.4

2.5

hat.

die vollstandige Bebauung des letzten

-Muhlbachstralle“ noch nicht erfolgt ist.

Neubaugebiets

der Verkauf der ortseigenen Baugrundstiicke des letzten
Neubaugebietes ,Mihlbachstralle* tGiber 20 Jahre gedauert hat und
nur durch die Coronapandemie begtinstigt wurde.

zur Zeit noch private Bauplatze zum Verkauf stehen.

perspektivisch in den nachsten 10 Jahren altersbedingt mit ca.
30 Leerstanden innerorts zu rechnen ist und eine Vergreisung des
Ortskerns zu befiirchten ist.

3. Nachfolgend wiederhole ich meine Beobachtungen der Flora und Fauna im
bzw. direkt angrenzend an das Planungsgebiet:

3.1

Die Wiesenflache ist aktuell ein stédndiges Lebenshabitat
- des streng geschiitzten Rotmilans,

- des streng geschiitzten Weil3storches

- des streng geschiitzten Griinspechtes

- des Schwarzstorches

- des Mausebussards

- des Graureihers

- des Silberreihers

schule, Nahversorgung).

Die Befurchtung hinsichtlich kinftiger, méglicher Leerstdnde von Bestandsge-
bauden wird zur Kenntnis genommen und seitens der Ortsgemeinde ebenfalls
im Blick behalten. Dieser Sachverhalt ist jedoch in den kommenden Jahren im
Detail zu prufen und zu bewerten. Innerdrtlich sind zurzeit keine Leerstande
der Bestandsbebauung vorhanden. Zudem liegen der Ortsgemeinde mehrere
Anfragen fir Baugrundstticke vor (Stand Oktober 2025).

Die Entwicklung zuséatzlicher Bauflachen steht zudem nicht im Widerspruch zur
Starkung des Ortskerns.

Die Finanzierung des Vorhabens wurde im Vorfeld geprift und als tragféahig
bewertet.

Plananderungsbedarf wird daher nicht erkannt.

Die wiederholten Anregungen zu den Beobachtungen der Avifauna werden zur
Kenntnis genommen.

Zunachst ist anzumerken, dass nicht nur die nebenstehend einzeln aufgefthr-
ten Vogelarten unter strengem Schutz stehen, sondern alle in der EU heimi-
schen Vogelarten diesem Schutzstatus unterliegen. Streng geschitzte Arten
durfen nicht gestért werden bzw. darf der Erhaltungszustand ihrer Populatio-
nen nicht erheblich beeintrachtigt werden. Die Nahrungshabitate, die betracht-
liche Ausdehnungen erreichen kénnen, sind von diesem Schutz jedoch ausge-
nommen. Fur die genannten Vogelarten stellt das Plangebiet nur einen sehr
kleinen potenziellen Teil ihres Nahrungshabitats dar. Ein relevanter Verlust an
Nahrungshabitaten ist daher nicht zu erwarten. Dies wird auch auf Seite 13 der
Artenschutzprifung bestéatigt: ,Fur die im Gebiet beobachteten Greifvogelarten
geht Nahrungsraum verloren. Der Verlust von ca. 1,7 ha ist gemessen am zur
Verfugung stehenden Ackerlebensraum in der Gemeinde Geisig gering und
kann vernachlassigt werden. Fur die betroffenen Greifvogelarten ohne Brutvor-
kommen sind keine AusgleichsmaRnahmen zum Schutz erforderlich. Offen-
landarten sind nicht betroffen.*

Zum Rotmilan: Das bevorzugte Habitat des Rotmilans besteht aus einer struk-
turreichen, landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft mit einem Mosaik aus
offenen Agrarflachen und (lichten) Waldbestanden. Auf frisch bearbeiteten Fel-
dern sucht er haufig nach Nahrung. Sein Jagdrevier erstreckt sich typischer-
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- des Turmfalken
3.2  Zudem sind die direkt angrenzende Grundstiicke Bruthabitate
- des streng geschiitzten Griinspechtes

- des Turmfalkens

weise Uber mehrere Quadratkilometer. Da Geisig nahezu vollstandig von
Acker- und Grinland umgeben ist, stehen weiterhin ausreichend Flachen zur
Jagd zur Verfiigung. Eine negative Beeintrachtigung der lokalen Population ist
daher nicht zu erwarten. Fir den Rotmilan ist kein relevanter Verlust an Nah-
rungshabitaten anzunehmen.

Zum Weil3storch: ,In Deutschland besiedeln Weil3stbrche bevorzugt naturnahe
Niederungen mit hohem Grinlandanteil und hoch anstehendem Grundwasser.
Wahrend sich die Neststandorte heute ganz tGiberwiegend in Siedlungen befin-
den, werden als Nahrungshabitate vielfaltig strukturierte Niederungslandschaf-
ten mit offenen, vegetationsreichen Flach- und Seichtwasserbereichen oder
kurzlebige und Uberdauernde Gewasser benttigt® (BfN 2024, URL: Ciconia
ciconia | BFN, zuletzt 02.12.2024). Der bayerische Landesbund fiir Vogel- und
Naturschutz (LBV) beschreibt den Lebensraum wie folgt: ,,Offene Landschaf-
ten, Feuchtgriinland, Flussniederungen mit periodischen Uberschwemmungen,
extensiv genutzte Wiesen und Weiden [...]. Simpfe, feuchte Wiesen und Auen
[...J' (LBV 0.J., URL: Weilstorch - LBV, zuletzt 02.12.2024). Gemal der Ab-
frage des Portals Artenanalyse Rheinland-Pfalz sowie des Artdatenportals (Ab-
frage: 02.12.2024) sind fur das Gebiet rund um Geisig keine Weil3stérche als
Sichtungen gelistet.

Die Kartierungen des Brutbestandes im Jahr 2022 - durchgefiihrt vom Landes-
amt fir Umwelt Rheinland-Pfalz — lassen vermuten, dass die Sichtung lediglich
auf einem Durchzlgler beruht (siehe nachfolgende Abb.).

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstral3e*
ANREGUNGEN

03. Februar 2026

13 044
WURDIGUNG Seite 38

WeiBstorch (Ciconia ciconia) w
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Verbreitung 2022

Gt o A Gectianis 0

Abb.: Brutvorkommen des  Weillstorchs im  Jahr 2022 (LfU 2022, URL:
TK10_Brutbestand_2022_in_den_Quadranten.pdf, zuletzt 02.12.2024)

Zum Griinspecht: Der bayrische Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz (LBV)
beschreibt den typischen Lebensraum des Grinspechts wie folgt: ,Der Grin-
specht findet Uberall dort ein Domizil, wo es alte Baume zur Anlage von Hohlen
und ausreichend Ameisen gibt — sei es in halboffenen Waldlandschaften, in
Garten und Parks oder auf stadtischen Brachflachen. Besonders geeignete
Bedingungen bietet auch die Streuobstwiese. Aber auch Industriebrachen hat
der Grunspecht zunehmend fir sich entdeckt. Dort nimmt er im Gegensatz zu
den Streuobstwiesen sogar stark zu. Im stadtischen Bereich bieten besonders
Ortsrander und Gegenden mit altem Baumbestand ideale Bedingungen flr den
Griunspecht — sofern dort keine Pestizide verwendet werden, die seine Nah-
rungsgrundlage, die Ameisen, beeintrachtigen.” (LBV 2024, URL: Griinspecht -
LBV, zuletzt 09.12.2024). Da sich der Eingriff auf das Offenland bezieht, ist
nicht davon auszugehen, dass es zu erheblich negativen Auswirkungen auf die
Bestéande des Grinspechts rund um Geisig kommt.

Zum Schwarzstorch: Der Schwarzstorch gilt als ,seltener und scheuer Wald-
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bewohner* (LfU o.J., URL: Schwarzstorch. Landesamt fir Umwelt Rheinland-
Pfalz, zuletzt 02.12.2024). Das rheinland-pféalzische Landesamt fir Umwelt be-
schreibt den Lebensraum des Schwarzstorches wie folgt: ,Der Schwarzstorch
ist ein typischer Waldbewohner und Indikator fir stérungsarme, altholzreiche
Waldokosysteme. Die Brutgebiete liegen tberwiegend in grof3flachigen, struk-
turreichen und ungestorten Waldgebieten der Mittelgebirge mit eingestreuten
aufgelichteten Altholzbestanden (insbesondere Buche und Eiche). Zur Nah-
rungssuche nutzt die Art abwechslungsreiche Feuchtgebiete, d.h. fischreiche
FlieBgewéasser und Grében, Bruchwalder, teichgebiete sowie Nass- und
Feuchtwiesen. Der Horst, der durch eine natirliche Anflugschneise (ungenutz-
te Wege, alte Schneisen) gedeckt angeflogen werden kann, befindet sich in
der Regel in altem Baumbestand. [...] Neben der Grof3flachigkeit des Waldge-
bietes, die allerdings nicht der ausschlaggebende Faktor zu sein scheint, sind
offensichtlich vor allem relative Ruhe und Ungestortheit sowie gut erreichbare
Nahrungsgrinde fur die Brutgebietsauswahl relevant.” (LfU o.J., URL: a030 -
Schwarzstorch (Ciconia nigra) | VSG-Arten in RLP, zuletzt 02.12.2024). Auf
der Seite des Landesforsten Rheinland-Pfalz wird der Lebensraum des
Schwarzstorchs ahnlich beschrieben: ,Schwarzstérche bevorzugen zum Bri-
ten groéfRere, naturnahe Laub- und Mischwélder im Reifestadium (alte Baume).
Zur Nahrungssuche sind zahlreiche Kleingewasser und Feuchtgebiete im na-
heren und weiteren Umfeld erforderlich, insbesondere naturnahe Bachlaufe
und Téler. [...] Zur Nahrungssuche halt er sich gerne in Bachen oder Graben
auf oder an Teichen und Tumpeln. [...] Die Nahrungsreviere in unseren Mittel-
gebirgslandschaft(en) sind sehr grol3. Ein britendes Schwarzstorchpaar bené-
tigt ein Gebiet von 12 bis 15 km Radius rund um das Nest.“ (Landesforsten
Rheinland-Pfalz, URL: Schwarzstorch (Ciconia nigra), zuletzt 09.12.2024). Da
die in Rede stehende Planung im Offenland erfolgt ist folglich nicht davon aus-
zugehen, dass sich erheblich negative Auswirkungen auf mégliche Populatio-
nen des Schwarzstorchs ergeben.

Zum Turmfalken: Die Jagdreviere von Turmfalken betragen bis zu 2 km2. Der
Turmfalke ist ein Kulturfolger und briitet gerne in vom Menschen gepragten
Gebieten. Hohe Gebdaudestrukturen oder Kirchtirme werden oft als Nistplatz
genutzt. Die Tierart bevorzugt offene Landschaften wie Felder, Wiesen, Heide-
landschaften oder sogar stadtische Gebiete. Da Geisig nahezu vollstandig von
Acker- und Grinland umgeben ist, ist davon auszugehen, dass nach wie vor
genlgend Flachen zur Jagd zur Verfigung stehen. Ferner werden keine Brut-
habitate tangiert.

Zum Mausebussard: Die Jagdreviere von Bussarden betragen ebenfalls bis zu
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3.3 Die beplante Flache ist Lebensraum
- der streng geschiitzten Zauneidechse
- der besonders geschiitzten gewdhnlichen Weinbergschnecke
- der besonders geschiitzten gro3en Wiesenameise

- der Blindschleiche

2 km2, Wahrend sie ihre Horste in Waldrandnahe bauen jagen sie im Offen-
land. Sie bevorzugen offene Landschaften wie Felder, Wiesen, Heideland-
schaften fir die Jagd. Da Geisig nahezu vollstandig von Acker- und Grinland
umgeben ist, ist davon auszugehen, dass bei der Grol3e der Jagdreviere wei-
terhin gentgend Flachen zur Jagd zur Verfiigung stehen. Bruthabitate werden
somit nicht tangiert.

Zum Graureiher: Graureiher bevorzugen Feuchtgebiete wie Seen, Teiche,
Flisse, Sumpfe oder Marschland. Sie suchen nach Orten mit dichter Ufervege-
tation um Nester zu bauen. Ihre Hauptnahrung sind Fische. Sie fressen aber
auch Frosche, Kroten, Insekten und kleine Nagetiere. Graureiher gelten als
anpassungsfahig und konnen in stadtischen Umgebungen, Parks und Garten
gefunden werden, solange es Wasserquellen und geeignete Brutplatze gibt.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist nicht davon auszugehen, dass es
sich um ein Brutrevier des Graureihers handelt. Vielmehr ist zu erwarten, dass
die genannte Sichtung des Graureihers lediglich ein Nahrungsgast war. Da
diese Art in stadtischen Umgebungen ebenfalls anzutreffen ist und sich das
Plangebiet in etwa 100 m Entfernung zu dem Hombach befindet, ist nicht da-
von auszugehen, dass lokal gesichtete Individuen beeintrachtigt werden.

Zum Silberreiher: Das typische Habitat des nicht heimischen Silberreihers be-
findet sich an Flussmiindungen, Seen und Teichen, Sumpfgebieten und Ufer-
bereichen. Die Bruthabitate befinden sich in ausgedehnten Schilfflachen. Zum
Jagen begibt er sich in Flachwasserzonen von Seen, aber auch auf Weiden
und Acker. Aufgrund der fehlenden flachigen Schilfvegetation am Hombach
handelt es sich nicht um ein Bruthabitat in relevanter Néhe zum Plangebiet. Es
ist auch hier davon auszugehen, dass es sich um einen Nahrungsgast handelt,
der auch nach Umsetzung der Planung das Gebiet aufsuchen kann.

Um Dopplungen zu vermeiden wird bzgl. der Weinbergschnecke auf die Aus-
fuhrungen weiter oben verwiesen.

Fur keine der in der Stellungnahme genannten Tierarten liegt ein Sichtungs-
nachweis (z.B. in Form von Bilddokumentationen) vor. Die Plangeberin ver-
weist in diesem Zusammenhang erneut auf die Ausfiihrungen zur Habitatbe-
wertung im Rahmen der Artenschutzprifung. In Tabelle 3 auf Seite 11 (siehe
nachfolgenden Auszug) werden die genannten Arten wie folgt bewertet:
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Zauneidechse Vorkommen méglich an Sonderbiotopen angrenzend an Plangebiet
Weinbergschnecke kein eigener Nachweis, auf Griinland und Ackerland nicht zu erwarten, in den
Garten maglicherweise verbreitet
Grofe Wiesenameise Vorkommen maglich
Blindschleiche Vorkommen méglich an Sonderbiotopen, in Garten und auf mageren Wiesen

3.4 Entgegen der beschriebenen Blitenarmut handelt es sich bei den
Flachen um Wiesen, welche seit Jahren zur Pferdeheuernte
genutzten werden, welche wegen dem notwendigen mageren
Nahrstoffanteil im Pferdeheu erst nach der Bliite geméht werden.

Auch daraus ergibt sich eine besondere Bedeutung als
Nahrungsquelle fir verschiedene Wildbienenarten, Hummelarten,
Tagfalterarten und direkt angrenzende Zuchtbienen.

Weiter heildt es auf Seite 13: ,Besonders und streng geschitzte Reptilien
kommen im Gebiet oder direkt angrenzend vor, auch wenn direkte Nachweise
im Rahmen der vorliegenden Untersuchung nicht erbracht werden konnten.*
Auf Seite 14 wird erganzt: ,Vorkommen von Zauneidechsen werden am nordli-
chen Rand des Plangebiets in Ruderalfluren und Sonderbiotopen angrenzend
an das Plangebiet vermutet. Der stadtebauliche Plan sieht in diesen Bereichen
keine Bebauung vor, so dass die Vorkommen hier geschont werden. Die be-
sonders geschitzte Blindschleiche kommt in diesen Bereichen ebenfalls vor,
kann aber auch auf mageren Wiesen leben. Fur die Blindschleiche, wie auch
fir im Offenland lebende Insekten [GroRe Wiesenameise] geht Lebensraum
verloren, der aber mit der Anlage des Regenriickhaltebeckens auf einer Acker-
flache zumindest teilweise kompensiert werden kann.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind bei der Umsetzung des Vorhabens
Uber die im Plan bereits festgesetzten Ausgleichsmalinahmen keine zu-
satzlichen Aufwertungen des umliegenden Lebensraumes erforderlich.
Um VerstoRe gegen die Zugriffsverbote nach 844BNatschG zu vermeiden,
sind die Malinahmen V1 und V2 als MinderungsmalRnahmen zu ergreifen.”

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Bauleit-
planerische Anregungen oder Bedenken gehen hieraus nicht direkt hervor.

In der Artenschutzprifung heil3t es zum Flachenzustand: ,Das nach Sud ge-
neigte Plangebiet wird von Grinlandflachen dominiert. Die steileren Gelande-
abschnitte sind dabei als mageres Griinland anzusprechen. Sudlich des Wirt-
schaftsweges ist das Gelande flacher und es kommen Acker- und intensive
Wiesennutzungen vor. Das magere Grinland ist krauterarm und weist nicht die
gesellschaftstypische Artkombination fir Grinlandflachen mit Pauschalschutz
auf. Dies ist vor allem dem Umstand geschuldet, dass einerseits der Graseran-
teil zu hoch, und andererseits Griinland-Kennarten nicht frequent auf den Fla-
chen gefunden werden kénnen. Dieser Umstand trifft sowohl fur die Mahwiese,
wie auch auf die Weide im Nordosten des Untersuchungsgebietes zu. Unge-
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4. Ich bitte um Prifung, ob es sich um eine verfahrenskonforme Veroffentlichung
im Lokalanzeiger ,Bad Ems — Nassau Aktuell* vom Donnerstag den 20.11.2025
handelt in der weder die Adresse eines mdglichen Einspruchs noch die
Einspruchsfrist genannt wurde.

Ich behalte mir das Recht vor, bei Nichtbeachtung der aufgefiihrten Einspriiche
rechtsanwaltlichen Beistand in Anspruch zu nehmen.

achtet dessen konnte beim Begehungstermin im August ein lokaler Blihaspekt
mit Glockenblumen festgehalten werden. Das Wirtschaftsgriinland und der
Acker sudlich des Wirtschaftsweges erreichen ebenfalls keinen Schutzstatus.“

Die Artenschutzprifung bewertet das Griinland nicht pauschal als blitenarm,
sondern ordnet die Flachen differenziert ein und begriindet fachlich, warum
das magere Grunland trotz einzelner Blihaspekte nicht die typische Artenzu-
sammensetzung pauschal geschitzter Grinlandgesellschaften erreicht. Die
Erhebungen wurden durch fachkundige Kartierer (Diplom-Biologen) durchge-
fuhrt.

Plananderungsbedarf wird hinsichtlich der Anregungen zum Thema ,,Flo-
raund Fauna“ insgesamt nicht erkannt.

Der Rechtsbehelf eines ,Einspruchs® und eine ,Einspruchsfrist® gibt es bei Ver-
fahren der Bauleitplanung nicht.

In der Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung im Lokalanzeiger (Ausga-
be 47/2025 vom 19.11.2025) wurden sowohl der Auslegungszeitraum
(24.11.2025 bis einschlie3lich 02.01.2026) als auch der Ort der Einsichtnahme
bei der Verbandsgemeindeverwaltung bzw. im Internet benannt (siehe nach-
folgende Abbildung bzw. Auszug im Anhang der vorliegenden Wirdigung).

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden daher lediglich zur Kenntnis ge-
nommen.
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Bekanntmachung
¥ Aufstellung des Bebauungsplan
wBrunnenstraBe” der Ortsgemeinde Gei
hier: Durchfdhrung der frihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 und Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Triiger offentlicher Belange gemaB § 4
Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer Auslegung der
Planunterlagen.
~ ™™
DY
r~
W abotecell A7/2025
D Ensichinahme kann n Intermet unter www vgben de (Ge-
meinden - Geisig - Aktuelle Offeniagen) oder bei der Verbands-
gemeindeverwallung Bad Ems - Nassau, Bauverwaltung, Zim
mer 06, Bleichsiraie 1a (Rathausnebengebaude), 56130 Bad
Ems, wahrend foigender Zeten eroigen
montags und dienstags von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr
und von 14:00 Uhr - 16:00 Uhr
mittwochs von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr
donnerstags von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr
und von 14:00 Uhr - 18:00 Uhr
freitags von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr

Das Nebengebaude st nicht barmerefres zuganglich. Mobilats-
engeschriinkte Porsonen emalten dwe MOglichkelt, sch zum
e i 2wecke der Ensichinahme in die Planunteriagen an oer barme-
[imrerery vern 15 Obde T refreien Plorle des Rathauses (Haupthaus) zu melden

i . Der Getungsbereich des Bebauungsplanos st in nachstehend
Gemad der Bescmussp des Ratos der O”"m",'e'"o.c ("“:’? aogeu'uck?em Flurkartenausschndt mit einer dicken, unterbro-
vom 13.10.2025 wird fir den Bereich Brunnenstrafe® ein Be- chanan Linis \whorenet Wilwend der: Acels frist kBSNNBN
bauungspianverfahren durchgedGne : s o i

N von jedermann Stellungnahmen 2u dem Entwurf schrftiich oder
Nachaem nunmeahr ass Planungskonzept vorlieg und beschios- nnerhat der Dienststunden zur Niederschritt vorgebracht wer-
sen wurde, soll die irihzedtige Beteiligung der Offentichkeit g2« gon. Disse Bekannimachung erfolgt im Auftrag der Ortsgamen

mall § 3 Abs 1 und Beledgung der Behdrdon und sonatigen  ce Geisig

Trager Olenticher Belange gemas § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch Bad Ems, den 14.11.2025
{BauGB) in Form einer Auslegung der Planunterdagen durchge- Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems - Nassay
fanrt werdeon Uwe Bruchihduser, Blrgermeister

11. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die aktualisierter Fassung der
Artenschutzprifung wird in die Planunterlagen fir die Offenlage eingearbeitet
bzw. anstelle des bisherigen Gutachtens den Planunterlagen als separate An-
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Private Stellungnahme Nr. 6, Geisig, 31.12.2025

zum Bebauungsplan “Brunnenstral3e” der Ortsgemeine Geisig habe ich folgende
Bedenken:

Ich sehe Schwierigkeiten in der Vermarktungsfahigkeit der geplanten
Grundstticke, woraus ein groR3es finanzielles Risiko fiir die Gemeinde entsteht.

1. Logistische Einschrankungen bei Grundsticksbebauung durch Engstelle
Brunnenstralie

Durch die Einschrankung der FahrzeuggrofRe wird die Zufahrt fir z. B.
Tieflader mit vorgefertigten Elementen fir weille Wannen im Kellerbau, die
angesichts driickenden Wassers durch Hanglage/Grundwasser im Plangebiet
erforderlich sind, nicht méglich sein. Eine im Bauwesen gangige weiRe Wanne
kann somit nicht errichtet werden, allenfalls vor Ort mit erheblichem
finanziellem Mehraufwand. Insgesamt gilt dies fur die gesamte bautechnische
Umsetzbarkeit, wenn grof3e Baufahrzeuge eingesetzt werden mussen.

lage beigefugt. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird entsprechend den
vorstehenden Ausfiihrungen angepasst.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung wird der vorliegenden Planung
weiterhin der Vorrang eingeraumt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O wie Be-
schlussvorschlag

0O ein-

stimmig

O Antrage u.a./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O mit stimmen- A"
mehrheit la

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die private Stellungnahme vom 31.12.2025 mit Bedenken zur in Rede stehen-
den Bauleitplanung wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewiirdigt.

Die angesprochenen logistischen Herausforderungen im Zusammenhang mit
der baulichen Umsetzung im Plangebiet, insbesondere durch die bestehende
Engstelle der Brunnenstralle, wurden im Rahmen der Bauleitplanung bereits
eingehend untersucht und bewertet. Die Situation der Brunnenstral3e ist der
Planungstragerin bekannt und wurde sowohl im Bebauungsplan selbst als
auch in der Begrindung (vgl. Kapitel 6.2 ,Verkehrliche ErschlieBung®) ausfihr-
lich dargestellt.

Es ist zutreffend, dass bestimmte Anlieferungen mit GbergroRen Fahrzeugen —
wie z. B. Tiefladern fiir vorgefertigte Bauelemente — unter Umstéanden nicht un-
eingeschrankt moglich sind. Dies stellt jedoch keine unzumutbare oder auf3er-
gewdhnliche bauliche Einschrankung dar. Vielmehr handelt es sich um einen
planungsiblichen Umstand, wie er in vielen Ortslagen mit historisch gewach-
senen Infrastrukturen gegeben ist. Die bauliche Umsetzung ist jedoch grund-
satzlich maglich. Der Einsatz vorgefertigter Systeme ist zwar in der Baupraxis
verbreitet, jedoch nicht zwingend erforderlich. Auch konventionelle Bauweisen
vor Ort sind nach wie vor gangig und stellen keine unuberwindbare Hirde dar.

Die angeflihrte Sorge hinsichtlich eines daraus resultierenden Vermarktungsri-
sikos wird nicht geteilt. Die Gemeinde verfolgt mit der Entwicklung des Bauge-
biets ,Brunnenstral’e” das Ziel einer bedarfsgerechten Eigenentwicklung. Die
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2. Jahreszeitliche Bauzeitenregelung

Regulare witterungsbedingte oder logistisch gepréagte Verzdgerungen im
Verlauf eines Bauprojekts erzeugen Folgeprobleme und sind damit
kostentreibend. Zusatzliche zwingende Bauzeitenregelungen, die sich auf
Abstimmung der Lebenszyklen betroffener Tierarten im Plangebiet beziehen,
bedeuten bereits am Anfang eines Bauprojekts eine erhebliche
Einschrankung. Dies ist ein Sachverhalt, der die Vermarktung der
Grundstucke erschweren wird.

3. Zusétzliche 6kologische Baubegleitung

Die Anforderung, eine intensive Uberwachung der Flachenentwicklung in
diesem Gebiet nicht nur zu Beginn, sondern Uber die gesamte Bauphase
durchzufuihren, zeigt an, daRR Konfliktpotential vorliegt, welches einerseits zu
erhdhtem  administrativem  Aufwand  fihrt  (Informationspflicht  des
Bauverantwortlichen Uber Beginn verschiedener Bauphasen, vorbereitender
MaRnahmen etc. gegeniiber der 6kologischen Baubegleitung). Andererseits
macht die Aussicht, daf’ etwaige Konflikte 6kologisch/biologischer Art mit dem
Artenschutz zwischen Bauherr und Naturschutzbehtrde gelést werden
missen, den Kauf eines Baugrundstiicks unattraktiv. In normalen

weiterhin bestehende Nachfrage nach Bauplatzen stiitzen die Einschéatzung,
dass eine grundsatzliche Vermarktungsfahigkeit gegeben ist. Die mit der Ent-
wicklung verbundenen finanziellen Aufwendungen wurden seitens der Ge-
meinde geprft und als vertretbar eingestuft.

Aus vorstehend genannten Grinden wird an der in Rede stehenden Pla-
nung weiter festgehalten. Plananderungsbedarf wird somit nicht erkannt.

Die Artenschutzpriifung gibt die jahreszeitliche Bauzeitenregelung als zwin-
gend erforderliche MinderungsmaflRnahme vor, um Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG zu verhindern. Dies obliegt nicht der bauleitplanerischen Ab-
wagung und ist daher zwingend erforderlich.

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich die bauzeitlichen Einschrankungen auf
klar definierte, artspezifische Zeitraume — hier die Vegetationszeit (von Mérz
bis Oktober) beschréanken und somit in ihrer Dauer sowie ihrem Umfang be-
grenzt sind. Ferner heil3t es in dem Gutachten bzw. der Artenschutzprifung
diesbeziglich: ,Im vorliegenden Fall sollte der Baubeginn in der Vegetations-
zeit liegen, in der Reptilien und Insekten fluchtfahig sind. Grundsétzlich ist auch
in diesem Zeitraum, aber besonders auRRerhalb davon, eine Baufeldfreigabe
durch die okologische Baubegleitung (V2) immer dann erforderlich, wenn die
Bauflachen Zeit hatten, sich gemal3 ihrem natirlichen Potenzial zu entwickeln.”

Diesbeziiglich ist anzumerken, dass die 6kologische Baubegleitung keine ge-
nerelle Einschrankung der Baufreiheit darstellt, sondern als begleitende Mal3-
nahme im laufenden Bauprozess wirkt. Bauverzogerungen sind bei friihzeitiger
Einbindung und transparenter Kommunikation aller Beteiligten in der Regel
vermeidbar.

Die vorgesehene 6kologische Baubegleitung im Plangebiet stellt ein Ubliches
Instrument zur Umsetzung naturschutzfachlicher Vorgaben dar und dient der
rechtskonformen Sicherstellung der artenschutzrechtlichen Anforderungen
nach § 44 BNatSchG wahrend der Bauausfiihrung. Die MaRnahme ergibt sich
aus den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Priifung und dient der rechts-
sicheren Umsetzung der Planung. Die Durchfihrung erfolgt dabei im Ublichen
Rahmen, wie sie auch bei vielen anderen Bebauungsvorhaben praktiziert wird.

Die 6kologische Baubegleitung ist weder Ausdruck eines unzumutbaren Kon-
fliktpotenzials noch mit auRergewdhnlichen administrativen Hirden verbunden.
Die Zusammenarbeit zwischen Bauherrschaft, Baubegleitung und Natur-

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstraf3e®
ANREGUNGEN 03. Februar 2026

13 044
WURDIGUNG Seite 46

Bauprojekten treten bereits geniigend Schwierigkeiten auf. Die erforderliche
Okologische Baubegleitung zeigt an, dal3 zusatzliche Schwierigkeiten
wabhrscheinlich sind, wenn nicht gar vorprogrammiert. Dadurch wird es zu
weiteren Verzdgerungen und Mehrkosten kommen.

Bitte, welcher Bauwillige wird sich das antun? Von Bautragern, die grundsatzlich
einfache Standardsituationen bevorzugen, ganz zu schweigen.

Ich sehe ein grolRes finanzielles Risiko, das Plangebiet Giberhaupt zu erschlieRen,
wenn sich die Grundstiicke schwierig vermarkten lassen.

Private Stellungnahme Nr. 7, Geisig, 04.01.2026

wir haben folgende Einwande gegen den Bebauungsplan "Vorn auf dem Scheid" /
"Brunnenstra3e" der Ortsgemeinde Geisig:

Als wir 2023 unser Haus an der Mihlbachstr. 22 in Geisig gekauft haben, war der
ausschlaggebende Punkt fir diese Kaufentscheidung die Randlage des
Grundstiicks und die somit freie Aussicht in die Natur. Dies wird nach Umsetzung

schutzbehérde erfolgt auf Grundlage standardisierter Verfahren, die sich in der
Praxis vielfach bewahrt haben.

Die Einschatzung, dass die 6kologische Baubegleitung die Vermarktung der
Grundsticke wesentlich erschwere, wird nicht geteilt. Die Anforderungen wer-
den im Vorfeld transparent kommuniziert und sind Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen, naturvertraglichen Bauentwicklung. Fur Bauwillige ergeben sich
daraus keine unzumutbaren Einschrankungen. Eine Verzdgerung oder erhebli-
che Mehrkosten sind bei regelkonformer Durchfiihrung nicht zu erwarten.

Das Risiko, dass sich die Grundstiicke infolge der naturschutzfachlichen Vor-
gaben nicht vermarkten lassen, ist nach aktueller Einschatzung nicht gegeben.
Vielmehr liegt eine zunehmende gesellschaftliche Akzeptanz flr eine naturver-
tragliche Siedlungsentwicklung vor. Die Okologische Baubegleitung tréagt im
Ubrigen zur rechtlichen Absicherung des Vorhabens bei und verhindert Konflik-
te im spateren Bauablauf.

12. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausflihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird kein Plan&dnderungsbedarf erkannt bzw. der vorliegen-
den Planung der Vorrang eingeraumt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die personliche Sichtweise wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf folgende Rechtsprechung hingewiesen (kursive Schrift):

sEigentimer von Grundstiicken, die bisher am Rand des Auf3enbereichs

liegen und dadurch eine freie Aussicht auf die Landschaft geniel3en, ha-

ben grundsatzlich keinen Anspruch darauf, von der Planung weiterer Bau-
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des neuen Bebauungsplan nicht mehr gegeben sein. Im Falle der Umsetzung des

Planes werden wir uns Uberlegen, ob wir wirklich hier wohnen bleiben méchten.

AuRerdem ist zu bezweifeln, dass es Uberhaupt eine Nachfrage nach neuem
Baugrund geben wird; zum Einen weil es in der Mihlbachstra3e immer noch
unbebaute Grundstiicke gibt, und zum Anderen, da einige Grundstiicke im
Ortskern, die vielfach von &@lteren Mitbirgern bewohnt werden, in den kommenden

Jahren vermutlich ebenso fir neue Bewohner frei werden.

Vielen Dank fir die Berlicksichtigung unserer Einwande.

reihen verschont zu bleiben. Sie missen mit Veranderungen in der Umge-
bung von vornherein rechnen. Im Ubrigen besteht keine Gewahr dafr,
dass die Aul3enbereichsqualitdt auf unabsehbare Zeit erhalten bleibt
(Bundesverwaltungsgericht - BVerwG, Urteil vom 28.10.1993 — 4 C5.93).

Aus einer Baugenehmigung, die zu einer Ausnutzung eines blof3 augen-
blicklichen Lagevorteils am Rande des AuRenbereichs Gelegenheit bietet,
lasst sich kein Schutz vor einer Verschlechterung der freien Aussicht oder
vor Einsichtsmoglichkeiten von spater genehmigten Gebauden herleiten
(BVerwG, Urteil vom 03.01.1983 — 4 B 224.82).“

Die Entscheidung Uber die Ausweisung und bauleitplanerische Entwicklung
eines Wohngebietes ist grundsatzlich eine planungspolitische Entscheidung
des gewahlten Ortsgemeinderates und ist Gber die kommunale Planungshoheit
der Gemeinde gedeckt. Dabei stellt kommunale Bauleitplanung in fast allen
Fallen immer auch eine Angebotsplanung dar (Ausnahme ist z.B. der vorha-
benbezogene Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB).

Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich mehrere Anfragen fur Baugrundsti-
cke vor. Durch den derzeit steigenden Wohnraumbedarf in Geisig und insbe-
sondere aufgrund dessen, dass die Ortsgemeinde keine gemeindeeigenen
Baugrundstiicke besitzt, ist die Ausweisung der vorliegenden Baugrundstiicke
als erforderlich anzusehen.

Weiterhin gilt es hierbei zu berlicksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz
befindliche Grundstiicke in der Ortslage oftmals von den Eigentimer*innen fur
die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies selbst, wenn kein
konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaglichkeit von
Grundstiucksverkaufen im Privateigentum besteht fur die Ortsgemeinde durch
die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht,
sodass die Deckung des Eigenbedarfs Uber diese Baullicken nicht
gewabhrleistet werden kann.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird ein Bedarf fir Baugrund-
stiicke in der Gemeinde gesehen und an der Planungsabsicht festgehalten.
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13. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird kein Plan&dnderungsbedarf erkannt bzw. der vorliegen-
den Planung der Vorrang eingeraumt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

03. Februar 2026 Herr Dipl.-Ing. Heuser/-bs
Frau Sarah Grajewski, M. Sc.
Frau Maren Hoffmann, B. Sc.
Projektnummer: 13044

KARST INGENIEURE GmbH

Anhang

- Bebauungsplan (unmafRstabliche Verkleinerung der Planzeichnung, Stand: 88 3 (1), 4 (1) BauGB)

- Anlagen zu der Stellungnahme der inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, ein Unternehmen der Unternehmensgruppe Deutsche Glasfa-
ser, Saarlouis, 21.11.2025

- Anlagen zu der Stellungnahme der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, technischer Werkleiter, Nassau,
23.12.2025

- Anlage zur Wrdigung der privaten Stellungnahme vom 30.12.2025 (Auszug der Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung im Lokalanzeiger (Ausgabe 47/2025
vom 19.11.2025))
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Bebauungsplan (unmafstabliche Verkleinerung der Planzeichnung, Stand: 88 3 (1), 4 (1)
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Anlagen zu der Stellungnahme der inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, ein Unternehmen der Unternehmensgruppe
Deutsche Glasfaser, Saarlouis, 21.11.2025
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KHL Kerstholt GmbH Januar 2016 - Dezember 2017
ERKLARUNGEN Gezeichnet ] Malstab:

O BOHACHT HEU P WEG KEU % Y. Heibach bei DinA3:  1:1000

Dokumentation: Rhein-Lahn-Kreis

m "G"“';'“"1 = m (®)  KvzEESTAND Gepnit Projekt-Mr.:
£5740 Baarionts - BESTEHENDE TRASSE_INEXID J. Klein —
Datum: Biatt:

13122017 387 von TBE

@j LALIFENDE HUMMER DER BOHRLUINIEN

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstral3e*
ANREGUNGEN

03. Februar 2026

WURDIGUNG

13 044
Seite 52

04 offen
offene Bauwsize
2xHDPEDa 50 x4.6

5L SLpLY 3}
[Sralassgs N

Anschlussblatt 389
1

06 offen
offene Bauweise
1xHDOPEDa 50 x 4.6

-y mit Verbindung zum 5

12

03 offen
] offens Bauwsize
1xHDPE Da 50 x 4.6

0E offen
offiene Bauweise E

i3 ,\.«'.-. [
1xHDPEDaS0x 4.8 @A
- H
111
10 23 113
2

114

>
1
a4 A&
LA &
i L.
a2 e :
Die Regeldeckung bei offensr
Bauweise betragt

- aulenorts: 0,80 m
-innererts: 0,80 m

Achtung!
Mit Abweichungen der wirklichen

Kabellage won den Eintragungen im

29 Lageplan mult gerechnet werden.
In Kabelnhe sind die Erdarbeiten
- unbedingt von Hand und mit auBerster
o toF Vorsicht durchzufiihren.
- - - Bauuntemshmer: Bauzeit
Dokumentation: Rhein-Lahn-Kreis KHL Kerstholt GmbtH Januar 2016 - Dezember 2017
ERKLARUNGEN Gezeichnet: Malstab:
O TRl wearew ¥. Heibach bei DinA3:  1:1000
N X A oaraarm 1 e @) mvzessTaND Geprift Frojekt-Nr.:
5740 5 s ———— BESTEHEHDE TRASSE_INEXO J. Klein f—
(i Datum: Blatt:
COMNECTING YOUR BUSINESS (0] LAFBERE LN CER B L 13122017 338 von 786

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstral3e*
ANREGUNGEN

03. Februar 2026

WURDIGUNG

13 044
Seite 53

INEXIO

Merkblatt zum Schutz von Telekommunikationsanlagen MUEETINA VAN

Die nachstehenden Hinweise und Bitten erfolgen zum Zwecke der Schadensvermeidung und
-minimierung im Zuge eines Gefalligkeitsverhaltnisses.

Die inexio hat dieses Merkblatt unter dem Gesichtspunkt erstellt, dass allen Beteiligten die Vernichtung
ihrer Arbeit erleichtert wird und Schaden an unseren Einrichtungen vermieden werden kdnnen.

Buch bei sorgfaltiger Vorgehensweise kinnen wir jedoch keine Gewahr fir die Vollstindigkeit und
Richtigkeit unserer Angaben Gbernehmen.

Grundsatzlich sind allen Beteiligten an TiefbaumaBnahmen die Einholung von Fremdleitungsauskinften
im Zuge einer Ausfihrungs- oder Genehmigungsplanung zum Zwecke der etwaigen Reduzierung der
eigenen Haftung anzuraten.

Es ist dabei unerheblich, ob die MaBnahmen im bebauten Stadtgebiet, in Grinanlagen oder in sonsti-
gen unbebauten Grundsticken durchgefihrt werden.

Unter den unten angegebenen Adressen erhalten Sie Auskunft Gber die uns bekannte Lage unserer Lei-
tungen.
Eine telefonische Trassenauskunft ist nicht maglich.

https://planauskunft.inexio.net

E-Mail: leitungen@noc.inexio.net

Aufgrund des kontinuierlichen Netzausbaus haben erteilte Auskiinfte eine Glltigkeitsdauer von hachs-
tens 4 Wochen,

Die ausgehandigten Pliane geben den Stand der Dokumentation zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder,

Wir weisen darauf hin, dass die in den Planen/Bohrprotokollen enthaltenen Angaben und MaBzahlen
hinsichtlich Lage und Veregungstiefen/Uberdeckung unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. So kdnnen sich z. B. Hohendnderungen infolge von Gelandeverianderungen oder sons-
tiger Einwirkungen ergeben haben.

Wir bitten darum, alle anstehenden Erdarbeiten im Bereich von Kabelanlagen mit gréBtmaglicher Sorg-
falt und unter Beachtung der anerkannten Regeln der Technik durchzufihren, falls erforderlich empfeh-
len wir zur Vermeidung von Schaden eine Handschachtung.

INEXI0

Merkblatt zum Schutz von Telekommunikationsanlagen MUFETINA VAN

Die Anwesenheit eines inexio Beauftragten an der Baustelle berihrt nicht die Verantwortlichkeit des
Ausfihrenden fr die van ihm verursachten Schidden an Kabelanlagen der inexio.

Zur Vermeidung won Schaden empfehlen wir die Einhaltung nachstehender Vorgehensweise:

Bei Arbeiten im Parallelverauf sollte ein Mindestabstand von 0,5m zur inexio — Telekommunikationslinie
(TK-Linie) eingehalten werden.

Wir bitten darum, innerhalb des Schutzstreifens (0,5m links und rechts der Telekommunikationsanla-
gen) einen Einsatz von Baggern oder anderen Maschinen nur in Absprache mit der inexio vorzunehmen.
Im Umkreis ven 0,5m zu unseren Leitungen empfehlen wir dingend eine Handschachtung.

Eine Uberbauung unserer Kabelanlagen ist grundsatzlich nicht erlaubt, eine Abweichung hiervon kann
nur nach vorheriger Einweisung durch einen Vertreter der inexio zugelassen werden.

Unser TK-Linien kdnnen zur Schadensvermeidung mit steinfreiem Matenial (Kabelsand, Kérnung <3mm)
umgeben, wird diese Umgebung verdndert, bitten wir darum, diese wiederherzustellen.

Die Kabelanlagen der inexio haben in der Regel eine Mindestiberdeckung innerorts von 60 cm und au-
Berorts von 80 cm. Minderdeckungen (<60 cm) kénnen in Einzelfdllen vorliegen, insbesondere bei der
Kreuzung anderer Anlagen oder nachtraglicher Veranderung der Deckung durch Gelanderegulierung
bzw. StraBenbaumaBnahmen.

Hierzu gilt das Vorstehende sinngemat.

Sofern MaBnahmen zum Schutz unserer Einnichtungen ergriffen werden miissen, empfehlen wir zur
Vermeidung ven Folgeschaden Folgendes:

Bei der Errichtung durch Sie bitten wir um eine Zusammenarbeit.
Diese Zusammenarbeit erfolgt, wie alle diese Hinweise auch, im Zuge einer Gefilligkeit.

Vor einem Eingniff in die TK-Linie selbst kann deren Lage ggf. anhand der Umgebung nachvollzogen
werden, wir bitten Sie daher um Priifung.

Solite eine Umwverlegung unserer Leitung notwendig werden, empfehlen wir zur Einhaltung lhres Zeit-
planes die Viorgehensweise mit der inexio mindestens 3 Monate vor Baubeginn abzusprechen,

Sofern eine andere Position der Leitung als die der mitgeteilten festgestellt wird, bedanken wir uns fiir
Ihre Mitteilung an leitungen@nocinexio.net.

Datum: | 25.10.2019 Seite 1 von 3
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INEXI?

Merkblatt zum Schutz von Telekommunikationsanlagen MMFETING ¥

Bei einem Schadensfall (auch bei genngster Beschadigung) oder sonstigen Auffalligkeiten an einem Ka-
bel bzw. einem kabelfiihrenden Schutzrohr bitten wir um Kontaktaufnahme und Schadensmeldung.

Bitte melden Sie den Schaden unter 0800-7849375 oder 06831-935-0.

Bitte teilen Sie uns mindestens folgendes mit

» Ortdes Schadens

= die Art der Beschadigung

» die ausfihrende Firma

* den Namen des konkret handelnden Mitarbeiters, bevorzugt auch dessen Anschrift
= bitte nennen Sie uns einen Ansprechpartner mit Telefonnummer

Bitte sichemn Sie einen méglichen Gefahrenbereich, sperren Sie Schadenstellen ab und verhindemn Sie
den Zutnitt unberechtigter Personen.

Weitere MaBnahmen stimmen Sie bitte mit den Mitarbeitern der inexio ab.
Bitte bleiben Sie bzw. lhre Mitarbeiter bis zu einer Kontaktaufnahme mit inexio vor Ort.

Bei einer Beschidigung von Telekommunikationskabeln, die auf dem AuBenmantel mit einer Lichtwelle
(~) gekennzeichnet sind (Glasfaserkabel), ist Vorsicht geboten.

Hier kann es beim Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Gefdhrdung des Auges bis hin zur Er-
blindung kemmen.

Die inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH plant, baut und betreibt Glasfaser-
netze im Sinne und Interesse des gewerblichen Betriebs von offentlichen Telekommunikationsnetzen
nach & b Telekommunikationsgesetz (TKG). An die Betriebssicherheit unserer Leitungen werden hichste
Standards und Anspriiche gestellt. Eine Unterbrechung der Informationswege kann sehr groBen wirt-
schaftlichen Schaden hervorrufen,

Deshalb bitten wir in allen Phasen des Einbaus, des Betreibens und der Bestandssicherheit um eine sehr
groBe Sorgfalt bei Tatigkeiten im Umfeld unserer Anlagen.

Die Folgen einer Beschadigung an unseren TK-Linien sind oft erst nach Jahren erkennbar.
Durch solche Beschadigungen kann der fir die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der
inexio erheblich gestért werden, das schuldhafte Beschadigen einer TK-Linie ist unter Strafe gestellt.

Datum: | 25.10.2019 Seite3von 3
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Anlagen zu der Stellungnahme der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, technischer Werkleiter, Nassau,

23.12.2

N»\aé 4

025

VERBANDSGEMEINDE

Verbandsgemeindewerke Bad Ems - Nassau

artandapirrandonirhe Ba Erms-Nasas - Keppelback 36 - 56377 Nassau 1A i

ey
Verbandsgemeinde Bad Ems - Nassau o 0N
2 Hd. Herr Minor Sl
Bleichstrale 1 Lukas Schnaider
56130 Bad Ems w

(02603} 793-533

AL

L schneidari@vgben de

Dannerstag, 16 Mai 2024

Bebauungsplan ,BrunnenstraBe” der Ortsgemeinde Geisig;
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange
hier: Stellungnahme VGW Bad Ems - Nassau

die Verbandsgemeindewerke Bad Ems — Nassau haben keine Bedenken gegentiber dem
aufgestellten Bebauungsplan

Die ErschlieBung des Gebietes mittels Kanal- und Wasserleitungen ist iber das vorhandene
Versorgungsnetz bzw. die vorhandene Abwasserbeseitigung der Ortsgemeinde Geisig,
Brunr Re sowie MUhlbachstralle, vorgesehen.

Es ist eine Er ung des Pl im modifizierten Trennsystem vorgesehen, wobei
das anfallende Schmutzwasser leitungsgebunden in der ErschlieBungsstrale gesammelt
und dem Gefalle nach in den Bestand (Anschluss an Schacht 0502KS020) in der westlich
gelegenen Brunnenstralie entwdssert wird (siehe Gestaltungsentwurf anbei), Aufgrund des
geringen Gefalles wird bei den talseitigen Grundsticken ewvtl. jeweils eine Hebeanlage
bendtigt. Von der Brunnenstralte aus gelangt das Schmutzwasser (iber das RU Geisig und
mit Hilfe der Pumpstation Geisig zur Kldranlage Muhlbachtal (VG Nastatten)

Das leitungsgebundene Regenwasser aus der Erschliefungsstralte wird dem geplanten
Regenriickhaltebecken (Rickhaltevolumen ergibt sich final durch die Fachplanung)
zugefihrt und von dort gedrosselt in den bestehenden Regenwasserkanal hin zur Vorfiut
(Hombach) eingeleitet. Der Anschluss des Drosselablaufs vom RRB an den
Regenwasserkanal wirde auf kirzestem Wege (ber ein Privatgrundstick (Flurstiick 49)
laufen. Hierfur miisste eine entsprechende Dienstbarkeit mit dem Privateigentimer
geschlossen werden. Die vier 6stlichen Bauplatze kénnen ggf. direkt an einen bestehenden
Regenwasserkanal, welcher letztlich in den Hombach entwassert, angeschlossen werden,

Auf den Baugrundstucksflschen ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser nach
Moglichkeit in ausreichend dimensionierten Mulden und/oder Zisternen zurlickzuhalten bzv.
gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu versickern. ist _denkbar,
wasserdurchlassige Oberflachenbelage auf den Baugrundstiicksflachen zu verwvenden.

Verbandsgemeindewnrie Bad Ems-Nassau - Koppeheck 26 58377 Nassau

026037930 02603 793-576 micheBughorde  www.ugben de Montag - Freilag

Wessauasche Sparkasse Wisshaden - ®a% DE92 5108 0015 0552 0000 05 - 4¢ NASSDESSHXK 28.30- 1200
Volksbank Rhein Lah-<mbuwg G 1 DEAE 5709 2800 0207 4906 01 M GENODESADIE wiieh
vesta Vs wan D40 5739 5800 WC GENCOESLWWL Maniag, Oisnstiy
um Stz 02ten aned secan g dirch d 340024800
g Bl 13, 14055 pryeor Deancrstag
B vaben efeg w b 14.00- 1800
6o 61001 B et seignmeintamcating

Verbandsgemeindewerke

;

VERBANDSGEMEINDE
Bad Ems - Nassau

Der Bauherr hat vor Einleitung von Niederschlagswasser in die belebte Bodenzone ein
entsprechendes Gutachten in Auftrag zu geben (siehe Regeiwerk DWA-A 138}, Die mdgliche
Versickerung ist im Anschluss mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Es ist stets ein
Notuberlauf von der jeweiligen Rickhaltung (Zisterne, Mulde etc.) an den vorverlegten

Regenwasserhausanschluss vorzusehen,

Die Verbandsgemeindewerke weisen darauf hin, dass trotz méglicher Rickhaltungen auf den
Grundstiicken, ein wiederkehrender Beitrag Niederschlagswasser erhoben wird.

Die Wasserversorgung kann (iber die Bestandsleitungen der Brunnenstrafie sowie der
Mihlbachstrae hergestellt werden (siehe Gestaltungsentwurf anbei). Der Anschluss in der
MuhibachstraBe ist als Ringschiuss zur Erhhung der Versorgungssicherheit gedacht.

Der Loschwasserbedarf von 48 m¥h fir die Dauer von 2 Stunden gemaR Arbeitsblatt W 405
der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs @ V. kann im

gesamten Planungsgebiet gewahrleistet werden

Bei Fragen oder Unklarheiten gerne Rucksprache halten.

Mit freundlichen GraBen

O
Schneider

techn. Werkleier

Rad Erov-Ke 26 S6377 Massau
G2603 M0 02600 793576 werke@igen de wnw.vgben.do
Nastausche Spackasse Wiessaten - 1045 DE32 51050015 0552 G000 05 - e MASSDESSXXX
Wolksbark Ahwin-Laba-Limburg oG 020 DEAG 709 2800 Q207 2906 01 ox GENODESIDIE
Aank 26 Voks- und AN DED 5739 1800 0030 OLSE 00 o GENGOESIWWI

Doten a0 dermn Vacataning
0 arhulion Sie ve dur ime
sl cum Ao

Cumeschnzh 1 Schate
N e IR o 336 Sn Nasian sach A 13 L4 D6
Vehaeduperiands 13 Do Nt tavwa, g3en feiag- s ibe 2
cckr Sivks Suidar Versarihgemens densranturg

Mantag - Freitag
08,30 - 1200
adshch
Mantag, Olesng
14,00 - 1600
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14,00 1200
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Verbandsgemeinde Bad Ems — Nassau
z. Hd. FHerr Minor

Bleichstratie 1

56130 Bad Ems

02500,

I sehneidergivgben de
Diensteg. 3 Dezemher 2024

Bebauungsplan ,BrunnenstraBe” der Ortsgemeinde Geisig;
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange im Offenlegungs-
verfahren

hier Stellungnahme Verbandsgemeindewerke Bad Ems - Nassau

Sehr geehrte Damen und Herren

in bezeichneter Sache haben die Verbandsgemeindewerke Bad Ems — Nassau keine
Bedenken und venveisen auf die abgegebene Stellungnahme vom 16.05.2024 inkl Anlagen

In der Begriindung wird beschrieben, dass der Drosselablauf vom RRB in stidlicher Richtu ng
Uber das Flurstuck Parzelle 47 und letztlich Uber das gemeindeeigene Flurstick 48 mit An-
schluss an den bestehenden Regenwaserkanal hin zur Vorflut (Hombach) gefuhrt werden soll
Die Moglichkeit des Anschlusses auf kurzem Wege iber das Privatgrundstick (Flurstiick 49)
solite weiterhin gepruft werden.

Bei Fragen oder Unklarheiten gerne nochmals Riicksprache halten

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

——
/

":r f( "ﬂl' 7 v‘j

Likas Schneider
fechn. Werkleter

Verhandhgerneindewerbe Bad Ems Nassau  Koppelwck 16 56377 Massau
02603 7930 02603751576 wer@vghon cu woww ughen de
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Anlage zur Wirdigung der privaten Stellungnahme vom 30.12.2025 (Auszug der Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung im Lokalanzeiger (Ausga-

be 47/2025 vom 19.11.2025))

Geisig

Bekanntmachung
 Aufstellung des Bebauungsplan
wBrunnenstraBe* der Ortsgemeinde Geisig
hier: Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 und Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer Auslegung der
Planunterlagen.

Bebauungeplan , BrunnenstraBe™
der Ontsgemeinde Geisig

i u@: ™ [%]

Ausschni aus der Flurkarte Stand: 1172025

Gemakung Geisg, Flur 5

MaSstab: richt madstablich
= 2

une Ftwriarc-Plalz -

{Zusmimung vom 15. Oklober 2002)"
Gemal der Beschlusse des Rates der Ortsgemeinde Geisig
vom 13.10.2025 wird fir den Bereich ,Brunnenstrae” ein Be-
pauungsplanverfanren durchgefihrt.

Nachdem nunmehr das Planungskonzept vorliegt und beschlos-
sen wurde, soll die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maB § 3 Abs. 1 und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Sffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
{BauGB) in Form einer Auslegung der Planunterlagen durchge
fahrt werden.

Diese legen in der Zeit vom 24.11.2025 bis einschlieBlich
02.01.2026 oifentlich aus.

| etortecell. 47/2025

Die Einsichtnahme kann im Internet unter www.vgben.de (Ge-
meinden - Geisig - Aktuelle Offenlagen) oder bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Bad Ems - Nassau, Bauverwaltung, Zim-
mer 06, BleichstraBe 1a (Rathausnebengebiude), 56130 Bad
Ems, wéhrend folgender Zeiten erfolgen:

montags und dienstags von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr

und von 14:00 Uhr - 16:00 Uhr
mittwochs von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr
donnerstags von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr
und von 14:00 Uhr - 18:00 Uhr
freitags von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr

Das Nebengebaude ist nicht barrierefrel zuganglich. Mobilitéts-
eingeschrankte Personen erhalten die Maglichkeit, sich zum
Zwecke der Einsichtnahme in die Planunterlagen an der barrie-
refreien Pforte des Rathauses (Haupthaus) zu melden.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in nachstehend
abgedrucktem Flurkartenausschnitt mit einer dicken, unterbro-
chenen Linie umgrenzt. Wahrend der Auslegungsfrist konnen
von jedermann Stellungnahmen zu dem Entwurf schriftlich oder
innerhalb der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht wer-
den. Diese Bekanntmachung erfolgt im Auftrag der Ortsgemein-
de Geisig.
Bad Ems, den 14.11.2025
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems - Nassau
Uwe Bruchhauser, Bargermeister
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