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Noch nicht komplett hergestellte/fertiggestelite ErschlieBungsanlagen im Bereich der Stadt
Nassau

Sehr geehrte Herr Stadtbirgermeister,

nach einer Uberpriifung von Beitragsunterlagen und auch im Zusammenhang mit dem nach Abrech-
nung der vor dem 31.12.2023 begonnenen und derzeit noch nicht abrechenbaren Stralenausbau-
mafnahmen dann anstehenden Erlass einer Satzung uber die Erhebung wiederkehrender Ausbau-
beitrage der Stadt Nassau sowie generell méchten wir nachfolgend auf die hier bekannten bisher
noch nicht endgtiltig hergestellten/fertiggestellten ErschlieBungsanlagen (StraRen) im Bereich der
Stadt Nassau aufmerksam machen.

Nach den hier vorliegenden Aktenvorgangen ergibt sich die folgende Situation:

ErschlieBungsaniage ,,Paul-Schneider-Strafie”

Diese ErschlieBungsanlage zweigt von der Kaltbachstrale ab und endet in einer Wendeanlage. Sie
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Weierberg“ der Stadt Nassau und ist dort als &ffent-
liche Verkehrsflache festgesetzt. Nach Aktenlage wurde mit der Herstellung der ErschlieBungs-
stralle im Jahre 2003 nach vorheriger Durchfilhrung einer Bodenordnung (Umlegungsverfahren)
begonnen; sie wurde als sog. Baustrale hergestellt (einschi. der StraBenbeleuchtung). Im August
2003 wurden auf der Grundlage der voraussichtlichen Kosten der Baustrale Vorausleistungen auf
den ErschlieRungsbeitrag nach § 133 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) erhoben.

Die Restfertigstellung der ErschlieBungsanlage steht daher noch aus. Vor einer endgltigen Fertig-
stellung kann auch die endgiiltige Abrechnung und Erhebung der Erschlieungsbeitrége (unter An-
rechnung der seinerzeit erbrachten Vorausleistungen) nicht erfolgen. Bis auf ein Grundstick (Eigen-
tum der Stadt Nassau) stehen die Baugrundstuicke inzwischen in fremden Eigentum.

Die Stadt Nassau ist verpflichtet, die im Bebauungsplan festgesetzte ErschlieBungsanlage nach
dessen Festsetzungen komplett endgiitig herzustellen und anschlieBend die dann noch ausstehen-
den ErschlieBungsbeitrage (unter Abzug des gesetzlichen Gemeindeanteils von10 %) zu erheben.
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Je langer damit zugewartet wird, desto schwieriger gestalten sich die Verhéltnisse bei der endguilti-
gen Fertigstellung der MaRnahme und der endgultigen Beitragsabrechnung (steigende Baukosten,
maégliche Eigentiimerwechsel, Erwartungshaltung der Betroffenen, nicht mehr zu Beitrdgen heran-
gezogen zu werden usw.).

Zudem dirfte sich auch in der Bevélkerung nach und nach die in 2022 vollzogene Gesetzesénde-
rung im Abgabenrecht herumsprechen, wonach (unabhangig von einer im Einzelfall noch nicht ein-
getretenen Festsetzungsverjahrung, weil z.B. mangels Widmung noch kein endgultiger Beitragsan-
spruch entstanden ist) die Festsetzung eines Beitrags ohne Rucksicht auf die Entstehung eines
Beitragsanspruchs spatestens 20 Jahre nach Ablauf des Jahres, in dem die Vorteilslage eintrat,
nicht mehr zuléssig ist (Héchstfrist). Uber diese Thematik wurde seinerzeit auch in der Presse des
ofteren berichtet. Die Vorteilslage tritt nach (iberwiegender Meinung dann ein, wenn die Erschlie-
Bungsanlage dem gemeindlichen Bauprogramm und dem Ausbauprogramm komplett entspricht und
die ErschlieBungsanlage die in der Beitragssatzung festgelegten Herstellungsmerkmale aufweist.
Zwar ist im Falle der Paul-Schneider-StraRe bisher weder ein Beitragsanspruch endgultig entstan-
den und auch die Vorteilslage in dem o.a. Sinne noch nicht eingetreten (die Manahme ist bautech-
nhisch noch nicht abgeschlossen und alle satzungsmaBigen Herstellungsmerkmale sind noch nicht
erfullt); dennoch kann diese Situation durchaus bei einer sich Uber einen sehr langen Zeitraum hin-
ziehenden ErschlieBungsmafRnahme (hier ca. 22 Jahre) sich dahingehend auswirken, dass sich Bei-
tragspflichtige im Rahmen einer spéateren endgultigen Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage auf
diese neu eingefihrte gesetzliche Regelung zu berufen versuchen und dies zu einer Vielzahl von
Rechtsbehelfsverfahren gegen endgultige Beitragsbescheide fiihren kann.

Warum sich die komplette Herstellung der ErschlieBungsanlage Paul-Schneider-Stra3e derart lange
verzégert, ist uns im Einzelnen nicht bekannt.

Im Ergebnis sprechen viele Griinde dafir, dass die Stadt Nassau zeitnah die endgultige Fertigstel-
lung der Paul-Schneider-StralRe realisiert. Daher méchten wir die Stadt Nassau auf die damit ver-
bundene Problematik hinweisen. :

Ferner méchten wir in diesem Zusammenhang darauf hinweisen, dass bisher noch nicht endgultig
fertiggestellte ErschlieBungsanlagen nicht Bestandteil einer Abrechnungseinheit beim kiinftigen wie-
derkehrenden Ausbaubeitrag sein kénnen; eine Ausbaubeitragsféahigkeit setzt immer das Vorhan-
densein einer erstmals endgiltig hergestellten ErschlieRungsanlage (Straf3e) voraus.

ErschlieBungsanlage ,In der Saizau“ (ErschlieBungsmaBnahme , Staffel/Salzau“ im Bereich
Bergnassau-Scheuern

Die ErschlieBungsanlage ,In der Salzau“ liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auf dem
Staffel/Auf der Salzau®, der 1991 in Kraft getreten ist. Sie zweigt von der TaunusstraRe ab und endet
in einer Wendeanlage; anschlieRend schliet sich It. Bebauungsplan ein Wirtschaftsweg an. Die
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ErschlieBungsaniage ,Auf der Salzau® selbst ist im Bebauungsplan als éffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Nach Aktenlage wurden im Mérz 2004 Vorausleistungen auf ErschlieRungsbeitrage fur die Herstel-
lung der o.a. ErschlieRungsanlage erhoben. Die Stral3e sei bis auf die letzte Deckschicht hergestellt
worden, also als sog. Baustrafle.

Im Ubrigen gelten die o0.a. ergdnzenden Ausfuhrungen zur Paul-Schneider-Stralke entsprechend.

Auch hier sollte auf einen Abschluss der Malinahme hingewirkt werden, um auch die endguitige
Beitragsabrechnung abwickeln zu kénnen.

Mit freundlichen (Griafen -

Uwe BruchHhadser ;] (/( 77
. . 1
Birgermeister

AARL
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