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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
257) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden
ist.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch
§ 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geédndert worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geadndert worden ist.

- Landesgesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. bb).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geéndert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.09.2025 (GVBI. S. 549).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (Gem0Q) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 zuletzt geédndert durch Arti-
kel 87 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.07.2025 (GVBI. S. 305).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Au-
gust 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geédndert worden ist.

- BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geédndert worden ist.

- LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geandert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.
550), letzte beriicksichtigte Anderung: §8 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geéndert sowie § 4a neu einge-
figt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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A) Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Festgesetzt wird ein Mischgebiet (MIl) gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die gem. 8§ 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Tankstellen (Nr. 7) und Ver-
gnltgungsstatten nach Nr. 8 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Die gem. & 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil

des Bebauungsplans und sind im Plangebiet nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es werden Festsetzungen zu den nachfolgenden Kriterien getroffen:

GRZ Maximale Grundflachenzahl
VG Maximale Zahl der Vollgeschosse
GH Maximale Geb&dudehdthe

Fir die einzelnen Teilgebiete werden folgende Festsetzungen getroffen:
Gebiet GRZ VG GH
M 0,6 Il 9,6m

Die maximal zuldssige Héhe der Gebdude wird durch eine maximale Gebaudehthe (GH)
definiert:

Oberer Bezugspunkt
Die Gebdudehthe — gemessen vom unteren Bezugspunkt - ist der héchste Punkt des Ge-
baudes jeweils ohne Aufbauten wie Antennen, Aufzugsschéchte oder Schornsteine.

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der StraRengradiente der angrenzenden Bun-
desstral’e 261, gemessen von der straRenseitigen Gebaudemitte lotrecht zur erschlieRen-
den offentlichen StralRenverkehrsflache der B 261.

Baugrundstiick

Etschliégingsstraﬁe

Untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Aufzugsschéachte, Entliftungs-
anlagen, Schornsteine dirfen die Gebdudehdhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.
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1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (5§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren Flachen bestimmen sich durch die in der Plan-
zeichnung eingetragenen Baugrenzen.

1.4 Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22
BauNVO)

Auf der Grundlage des § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) im Sinne des 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze gemal 8 12 BauNVO sind auch aulRerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.

1.6 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (89 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet hat entsprechend der Planzeichnung eine Zufahrt zur BundesstralRe 261.
Ein Anschluss an die B 261 ist nur in diesem Bereich zulédssig. Entsprechende Darstellun-
gen gem. Nr. 6.4. der Anlage zur Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Planzeichnung
verdeutlichen dies.



Seite 5, Bebauungsplan ,Grisselberg”, Stadt Bad Ems, Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau,
Textfestsetzungen, Fassung fiir die Beteiligung gem. 883(2) und 4(2) BauGB, Stand

Januar 2026

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1
LBauQ)

Fassadengestaltung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Gestaltung der Aul3enfla-
chen der Gebaude spiegelnde! Metallteile, Kunststoffteile, Fassadenanstriche und -verklei-
dungen unzuléssig.

Dachform und Dachgestaltung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Sattel-, Pult- und Flachdacher
zulassig.

Sattel- und Pultdacher sind nur mit einer Neigung von 20 - 35° zulassig.

Als Flachdacher gelten Dacher mit einer Neigung < 10.

2.2 Werbeanlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen gemal? 8 52 (4) S.1 LBauO
nur innerhalb der Baugrenzen und an der Stéatte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur am Gebaude oder feststehend angebracht werden. Sie dirfen
nicht reflektierend, nicht blinkend oder blinkend angestrahlt, nicht mit Intervallschaltung,
nicht mit Wechsel- oder Laufschrift und nicht blendend betrieben werden.
Himmelsstrahler (,Skybeamer”) sowie Laserwerbung oder vergleichbare Anlagen sind un-
zulassig.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 9 (4) BauGB
i.V.m. 8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugéange,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in Form
von Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen bzw. Gehdlze zu unterhalten. Es ist
eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen. Im Bereich der dargestellten
Sichtdreiecke darf die Bewuchshdéhe max. 0,8m Uber der natlrlichen Geldndeoberflache
betragen.

Flr Stellplatze sind Materialien wie sickerfahiges Pflaster, Pflasterbelag mit Rasenfuge,
Schotterrasen, Splitt- und Kiesschiittungen Spurbahnweg mit Grassteinen oder vergleich-
bar zu verwenden.

2.4 Einfriedungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Zur Bundesstralke B 261

Einfriedungen der Grundstlicksgrenzen entlang der B261 dirfen im Bereich der dargestell-
ten Sichtdreiecke nur bis zu einer Hohe von 0,8 m Uber natlrlicher Gelandeoberflache
ausgefihrt werden. Sie dlrfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz,

T Als spiegelnd gelten Oberflachen, die eine Uberwiegend ,gerichtete Reflexion” aufweisen. Ein praktisches
Beispiel ist der namensgebende Spiegel. Nur sehr glatte Oberflachen kénnen eine Spiegelwirkung entfalten.
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Metall, Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun und/
oder Drahtgeflechtzaun (offene Anteile der Zdune >50% der Ansichtsflache) bzw. als
standortgerechte Laubholzhecke oder Kombination von Hecke und Zaun anzulegen.

Ubrige Bereiche des Plangebiets

Einfriedungen der Grundstlicksteile in den Gbrigen Bereichen des Plangebiets dirfen nur
bis zu einer Hohe von 2,0 m (ber natirlicher Geldndeoberflache ausgeflihrt werden. Sie
dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz, Metall, Gabionen) ausge-
bildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun und/ oder Drahtgeflechtzaun
(offene Anteile der Zdune >50% der Ansichtsflache) bzw. als standortgerechte Laubholz-
hecke oder Kombination von Hecke und Zaun anzulegen.
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3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1.1 Stellplatze

Zusammenhangende Pkw-Stellplatze auf den Grundsticken sind mit hochstammigen
Laubbadumen zu bepflanzen. Je 5 Stellplétze ist ein Baum vorzusehen.

3.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Anlage eines gestuften Waldrandes (A1)

Auf der mit A1 gekennzeichneten Grinflache ist ein gestufter Waldrand anzulegen. Bereits
vorhandene, standortgerechte und vitale Einzelbdume sowie standortheimische und ge-
bietstypische Straucher innerhalb der MalRnahmenflache sind zu erhalten und in den anzu-
legenden Waldrand zu integrieren.

Die mittlere Vegetationsstufe (Strauchschicht) ist durch die Pflanzung weiterer standort-
heimischer, gebietstypischer Straucharten zu erganzen. Die Straucharten sind gruppen-
weise zu pflanzen, die Pflanzung muss keiner RegelmaRigkeit folgen. Geeignete Strauch-
arten sind z. B. Schlehe, WeiRdorn, Hasel, Holunder und Wildrosen.

Im sddlichen, randlichen Bereich des Waldrandes ist ein krautreicher Saumstreifen zuzu-
lassen. Ein Ruckschnitt der Straucher erfolgt nur bei Bedarf zur Férderung der Verzweigung
und Strukturvielfalt. Der Waldrand ist extensiv zu pflegen, einzelne Geholze kénnen bei
Bedarf entnommen oder auf den Stock gesetzt werden, um die gestufte Waldrandstruktur
dauerhaft zu erhalten.

3.2 Erhalt von Bdumen und Strauchern (8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung sind bestehende Gehdlzbestédnde (Planzeichen 13.2.2.)
im Plangebiet zu erhalten und zu entwickeln.

3.3 Zuordnung der Landespflegerischen MaRnahmen (&8 9 (1a) BauGB)

Externe MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Altholzsicherung/Nutzungsaufgabe

Lage: Gemarkung Fachbach, Flur 1, Flurstiick 203/1
Ausgangszustand: Buchenwald
Zielzustand: Buchenwald mit Altholzsicherung/Nutzungsaufgabe

Der Waldbereich ist auf mind. 8.859 m? dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen. Eine Be-
wirtschaftung ist zu unterlassen, anfallendes Alt- und Totholz verbleibt auf der Flache.
Sollten aus Griinden der Verkehrssicherung einzelne Baume geschlagen werden, ist das
Totholz innerhalb der Waldflache zu belassen.
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Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt. VerstoRe

gegen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) kénnen gemaf
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

4. Hinweise

Niederschlagswasser
Bei der Planung, der Ausflihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsan-
lagen gelten die Regeln des Stands der Technik (insb. ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138).

Nutzung des Oberflachenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. b Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewasserung, Toilettensplilung) zu verwenden. Bei der Nutzung von Brauch-
wasseranlagen sind diese dem Wasserversorger zu melden und dem Gesundheitsamt gern.
TrinkwV (8 13 Abs. 4 TrinkwV) schriftlich anzuzeigen.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen flir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlck-
sichtigen.

GemaR 8 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach § 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustdndigen Behotrden (Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lbg-rlp.de zur Verfi-

gung.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert
und vor Verdichtung geschitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Madglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MaBnahmen usw.).
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Schutz des Mutterbodens (8 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilguellenschutzgebiets Bad Ems. Die Rechtsverord-
nung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord vom 27.02.2013 (Az. 312-62-141-
1/2003), welche am 18.03.2013 im Staatsanzeiger des Landes Rheinland-Pfalz veréffent-
licht wurde, ist zu beachten.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt an die Schutzzone Il des per Rechtsverordnung vom 21.12.1993
festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Brunnen Fachbach, Am Sportplatz” an. Sofern Mal3-
nahmen aulRerhalb des Plangebiets stattfinden, z. B. im Zuge der Baustelleneinrichtung,
ist die Rechtsverordnung zu beachten.

Denkmalschutz

Durchfihrung einer archdologischen Sachverhaltsermittlung

Westlich der B 261 sind zahlreiche friihgeschichtliche Funde bekannt, die auf eine Besied-
lung dieses Geldndertickens in der romischen Kaiserzeit hindeuten. Entsprechend ist auch
Plangebiet mit archéologischen Funden und Befunden zu rechnen.

Daher ist nach Abstimmung mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion
Landesarchéologie, Aulienstelle Koblenz, bei konkreten Bauvorhaben in bislang unbebau-
ten Bereichen des Plangebietes eine bauvorbereitende Sachstandsermittlung mittels Bag-
gersondage in Abstimmung mit der GDKE (Kontaktdaten siehe nachster Absatz) vorzuneh-
men, um den archéaologischen Sachstand frihzeitig zu prifen.

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrédger ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail Gber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzei-
gen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen dartber
zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Berei-
chen, in denen archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit Geldbuf3en bis zu 125.000 EUR geahndet werden
kénnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach 8 44 BNatSchG sind zu beachten.
Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. §
44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem
far alle europaisch geschiltzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tdéten, sie erheblich zu
stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu beschadigen oder zu zerstdren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen die BuB3geld- und Strafvorschriften der 88 69 und 71a
BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig davon, ob die bauliche
MaRRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.
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Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu (berprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Gegebenenfalls werden vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder eine Ausnahmege-
nehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemall den Verbots-
tatbestanden nach &8 44 BNatSchG sind Gehélzrodungen und Rickbau von Gebauden nur
aulRerhalb der Brutzeiten gemaR den Zeitvorgaben in 8 39 Abs. b BNatSchG zwischen 01.
Oktober und 28/29. Februar durchzufiihren. Ein Riickbau von Gebduden ist nach Kontrolle
und Freigabe durch eine fachkundige Person'? ganzjahrig zuléssig.

Grinordnerische Hinweise

Alle Bepflanzungen miissen gemaf DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Pflanzen und Pflanzarbeiten” und 18917 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen
und Saatarbeiten” fachgerecht ausgefiihrt werden. Die Pflanzflachen sind gemaR DIN
18919 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fur die Ent-
wicklung und Unterhaltung von Vegetation” zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bauverbots- und Baubeschriankungszone

Entlang der BundesstralRe B261 miissen bauliche gemal § 9 (1) FStrG einen Abstand von
mindestens 20 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn, einhalten. In-
nerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbotszone dirfen Hochbauten
sowie Aufschittungen oder Abgrabungen i.S.d. § 9 (1) FStrG RLP nicht errichtet werden.

Entlang der BundesstraRe B261 gilt gema? § 9 (2) FStrG eine Baubeschrédnkungszone
innerhalb eines Abstandes von 40 m, gemessen vom &ulReren Rand der befestigten Fahr-
bahn. Innerhalb dieser Baubeschrankungszone bedirfen Genehmigungen zur Errichtung,
wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von baulichen Anlagen
der Zustimmung durch die StraRenbaubehérde i.5.d. § 9 (2) FStrG RLP.

Schutz vor Starkregenereignissen

Bei privaten BaumalRRnahmen ist zur Gewd&hrleistung einer ordnungsgemafRen Entwdésse-
rung im Bebauungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind fiir den
Fall seltener Starkregenereignisse, fiir die eine erhohte Gefahr der Uberflutung privater
Flachen durch Riickstau von Regenwasser im StralRenraum besteht, angemessene Vor-
sichtsmalRnahmen zu treffen.

Nachbarrecht
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind die nach dem Landesnachbarrechts-
gesetz vorgeschriebenen Grenzabstdnde zu beachten.

Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen

DIN Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, kénnen
innerhalb der Geschaftszeiten bei Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau, Bleich-
stral3e 1, 56130 Bad Ems, eingesehen werden.

[2] pPersonen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biologie oder Landespflege oder
eine vergleichbare Qualifikation haben und eine praktische Tatigkeit von mindestens zwei Jahren
auf dem Gebiet des Schutzes von Natur und Landschaft nachweisen kénnen.



