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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

GemaR § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik®
festgesetzt.

Zulassig sind Anlagen die der Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speicherung der Sonnen-
energie durch Photovoltaik dienen. Dazu gehoéren insbesondere:

= Solarzellen und Module mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen (Tische),

= zugehdrige technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Stromspei-
cher etc.),

= Einfriedungen und Anlagen zum Einbruchsschutz,
= sowie Zufahrten, Baustralen, Lager- und Wartungsflachen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Batteriegrol3speicher zur Speicherung von Strom aus externen
Energieerzeugungsanlagen, sofern diese sich gegeniber der Photovoltaiknutzung flachenmaRig
deutlich unterordnen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 und 19
BauNVO)

Fir das Sondergebiet wird als Mal} der baulichen Nutzung gemall § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die durch bauliche Anlagen tiberdeckte Flache ergibt
sich aus der projizierten Flache samtlicher aufgestanderter und punktformig gegriindeten Photo-
voltaikmodule, den flachig gegriindeten Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonstigen
Nebenanlagen. Die zulassige Bodenvollversiegelung im Geltungsbereich wird auf maximal 5 %
begrenzt. Die Modulunterkannte muss einen Mindestabstand von 0,80 m tber dem anstehenden
Gelande einhalten.

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird eine Hohe der baulichen Anlagen von 4,00 m als Hoéchst-
mal festgesetzt. Die HOhenbegrenzung gilt nicht flir Sonderbauwerke, die auch im Auf3enbereich
zulassig waren (z. B. Freileitungen). Die Hohenbegrenzung gilt aufierdem nicht fir untergeord-
nete technische Anlagenteile wie Blitzschutz oder Kameramasten, soweit dies flir den Anlagen-
schutz notwendig ist.

Die Uberschreitungsmdglichkeit der GRZ nach § 19 Abs. 5 BauNVO wird ausgeschlossen.
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik® in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umzaunungen, Anlagen
zum Einbruchsschutz und notwendige Erschlielungswege kdnnen auch auflerhalb der Bau-
grenze errichtet werden, solange ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzun-
gen eingehalten werden.

4. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

Die Flachen zur Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, missen von
Bebauung und Bepflanzung (Gehdlzen) freigehalten werden. Eine Nutzung als Lagerflache, Stell-
platzflache oder Verkehrsflache ist innerhalb dieser Flachen mdglich, sofern der Schutz der Mas-
ten sichergestellt bleibt.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Die Westnetz GmbH oder ihre Nachfolgerinnen sind berechtigt, die bestehende Hochspannungs-
leitung (110 kV, Betriebsspannung bis 220 kV maglich) im stdlichen Teil des Plangebiets zu be-
treiben und notwendige MaRnahmen zum Erhalt oder zur Erneuerung durchzufiihren (Leitungs-
recht).

Zugunsten der Betreiber der Hochspannungsleitungen (Westnetz) im Geltungsbereich sind zu
den Masten im Geltungsbereich 4,00 m breite Geh- und Fahrrechte zu sichern. Die Geh- und
Fahrrechte zwischen Geltungsbereichsgrenze und Mast sind auf einem direkten Weg, moglichst
ohne Kurven, sicherzustellen. Die Erschliefung kann auch tber Wege aufderhalb des Geltungs-
bereichs gesichert sein.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 — Entwicklung von extensivem Grinland

Die Flache innerhalb des Sondergebiets ist als Griinland zu entwickeln bzw. zu erhalten und
dauerhaft wahrend des Anlagenbetriebs durch Beweidung (bspw. mittels Schafe; ganzjahrig oder
teilweise) und/oder Mahd extensiv zu pflegen. Ausgenommen hiervon sind die punktformigen
Versiegelungen durch die Fundamente der Modultische, notwendige Trafostationen bzw. Wech-
selrichter, Zuwegungen sowie flr sonstige Bepflanzungen vorgesehene Bereiche. Der Einsatz
von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist nicht zulassig. Flr die Ansaat ist geman
§ 40 BNatSchG autochthones Saatgut des jeweiligen Vorkommensgebietes zu verwenden.

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Wahrend des Betriebs der Anlage wird die Beleuchtung auf der Flache ausgeschlossen. Eine
Aulienbeleuchtung der Solaranlage ist ausschlieBlich wahrend der Bauphase zulassig. Im Zuge
der Bauarbeiten ist zu gewahrleisten, dass diffuse Lichtemissionen in umgebende Gehdlzberei-
che vermieden werden.

Verringerung von Versiegelung

ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind unbefestigt oder als Schotterstrallen mit
wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

7. Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB)

M2 — Erhalt der mittigen Geholzstruktur

Die bestehende Gehdlzstruktur mittig im Norden des Geltungsbereichs wird zum Erhalt festge-
setzt. Sie ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Ein fachgerechter,
geringfugiger Rickschnitt ist zur Gewahrleistung der betrieblichen Sicherheit der Photovoltaikan-
lage und zur Sicherstellung ausreichender Grenzabstidnde nach dem Nachbarrechtsgesetz bei
Bedarf zulassig. Die Hecke darf an maximal zwei Stellen fur ErschlieRungswege sowie zwei wei-
teren Stellen fur die Einfriedung unterbrochen werden. Die Lange der Unterbrechungen darf fir
alle Unterbrechungen gemeinsam nicht mehr als 10 m betragen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 88 LBAUO)

1. Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,20 m zulassig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 20 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten.
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HINWEISE

Behandlung Oberflaichenwasser

GemanR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah zuriickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Die Grundwasserneubildung bleibt bei der
Ruckhaltung des Oberflachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei dezentralen Versi-
ckerungen (bei geeignetem Untergrund) weitgehend erhalten.

Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtungen sind
so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht entstehen kénnen.

Grundwasserschutz

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in den Trafostationen und Stromspeichern (Be-
triebsstoffe, Schmierstoffe, etc.) sind die Anforderungen der Verordnung Gber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen - AWSV zu beachten und einzuhalten. Auf die Anzeige-
pflicht gem. § 40 AwSV wird hingewiesen.

Im Rahmen von Pflege- und Wartungsarbeiten der Solarmodule ist auf den Einsatz jeglicher was-
sergefahrdender Substanzen zu verzichten.

Sturzflutgefahren

Nebenanlagen, insbesondere Trafostationen und Stromspeicher, sollen auf3erhalb der Bereiche
platziert werden, in denen die Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz eine erhéhte
Gefahrdung zeigen. Ist dies nicht méglich, so ist auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu
achten, um Schaden an den Anlagen zu vermeiden.

Boden und Baugrund

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV).
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertcksichtigen.

Nach dem Geologiedatengesetz (GeolDG) ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der
Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchun-
gen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfligung.

Bergbau/ Altbergbau

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattge-
funden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert wurden bzw. durch Brande
oder Kriege verloren gingen.

Sollte bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau gestoRen werden, wird spates-
tens dann die erneute Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer ob-
jektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Leitungen - Westnetz

110-kV-Stromleitung

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung der
Westnetz. Der Einsatz von Geraten (z.B. das Aufstellen eines Baukranes) ist im Bereich der Lei-
tung nur eingeschrankt méglich. Hierzu wird auf die ,Schutzanweisung Versorgungsanlagen fur
Baufachleute/Bauherren" der Westnetz GmbH verwiesen.

Die Photovoltaikanlagen sind so anzuordnen, dass die Hochspannungsfreileitungsmaste auch
weiterhin mit schwerem Gerat erreichbar bleiben. Durch den Bau einer Photovoltaikanlage mit
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der dazugehorigen Zaunanlage wird die Erreichbarkeit der Hochspannungsfreileitung und der
Maste stark eingeschrankt. Je nach Gelandetopografie kann es deshalb erforderlich werden, zu-
satzliche Tore mit Schlusselkasten zu installieren.

Um elektrische Aufladungen zu vermeiden, sind alle an der Photovoltaikanlage befindlichen me-
tallenen Objekte in einen umfassenden Potentialausgleich entsprechend DIN VDE 0100 Teil
410/540 und DIN VDE 0185 {vgl. auch ENV 61024-1) einzubeziehen. Anfallende Kosten fur not-
wendig werdende SchutzmalRhahmen gehen zu Lasten des Grundstlickseigentiimers/des Bau-
herrn. Dabei soll die komplette Tragerkonstruktion einschl. Rahmen etc. in einen umfassenden
Potentialausgleich — wie oben erlautert — einbezogen und ausreichend geerdet werden.

Ob eine Beeintrachtigung der Photovoltaikanlagen durch die elektrischen und magnetischen Fel-
der der Hochspannungsfreileitung maoglich ist, kann von Seiten der Westnetz nicht beurteilt wer-
den. Dies soll mit den Herstellern der Anlagen im Vorfeld abgestimmt werden.

Im Schutzstreifen der Leitung durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshohe von maximal 3,00 m erreichen. Durch hoherwachsende Geholze, die in den
Randbereichen bzw. au3erhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Ge-
fahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird.
Aus diesem Grund sollen in diesen Bereichen nur Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshdhen gestaffelt sind. Anderenfalls kann eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich
werden. Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende
Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/den Bauherrn auf seine
Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentimer/der Bauherr der
vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des
Eigentiimers/des Bauherrn durchflhren zu lassen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane
und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Gber NN) zur Prifung und abschlielenden Stel-
lungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn
zuzusenden. Alle geplanten Malinahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Umweltbaubegleitung

Es wird empfohlen, im Rahmen der gesamten Bauphase eine schutzgutibergreifende Umwelt-
baubegleitung zu beauftragen, um eine zulassungskonforme Umsetzung des Vorhabens zu ge-
wahrleisten.

Erstellt: Henrik llling am 12.02.2026



