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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) ge-
andert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geédndert worden ist.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch § 54 des
Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

- Landesgesetz liber die Umweltvertrédglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S. 516, zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763, 766).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am 27.03.2020 GVBI.
S. 98.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) gedndert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geéndert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018, zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707, 709).

- Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung Bekannt-
machung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025
(GVBI. S. 728).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

- Bundesfernstrallengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

- Landesstral3engesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763).

- Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S. 550),

letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 3, 4, 5, 7 und 9 gedndert sowie § 4a neu eingefiigt durch Ge-
setz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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A) Textfestsetzungen

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Urbanes Gebiet (MU) gemal3 § 6a
BauNVO, mit 4 Ordnungsbereichen festgesetzt.

Im Urbanen Gebiet mit dem Ordnungsbereich 1 (MU1) sind i. V. m. § 1 (5) BauNVO fol-
gende Nutzungen allgemein zuléssig:
¢ Wohngebaude,
o Geschafts- und Burogebaude,
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
e sonstige Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Im Urbanen Gebiet mit dem Ordnungsbereich 2 (MU2) sind i. V. m. § 1 (5) BauNVO fol-
gende Nutzungen allgemein zulassig:

e Wohngebaude,
Geschafts- und Blirogebaude,
Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen flir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Im Urbanen Gebiet mit dem Ordnungsbereich 3 (MU3) sind i. V. m. § 1 (5) BauNVO fol-
gende Nutzungen allgemein zulassig:
e Wohngebaude,
o Geschafts- und Burogebaude,
e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Im Urbanen Gebiet mit dem Ordnungsbereich 4 (MU4) sind i. V. m. § 1 (5) BauNVO fol-
gende Nutzungen allgemein zulassig:

e Wohngebaude,

o Geschafts- und Burogebaude,

¢ sonstige Gewerbebetriebe.

Im gesamten Urbanen Gebiet (MU1 bis MU4) sind i. V. m. § 1 (6) BauNVO die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gem. 86a (3) Nr. 1 (Vergnligungsstatten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zu-
lassig sind) nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet mit den Ordnungsbereichen 3 und 4 (MU3 und MU4) sindi. V. m. §
1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 86a (3) Nr. 2 (Tankstellen)
nicht zulassig.
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1.2 MahR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Es werden Festsetzungen zu den nachfolgenden Kriterien getroffen:
GRZ Grundflachenzahl
Z Maximale Zahl der Vollgeschosse

Fur die einzelnen Teilgebiete werden folgende Festsetzungen getroffen:

Gebiet GRZ Z
MU1 0,8 Il
MU2 0,6 "
MU3 0,5 "
MuU4 0,5 Il

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die H6he der baulichen Anlagen wird entsprechend den nachfolgenden Definitionen des
oberen Bezugspunktes wie folgt festgesetzt:

Ordnungsbe- Maximale Gebaudehdhe
reich

MU1 86,0 m t. NHN

MU2 90,0 m . NHN

MU3 90,0 m . NHN

MuU4 88,0 m G. NHN

Oberer Bezugspunkt (Maximale Gebaudehohe)
Bei Hauptgebauden mit geneigten Dachern ist die Oberkante des Firstes jeweils ohne
Aufbauten wie Antennen, Aufzugsschachte oder Schornsteine mal3gebend.

Die Gebdudehdhe bei einseitig geneigten Dachern (Pultdach) ist der hochste Punkt des
Gebaudes jeweils ohne Aufbauten wie Antennen, Aufzugsschachte oder Schornsteine.

Die Gebaudehohe ist bei Hauptgebauden mit Flachdachern der héchste Punkt der Attika.

1.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22, 23 BauNVO)

1.4.1 Bauweise

Im Urbanen Gebiet mit dem Ordnungsbereich 1 (MU1) wird eine abweichende Bauweise
(a) gem. § 22 (4) BauNVO wie folgt festgesetzt:

Die Bauweise kann analog der offenen Bauweise erfolgen, mit der Besonderheit/ Abwei-
chung, dass auch Gebaude (iber 50 m zulassig sind.

Im Urbanen Gebiet mit den Ordnungsbereichen 2, 3 und 4 (MU2, MU3 und MU4) wird
die offene Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

T Normalhéhennull: Angabe der Hohe Giber dem Meeresspiegel in Deutschland
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1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tGiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

1.5 Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V.
m. 8§ 12 und 14 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Garagen sowie Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO so-
wie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

1.6  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21
BauGB)

Gemal Planzeichnung sind Rechte in einzelnen Bereichen des Plangebiets festgesetzt.

Bereich Typus Beglinstigte

MU2 Leitungsrechte Versorgungsunternehmen (bspw.
Verbandsgemeindewerke, Telekom-
munikationsdienstleiter)
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 Fassadengestaltung (¢ 9 (4) BauGBi.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebaude sind hochgldanzende und/ oder spie-
gelnde Metall- und Kunststoffteile sowie grellbunte Farben unzuladssig. Zur Gestaltung
der AulRenfassaden sind nattirliche und ortstypische Materialien, beispielsweise glatter
Putz, Fachwerk, Holz, Naturstein, Verkleidungen mit Schiefer und Klinker zu verwenden.

2.2 Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachneigung
Die Dachneigung wird auf 0° bis 45° begrenzt.

Dachflachen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind flachenbundig in die Dachflache zu
integrieren oder parallel zur Dachflache (aufliegend) anzuordnen. Diese Festsetzung gilt
nicht far Flachdacher.

2.3 Abfallbehalterplatze (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Abfallbehalterplédtze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
zu integrieren, durch eine Hecke oder ein Rankgerust einzugrinen oder mit einer Holz-
verkleidung zu versehen.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 9 (4) BauGB
i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstlicke sind, mit Ausnahme der Zugange,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in
Form von Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen bzw. Gehdlze zu unterhalten.
Es ist eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

Far Stellplatze sind Materialien wie sickerfahiges Pflaster, Pflasterbelag mit Rasenfuge,
Schotterrasen, Splitt- und Kiesschuttungen Spurbahnweg mit Grassteinen oder ver-
gleichbar zu verwenden.

2.5 Einfriedungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundsticke zum o6ffentlichen Stral3enraum durfen nur bis zu einer
Hohe von 1,40 m Uber naturlicher Gelandeoberflache ausgefiihrt werden. Sie durfen
nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz, Metall, Gabionen) ausgebildet
werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun und/oder Drahtgeflechtzaun (offene
Anteile der Zaune > 50 % der Ansichtsflache) bzw. als standortgerechte Laubholzhecke
oder Kombination von Hecke und Zaun anzulegen.
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3. Hinweise

Werbeanlagensatzung

Unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplan gelten im 6stlichen Teilbereich des Plan-
gebiets die Auflagen der ,Satzung Uber die Zulassigkeit und Gestaltung von Werbeanla-
gen, Anschlagtafeln, Schaukasten und Automaten — Werbeanlagensatz (WAS)” vom 16.
Marz 2010. Weitere Informationen kénnen der Begriindung zum Bebauungsplan bzw.
der Satzung selbst entnommen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt. VerstolRe
gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) kdnnen gemaf
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Niederschlagswasser
Bei der Planung, der Ausfiihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungs-
anlagen gelten die Regeln des Stands der Technik (insb. ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138).

Nutzung des Oberflaichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z.B. Gartenbewasserung, Toilettensplilung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und
-2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN
1997-1) zu bertcksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gro3ere An- und Umbauten (ins-
besondere mit Lastdanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und
die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertck-
sichtigen.

Gemal3 &8 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach 8 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustandigen Behorden (Landesamt fur Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Uber-
mittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geo-
logischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lbg-
rlp.de zur Verfigung.

MalRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 ge-
sichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
Gemal3 DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
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gert und vor Verdichtung geschutzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Maoglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalBnahmen usw.).

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Denkmalschutz

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8§ 16-21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail
uber landesarchéologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 an-
zuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen
daruber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbei-
ten in Bereichen, in denen archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs.
1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit Geldbuf3en bis zu 125.000 EUR geahn-
det werden konnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Pufferzone des seriellen transnationalen UNESCO-
Welterbes "Obergermanisch-Ratischer Limes".

Grinordnerische Hinweise

Alle Bepflanzungen mussen gemal3 DIN 18916 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Pflanzen und Pflanzarbeiten” und 18917 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen
und Saatarbeiten” fachgerecht ausgefiihrt werden. Die Pflanzflachen sind gemaf3 DIN
18919 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fir die Ent-
wicklung und Unterhaltung von Vegetation” zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Einhaltung der Grenzabstande
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstlicksgrenzen sind
die Grenzabstande gemald dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) zu beachten.

Schutz vor Starkregenereignissen

Bei privaten Baumalinahmen ist zur Gewahrleistung einer ordnungsgemaf3en Entwas-
serung im Bebauungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind fur den
Fall seltener Starkregenereignisse, fiir die eine erhéhte Gefahr der Uberflutung privater
Flachen durch Rickstau von Regenwasser im Stral3enraum besteht, angemessene Vor-
sichtsmal3nahmen zu treffen.

Uberschwemmungsgebiet/Risikogebiet Lahn

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
der Lahn gem. 8 83 Landeswassergesetz bzw. des Risikogebietes der Lahn. Fur diesen
Bereich besteht eine Rechtsverordnung: Verordnung zur Feststellung des Uberschwem-
mungsgebietes an der Lahn fur das Gebiet der Verbandsgemeinden Diez,
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Katzenelnbogen, Nassau und Bad Ems, sowie der Stadt Lahnstein, Rhein-Lahn-Kreis. Die
bestehenden Vorschriften sind im Rahmen der baulichen Ausflihrung einzuhalten. Zu-
standige Behorde ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord als Obere Wasser-
behdrde.

Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist gemafl § 5 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren dazu verpflich-
tet, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz von nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstlicken
den moglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hoch-
wasser anzupassen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebiets Bad Ems. Die Rechtsverord-
nung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord vom 27.02.2013 (Az. 312-62-141-
1/2003), welche am 18.03.2013 im Staatsanzeiger des Landes Rheinland-Pfalz veroffent-
licht wurde, ist zu beachten.

Beleuchtung
Es wird empfohlen, im Falle neuer Beleuchtung eine insektenfreundliche Ausgestaltung
vorzunehmen:

e Lenkung des Lichts auf die zu beleuchtenden Fladchen, Minimierung der Abstrah-

lung gen Himmel,

e Lichtfarbe mit geringem Blauanteil (1800 - 2400 K)

¢ Verwendung geschlossener Lampengehéause gegen Eindringen von Insekten

e Verzicht auf nachtliche Beleuchtung zu reinen Dekorationszwecken

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach &8 44 BNatSchG sind zu beachten.
Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt.
§ 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter ande-
rem fir alle europdisch geschutzten Arten gelten. Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter
anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stdren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvorschriften der 88 69 und 71a
BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauli-
che MalRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden konnen. Gegebenenfalls werden vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder eine Ausnah-
megenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschlitzten Arten gemal den Verbots-
tatbestanden nach 8 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Rickbau von Gebauden
nur aul3erhalb der Brutzeiten gemald den Zeitvorgaben in 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG zwischen



Seite 10, Bebauungsplan ,In den kurzen Stiickern”, Stadt Bad Ems, Verbandsgemeinde Bad
Ems-Nassau, Textfestsetzungen, Fassung fiir die friihzeitige Beteiligung gem.
88 3 (1) und 4 (1) BauGB, Stand: Marz 2026
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01. Oktober und 28/29. Februar durchzufiihren. Ein Riickbau von Gebauden ist nach Kon-
trolle und Freigabe durch eine fachkundige Person'? ganzjahrig zulassig.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, das§ alle Gbrigen Festsetzungen und Hinweise des
Ursprungsbebauungsplans sowie der 1. Anderung (Klarstellung) — sofern Sie auch fir
den Geltungsbereich der 2. Anderung zutreffen - weiterhin gelten und zu beachten sind.

Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen

DIN-Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, kdnnen
innerhalb der Geschaftszeiten in der Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau,
Bleichstral3e 1, 56130 Bad Ems eingesehen werden.

(2] Personen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biologie oder Landespflege oder
eine vergleichbare Qualifikation haben und eine praktische Tatigkeit von mindestens zwei Jahren
auf dem Gebiet des Schutzes von Natur und Landschaft nachweisen kdnnen.



