0 Darstellungen der Tell A -PlanungsreChtIiChe 22 el N onngebiet 29 Offgen$ ?\laug%iseGB d§22(2
TeXtIIChe und ZelChneI’ISChe Festsetzungen " Elrberte Festsetzungen_ (§ 3 BauNVvO) |(3§aul£l\)0)r' auGB und § 22 (2) 0 3. Uberbaubare Grundstiicksf Echen, Stellung 3.5 Die MindestgréBe der Baugrundstiicke in den AUfSte”gungsve rfahren
keine Festsetzun - . der baulichen Anlagen (Firstrichtung), "Reinen Wohngebieten" betragt:
(keine Festsetzung) Die Ziffer dient der Zuord U
i’l,l"’II’II’II’II’II’II’II’II’II”— Flet I ter lent aer Zuordnung von Nebenanlagen, Garagen, Flhrung von
R estsetzungen. ;
- 0.1 vorhandene 0.3 vorhandenes 1. Geltungsbereich # 1.2 Grenze des rdumlichen Geltungs- ﬂ 9 2.6.1 Im SO 1 - Gebiet und SO 2 - Versorgungsleitungen  (§ 9 (1) Nr. 2 u. 4 BauGB In den WR 4, WR 6a, WR 8, WR 9 und WR 10
Y N\ 24 Flurstiicksgrenze O Gebaude W (§ 9 (7) BauGB) / bereiches der 3. Anderung des | Gebiet sind Baukdrperlangen und §§ 12 u. 14 BauNv0)) mind. 450 m2.
" ’ 0. 3 : ﬂ Bebauungsplanes fur die Anderung Al 2.2.1 Die Ausnahmen nach §3 (3) BauNVO Uber 50 m zul3ssig. . . _
| o \r 53 R 1.1 Grenze des raumlichen y der zeichnerischen Festsetzungen. ’ sind unzulassig. In den Ubrigen WR - Gebieten mind. 800 m2
0.2 Flursticksnummer 1404 Geltungsbereiches des 1 IR L . / 3.1 Baugrenze
a 5 22 z.B. FI. St. Nr. N Bebauungsplanes ﬂ Die A”derun.géj]?..r t3th'Che” Fest- Al 2.2.2 Im WR 5 - Gebiet sind auch kleinere 2.6.2 Nur Einzelhauser zulassig (§ 23 (3) BauNvO) ) " ) I Aufstellungsbeschl IV. Sat beschl
noa setzungen sind fur den gesamten / Beherbergungsbetriebe nach § 3 (3 3.6  Flachen fur Stellplatze -——" - Auistellung uss - Saizungsbeschluss
1404/2 # Geltungsbereich giiltig. / BauNVO A ach § 3 (3) | st |
0 o . 21 FFFFIIIFrFFFFFIFYEFFFFFFFrFFFFFF, au Zulassig. 39 iiberbaub Grundstiicksf Ech L Die Stadt Bad Ems hat am 24.03.2026 Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10
0 A o SRR EIES, ) o 2.7 Abgrenzung unterschiedlicher : uberbaubare Lrundstuckst ache ® geman § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses BauGB und § 24 der Gemeindeordnung
o) 2. Art und MaR der baulichen / o 4| 2.2.3 Hochstzulassige Anzahl von " Nufzung oder Abarenzung d nicht Gberbaubare Grundstiicks- —| ¢ 3.6.1 Flachen fiir Stellplatze Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss vom Stadtrat als
i Nutzung, héchstzulassige Zahl / Kur und Kurfolgeeinrichtungen, K+E | # Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) MaEes%er Nutzu% g des oo f Bche Parkdeck zulassig rS;P—d_i wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Satzung beschlossen.
. 8 der Wohnungen und Bauweise ﬂ zulassige Nutzungen sind: ﬁ Die hichstzuldssiae Woh g L——2 .
(§9 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB und ie héchstzulassige Wohnungs- ) ) ad Ems, den .............ccc.c....... Bad Ems, den ...........c.c.co........
§§ 4, 16 - 23 BauNVO) :“ Kur und medizinische ; anzahl betragt zwei Wohnungen pro 3.3 Q‘USECh}P?]g deAr Cl-)ebaude, Stellung > 3.6.2 Bei Wohngebauden sind Garagen an der
n ﬁ Rehabilitation, medizinische / Wohngebaude. 2.8 Abgrenzung unterschiedlicher P?r'l .al;],:C en Ir] agen nurin Grundstiicksgrenze, nur in einer der seitlichen
n # Therapie, ; Bauzonen Beeilggbgtjr](?eﬁun?i?sdgheigtem Dach Abstandsf Bichen zuldssig.
a 2.1 Sondergebiet / / gleichzeitig Hauptf rstrichtung, ; ; P O
(§ 11 BauNVO) SO 1 = Betriebe des ; 2.3 GrundfEchenzahl Nebenf rstrichtungen sind zulassig. 3.63 Ezral.\/\é):rglé?wghesrlggsrtglrrgﬁ.z Stellplatze Uwe Bruchhauser Uwe Bruchhauser
=0 O / Beherbergungsgewerbes, / (§ 19 BauNVO), z.B. GRZ=0,4 0,4 2.9 Anzahl der Vollgeschosse Burgermeister Burgermeister
a a Die Ziffer dient der Zuordnung von 5 seniorengerechtes Wohnen ; (Hochstgrenze) I .. T
e Festsetzungen / z.B. eingeschossig 3.3.1 Beide Richtungen zulassig 3.7 Mit Leitungsrechten zu Gunsten
] Q 4 SRS SRS EEEES | 5 oo nck hi 4%’ der Ver- und Entsorgungstrager zu | -
a a » ; : e;g E? N\C}OenzaB GEZ = 0.8 B ) ) belastende Flache 1
_____ p ; 211 Zweckbestimmunden (§ au ), z.B. =0, @ 2.10 Talseitig durcrr: den natirl. Gelandeverlauf
" % ) v : m = ? Zulassig ist ein Café / Restaurant lmdugteesrgﬁggsgsirsnegéitﬁg%ﬁe(’&%?csiﬁgge), 3.4 vorgeschlagener Baukorper 3.8 Oberirdische Versorgungsleitungen fiir
177 Kurklinik KK mit einer Wohnung fiir den C/R die nach Bauordnungsrecht als Vollgeschosse (keine Festsetzung) u die ErschlisBung des Geltungsbereiches
A Betriebsinhaber oder Betriebsleiter gelten, werden nicht auf die zul. Zahl der sind unzulassig
05 Als Mat der baulichen Nut don die Vollgeschosse angerechnet. Il. Offentlichkeitsbeteiligung V.  Ausfertigung der Bebauungsplansatzung
N L Parkhaus / Stellplit . s MaR der baulichen Nutzung werden die im )
I(\,/IAergtI[Z):'gl)?ng)e Versorgung MV arkhaus ellplatze PH Bebauungsplan angegebenen Werte als 2.11 Zulassige Gebaudehohe iiber 4. Verkehrsf Bchen, Anschluss an die 4.3  Sichtdreieck. von Von einer Beteiligung der Offentlichkeit geman Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
] e Hochstwerte festgesetzt, soweitdie Eingangspodest des Z=4,0m Verkehrsf Echen Sichtbehinderungen i. h 0.80 m § 3 (1) BauGB konnte nach § 13a (2) Nr. 1
( NN YT v AR S G G G G G G G G Festlegungen Uber die bebaubaren Flachen Bismarkturms (§9 (1) Nr. 11 u. § 9 (6) BauGB) freizuhaltende Flachen BauGB in Verbindung mit § 13 (2) Nr.1 BauGB Bad Ems, den .........c..c.coueee...
Q\y ‘\:‘;y 2.1.2 In den Sondergebieten sind Wohnungen A sowie die der Landesbauordnung nicht zu einer ' ' abgesehen werden.
. e 7 2 “ (( fir Aufsichts- und Bereitschaft ) niedrigeren Ausnutzung zwingen. Die Werte
__________ p o 4 R - ] ‘- Buro + Medizin B M )> sowie fiir Betril:aT)Sinﬁ;eblesr? Baetfigﬁ,rzﬁgf’n”und 4“ gelten auch, wenn die Uberbaubaren Flachen . _ 4.4  Umgrenzung der Flachen Bad Ems, den ...
VSR g ' : . (Biro,Verwaltung,Arztpraxen, Betriebsmitarbeitern die dem Betrieb A eine hohere Ausnutzung zulieBen. 4.1 \C/)ffeknt:]lchfeé h " fir den Luftverkehr
( Therapiezentren,Pflegeeinrichtun A zugeordnet und ihm gegenuber in £ erkehrstache Landeplatz T Oliver K dael
> ’ y Grundflache und Baumasse untergeordnet ) " o " Oliver Krugel
( gen,Personalwohnungen) A sind. zulissig g ! Rettungshubschrauber Stadtbiirgermeister
\"‘\,,X;,X;,XM,\ DWW ™ ! ' N \ \ \ \ \ Pl s
e e e s \"‘X""X""X""X""X""X"ﬁ"A"A"”)\” \)1\/\1)/\)\)\)\X — 4.2 dffentliche Verkehrsf Bche ] Uwe Bruchhauser
v 7‘ 'm_ % " Zweckbestimmung "FuBweg" T Birgermeister
o,
N0\ n Q
N N\ N\merborn
_!_ - + 5. Grinf Bchen und Bindungen flr die
) 172 Bepf hnzung, Wald, Flachen fiir die L
Landwirtschaft, Flachen u. MaRnahmen ... 5.7 Je 6 Stellplatze ist ein Baum 1. Ordnung
(§ 9 (1) Nr. 15, 18a u. b, 20 und 25 BauGB) zu pf nzen.
lll. Offenlage VI. Inkrafttreten
5.1 Offentliche Griinf Bche 5.8  Wald Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen Das Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
i SHa bl b, und der Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB in ist gemal § 10 BauGB am .............cce.eee
der Zeit ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit
511 7 Kbesti Hinweis auf Ort und Dauer der Einsicht-
1.1 2 wec es Immung * o 5 - zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort nahme.
Kurpark * et e 5.9 Flache fir Maknahmen und Dauer der Auslegung wurden
i bzw. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somitam ................
rechtsverbindlich geworden.
. . e strukturreichen Gebietes aus Bad Ems, den ..o,
5.2 Private Grinf Bche Hecken, Feldgehdlzen, Streuobst Bad Ems, den..................

(mit MaRnahmen nach Ziff 5.9) und Brachen; extensive M 1

Bewirtschaftung, pf egender Erhalt,
Nachpf bhnzungen, Belassen von
Totholzstrukturen L
Uwe Bruchhauser

E Wiesenf Bche mit extensiver M2 Birgermeister Uwe Bruchhauser

5.3  Flachen zum Anpf bnzen von
Baumen und Strauchern

Bewirtschaftung, vorh. Gehdlzstrukturen Birgermeister
5.4 Erhaltung von als Puffer- und Saumstreifen erhalten

Baumen und Strauchern

Wiesenf Bche mit extensiver
; Bewirtschaftung, pf egender Erhalt des M 3
....... § = . . . .. Baumbestandes, Nachpf bnzungen,
% 'Y 5.4.1 Soweit auf den Grundstiicken Bdume Belassen von Totholzstrukturen
. : - 5 y iy und Straucher vorhanden sind, sind
diese zu erhalten und sinnvoll in eine 5.10 Pfanzliste

Gesamtbepf Bnzung zu integrieren
Beim Anpf Bnzen von B&dumen I. u. Il. Ordnung in den
offentl. Griin- und Verkehrsf Bchen ist die folgende

5.5 Die in der 6ffentl. Verkehrsf Bche vorh. Pf Bnzliste zu beriicksichtigen:

Baume sind zu erhalten. Die Beseitigung Biume |. Ordnung:
von Einzelbaumen oder der Ersatz der Spitzahorn, Bergahorn, Rotbuche, Traubeneiche,
Gesamtbepf Bnzung ist jedoch zulassige, Roteiche, Winterlinde, Platane.
soweit der alleeférmige Charakter der B&ume II. Ordnung:
Bepf bnzung erhalten bleibt bzw. wieder Feldahprn, Sandbirke, I-_Iainbuche, Baumhasel,
hergestellt wird. Vogelkirsche, Traubenkirsche, Eberesche T . I C 1] H . . "
Auch andere standortgerechte heimische el I nwe I Se
5.6 Geholzbestande sind zu erhalten. . Laubbaumarten sind zulassig. Dor Beb lan lieat teilweise |
Abaganagige Gehdlze sind zu er Bebauungsplan liegt teilweise im . “
ers%tzgn9 Heilquellenschutzgebiet "Bad Emser Heilquellen" uFre|Ste"ungsverfahren nach § 67
(Rechtsverordnung vom 13.03.74). Folgende LBauO
Verbote und Einschrankungen sind u.a. zu beachten
6. MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm (s. a. Genehmigungsvorbehalte gemal §3 (4) Ziff 4 Die Beurteilung, ob ein Vorhaben im
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) u.s: .Freistellungsverfahren* nach § 67 LBauO
. . . ) o ] o durchgefuhrt werden kann, erfordert vollstandige
6.1 Larmschutzanlage h 3,00m 6.2 Der Larmschutzwall ist mit Heizbllagerung (genehmigungspfiichtig), Bauunterlagen.
gemessen von Ok angrenzender Baumen und Strauchern zu
Verkehrsf Bche der "Alten bepf Bnzen. Anlage von Parkpléatzen (je nach Art der Schutzzone Die Bauunterlagen miissen es erméglichen, die
Kemmenauer Str." (z.B. Erdwall und genehmigungspflichtig oder verboten), Ubereinstimmung des Vorhabens mit den
oder Wande bzw. Mauern) . ' ' o Festsetzungen des Bebauungsplans zu beurteilen.
Bohrungen (je nach Tiefe genehmigungspflichtig), Das gilt auch fiir die Auswirkungen des Vorhabens
7. Flachen fir Aufschittungen . . auf die Umgebung (Nachbargrundstiicke, Orts- und
- ) . i (] (] Sprengarbeiten (je nach Art der Schutzzone Landschaftsbild
Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit 7.2 Die Fundamente / Rickenstutzen des ! e ne andschaftsbild, etc.).
Siegzur Hegrstellung des StraRenkérpers StraRenbordsteins sind auf den privaten genehmigungspfiichtig oder verboten),
i i Grundstlicken zu dulden. Die Bauunterlagen miissen zum Beispiel die
erforderlich sind  (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB) Eingriffe in den Grundwasserhaushalt (je nach Art Bestands- und %Ianungshéhen mrdag
7.1 Die &ffentl. Verkehrsf Bche endet mit 7.3 Die mit der Herstellung der offentl. der Schutzzone genehmigungspflichtig oder Baugrundstiick, fir die jeweils angrenzenden
der Auenkante des, die Stralten- Verkehrsf Bche entstehenden Abgrabungen verboten). Grundstiicke und fiir die angrenzenden
verkehrsf Bche begrenzenden und Aufschittungen (Béschungen) sind Verkehrsflachen enthalten. Der geplante
Bordsteins. Bestandteil der privaten Grundstiicke, soweit Gelandeverlauf, im Bezug zum Hohenbestand, muss
der Bebauungsplan keine anderen Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt eine nachvollziehbar sein.
Regelungen trifft. Altlastenverdachtsflache mit der Erfassungsnummer
. - 14101006-216, Ablagerungsstelle Bad Ems, Ist eine Beurteilung in dem beschriebenen MaRe
8. Nachrichtliche Ubernahmen Taunusallee. ) o nicht méglich, kann davon ausgegangen werden,
(§ 9 (6) BauGB) Bei ether Zﬁ1|<u_nft[lwge[lJ ’\:Utzunﬁsanderfuné:] Islt ilne dass &ffentlich rechtliche Vorschriften verletzt sein
umweltgeologische Untersuchung erforderlich. 5 i i ibtin di i
8.1 nachrichtliche Darstellung 8.2 Altlastenverdachtsf Bchen 9e0i08 9 konnten. Die Gemeinde gibt in diesem Fall eine
Heilquellenschutzgebiet n@*u Erklarung nach § 67 (3) LBauO ab, dass ein
R ) \ mit Angabe der Zone In die Gesamtiiberarbeitung des Bebauungsplans Balugenehmlgungsverfahren durchgefihrt werden
P . sind alle vorangegangenen Anderungen einbezogen soll.
. . . worden. Mit Inkrafttreten der Gesamtiiberarbeitung
Zone 13 , v/ m Teil B -Bauordnungsrechtliche Festsetzungen- verlieren diese ihre Rechisgutigkeit.
\ 4 (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
767 St/ Pd 2
1. Dachform und Dachneigun Rechtsgrundlagen
109 gung (in der fur den Plan geltenden Fassung):
Im Einzelnen gelten folgende Neigungen: 6. Sockelhéhen B b
augesetzbuch (BauGB) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
" Zone Dachform Neigun Die sichtbare Sockelhéhe (Schnittpunkt Fassade, ;
] : & : Dryander-Klinik 9ung Gebaudemitte) unterhalb d(es unté’rsten Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
e ‘ : (jetzt) Lahntalklinik 509%1,1(2), 3, | Flachdach 0-5 Grad Vollgeschosses betragt (s. Skizze): stliicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) Landespf bgegesetz Rheinland-Pfalz (LPfG)
] N -IL = —+— - Satteldach 20 - 30 Grad Egrcgkféi%aéso m (Bezug  Sockel max. Egrcgkféi{%aé;so m Sockel max. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) Gemeindeordnung (GemO)
tarlicher Geland | alseitig 1,00 m (B Verkehrsf Bch alseitig 1,00 m
. 5006%8, 6 a, 8, Flachdach 0-5Grad nattrlicher Gelanderverlauf) (Bezug Verkehrsf Bche) [¢]
u. 10a
Satteldach 20 - 38 Grad /\
Fall A Strasse
Zone 6b Satteldach 20 - 30 Grad ';S?FQBE
X OKEE | bergseitig)
Il - geschos- Flachdach 0 -5 Grad ) K
sige Baukorper| - gattgldach 15 - 30 Grad
_________ \ Bei Baukdrpern mit drei und mehr zulassigen Abgrabungen u. Aufschiittungen
\\H 10 Geschossen ist eine Dachneigung bis zu 50 Grad . ZIff. 7
t: zDularS;SIg, Wle'nntdas letzte Vollgeschoss im Bei talseitiger Abgrabung entfallt die Regelung zur
i _ achraum liegt. talseitigen Sockelhdhe (die Vollgeschossregelung,
[;/-/77;/2/{’1'[1] § a In den Zone 1 - 12 sind ausnahmsweise auch siehe oben, bleibt unberdihrt).
/ /////// \\ a a Walmdacher zuldssig, wenn der Baukdrper nach } }
ini \. - Bauordungsrecht nicht mehr als zwei 7. Geléndeaufschittungen und Abgrabungen
Par I‘/CGISUS- Klinik 7 '\ a Q Vollgeschosse aufweist und die giebelseitige . 3 )
///// \ Walmdachf Bche eine Neigung von 30 - 40 Grad Gelandeaufschittungen und Abgrabungen lber
SO1 § nicht Gber- bzw. unterschreitet. 1,50m sind unzulassig.
Vi '\ Bei der Anordnung von Satteldachern ist auch Aufschittungen (z. B. Terrassen) sind fhch zu
246 BM '\.\ ein Héhenversatz am First in vertikaler Richtung verziehen (1:3) und der, vor der Durchfihrung des
: - \ zuléssig. Diese Schnittf Bchen sind mit dem Vorhabens auf dem Grundstiick und den @ = WY S
§ gleichen Dachdeckungsmaterial zu verkleiden. Nachbargrundstiicken, vorhandenen Topographie N / j ANt -
________________________ | H h . . Y
§ Die Dachneigungskombinationen mit Pult-, Flach- anzugelehen g
oy und Satteldachern sind zugelassen. Das Pultdach Hinweis: e
o ist hierbei nur in der Kombination als ein Teil des Der § 10 Abs. 1 LBauO zur Héhenlage gilt weiter for '
Sy Satteldach h ; ; "
atteldachs anzusenen. Siehe dazu auch die Begriindung zum
Das bei Gebauden mit Flachdach (iber dem letzten Bebauungsplan Ziffer 2.3.
_ _ ] Vollgeschoss nach §2 Abs.4 LBauO zuléssige
\ Geschoss, muss an der Talseite mind. 2,50m 8 . -
q . zuriicktreten (s. Skizze 1). - Vorgarten

Vorgéarten sind, mit Ausnahme der
e Satteldach SD Garagenzufahrten, Stellplatzen und Hauszugangen,
als Grunf Bchen anzulegen.

Hufeland - Klinik

0. Anpf Bnzungen

A A S S A

o Flachdach FD
_______ Rilcksprung Nach 82 Abs.4 LBauQ s Bei Grundstiicken bis 400 m2 ist mindestens ein
an der Talseite  bei Gebauden mit Flachdach. heimischer Laub- oder hochstammiger Obstbaum zu
Dachgauben (Einzeln oder in der Summe) sind max. pf Bnzen und je angefangene zusétzliche 200 m2
mit einer Lange von 2/3 der Fassadenlange zulassig. Grundstucksf Bche ein weiterer Baum. Vorhandene
Der Abstand zur Giebelseite betragt mind. 0,60 m Baume werden angerechnet.
"""""""""""""""" (s. Skizze 2).
I .
Talssite 2. Bedachungsmaterial und Farbe ?Aplpgr?;éir;fﬁgigzrungen an das Pfanzgut
SO . . . . - Baume 3 x v., StU 16-18 cm
66 Bei allen geneigten Déchern sind als Bedachungs- - Obstbaume (Hochstamm) StU 12 - 14 cm
C/R|Z=4,0m 5 material und Farbe nur Schiefer, Kunstschiefer oder - Heister 150 - 200 cm Héhe
Pfannen, sowie der damit im Erscheinungsbild ver- - Straucher 2x v.. 80 - 100 cm Héhe
\ gleichbaren Materialien, in den Farben "Graphit" (RAL ’
FD ISD 30° Skizze 1 9011, 7024, 7026) oder "Schieferblau" (RAL 7031) Die nicht liberbaute Grundstlicksf Bche ist als
r max sowie "Dunkelbraun" (RAL 8028), oder diesen Farb- Griinf Bche bzw. Nutzgartenf Bche anzulegen und mit
talseitig |berseitig tonen vergleichbar, zulassig. heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu Stadt Bad E ms
o Flachdacher sind bei Gebauden bis zu zwei Vollge- bepf nzen.
g h schossen mind. extensiv zu begriinen oder als Dach- Grundsatzlich sind fiur Pf Bnzungen nur heimische
< San : e n e e e e e e AN R T e A, i ‘ b Dachgaube terrasse auszubilden. Gehdlzarten der Laubholzf bra zu verwenden. Die
e B . - N, W S, N M e S S s T T T b ' Auswahl ist unter Beachtung der folgenden Bebauungsplan
-’— _|_ Kurwaldbahn 3. Fassadengestaltung Pf binzliste vorzunehmen:
. ] : : n
Verkleidung mit natiirlichen Holzern sind zu Obstbaume: Apfel, Birnen, SiiRkirschen, KU I’geblet 240 BlsmaerhOhe Bad EmS
bevorzugen. Hauszwetschge, Walnu3baume, bevorzugt Sorten . . .
Die Attika ist abgetont auszubilden. Auffallende lokaler Provenienz. 1. Anderu ng im Bereich der Zone 1
Farb?"n oder solche mit Blendwirkungen sind Wandbearii Efeu. Wilder Wein. Waldreb
unzulassig. andbegriinung: Efeu, Wilder Wein, Waldrebe, Ll
Kunststof?verkleidungen in allen Farbténen an Knéterich, Glyzine, GeiRblatt-Arten, Pfeifenwinde. Pa raCGISUS'K“n'k
K U rberg Qo Fassaden, Balkonen, Briistungen und Uber- . .
Q. o o dachungen sind nicht zugelassen. Heckenpf Bnzungen: Hainbuche, Rot-Buche,
O o o Liguster, WeiRdorn, Feldahorn; bestehend aus ' ;
4. Mllbehalter Einzelbdumen und Strauchern. Die von der 4. Anderung betroffenen Texte
. sind mit dieser Umrandung gekennzeichnet MafRstab 1 : 1000
Die Miillbehalter sind in Gruppen zusammen- Die Vewendung von Pfhnzen aus der Pf bnzliste des
zufassen und mit Pf Bnzen abzuschirmen. Teil A "Planungsrechtliche Festsetzungen”, Ziff. 5.10
Behalter und Miillboxen sind verdeckt anzuordnen. ist ebenfalls zulassig.
52 5. Kniestocke (Drempel), Auch andere standortgerechte heimische
6 Schnittpunkt AuBenwand Laubgehdlzarten sind zulassig. . ]
Q mit OK Sparren Bei der nach Teil A, Ziff. 2.9 mit einem Vollgeschoss PLANUNGSBURO UHLE . Fertigstellung
festgesetzten Bebauung sind Kniestdcke allgemein Ortsplanung und Stadtebau 5 N
zulassig, auch dann, wenn sie zu einem weiteren 10. Befestigungen . Anderung / 09.07.11 22.03.2013
1 Vollgeschoss fiihren (s. Teil A, Ziff. 2.10). ] ] ) Ergénzung
\ Befestigungen auf den privaten Grundstticken, , ' 19.08.11 31.03.2026
bremoaione Bei der Uibrigen Bebauung sind Kniestdcke (Drempel) private Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hoff Echen etc. PfifaD‘P'~"“kg- Mathias Uhle bau plan GmbH
P : sind nur zuldssig, wenn sich das letzte Vollgeschoss sind als Versickerungsf Bchen auszubilden. Als e cker 2> Sieben Quellen 41 01.10.12
im Dachraum bef ndet. Befestigungen sind z.B. zulissig: weitfugiges Tel 02604 1 1502 e e
|||| d Pf bster, Schotterrasen, Rasengittersteine oder Fax 02604 / 5970 meah- baw. plan@outiook de 30.11.12
Y Er betragt bis zu einer Dachneigung von 30° max. andere wasserdurchlassige Oberf Bchen- T '
63 _ 4 Skizze 3 1,80 m, ab einer Dachneigung von 31° max. 1.00m befestigungen.

(jeweils gemessen von OKFF DachgeschossfuRboden
bis OK Dachsparren, s. Skizze 3).




