
Grundsteuer B 

Vergleich der Veränderungen 2024 gegenüber 2025 und 2026

Die Tabelle zeigt die Mehr- bzw. Minderbelastungen anhand ausgewählter Beispiele für Wohngrundstücke, die sich durch die Veränderung der Grundsteuerreform ergeben haben. Darüber hinaus werden die Mehr-/Minderbelastungen 

vor der Grundsteuerreform gegenüber der Erhöhung des Hebesatzes in 2025 dargestellt und die möglichen Mehr-/ Minderbelastungen die sich gegenüber 2024 (vor der Grundsteuerreform) und einer möglichen Hebesatzerhöhung in 2026 

ergeben.

Vor der Grundsteuerreform konnte man sagen, wenn der Hebesatz erhöht wird, dann erhöht sich die zu zahlende Grundsteuer entsprechend für alle, bei dem einen vielleicht etwas mehr als bei dem anderen. 

Das ist nach der Grundsteuerreform zwar auch noch der Fall, aber durch die Veränderung der Grundsteuermessbeträge, gibt es nun Grundstücke die bei einer Erhöhung des Hebesatzes immer noch weniger Grundsteuer (rot gekennzeichnet),

zahlen als vor der Grundsteuerreform, Grundstücke die ab einem bestimmten Hebesatz erst Mehr bezahlen und Grundstücke (blau gekennzeichnet) deren Messbetrag sich erhöht hat und die somit alleine dadurch schon, bei einem 

angenommenen unveränderten Hebesatz,eine Mehrbelastung haben.

Wohngrundstücke

Messbetrag vor 

Grundsteuer-

reform

Grundsteuer 

Hebesatz 523%

Messbetrag 

neu ab 2025

Grundsteuer bei 

Hebesatz von 

2024

Mehr-/ 

Minderbelastung 

gegenüber 2024 

(Spalte 4 - Spalte 2)

Grundsteuer mit 

Hebesatz 2025 - 

568%

Mehr-/ 

Minderbelastung 

gegenüber 2024 

(Spalte 6 - Spalte 2)

Grundsteuer bei 

Vorschlag C - 

Hebesatz 650%

Mehr-/ 

Minderbelastung 

gegenüber 2024 

(Spalte 8 - Spalte 2)

Grundsteuer bei 

Vorschlag D - 

Hebesatz 705%

Mehr-/ 

Minderbelastung 

gegenüber 2024 

(Spalte 10 - Spalte 2)

Grundsteuer bei 

Vorschlag E - 

Hebesatz 764 %

Mehr-/ 

Minderbelastung 

gegenüber 2024 

(Spalte 12 - Spalte 2)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Einfamilienhaus 86,38 451,77 65,26 341,31 -110,46 370,68 -81,09 424,19 -27,58 460,08 8,32 498,59 46,82

Einfamilienhaus 112,41 587,90 92,97 486,23 -101,67 528,07 -59,83 604,31 16,40 655,44 67,53 710,29 122,39

Einfamilienhaus 9,30 48,64 28,21 147,54 98,90 160,23 111,59 183,37 134,73 198,88 150,24 215,52 166,89

Einfamilienhaus 63,60 332,63 100,72 526,77 194,14 572,09 239,46 654,68 322,05 710,08 377,45 769,50 436,87

Zweifamilienhaus 108,09 565,31 72,35 378,39 -186,92 410,95 -154,36 470,28 -95,04 510,07 -55,24 552,75 -12,56

Zweifamilienhaus 89,47 467,93 57,94 303,03 -164,90 329,10 -138,83 376,61 -91,32 408,48 -59,45 442,66 -25,27

Zweifamilienhaus 16,48 86,19 35,43 185,30 99,11 201,24 115,05 230,30 144,10 249,78 163,59 270,69 184,49

Zweifamilienhaus 33,75 176,51 46,69 244,19 67,68 265,20 88,69 303,49 126,97 329,16 152,65 356,71 180,20

Mietwohngrundstück 127,68 667,77 112,03 585,92 -81,85 636,33 -31,44 728,20 60,43 789,81 122,05 855,91 188,14

Mietwohngrundstück 305,82 1.599,44 232,96 1.218,38 -381,06 1.323,21 -276,23 1.514,24 -85,20 1.642,37 42,93 1.779,81 180,38

Mietwohngrundstück 60,84 318,19 75,39 394,29 76,10 428,22 110,02 490,04 171,84 531,50 213,31 575,98 257,79

Mietwohngrundstück 40,79 213,33 139,44 729,27 515,94 792,02 578,69 928,67 715,34 983,05 769,72 1.065,32 851,99

Nicht-Wohn Grundstücke

Messbetrag vor 

Grundsteuer-

reform

Grundsteuer 

Hebesatz 523%

Messbetrag 

neu ab 2025

Grundsteuer bei 

Hebesatz von 

2024 - 523%

Mehr-/ 

Minderbelastung 

gegenüber 2024 
(Spalte 4 - Spalte 2)

Grundsteuer mit 

neuem Hebesatz 

2025 - 568%

Mehr-/ 

Minderbelastung 

gegenüber 2024 

(Spalte 6 - Spalte 2)

Grundsteuer bei 

Vorschlag C - 

Hebesatz 650%

Mehr-/ 

Minderbelastung 

gegenüber 2024 

(Spalte 8 - Spalte 2)

Grundsteuer bei 

Vorschlag D - 

Hebesatz 705%

Mehr-/ 

Minderbelastung 

gegenüber 2024 

(Spalte 10 - Spalte 2)

Grundsteuer bei 

Vorschlag E - 

Hebesatz 764 %

Mehr-/ 

Minderbelastung 

gegenüber 2024 

(Spalte 12 - Spalte 2)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Geschäftsgrundstück 8.667,00 45.328,41 € 1.921,85 10.051,28 € -35.277,13 € 10.916,11 € -34.412,30 € 12.492,03 € -32.836,39 € 13.549,04 € -31.779,37 € 14.682,93 € -30.645,48 €

Geschäftsgrundstück 2.878,80 15.056,12 € 968,46 5.065,05 € -9.991,08 € 5.500,85 € -9.555,27 € 6.294,99 € -8.761,13 € 6.827,64 € -8.228,48 € 7.399,03 € -7.657,09 €

Geschäftsgrundstück 58,15 304,12 € 27,03 141,37 € -162,76 € 153,53 € -150,59 € 175,70 € -128,43 € 190,56 € -113,56 € 206,51 € -97,62 €

Geschäftsgrundstück 42,76 223,63 € 72,08 376,98 € 153,34 € 409,41 € 185,78 € 468,52 € 244,89 € 508,16 € 284,53 € 550,69 € 327,06 €

gemischt genutztes Grundstück 265,02 1.386,05 € 61,85 323,48 € -1.062,58 € 351,31 € -1.034,75 € 402,03 € -984,03 € 436,04 € -950,01 € 472,53 € -913,52 €

gemischt genutztes Grundstück 38,65 202,14 € 174,73 913,84 € 711,70 € 992,47 € 790,33 € 1.135,75 € 933,61 € 1.231,85 € 1.029,71 € 1.334,94 € 1.132,80 €
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