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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Am 31.03.2025 hat der Ortsgemeinderat Geisig den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
.Brunnenstralle” gefasst. Vorgesehen ist am éstlichen Siedlungsrand die Schaffung von Baurecht fur
ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO - als Erweiterung der bestehenden Siedlungsbe-
bauung. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der kurz- bis mittelfristigen Deckung des spezifi-
schen, wohnnutzungsbezogenen Baugrundstiicksbedarfs und weist nach der stadtebaulichen Kon-
zeption insgesamt 17 neue Baugrundstiicke aus.

Die Lage des Plangebiets im Siedlungszusammenhang ist der nachfolgenden Abbildung zu entneh-
men.
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Abb.: Lageubers:cht zum Bebauungsplan ,,BrunnenstraBe“
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz; unmaf3stéablich/verandert)

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Brunnenstrafe soll dem steigenden Wohnraumbedarf entge-
genkommen. Die Ortsgemeinde besitzt keine gemeindeeigenen Baugrundstiicke. Weiterhin gilt es
hierbei zu bertcksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz befindliche Grundstiicke in der Orts-
lage oftmals von den Eigentimer:innen fiir die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies
selbst, wenn kein konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaglichkeit von Grundstiicksverkaufen im
Privateigentum besteht fiir die Ortsgemeinde durch die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte
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Eigentumsgarantie nicht, sodass die Deckung des Eigenbedarfs Giber diese Bauliicken nicht gewahr-
leistet werden kann.

Kurz- und mittelfristig soll jedoch eine Erweiterungsmdaglichkeit fir wohnbauliche Zwecke sicherge-
stellt werden. Auch dient die Planung dazu familiare Bindungen und soziale Infrastrukturen des Ortes
zu erhalten, Giber die insbesondere die Versorgung der alteren Generation tiber Generationen-, Nach-
barschafts- und Freundschaftshilfen sowie Vereine und weitere ehrenamtliche Strukturen sicherge-
stellt werden koénnen. Innerortlich sind zurzeit keine Leerstdnde der Bestandsbebauung vorhanden
und die Ortsgemeinde ist nicht im Besitz weiterer Bauplatze, die sie vergeben kdnnte. Anstol3 zur
vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans war somit der aktuelle Baugrundstiicksbedarf. Der
Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich zudem mehrere Anfragen flr Baugrundstticke vor (Stand April
2026).

Gemal dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts, ist die Innenentwicklung
der Stadte und Gemeinden zu stéarken. Das Gesetz zielt unter anderem auf eine Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

§ 1 a (2) BauGB enthélt jedoch keine ,Baulandsperre” in dem Sinne, dass eine Weiterentwicklung
nicht oder nur noch dann maglich ist, wenn innerdértliche Entwicklungsmdéglichkeiten umfassend aus-
geschopft sind. Die tatséachlichen innerdrtlichen Entwicklungsmadglichkeiten der Gemeinde missen in
der Abwéagung Berlcksichtigung finden. Entscheidungen iber die Nutzung von Flachen, die nicht der
Innenentwicklung zuzurechnen sind, obliegen den Ergebnissen des Abwagungsprozesses. Die Op-
tion der Weiterentwicklung der Siedlungsraume wird durch das Gesetz uneingeschrankt offengehal-
ten.

Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfiihrungen zur Bedarfsbegriindung und der zu wenigen zur
Verfigung stehenden Innenentwicklungspotentiale hat sich die Ortsgemeinde im Rahmen ihrer bau-
leitplanerischen Abwagung dazu entschieden, am Siedlungsrand in einem flachenhaft geringen Um-
fang ein sehr kleines Baugebiet zu entwickeln. Der Plankonzeption wird damit der planerische Vor-
rang eingeraumt.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Bebau-
ungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im 2-stufigen Regelverfahren. Im Rahmen des-
sen wird ein Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB erforderlich, die zusammenfassende Erklarung nach
§ 10 a BauGB sowie die Zusammenstellung von Umweltinformationen nach § 3 (2) Satz 4 BauGB
bei der amtlichen Bekanntmachung der Offenlage. Die Landschaftsplanung ist mit der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung abzuarbeiten. Entsprechende Belange werden im Planaufstellungsverfahren be-
achtet und sind Teil der vorliegenden Planunterlagen.

2 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet ist in dstlicher Randlage des bebauten Siedlungsbereichs der Ortsgemeinde Geisig
zu verorten. Der Geltungsbereich belauft sich auf rund 1,70 ha Bruttogebietsflaiche und stellt sich
derzeit als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen dar. Im stdwestlichen Teil befindet sich ein
Maisacker (zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme) wahrend sich der restliche Teil des Plangebiets
als Griinland zur Futtermittelherstellung darstellt. Das Griinland stellt sich artenarm dar, wenn es auch
keine klassische intensiv genutzte Fettwiese ist. Begrenzt wird das Plangebiet in Richtung Norden
durch die bestehende Wohnbebauung. Der von West nach Ost durch das Plangebiet verlaufende
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Wirtschaftsweg ist geschottert, die restlichen Wirtschaftswege sind mit Gras bewachsen. In etwa
90 m Entfernung sudlich des Plangebietes flie3t der Hombach, welcher ein Gewasser 1ll. Ordnung
darstellt und von der Planung nicht tangiert wird. Dieser miindet in den etwa 500 m entfernten Mittel-
gebirgsbach ,Mihlbach®.

Die Hohe des Plangebietes belduft sich zwischen ca. 220 m NHN und 210 m NHN. Das Gelande fallt
von Nord nach Sud-Sudwest ab.

Die duBere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die angrenzende ,Brunnenstrale“. Uber diese
besteht eine Anbindung an die Kreisstralle K 12 (,Rémerstrafie”) und im weiteren Verlauf, u.a. auch
Uber die K 9 und K 11, an die L 335. Somit besteht Anschluss an das tberortliche und tiberregionale
Verkehrsnetz. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung durch die geradlinige Erweiterung
der vorhandenen Brunnenstral3e als Stichstral3e, die in das Plangebiet hineinfuhrt. Die Planung dient
der Erschliel3ung von 17 geplanten Baugrundstiicken.

Aus der nachfolgenden Abbildung kann die zuvor beschriebene Umgebungsstruktur entnommen wer-
den. Ferner werden im Anschluss daran Bestandsaufnahmen vom Oktober 2023 abgebildet, um den
Ist-Zustand vor Ort zu veranschaulichen.

Abb: Luftbild mit nachtraglich eingezeichnetem Geltungsbereich
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz; unmafstablich/verandert)
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Abb.: geschotterter Wirtschaftsweg (eigene Aufnahme, Oktober 2023)

Abb.: vorhandene Wohnbebauungen im ndrdlichen Gebietsanschluss
(eigene Aufnahme, Oktober 2023)
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Abb.: Plangebiet mit Blick in Richtung Siiden (eigene Aufnahme, Oktober 2023)
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Abb.: Plangebiet mit Blick in Richtung Westen (eigene Aufnahme, Oktober 2023)

3 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN MITTELRHEIN-WESTERWALD

Geisig ist Teil der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau und liegt im Landkreis Rhein-Lahn-Kreis. Die
Ortsgemeinde ist demnach Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

Nachfolgend wird daher ndher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Wester-
wald eingegangen. Ferner werden der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) sowie die umweltbezo-
genen, Ubergeordneten Vorgaben naher thematisiert. Somit wird aufgezeigt, dass die in Rede ste-
hende verbindliche Bauleitplanung tibergeordneten Planungen nicht entgegensteht.

Der giltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seitdem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Ubergeordne-
ten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der Teilfortschreibung von
2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Auf Zuweisung
besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

GemalR der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wes-
terwald wird die Region rund um Geisig dem ,landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur®
zugeordnet.

Die Gemeinde Ubernimmt im System der zentralen Orte und der Versorgungsbereiche im RROP
keine Funktion als Grundzentrum. Grundzentren sind vorrangig Standorte zur Konzentration von
Einrichtungen der tberdrtlichen Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen fir den Nahbe-
reich.

Gemalf den Grundsatzen und Zielen des RROP soll die wohnbauliche Entwicklung, soweit sie tber
die Eigenentwicklung hinausgeht, von den Stadten und Gemeinden Ubernommen werden, die auf
Grund ihrer GrofR3e, drtlichen Infrastrukturausstattung und der raumlichen N&he von Versorgungs-
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einrichtungen besonders dafiir geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte. Auch in-
soweit wird fur die zentralen Orte ein gestaffelter, hoherer Bedarfsausgangswert festgelegt.

Grundsatzlich gilt, dass die Stadte und Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tra-
gen. Dies bedeutet die Wahrnehmung aller 6rtlichen Aufgaben als Voraussetzung fiir eine eigenstan-
dige Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Ei-
genentwicklung muss sich somit an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren.

Aus der Gesamtkarte des RROP 2017 ist zu entnehmen, dass Geisig im Vorbehaltsgebiet fur Erho-
lung und Tourismus liegt. Das in Rede stehende Plangebiet liegt allerdings nicht innerhalb regional-
planerischer Vorranggebiete.

In Vorbehaltsgebieten soll im Sinne § 7 Abs. 3 ROG der jeweiligen raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzun-
gen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Das bedeutet, Vorbehaltsgebiete sind solche Fla-
chen, fur die noch nicht abschliel3end eine bestimmte Nutzung gesichert ist, aber bei der Abwagung
ein besonderes Gewicht erhalten soll.

Bei der Ausweisung eines Vorbehaltsgebietes fur Erholung und Tourismus handelt es sich um eine
groRraumige Ausweisung auf regionalplanerischer Ebene. Bei der in Rede stehenden Anderungsfla-
che sind keine touristischen Attraktionen in direkter Nahe zum Plangebiet vorhanden. Es handelt sich
um eine landwirtschaftliche Flache, auf welcher im Rahmen der Eigenentwicklung der Ortsgemeinde
ein Wohnbaugebiet vorgesehen ist. Die Erweiterung des Bebauungsplans beinhaltet eine geringfi-
gige Flacheninanspruchnahme. In der Umgebung bleiben ausreichend landwirtschaftliche Flachen
und Waldflachen. Der Tourismus und die Erholung wird daher durch die Plananderung nicht beein-
trachtigt.

Des Weiteren handelt es sich bei Vorbehaltsgebieten um einen Grundsatz und nicht wie bei Vorrang-
gebieten um eine Zielvorgabe. Da Grundsatze der Raumordnung Entwicklungs- und Ordnungsprin-
zZipien enthalten und als Vorgaben flur das Ermessen bzw. die Abwagung in den nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu berlcksichtigen sind, liegt kein Zielkonflikt vor. Die Entwicklung des Wohngebiets
aufgrund des gegebenen Wohnraumbedarfs wird damit der planerische Vorrang eingerdumt.

Aus der Gesamtkarte des RROP von 2017 ist fir die Siedlungsbebauung von Geisig Uberwiegend
die Flachendarstellung ,Wohnen* zu entnehmen. Der Geltungsbereich des in Rede stehenden Be-
bauungsplans unterliegt hingegen keiner zeichnerischen Darstellung (siehe nachfolgende Abbildung,
weil3e Darstellung innerhalb der nachtraglich blau umkreisten Plangebietsflache).
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Abb.: Ausschnitt des glltigen RROP Mittelrhein-Westerwald — mit blau umkreistem
Plangebiet (unmalstablich/verandert)

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
nicht den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Errichtung ei-
nes Allgemeinen Wohngebiets auf der Flache des Plangebiets realisiert werden kann.

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen VG Nassau wurde eine
landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG eingeholt. Diese liegt mit Datum vom 09.06.2023
vor. Im Ergebnis wurde konstatiert, dass Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung durch
die Planung offensichtlich nicht tangiert werden.

4 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fiir die vom Plangebiet betroffene Flache derzeit Gberwie-
gend landwirtschaftliche Nutzung vor. Im Westen ist ein kleiner Teilbereich bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Der in Rede stehende Bebauungsplan kann somit formal nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren ge-
maf § 8 Abs. 3 BauGB.

Im Rahmen des laufenden Verfahrens zur 10. Anderung der ehemaligen VG Nassau ist in der Orts-
gemeinde Geisig die Neudarstellung einer Wohnbauflache am dstlichen Siedlungsrand vorgesehen
(ca. 1,2 ha Wohnbauflache mit begleitenden 0,2 ha fiir kombinierte Flachennutzung Landespflege
und Regenrickhaltung sowie weiteren 0,2 ha Landespflegeflachen).
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Zur Bertcksichtigung der aus dem Regionalen Raumordnungsplan resultierenden wohnbauflachen-
bezogenen Schwellenwertthematik, die einen Flachentausch in mindestens gleicher Gré3enordnung
erfordert, werden im Bereich der Ortslage Geisig zuséatzlich Flachenumwidmungen vorgesehen, so
dass der Flachentausch erfullt wird.

Fur die geplante W-Neuausweisung am dstlichen Ortsrand (ca. 1,2 ha) wurden daher Riicknahme-
flachen identifiziert, die bislang als Wohnbauflache (teils Mischbauflache) im wirksamen FNP darge-
stellt waren. Diese Flachen werden kiinftig als Grinflachen, Mischbauflachen oder landschaftspfle-
gerische Flachen ausgewiesen. Die Flachenumwidmungen entsprechen in ihnrer Summe der Neudar-
stellung von ca. 1,2 ha Wohnbauflache und gewdahrleisten damit die Einhaltung der regionalplaneri-
schen wohnbauflachenbezogenen Schwellenwertregelung.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den relevanten Ausschnitt des sich derzeit in Anderung befindli-
chen Flachennutzungsplans der ehemaligen Verbandsgemeinde Nassau (im Verfahrensstand ge-
maf 88 3(2), 4(2) BauGB bzw. § 6 BauGB) und soll den zuvor beschriebenen Sachverhalt veran-
schaulichen. Von einer hinreichenden Deckungsgleichheit kann somit mit der Ubergeordneten Pla-
nungsebene ausgegangen werden.

Anderung

W —> M ca. 0,07 he
—M —> GR ca. 0,1ha
W —> GR ca. 0,08 ho —
W —>GRca. 0,19 0 f————h

y/Anderung
W —> GR ca. 0,46 ha
—W —> GR ca. 0,1 ha
W —> LPF ca. 0,03 hc|
e

\Anderung
(W —> M ca. 0,24 hof

Datengrundiage:
Geobasisinformationen der Vermessungs—

G und Katasterverwaltung Rheinland—Pfalz
// (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
= T4 7 A (| Rl
| FLACHENNUTZUNGSPLAN 10. AND.
EHEMALIGE VG NASSAU
ORTSGEMEINDE GEISIG
ANDERUNGSENTWURF 2025
BLATT 4

STAND: VERFAHREN GEMASS §§ 3 (2) UND 4 (2) BAUGE
MABSBSTAR: £5.000 FORMAT: DIN A3 PROJEKT-NR: 30 387 DATURE 27.00.2028

BEARBEITUNG:
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e

ATATERAY LANNG
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Abb.: Auszug aus der 10. Anderung des FNP der ehemaligen VG Nassau, Blatt 4, OG Geisig
(Quelle: FNP 10. And der ehemaligen VG Nassau, 27.08.2025, unmalf3stablich/eigene Bearbeitung)
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5 UMWELTBEZOGENE UBERGEORDNETE VORGABEN

Gemal Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP unter-
liegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, tbergeordneten Vorgaben. Ferner sind keine
Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete aufge-
listet:

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope gemal § 30 BNatSchG: nicht betroffen
Kartierte Biotope gemal 8§ 15 LNatSchG: nicht betroffen
Biotopkomplexe: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen
Naturparke: betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasser-/Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen
Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen
Gewasser 3. Ordnung: Hombach (nicht tangiert)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,Nassau“. Die Landesverordnung uber
den ,Naturpark Nassau“ vom 30. Oktober 1979 (RVO-7000-19791030T120000) besagt in § 1 (2):
,Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines bestehenden oder kiinftig zu erlas-
senden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Naturparks. (...)". Somit
stehen die in Ziele des Naturparks nicht mit der in Rede stehenden Planung im Konflikt.

Auf die Lage im Naturpark Nassau wird im Bebauungsplan zudem durch folgende plankonzeptionelle
Aspekte eingegangene, um eine moglichst gute Integration der geplanten Siedlungsbebauung in den
Naturpark und das Landschaftsbild vorzusehen: Beschrankung der Hohenentwicklung auf max. Il
Vollgeschosse bei zusatzlicher Beschrankung der absoluten Hohenentwicklung gemaf detaillierten
Festsetzungen im Bebauungsplan (vgl. TF Nr. 2.4). Vorgabe einer niedrigen GRZ unter dem emp-
fohlenen Hoéchstwert gemaf BauNVO fiir ein WA-Gebiet. Beschréankung der Frontlangen zulassiger
Gebaude. Zusatzlich werden randliche Gebietseingriinungen in den Ordnungsbereichen B und C vor-
gesehen mit der Vorgabe von Anpflanzungen von Baumen und Stréauchern. Die Neigung der Dacher
wird auf ein Maximalmalfd von 15° bis 45° beschrankt und bei Gebauden mit Pultdachern auf max.
15° bis 30°. Des Weiteren werden Einschréankungen bei der Dachgestaltung gemacht. Es werden
Dachbegrunungen fiir Garagen, Carports und Hauptgebaude empfohlen und darliber hinaus bauge-
stalterische Empfehlungen gegeben, um eine mdéglichst harmonische Einbindung in das Landschafts-
bild zu gewahrleisten.

In etwa 90 m Entfernung Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet ,Lahn-
hange“. Die Erhaltungsziele des Gebietes sind:

,Die Erhaltung oder Wiederherstellung
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- der naturlichen Gewésser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensraume und
—gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat an den Lahnzuflissen und Durchgangigkeit
des Wasserkorpers fur Wanderfische,

- von groRen Fledermauswochenstuben,
- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwéaldern und des Alteichenbestands,

- von nicht intensiv genutztem Griinland, von Magerrasen, Heiden und unbeeintrachtigten Fels-
lebensraumen,

- von ungestorten nattrlichen Hohlen

- von Kleingewassern fiir Amphibien mit vielfaltigem Lebensraummosaik im Bereich Lahnstein-
Schmittenhéhe®.

Sie werden durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt.

In etwa 90 m Entfernung befindet sich der Hombach. Es handelt sich um ein Gewasser lll. Ordnung
welches von der Planung nicht tangiert wird.

Damit stehen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans keine umweltbezogenen,
Ubergeordneten Vorgaben entgegen.

6 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan ,Brunnenstral3e” dient der Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO. Das Ziel des vorliegen Bebauungsplans ist die Schaffung eines kleinen Bauplatzange-
bots fiir freistehende Einzel- und Doppelhauser in der Ortsgemeinde Geisig, um weitere Wohnbebau-
ung zu ermdglichen. Das Plangebiet schlief3t sich an die Bestandsbebauung in westlicher Erweite-
rung der Brunnenstraf3e und sudlich der Bebauung entlang der Mihlbachtalstral3e an. Es erfolgt eine
StichstralRenerschlieBung mittels Anbindung an die westlich bereits bestehende ,Brunnenstralle®, um
die konzipierten Baugrundstlicke zu erschliel3en.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans tberplant primar landwirtschaftliche Nutzfla-
chen sowie Wirtschaftswege. Die Gesamtgrof3e des vorgesehenen Geltungsbereichs belauft sich auf
rund 1,70 ha. Dabei sollen auf der Flache 17 neue Bauplatze mit einer durchschnittlichen Gré3e von
etwa 652 mz2 verwirklicht werden.

Das Plangebiet wird so konzipiert, dass max. lI-geschossige Gebaude zulassig sind. Zudem wird die
absolute Gebaudehthe gemaR dem Gefélle (bergseitig und talseitig) unterschiedlich beschrankt.
Dies in Abhangigkeit verschiedener Dachneigungen und Gebaudetypen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird zudem eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt, um die maximale Frontlange der Hauptgebaude zu beschréanken und damit die
Hochstwerte nach BauNVO in der offenen Bauweise zu reduzieren. Zulassig ist nur die Errichtung
von Einzel- und Doppelhausern. Pro Wohngebaude als Einzelhaus bzw. je Wohngebéaude als Dop-
pelhaushélfte sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. Somit soll ein UberméaRiger Mietwohnungsbau
unterbunden werden.
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Abb.: Auszug stadtebaulicher Gestaltungsentwurf

(Quelle: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz; unmaRstablich,
eigene Bearbeitung)

Ferner werden Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir die Rlckhaltung von Niederschlagswasser ausgewiesen. Fur die Nie-
derschlagswasserbeseitigung wird eine Flache von ca. 1.515 m2 im Sudwesten des Plangebietes
festgelegt (Ordnungsbereich B). Zur randlichen Gebietseingriinung sind im Ordnungsbereich A
Baumpflanzungen mit heimischen standortgerechten Baumen anzulegen und durch artgerechte
Pflege langfristig zu erhalten. Im Kreuzungsbereich zwischen in das Plangebiet hineinfiihrender Stich-
stral3e und weiterfihrendem Wirtschaftsweg entsteht eine kleine Restflache, die flr eine Wohnbe-
bauung zu schmal ist. Die Flache wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsgrinflache“ konzipiert. Hier kann eine stralenbegleitende, ansprechend gestaltete 6ffentliche
Grunflache mit Baumen, Strauchern und ggf. Sitzgelegenheit geschaffen werden. Zudem ist anschlie-
Rend an die Flache die Errichtung einer Transformatorenstation vorgesehen. Hierzu wird eine Ver-
sorgungsflache ausgewiesen bzw. festgesetzt.

In den nachfolgenden Kapiteln wird detailliert auf die einzelnen Festsetzungen eingegangen. Die
Planzeichnung des Bebauungsplans kann der nachfolgenden Abbildung enthommen werden.
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Abb.: Planzeichnung (Auszug) des Bebauungsplanentwurfs (Quelle: © Kataster- und Vermes-
sungsverwaltung Rheinland-Pfalz; unmafistablich, eigene Bearbeitung)

6.2 Verkehrliche ErschlieRung

Die &uRRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die im Westen angrenzende ,Brunnenstralle®.
Uber diese besteht eine Anbindung an die Kreisstrae K 12 und im weiteren Verlauf, u.a. auch tiber
die K9 und K 11, an die L 335. Somit besteht ein Anschluss an das lberértliche und Uberregionale
Verkehrsnetz. Hierliber ist das nachstgelegene kooperierende Mittelzentrum Nastatten, das Grund-
zentrum Nassau und auch das Grundzentrum Braubach in kurzer Zeit erreichbar.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung durch die relativ geradlinige Erweiterung der vor-
handenen ,Brunnenstrafle” als Stichstralle mit einer Gesamtverkehrsflachenbreite von 7,0 m, die in
das Plangebiet hineinfuihrt. Es wird somit eine hinreichende Breite fir den maf3geblichen Begeg-
nungsverkehr PKW/PKW oder PKW/LKW geschaffen. Hinsichtlich der Richtlinie fir die Anlage von
StadtstraBen (kurz RAST 06) wird bei einem Begegnungsfall von PKW und LKW mindestens eine
reine Fahrbahnbreite von 5,00 m und bei einem Begegnungsfall von PKW und PKW eine Fahrbahn-
breite von mindestens 4,10 m empfohlen. Durch die Beriicksichtigung von Entwasserungsmulden,
Fahrradien und Details der Strallenraumgestaltung, die der nachfolgenden ErschlieBungsplanung
Uberlassen bleibt, wird im Bebauungsplan die Breite von 7,0 m in der Stichstral3e vorgesehen. Im
Ubergangsbereich zwischen der bisherigen Brunnenstrale und dem Plangebiet selbst verbleibt es
bei der Bestandsbreite von 6,0 m. So sind auch die Hausmillentsorgung sowie die Anfahrt fiir den
Rettungsdienst innerhalb der Plangebietsflache gewahrleistet.
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Am 0Ostlichen Ende der innergebietlichen ErschlieRungsstralle wird eine Wendeanlage eingeplant.
Diese ermdglicht das Wenden in drei Zigen fur die Hausmdillentsorgung und vergleichbar grol3e
Fahrzeuge. Die Wendeanlage bzw. StraBenverkehrsflache wird so konzipiert, dass eine Offnung der
StraRenverkehrsflache nach Osten vorgesehen ist. Dies bietet die Option, das Plangebiet langfristig
nach Osten zu erweitern. Perspektivisch kann mit einer Kurvenfiihrung nach Norden eine verkehrliche
Verbindung zum bestehenden Wohngebiet oberhalb geschaffen werden (Anbindung an die StralRe
,MuihlbachstraBe®). Es sei an dieser Stelle auf die konzeptionellen Uberlegungen hingewiesen, so
dass den zukinftigen Gebietsbewohnern die zukinftigen Weiterentwicklungsmdéglichkeiten sied-
lungsbezogen und verkehrsplanerisch bewusst werden.

Wie eingangs erlautert, erfolgt die &uRere Erschliel3ung aus westlicher Richtung tber die bestehende,
gemeindliche ErschlieBungsstralRe ,Brunnenstralle®. Diese weist in Teilbereichen einen engen Stra-
Renquerschnitt auf. Es wird daher auf folgenden Hinweis hingewiesen, der in die Bebauungsplanur-
kunde aufgenommen worden ist:

Verkehrliche Gebietserschlielung tber die Brunnenstral3e: Bei der Brunnenstra3e handelt
es sich um eine historisch bedingte enge Gemeindestral3e, die auch reduzierte Lichtraumprofile
aufweist. Es wird darauf hingewiesen, dass diese &uf3ere ErschlieBungssituation bei offentlichen
und privaten Bau- und GebietserschlieBungsmaflinahmen Auswirkungen auf die Wahl des Anlie-
ferungsverkehrs / Andienungs- und Baustellenverkehrs hat. Dieser muss auf die ortlich vorhan-
denen Stral3enbreiten und die allgemeine StrafRensituation abgestellt werden. Dies kann ent-
sprechend Auswirkungen auf die maximale FahrzeuggroRe (insbesondere Breite, Lange, Ge-
wicht) und in diesem Zusammenhang stehende Rahmenbedingungen fir die Baugebietser-
schlieBung und Grundstiicksbebauung haben. Bauherren*innen werden um eine entsprechende
Beachtung gebeten.

Die Ortsgemeinde hat sich mit der historisch bedingten Enge der Brunnenstraf3e intensiv im Planauf-
stellungsverfahren befasst. Nachfolgend werden einige Verbesserungsmoglichkeiten fiir Begeg-
nungsverkehre aufgezeigt, die im Zuge der stadtebaulichen MalBhahmenumsetzung und/oder im
Rahmen allgemeiner verkehrsbezogener, verkehrsordnungsrechtlicher Mainahmen umgesetzt wer-
den konnen (die konkrete Entscheidung hierliber obliegt der Ortsgemeinde bzw. zustandiger Fach-
behdrden aulRerhalb der Bauleitplanung).

Verbesserungsmoglichkeiten fiir Begegnungsverkehre:

e Verkehrsordnungsrechtliche Anordnungen:

o Ausdrickliches Parkverbot im StraRenraum im relevanten Abschnitt der Brunnen-
stralRe

o Regelung von Vorrang (Vorfahrt) und Nachrang (Vorfahrt gewahren) bei der Befah-
rung der BrunnenstralRe

e Unterstltzung durch technische Einrichtungen (z.B. LED-Tafel-Anzeige oder Leuchte in Ver-
bindung mit Videoerfassung ankommendes Fahrzeug oder Induktionsschleifensystem)

e Erganzung durch Verkehrsspiegel (bei Grundstlicksausfahrten)
e Bei der konkreten GebietserschlieRung:

o Einrichtung einer Ampelanlage (LZA)
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o Anforderungen/Beschréankungen fur Baufahrzeuge werden bereits in die Ausschrei-
bung der 6ffentlichen Baumal3nahmen aufgenommen.

An der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs wird ein Ful3-/Radweg von ca. 3,50 m Breite
vorgesehen (aufgrund der Steilheit des Weges ist er eher nur als FuBweg geeignet). Der Weg wird
aus dem mit Gras bewachsenem Wirtschaftsweg entwickelt und verbindet die ,Mihlbachstrale* mit
der ,Brunnenstral3e“. Die bisherige Funktion als Teil des Wirtschaftswegenetzes kann entfallen, da
hieriber keine landwirtschaftlichen Flachen mehr erschlossen werden.

Im &stlichen Bereich quert von Nord nach Siid ein bestehender Wirtschaftsweg das Plangebiet. Die
Trasse wird aufrechterhalten, da in diesem Weg Entsorgungsleitungen aus dem oberhalb gelegenen
Wohngebiet Mihlbachstral3e verlaufen.

Konzeptionell wird eine spatere Gestaltung der StraBenverkehrsflache im Mischprinzip ohne Tren-
nung der einzelnen Verkehrsarten (Fu3ganger, PKW, Fahrrad) empfohlen, um die ortliche Situation
zu beriicksichtigen. Gleichzeitig kann durch eine entsprechende Gestaltung im Mischprinzip ein ho-
herwertiges Wohnumfeld erreicht werden, als es bei einer Gestaltung im Trennprinzip méglich wére.
Einzelheiten der Strallenraumgestaltung legt jedoch nicht der Bebauungsplan fest. Hier wird aus-
schlieRlich eine Gesamtverkehrsflachenbreite als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die konkrete
StralBenraumgestaltung obliegt der fachtechnischen StralZenplanung und wird im Rahmen dieser fest-
gelegt.

Vertiefte Bewertung zum einzuschéatzenden Verkehrsaufkommen:

Zur Abschatzung der Verkehrsmengenzunahme wurde seitens der Karst Ingenieure GmbH eine ver-
kehrsplanerische Abschéatzung der Verkehrsmengenentwicklung vorgenommen (siehe Anhang der
Begriindung und nachfolgende Wiedergabe):

Verkehrsplanerische Abschatzung Verkehrsmengenentwicklung

Die Ortsgemeinde Geisig plant die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes und sieht hierzu die Aufstellung
eines Bebauungsplans vor. Es sind nach der stddtebaulichen Konzeption 17 Baugrundstiicke geplant. Es soll eine
Abschéatzung des zu erwartenden Mehrverkehrs, der durch die Baugebietsentwicklung ausgeldst wird, vorgenom-
men werden. Hierzu kénnen nachfolgende Aussagen und Bewertungen vorgenommen werden:

Da fir die betreffenden innerértlichen StraRen innerhalb von Geisig keine amtlichen, behordlichen Zdhldaten (z.
B. DTV-Wert) vorliegen, die ausgewertet werden kdnnen, kann lediglich eine Abschatzung der Verkehrsmehrbe-
lastung aufgezeigt werden. Die ErschlieBung des geplanten Baugebiets erfolgt aus westlicher Richtung aus der
Ortslage heraus, unter Anschluss an die MihlbachstraRe.

Der zu erwartende Mehrverkehr ist bei rund 17 Baugrundstiicken aufgrund der geringen GebietsgroRe als zumut-
bar einzuschatzen. Vorgesehen ist im Bebauungsplan eine Beschrankung der zuldassigen Wohneinheiten je Einzel-
haus und Doppel-haushalfte — und damit je Baugrundstiick — auf zwei. Dementsprechend wird gemaR stadtebau-
lichem Gestaltungs-entwurf in Verbindung mit dem aktuell vorliegenden Bebauungsplanentwurf die Annahme ge-
troffen, dass maximal 20 % der vorgesehenen Baugrundstiicke als Doppelhduser realisiert werden. Somit werden
rund 4 Grundstiicke mit potenziell gegebener Doppelhausbebauung beriicksichtigt (17 Grundstiicke x 20 % = 3,4 =
4 Grundstiicke mit Doppelhausbebauung; 17 Grundstiicke x 80 % = 13,6 = 14 Grundstlicke mit Einzelhausbebau-
ung). Zur Beriicksichtigung der moglichen Doppelhausbebauung wird ein Zuschlagsfaktor von 1,5 angewandt. Da-
raus ergibt sich, dass aufgrund von evtl. 4 Doppelhausgrundstiicken evtl. insgesamt 6 Baugrundstiicke entstehen
(4 x 1,5 = 6). Zusammen mit den 14 Einzelhausgrundstiicken ergibt sich in diesem Annahmefall eine Gesamtzahl
von geschatzt 20 Wohngebauden.
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Zur Ermittlung der Mehrbelastung einer ErschliefungsstralRe durch die ErschlieBung eines Baugebietes werden die
Angaben der Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstralen EAE 85/95, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, herangezogen, da die aktuelle ,Richtlinie zur Anlage von
StadtstraRen” (RASt 2006) keine Angabe zur Prognosemehrbelastung enthalt. Kernangabe der EAE ist, dass in der
morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7.00 und 8.00 Uhr etwa die Halfte der Berufstatigen die Wohnung verlasst.
Demnach ist wie folgt zu rechnen:

20 Baugrundstiicke bei zugelassenen max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus/Doppelhaushélfte = rund 40
Wohneinheiten

40 Wohneinheiten x 2,5 durchschnittliche Wohnungsbelegung = 100 Einwohner

100 Einwohner x 38 % Erwerbsquote x 50 % Arbeitsstattenweg in der morgendlichen Spitzenstunde x 95 %
Pkw-Anteil dividiert durch 1,2 Personen je Pkw =

rechnerisch: 15,04 Fahrzeuge in der Spitzenstunde bzw.
gerundet: 15 Fahrzeuge in der Spitzenstunde.

Durch die Anbindung an das 6rtliche und tGberortliche StraRennetz mit lediglich einer Gebietszufahrt bzw. Abfahrt,
konnen sich die Verkehre nicht verteilen und die maximale Verkehrsbelastung entspricht in der Spitzenstunde nach
wie vor etwa 15 Fahrzeuge.

Damit ergibt sich in etwa ein Wert von einem zusatzlichen Fahrzeug alle 4 Minuten in der Spitzenstunde. Dies ist
als eine geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen, zumal die planungsrelevante Mehrbelastung tem-
porir auf 1 Stunde (die Spitzenstunde) beschrinkt stattfindet. Eine Uberschreitung der immissionsschutzrelevan-
ten Orientierungswerte gemal Beiblatt der DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ist aufgrund der ge-
ringen Mehrbelastung nicht gegeben.

Neben der Hohenlagefestsetzung der Unteren Mal3bezugspunkte erfolgt im Bebauungsplan auch die
zeichnerische Festsetzung der zu erwartenden Einschnitt- und Auftragsbdschungen, die im Zuge der
zu erwartenden Herstellung der ErschlieBungsanlagen anfallen. Einzelheiten kbnnen der Bebauungs-
planurkunde entnommen werden. Die Werte wurden dabei auf Grundlage einer Stral3envorentwurfs-
planung der Karst Ingenieure GmbH (Sept. 2024) ermittelt und berechnet.

6.3 Art der baulichen Nutzung / Zulassigkeiten
Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwie-
gend dem Wohnen. Um die Wohnqualitéat innerhalb des Gebiets zu erhéhen, werden jedoch folgende
allgemein zulassige Nutzungen ausgeschlossen: die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Gemaf Textfestsetzung Nr. 1.2 sind damit Wohngebaude, Ferienwohnungen (als
Raume innerhalb von Wohngeb&uden) und nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig. Dadurch wird
auch ein moglichst geringer Ziel- und Quellverkehr ausgehend vom Plangebiet sichergestellt, sodass
die Engstelle im Bereich der bestehenden Brunnenstrale auf3erhalb des Plangebiets hinreichend
bertcksichtigt wird.

Weiterhin sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes nicht zulassig. Gleichzeitig enthalt Festsetzung Nr. 1.3 eine klarstellende Rege-
lung, wonach der Ausschluss des Beherbergungsgewerbes nicht fiir Ferienwohnungen als Raume
innerhalb von Wohngebauden gilt. Diese Regelung wurde getroffen, um Ferienwohnungen im Plan-
gebiet ausdrucklich zu ermdglichen.
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Zulassig sind ferner nur die gemaf § 4 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe, da hierdurch weder die Wohnqualitdt gemindert noch erheblicher Mehr-
verkehr verursacht wird. Gleichzeitig wird so die Mdglichkeit geschaffen, gewerbliche Nutzungen in
mafdvollem Umfang zuzulassen. Die Ausweisung eines Reinen Wohngebiets (WR) ist seitens der
Ortsgemeinde nicht beabsichtigt.

Die gemal § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferienwohnungen als Raume innerhalb von Wohnge-
bauden), Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden im Plangebiet wie-
derum bewusst ausgeschlossen, da diese Nutzungsarten den Charakter des Plangebietes am Orts-
rand storen. Von den genannten Nutzungen gehen voraussichtlich erhghte Ziel- und Quellverkehre
aus, die fir das in Rede stehende Plangebiet stadtebaulich nicht erstrebenswert sind. Diese Nut-
zungsarten werden seitens der Plangeberin mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstruktu-
ren in der Siedlungsrandlage als nicht vertraglich angesehen und sind daher mit dem stadtebaulichen
Konzept der vorliegenden Planung nicht vereinbar.

6.4 Maf der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Um eine in die Siedlungslage integrierte stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, werden entspre-
chend des Planungsziels Obergrenzen fir die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke vorgegeben.
Diese Regelungen erfolgen vor dem Hintergrund, dass die Entwicklung der Baukdrper den stadte-
baulichen Bedirfnissen der Gemeinde an dieser Stelle entspricht und somit der Entwicklung von zu
grof3en und zu hohen Baukdrpern am Siedlungsrand entgegengewirkt wird. Im vorliegenden Bebau-
ungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke Festsetzungen in Be-
zug auf das Mal der baulichen Nutzung und die Hohe von baulichen Anlagen getroffen.

Es erfolgt im Bebauungsplan die Festlegung tiberbaubarer Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
und ermdglicht den zukiinftigen Bauherr*innen somit einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der
Anordnung ihrer Gebaude auf den Grundstiicken. Gleichzeitig wird seitens der Plangeberin sicher-
gestellt, dass ausreichende Freiflachen zur Durchgriinung des Gebietes erhalten bleiben. Die Fest-
legung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen korrespondiert dabei mit dem Verlauf der Straf3e. Die
Stral3e wird raumlich gefasst und ihr Verlauf unterstrichen.

Zum Verstandnis: Wahrend Baugrenzen die raumliche Lage der Gebaude auf dem Grundstulck len-
ken, dienen die Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) der
quantitativen Beschrénkung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter
Baugrundstiicksflache zuléassig sind. Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest-
gesetzt. Demnach kdnnen maximal 30 % der Grundstiicksflache in Verbindung mit der festgesetzten
Uberbaubaren Flache bebaut werden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache maximal zulassig sind. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Plangebiet auf 0,6
begrenzt. Dies bedeutet, dass maximal 60 % der jeweiligen Grundstiicksflache in insgesamt zwei
Geschossebenen tberbaut werden dirfen.

Die festgelegten Mal3e der baulichen Nutzung gewéahrleisten den Bauherr*innen ihre grundsatzliche
Baufreiheit und sichern gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die einer aufgelockerten Bebauung
dienen und damit dem Gebietscharakter gerecht werden. Zudem ist eine Durchgrinung des
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Plangebietes moglich, die gerade in der Ortsrandlage besonders wichtig ist. Dies bietet auch Vorteile
etwa fur die Schutzguter Boden und Wasser.

Um einem nicht gewollten Mietwohnungsbau im Plangebiet vorzubeugen bzw. diesen nicht Uber Ge-
biihr zu ermdglichen, werden Festsetzungen Uber die zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden getroffen. Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude als Einzelhaus sowie je Wohn-
gebaude als Doppelhaushélfte zulassig.

Um eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes zu
vermeiden, wird etwa gemaf § 16 (2) ziffer 3 BauNVO die htchstzulassige Zahl der Vollgeschosse
mit 2 festgelegt. Zur BerUcksichtigung der topographischen Ausgangssituation im Plangebiet mit nach
Siuden hin abfallendem Urgelande wird eine Regelung zu Kellergeschossen aufgenommen. Danach

gilt:

,Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt. Ein Kellergeschoss ist zulassig,
es wird auf die Zahl der Vollgeschosse nicht angerechnet.”

Zusatzlich wird zur Beschrankung der absoluten Hohenentwicklung der Hauptgebaude im Plangebiet
gemal § 16 (2) ziffer 4 BauNVO die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die zulassigen First-
hohen und Traufhéhen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung flr unter-
schiedliche Bautypen wie folgt festgesetzt:

I. Gebaudetyp mit geneigtem Dach und einer Mindestdachneigung von 15° bis 45° (z.B. Sattel-
dach, Walmdach, Zeltdach):

a. Fur die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschliel3ung gilt:
e Traufhdhe: maximal 6,75 m
e Firsthohe: maximal 10,00 m
b. Fir die Baugrundstiicke mit talseitiger Erschliel3ung gilt:
e Traufhdhe: maximal 7,75 m
e Firsthohe: maximal 11,00 m
II. Gebaudetyp mit einseitig durchgehendem Pultdach mit einer Neigung zwischen 15° und maximal
30° (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere
den Dachfirst):
a. Fur die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschliel3ung gilt:
e Traufhdhe: maximal 5,50 m
e Firsthohe: maximal 8,00 m
b. Fir die Baugrundstiicke mit talseitiger ErschlieBung gilt:

e Traufhdhe: maximal 6,50 m

e Firsthohe: maximal 8,50 m
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Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren Mal3bezugspunkt gemessen.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass im vorliegenden Bebauungsplan nur Bau-
grundstiicke mit einer tal- oder bergseitigen ErschlieBungssituation vorliegen. So gilt fur die Bau-
grundstiucke unterhalb bzw. sudlich der geplanten zentralen West-Ost verlaufenden ErschlieRungs-
stralRe der Fall der bergseitigen ErschlieBung und fiir die Baugrundstiickszeile oberhalb bzw. nérdlich
der geplanten ErschlieBungsstraRe der Fall der talseitigen ErschlieRung. Entsprechend z&hlt auch
das Baugrundstilick im direkten ostlichen Anschluss an die Flachen ,Verkehrsgriin® und ,Transforma-
torenflache® unter den Fall der bergseitigen ErschlieBung. Im Bereich der Wendeanlage im Osten ist
zwar ein kurzer nasenformiger Fortsatz der Stral3e in Richtung Norden mit dem Geléandegefélle vor-
gesehen. Dies fuhrt jedoch nicht zu einer bergseitigen Erschliel3ungssituation. Durch diesen kurzen
Stralenabschnitt wird das Grundstuck an der Seite nicht in Ganze erfasst und es wird auch nicht
bergseitig umfahren. Somit wirde hier eine bergseitige Erschliel3ungssituation entstehen. Es gilt fur
die beiden (nérdlich gelegenen) Grundstiicke an der dstlichen Wendeanlage nach wie vor die talsei-
tige ErschlieBungssituation.

Der obere MalRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:
e Traufhdhe zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,

e bzw. bei einseitigen Pultdachgebauden zwischen oberer Gebaudekante bzw. untere Schnitt-
stelle Dachhaut und AuBenwand (Traufhéhe),

e Firsthbhen am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First).
Als unterer MaRbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehohe bezieht sich auf die Hohe der StralRengradi-
ente (siehe hierzu die Hohenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrund-
stiick erschlieBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache (Stral3e). Gemessen
wird dabei in der Mitte der straRenseitig orientierten Gebaudefassade. Bei Eckgrundstticken
wird die offentliche Verkehrsflache (Straf3e) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orien-
tiert ist.

Als unterer MalRbezugspunkt fir Garagengebaude und Uberdachte Stellplatze (Carports) so-
wie Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO gilt die héchste an das Baugrundstiick angren-
zende o6ffentliche ErschlieBungsstrale (abweichend von § 8 Abs. 9a LBauO Rheinland-Pfalz).

Im Bebauungsplan wird die Héhenlage der ErschlieRungsstralle mittels Zahlenwerten und einer be-
gleitenden tabellarischen Aufstellung verdeutlicht und damit zeichnerisch eindeutig festgesetzt. Die
Hohenlage der StraRenmittelachse wurde dabei auf Grundlage einer Stralenvorentwurfsplanung der
Karst Ingenieure GmbH (Sept. 2024) ermittelt und berechnet. Die Tabelle mit den Zahlenwerten ist
der Planurkunde zu entnehmen. Werden zwischen den Punktangaben liegende Hohenwerte benétigt,
so sind diese zu interpolieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen bei der spateren tatsachlichen Realisierung der
Stral3e auf Grundlage einer Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung gegenuiber der hier zugrunde-
liegenden Stralenvorentwurfsplanung maglich sind! Die hier getroffene Festsetzung dient primar
der rechtssicheren Bestimmung eines unteren MalRbezugspunktes mit der Festlegung einer
konkreten Hohenlage. Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen der StraRenmittelachse (Gradi-
ente) kénnen daher nicht als verbindliche Héhenlage der StraBe angesehen werden und rechtlich
gelten.

30. April 2026

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN V

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Geisig
Begriindung zum Bebauungsplan
,Brunnenstral3e”

13 044
Seite 24

Die folgenden Systemskizzen verdeutlichen den Sachverhalt zur Lage des unteren MalRbezugspunk-
tes sowie zur maximalen Hohenentwicklung:

: i :
’ (1] . :
H i H ENGANG| BEZUGSPUNKT MITTE
i | | : : GEBALDEFASSADE
o PELUGSPURKT STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENVERKEHRSFLACHE
SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE (BEI ECKGRUNDSTOCK)

DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren Mal3bezugspunktes.
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Abb.: Systemskizze zur Hohenentwicklung (Hinweis: beispielhafte Gebaude- und
Gelédndedarstellung, keine Festsetzung)
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Die maximale Traufhéhe darf bis 50 % der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal zwei
Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten werden (z.B. durch Zwerchgiebel, die Traufe
durchbrechende Gauben und Zwerchhéauser). Durch die Festsetzung wird die Errichtung von Zwerch-
giebel oder die Traufe durchbrechende Gauben und Zwerchhauser ermdglicht.

6.5 Bauweise

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelh&duser mit seitlichem Grenzabstand gemaR den Regelungen der Landesbau-
ordnung RLP zuldssig, um dem landlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhandenen Sied-
lungsrandlage Rechnung zu tragen. Zusatzlich wird die Geb&aude-Frontlange entlang der Erschlie-
BungsstralRen wie folgt beschrankt:

- Maximale Frontlange Einzelhaus: 15,00 m
- Maximale Frontlange Doppelhaushalfte: 10,00 m
- Maximale Frontlange Doppelhaus: 20,00 m
Unbericksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebaude angeschlossene Garagengebaude.

Mit der Festsetzung wird eine Einschrankung der ansonsten geltenden Regelung der offenen Bau-
weise vorgenommen, in der bis zu 50 m lange Wohngebaude zulassig waren, um diese theoretisch
denkbaren Gebaude von vornherein auszuschlie3en.

Diese Festsetzungen kommen den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Siedlungsge-
fuge und das vorhandene Ortsbild entgegen. Weiterhin wird ein eingriffsrelevanter Einfluss auf das
Landschaftsbild genommen, da auf diese Weise eine aufgelockerte Bebauung entsteht, die einen
halbtransparenten neuen Ortsrand bildet. Dadurch wird eine gute Einbindung in das Landschaftsbild
erreicht.

Zur Erlauterung:

Einzelhauser sind allseitig freistehende Geb&dude und haben an den beiden seitlichen sowie an den
rickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen einzuhal-
ten.

Unter einem Doppelhaus ist die Errichtung zweier konstruktiv selbststéandiger Gebaude, die an einer
Seite aneinander gebaut sind zu verstehen. An den beiden seitlichen sowie an den riickwéartigen
Nachbargrenzen sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen ebenfalls einzu-
halten. Ublicherweise zeichnet sich das Doppelhaus dadurch aus, dass es auf zwei verschiedenen
aneinandergrenzenden Grundstiicken errichtet wird.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Ausweisung von Uberbaubarer Grundstiicksflache wird geregelt, in welchen Bereichen die
Hauptgeb&aude errichtet werden kdnnen. Im Plan werden daher durch die Festlegung von Baugrenzen
Baufenster ausgewiesen.

Mit der vorgesehenen Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksflachen hat der/die Bauherr*in gentigend
Mdglichkeit, das Eigenheim innerhalb der zuldssigen Ausweisung zu platzieren. Man wird an dieser
Stelle nicht Uber Gebuhr eingeschrankt und die Ortsgemeinde behélt sich dennoch die Mdéglichkeit
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vor, die Standorte der Hauptgeb&ude in einem gewissen Mal3 zu steuern. Die Festlegung der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen korrespondiert mit dem Stral3enverlauf. Die Stral3e wird raumlich ge-
fasst und ihr Verlauf unterstrichen. Es wird festgelegt, dass in Richtung der angrenzenden Stral3en-
flachen der Abstand des Baufensters zur Grundstiicksgrenze 3,00 m betragen muss. Somit wird den
Vorgaben der Landesbauordnung zum Mindestgrenzabstand Rechnung getragen.

Im Plangebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen zulassig. Mit den genannten Anlagen darf die riickwartige Baugrenze nicht
Uberschritten werden. Mit der zeichnerischen Festsetzung besteht im Bebauungsplan eine eindeutige
raumliche Aussage Uber die Zulassigkeit der zuvor genannten Anlagen.

Nebenanlagen und Einrichtungen geméai3 § 14 (1) BauNVO (mit Ausnahme von Grundstickseinfri-
dungen) sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Nebenanlagen und Ein-
richtungen geman § 14 (1) BauNVO (ausgenommen sind Grundstiickseinfriedungen wie z.B. Mauern
und Z&aune) sind auch nicht zwischen der vorderen, zur ErschlielfungsstralRe orientierten Baugrenze
und der ErschlieBungsstral3e zuldssig.

Entlang von Wirtschaftswegen (maf3geblich ist hierbei die katasteramtliche Flurstlicksgrenze) ist mit
baulichen Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO (ausgenommen sind Grund-
stuckseinfriedungen wie z.B. Mauern und Zaune) ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die
Regelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes (LNRG) gemaR den gesetzlichen Bestimmungen
des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) bleiben hiervon unberiihrt. U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (gemaR § 1 (5) des LandesstralRengesetzes)
0,50 m zuriickbleiben.

Das Forstamt Lahnstein, Lahnstein, weist in seiner Stellungnahme vom 02.05.2024 darauf hin, dass
ein Abstand von ca. 20 m zwischen der Bebauung und den vorhandenen Waldstrukturen zu empfeh-
len ist. Des Weiteren wird auf die Notwendigkeit einer Haftungsverzichtserklarung hingewiesen. Aus
den Planunterlagen geht jedoch hervor, dass ein hinreichender Abstand von etwa 30 m zu den im
Siudosten beginnenden fingerférmig nach Osten verlaufenden Gehdlzbestanden eingehalten wird.
Somit ist aus Sicht der Ortsgemeinde kein Erfordernis fir Haftungsausschlusserklarungen vorhan-
den.

6.7 Grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu griinordnerischen und landschaftsplanerischen Aspek-
ten getroffen, um die Belange in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Im Hinblick auf eine Eingri-
nung des Plangebiets werden textliche Festsetzungen zur randlichen Eingriinung vorgegeben. In der
zeichnerisch festgesetzten Flache des Ordnungsbereichs A ist ein Gehdlzstreifen mit heimischen
standortgerechten Geholzen anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Inner-
halb des Ordnungsbereichs sind in einem Mindestabstand von 10 m mindestens 12 Laubbaume II.
Groenordnung oder hochstdammige Obstbdaume zu setzen. Die unterlagerte Flache ist mit Re-
giosaatgut aus dem zutreffenden Ursprungsgebiet einzusaen. Weitere Herstellungs- und Pflegehin-
weise sind der Planurkunde zu entnehmen.

Ferner wird im Stidwesten des Plangebietes eine 6ffentliche Griinflache als Ordnungsbereich B fest-
gesetzt, die auch Funktonen fur die Niederschlagswasserbeseitigung hat. Hier wird ein Regenriick-
haltebecken in Erdbauweise errichtet. Die bestehenden Freiflachen innerhalb des Erdbeckens und in
Randbereichen sind als extensiv genutzte Grinlandwiesen zu entwickeln und zu pflegen. Innerhalb
der Flache sind randlich verteilt mindestens 4 Baume Il. GréRenordnung und 15 Strducher standort-
gerechter, heimischer Arten anzupflanzen. Die Grunflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor
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Mitte Juli zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz sind nicht zu-
lassig.

Als externe Ausgleichsflachen werden der Ordnungsbereich C und D festgesetzt. Hier soll jeweils
extensiv genutztes, artenreiches Grinland entwickelt werden. Dazu sind die Flachen mit einer Initial-
saat mit Regiosaatgut einzusden und durch eine entsprechende zweimalige Mahd pro Jahr zu pfle-
gen. Es ist Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 zu wahlen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Mul-
chen oder Héackseln ist nicht zulédssig. Die Verwendung von chemisch-synthetischen Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln sowie der Umbruch der Wiese sind ebenfalls unzuldssig. Die Baumreihe im
Ordnungsbereich D wird zum Erhalt festgesetzt und ist durch artgerechte Pflege dauerhaft zu erhal-
ten.

Zur Sicherstellung, dass Niederschlagswasser bereits anteilig auf dem Grundstiick zurlickgehalten
und versickert wird — aber auch aus allgemeinen wasserwirtschaftlichen und 6kologisch-landespfle-
gerischen Griinden — wird im Bebauungsplan geregelt, dass wasserdurchléassige Oberflachenbelage
zu verwenden sind. In den Bebauungsplan wurde hierzu folgende Festsetzung aufgenommen:

»,Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen
Belagen (z. B. Dréan- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, etc.) zu befesti-
gen.”

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthalt der Bebau-
ungsplan noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehend umweltfreundliche Planung ermogli-
chen.

Artenschutz: Vermeidungsmafnahme V1 Jahreszeitliche Bauzeitenregelung: Der Zugriff auf Acker-
und Grinlandflachen bzw. sich entwickelnde, kiinftige Brachflachen im Plangebiet muss in Abstim-
mung auf die Lebenszyklen der betroffenen Tierarten erfolgen. Im vorliegenden Fall sollte der Bau-
beginn in der Vegetationszeit liegen, in der Reptilien und Insekten fluchtfahig sind. Grundsatzlich ist
auch in diesem Zeitraum, aber besonders aufRerhalb davon, eine Baufeldfreigabe durch die 6kologi-
sche Baubegleitung (V2) immer dann erforderlich, wenn die Bauflachen Zeit hatten, sich gemaf ihrem
naturlichen Potenzial zu entwickeln.

VermeidungsmaRnahme V2 Okologische Baubegleitung: Die Okologische Baubegleitung muss im
genehmigten Vorhaben sicherstellen, dass durch jahreszeitliche Bauzeitenregelung VersttRe gegen
die Zugriffsverbote nach 844 BNatSchG vermieden werden. Fir die streng geschiitzten Fledermause
ist anhand der Bauablaufplanung zu dokumentieren, dass es zu keiner Stérung wéhrend der Quar-
tierzeiten kommt und bisherige Distanzen zu den Quartieren baubedingt nicht unterschritten werden.
Die Quartiere in der BrunnenstraRe und in der MiihlbachstraRe werden von der Okologischen Bau-
begleitung in Augenschein genommen. Mogliche Uberwinterungsstatten von Wildbienen und Hum-
meln werden durch die Okologische Baubegleitung nach Moglichkeit zur Schonung festgesetzt. Wo
dies nicht mdglich ist, wird gepriift, ob eine erhaltende Umsetzung der Strukturen an eine ungefahr-
dete Stelle moglich ist. Im Rahmen der MaRnahme V2 ist eine intensive Uberwachung der Flachen-
entwicklung im Gebiet erforderlich. Oft bilden sich im Rahmen der Bautétigkeiten Habitate, die vorher
im Naturraum nicht vorhanden waren. So kann es zum Beispiel vorkommen, dass Amphibien in ent-
stehende Wasserstellen einziehen. Es kénnen allerdings auch fir Vogel oder Reptilien interessante
Strukturen entstehen und besiedelt werden. Die Okologische Baubegleitung muss sicherstellen, dass
im Plangebiet ablaufende Prozesse biologisch observiert und auftretende Konflikte mit dem Arten-
schutz in Abstimmung mit den Bauverantwortlichen und der Naturschutzbehorde gel6st werden. Der
Okologischen Baubegleitung missen samtliche dazu erforderlichen zeithahen Informationen (Bau-
phasenbeginn, vorbereitende MalRnahmen etc.), Rechte und Kompetenzen mit der Auftragserteilung
eingerdumt werden. Artspezifische MalRnhahmen wie zum Beispiel das Verbringen von
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abgesammelten Individuen sind mit der zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Okolo-
gische Baubegleitung erstellt an jedem Tag mit Baustellenprasenz einen Bericht Uber die gemachten
Beobachtungen und die durchgefuhrten Tatigkeiten. Dieser ist auch der Unteren Naturschutzbehdrde
zu Ubersenden.

(Ergénzender Hinweis: Gemal den Bestandsaufnahmen 2025 sind Sonderbiotope in Form von auf-
gesetztem Brennholz am Rand des Plangebiets zu verzeichnen. Sollten diese im Rahmen der Bau-
feldfreimachung beseitigt werden, hat dies unter Aufsicht der dkologischen Baubegleitung zu erfol-
gen, gemal Vorgaben des Artenschutzgutachtens.)

Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestande sind erforderliche Geholz-
rodungen aul3erhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03.
des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Sind groR¥flachige Glasfronten an Geb&uden geplant, missen diese durch geeignete MalRnahmen
gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen
oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsge-
fahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Flederm&usen sollten fur Aul3enbe-
leuchtungen im StralRenraum oder an Gebauden im Plangebiet ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. mit-
tels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warm-weil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollsténdig gekapselter Leuch-
tengehéause eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts kdnnen Ersatzkésten fur Vogel, Flederméause und
Bilche an Gebauden und in den Garten angebracht werden.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein Abstand
von 15 cm besteht. Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.

Fenster- und Kellerschachte sowie Aufgédnge sind nach Mdglichkeit so auszufihren, dass keine Tier-
fallen entstehen. Zudem sollten Kellerschachte mit insektensicheren Gittern abgedeckt werden.

Dachbegrinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken Substrat-
schicht zu begriinen. In Abhangigkeit der Moglichkeiten aufgrund der gewahlten Dachneigung sollte
die Anlage von Dachbegriinungen auch bei Haupt- und sonstigen Nebengebauden bauherr*innen-
seitig gepruft werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen
auf oder an Gebauden empfohlen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regel-
werke (u. a. DIN 4020 (Geo-technische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-
1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes- Boden-
schutz- und Altlastenverordnung zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder grof3ere An- und Um-
bauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitét in die Baugrundun-
tersuchungen einzubeziehen.
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Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaf DIN 18915 nach Bodenhorizon-
ten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. . zu schiitzen. Bei allen Bo-
denarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu beriicksichtigen.

6.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf Rechtsgrundlage des § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und 8§ 88 (6) LBauO werden einige
grundlegende bauordnungsrechtlich-gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan fir das
Plangebiet aufgenommen, um unter anderem eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Bau-
gebietes zu schaffen. Gewisse Kompromisse miissen durch die gewiinschten flexiblen Dachneigun-
gen und andere Festsetzungen eingegangen werden, die den Nutzungsmdglichkeiten regenerativer
Energien Rechnung tragen.

Im Plangebiet ist nur die Errichtung von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von 15° bis 45° sowie
Pultdacher mit einer Dachneigungsspanne von 15° bis 30°zuléssig. Damit wird sehr steil geneigten
Déachern entgegengewirkt und gleichzeitig werden extrem flache Dachneigungen, die den Charakter
von Flachdachgebauden bewirken, ausgeschlossen. Gebaude mit versetzten Pultdachern sind auch
zuldssig. Der Versatz bei Pultdachern darf jedoch héchstens 1,5 m betragen.

Grundsatzlich gilt, dass fur Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO die
Dachform und Dachneigung frei wéahlbar sind, da diese Anlagen nicht die pragenden Gebaude im
Wohngebiet sein werden. Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht
Uberschreiten. Mit der Regelung sollen tibergrof3e und allzu wuchtig wirkende Dachaufbauten ausge-
schlossen werden, die baugestalterisch negativ wirken wirden.

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog. Stadthaustyp) sind keine
Dachaufbauten / Dachgauben zulassig. Durch die Festsetzung sollen Gberdimensioniert wirkende
Gesamtgebaudevolumina, insbesondere durch die Wirkung der Dachraumgestaltung unterbunden
werden. Ublicherweise wird ein Geb&ude im Stadthaustyp ohne Dachgauben errichtet, dennoch soll
andersartigen Vorhaben, die als stadtebauliche Fehlentwicklung angesehen werden, ein planerischer
Riegel vorgeschoben werden.

Um einer Uberlastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch den ruhenden Verkehr vorzubeugen,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf den be-
troffenen Grundstiicken herzustellen und dauerhaft vorzuhalten sind. Es wird darauf hingewiesen,
dass ,gefangene Stellplatze® hierbei nicht angerechnet werden. Das heil3t jeder nachzuweisende
Stellplatz muss direkt anfahrbar sein.

Im Bebauungsplan wird auf3erdem geregelt, dass Einfriedungen (Zaune, Mauern, lebende Einfrie-
dungen (Hecken) u.a.) der Grundstiicke an den straRenseitigen Grenzen nur bis max. 1,20 m Héhe
zuldssig sind. Dabei ist eine Einfriedung mit sichtundurchlassigen Materialien nur bis max. 1,0 m
Hohe zuldssig. An allen Gbrigen Grundstiicksgrenzen gilt die Regelung der Landesbauordnung. Die
Hohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung und Oberkante Stral3enverkehrs-
flache.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der
88 44 ff. LNRG (Grenzabstéande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (8 1 (5) des LandesstralRengesetzes) 0,50 m
zuruickbleiben. Zudem wird empfohlen, einen Abstand von 15 cm zwischen Bodenoberkante und
Zaununterkante einzurichten, um Kleintieren die Durchgéangigkeit zu gewahrleisten.
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Im Ubrigen sind Gestaltungsvorgaben bzw. Einschrankungen fiir die nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen seitens der Plangeberin vorgesehen, um eine anteilige Gebietsdurchgriinung
sicherzustellen und damit letztendlich auch einen gewissen Beitrag zum Natur- und Umweltschutz zu
leisten. So wird im vorliegenden Bebauungsplan geregelt, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksfla-
chen, soweit sie nicht als Stellplatz, Zufahrt, zur GebaudeerschlieRung oder fir sonstige zulassige
Nutzung benétigt werden, landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhal-
ten sind. Eine Gestaltung der Vorgarten und Ubrigen Garten-/ Freiflachenanteile des Baugrundstiicks
als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen wird fir unzuléssig erklart.

Mittels der vorstehenden Regelung soll der zunehmenden klimaschadlichen Entwicklung flachenhaf-
ter Schottergarten und Garten mit vergleichbaren Materialien hoher Versiegelungsgrade entgegen-
gewirkt werden. Es soll durch die Regelung eine bliitenreiche, bienen- und insektenfreundliche Be-
pflanzung und Freiflachen- bzw. Gartengestaltung vorgenommen werden.

6.9 Ver- und Entsorgung

Unter Beriicksichtigung der Lage im direkten Siedlungszusammenhang, ist anzunehmen, dass die
Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, Wasser, Abwasser und Telekommunikation
Uber Anschliisse an die vorhandenen Leitungsnetze erfolgen kann. Ein erganzender Ausbau ist er-
forderlich. Die Abstimmung hierzu hat zu gegebener Zeitim Rahmen der ErschlieRungs- und Ausfiih-
rungsplanung zu erfolgen.

Strom und Telekommunikation

Im mittleren westlichen Bereich des Bebauungsplans, im Bereich der Aufgabelung der Verkehrsfla-
chen wird eine Flache fir die Errichtung einer Transformatorenstation planungsrechtlich festgesetzt.
Standort der Flache und ihre GroRRe (ca. 6,0 m x 6,0 m) wurden mit dem Versorgungstrager Syna
GmbH abgestimmt (dies wurde telefonisch am 28.01.2026 gegentiber dem Planungsbiiro nochmals
bestétigt.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass alle Versorgungsleitungen (d. h. Hauptleitungen (Kabel) zur
Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen) in den 6f-
fentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen sind. Hierdurch soll aus stadtebaulichen Grinden
eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Rechtsgrundlage hierflir bietet
§ 9 (1) ziffer 13 BauGB.

Weiterhin ist nachfolgender Hinweis bezlglich kiinftiger Telekommunikationsleitungen im Zuge der
ErschlieBungsplanung zu beachten.

»In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle*
der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Te-
lekommunikationslinien nicht behindert werden.

Aus der Stellungnahme der Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, ein Un-
ternehmen der Unternehmensgruppe Deutsche Glasfaser, in Saarlouis, vom 15.04.2024 geht hervor,
dass Bestandsleitungen innerhalb der ,Brunnenstrale® und im weiteren Verlauf im bestehenden Wirt-
schaftsweg verlaufen. Des Weiteren verlauft eine Leitung im bestehenden Wirtschaftsweg im Osten
des Plangebietes, der von Nord nach Sud fiihrt. Es handelt sich um die Querverbindung zwischen
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der Strale ,Muhlbachstrale” und dem sudlich verlaufenden Wirtschaftsweg. Alle Trassen sind im
Bebauungsplan Teil offentlicher Verkehrsflachen bzw. von Flachen fir Wirtschaftswege. Die Be-
standsleitungen liegen somit nicht auf privaten Grundstiicksflachen, sodass es nicht der Festsetzung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes bedarf.

Trink- und L6schwasser

Der Abstand von Hydranten zur Léschwasserentnahme sollte eine Entfernung von 150 m untereinan-
der nicht Uberschreiten. Die Hydranten sind zudem so zu platzieren, dass diese nicht von parkenden
Fahrzeugen zugestellt werden kénnen, um so jederzeit einen Zugang im Brandfall zu gewéahrleisten.

Die Wasserversorgung des Gebiets kann gemal3 der Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke
Bad Ems-Nassau, Nassau, vom 16.05.2024 (ber die Bestandsleitungen der Brunnenstral3e sowie
der Muhlbachstraf3e hergestellt werden. Der Anschluss in der Muhlbachstral3e ist als Ringschluss zur
Erhdéhung der Versorgungssicherheit gedacht. Der Loéschwasserbedarf von 48 m3/h fir die Dauer von
2 Stunden gemaf Arbeitsblatt W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e.V. kann im gesamten Planungsgebiet gewahrleistet werden.

Ergdnzend werden gemafR Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises vom
19.12.2025 folgende erganzenden Hinweise fur die spatere GebietserschlieRungsplanung und Mal3-
nahmenumsetzung gegeben:

Der Feuerwehr muss innerhalb eines Laufweges von maximal 75 m (gemessen ab den jeweiligen
Grundstiickszufahrten), eine erste Loschwasserentnahmestelle zur Verfligung stehen bzw. gestellt
werden. Zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Uber tragbare Leitern der Feuerwehr, wird
als Rettungsgerat die vierteilige Steckleiter zugrunde gelegt. Anleiterstellen sind demnach nur bei
Gebauden mdglich, bei denen der FulRboden keines Geschosses in dem AufenthaltsrAume maoglich
sind, im Mittel nicht mehr als 7 m Uber der Geldndeoberflache liegt. Anmerkung der Plangeberin: Im
Bebauungsplan betragt die max. zulassige Zahl an Vollgeschossen nur Il. Selbst bei einem ausge-
bauten Dachgeschoss, das kein Vollgeschoss ist kann davon ausgegangen werden, dass der
hdchste FuRBboden nicht héher als 7 m liegt. Details sind im Rahmen der objektbezogenen Bauge-
nehmigungsplanung zu bertcksichtigen.

Die ErschlieBung des Wohngebietes mit Fahrwegen und Wendemdglichkeit in drei Zligen zum Zwe-
cke der Entsorgung des Hausmllls, ist fiir die Feuerwehr auskémmlich. Anmerkung der Plangeberin:
Dies wird Uiber die Bebauungsplankonzeption und vorgesehene Wendeanlage ermdglicht.

Gebietsentwasserung

GemalR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Schmutzwasserbeseitigung:

Die Entwasserung des Plangebietes ist im modifizierten Trennsystem vorgesehen. Das anfallende
Schmutzwasser wird leitungsgebunden in der verlangerten ErschlieBungsstrale gesammelt und dem
Bestandskanalsystem (Mischkanal in der Brunnenstral3e, Schacht 0502KS020) zugefuhrt.

Aus der Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, Nassau, vom 16.05.2024
geht hervor, dass aufgrund des geringen Gefélles bei den talseitigen Grundstiicken eventuell jeweils
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eine Hebeanlage bendtigt wird. Hierauf wird hiermit ausdrticklich hingewiesen. Von der Brunnen-
stral3e aus gelangt das Schmutzwasser tiber das RU Geisig und mit Hilfe der Pumpstation Geisig zur
Klaranlage Muhlbachtal (VG Nastétten).

Niederschlagswasserbeseitiqung:

Es wird zunéchst empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zurtickzuhalten.
Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toiletten-
spulung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100
mz versiegelte Grundstlcksflache 4-5 m3 Volumen zur Verfiigung stehen. Die innerhausliche Verwen-
dung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken Bad Ems-Nassau und dem zu-
sténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. 8 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Zur Sicherstellung, dass Niederschlagswasser ebenfalls bereits anteilig auf dem Grundstick zurtick-
gehalten wird — aber auch aus allgemeinen wasserwirtschaftlichen und ©kologisch-landespflegeri-
schen Griinden — wird im Bebauungsplan geregelt, dass wasserdurchlassige Oberflachenbelage zu
verwenden sind. In den Bebauungsplan wurde hierzu folgende Festsetzung aufgenommen (kursiver
Text):

»,Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen
Belagen (z. B. Dréan- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, etc.) zu befesti-
gen.”

Da nicht zu erwarten ist, dass samtliches Niederschlagswasser auf den privaten Grundstticken zu-
rickgehalten wird oder zurtickgehalten werden kann, wird im Bebauungsplan eine 6ffentliche Flache
fur die Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt (Ordnungsbereich B).

In den Bebauungsplan wurde hierzu folgende Festsetzung aufgenommen (kursiver Text):

LAnfallendes Oberflachenwasser ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir die
Niederschlagswasserbeseitigung (Ordnungsbereich B) zurlickzuhalten. Details sind im Rah-
men der entwasserungstechnischen Fachplanung festzulegen.

Die bestehenden Freiflachen innerhalb des Erdbeckens und in Randbereichen sind als ex-
tensiv genutzte Grinlandwiesen zu entwickeln und zu pflegen.

Innerhalb der Flache sind randlich verteilt mindestens 4 Baume Il. GréRenordnung und 15
Straucher standortgerechter, heimischer Arten anzupflanzen.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Griinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor
Mitte Juli zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz sind
nicht zuldssig.“

Der geplante 6ffentliche Bereich zur Niederschlagswasserbeseitigung wird gemaf entwasserungs-
technischen Vorlberlegungen und unter Berticksichtigung der Uberhaupt zur Verfiigung stehenden
Standortflachenbereiche im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Am 06stlichen Rand der Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung wird mit der Abgrenzung der
Flache ein Abstand von 8 m zur 6stlichen Grundstlicksgrenze eingehalten. Dies erméglicht weiterhin
die Erreichbarkeit der siidlich verbleibenden landwirtschaftlichen Ackerflache fiir den bewirtschaften-
den Landwirt.

30. April 2026

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Geisig
Begriindung zum Bebauungsplan
,Brunnenstral3e“

13 044
Seite 33

Das leitungsgebundene Niederschlagswasser aus der ErschlieRungsstral3e wird dem geplanten Re-
genrickhaltebecken auf der planerisch ausgewiesenen Flache des Ordnungsbereichs B zugefiihrt
und von dort gedrosselt in den bestehenden Regenwasserkanal hin zur Vorflut (Hombach) eingeleitet.
Der Anschluss des Drosselablaufs vom RRB soll in stidlicher Richtung tber das gleiche Flurstiick
Parzelle 47 bis zum Hombach erfolgen. Hierfir wird au3erhalb des Verfahrens der Bauleitplanung
noch eine entsprechende Dienstbarkeit mit dem Privateigentiimer geschlossen werden.

Die vier dstlichen Bauplatze im Plangebiet kdnnen ggf. direkt an einen bestehenden Regenwasser-
kanal, welcher letztlich in den Hombach entwassert, angeschlossen werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Bauherr*innen (...) vor Einleitung von Niederschlags-
wasser in die belebte Bodenzone ein entsprechendes Gutachten in Auftrag zu geben (haben) (siehe
Regelwerk DWA-A 138). Die mégliche Versickerung ist im Anschluss mit der unteren Wasserbehorde
abzustimmen. Es ist stets ein Notlberlauf von der jeweiligen Rickhaltung (Zisterne, Mulde etc.) an
den vorverlegten Regenwasserhausanschluss vorzusehen.*

Auf Grundlage eines Abstimmungsgesprachs am 10. Juli 2024 kénnen die entwasserungstechni-
schen Uberlegungen wie folgt erganzt werden:

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass ein zehnjahriges Niederschlagsereignis mit entsprechen-
dem Uberflutungsnachweis im zentralen Erdbecken zuriickgehalten werden muss.

Um eine Verndssung unterliegender Grundstiicksbereiche zu vermeiden soll die Beckensohle und
Boschungen der Erdmulde/des Beckens eine circa 50 cm starke Tonabdichtung erhalten, um gerade
dem Aspekt der unkontrollierten Teilversickerung Rechnung zu tragen. Der Notuberlauf wird derart
konzipiert, dass Wasser, das bei einem starkeren Niederschlagsereignis zulduft, schadlos tiber Bau-
werke und Kanal-Haltungen in Richtung Vorflut abgeleitet werden kann. Ein breitflachiger Uberlauf
Uber die Dammbkrone ist nicht vorgesehen.

Die Ableitung des Drosselabflusses sowie des Notliberlaufs wird haltungsgebunden hergestellt. Die
Ableitung soll in ihrer Trassenfiihrung an der westlichen Grenze der Parzelle 47 au3erhalb des Gel-
tungsbereiches erfolgen, um dann in Richtung Vorfluter (Hombach) zu gelangen. Bei dieser Trassen-
fihrung sind die Haltungen unterhalb eines Pflug- bzw. Bewirtschaftungshorizontes zu verlegen. Auf
Schéachte in Knickpunkten wéare generell zu verzichten. Da es sich hier um Regenwasserhaltungen
handelt, kbnnten diese auch mit Bogen realisiert werden.

Einzelheiten zur Gebietsentwédsserung ergeben sich aus der konkreten entwasserungstechnischen
Fachplanung und sind dieser vorbehalten. Im Bebauungsplan erfolgen im erforderlichen Umfang fla-
chenhafte Sicherungen und bodennutzungsbezogene Festsetzungen, um die Entwasserungskon-
zeption umzusetzen.

GemaR Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises in Bad Ems, Abteilung Untere
Wasserbehorde, vom 15.05.2024 werden erganzend folgende Hinweise gegeben: ,Sofern eine Ein-
leitung in den Hombach (Gewasser lll. Ordnung) erfolgen soll, sollte die maximal zulassige Einlei-
tungswassermenge, unter Berticksichtigung weiterer in der Nahe befindlicher Einleitstellen (z.B. Ein-
leiterlaubnis WB-Nr. N061715), im Rahmen der Prifung der Gewéasservertraglichkeit ermittelt wer-
den. Fir die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in ein Oberflachengewésser oder die
Einleitung Uber die belebte Bodenzone in das Grundwasser ist ein Antrag zur Einleitung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis bei der zusténdigen Wasserbehérde einzureichen.”

Gemalfl Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Montabaur vom 09.04.2024 werden folgende Hinweise
gegeben: ,Das anfallende Schmutzwasser wird der Gruppenklaranlage Mihlbachtal (VG Nastatten)
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zugefuhrt. Diese kann als ausreichend leistungsfahig angesehen werden. Der Kanalstauraum Geisig
mit Pumpstation wurde in den vergangenen Jahren umgebaut. Das anfallende Niederschlagswasser
soll zum Teil auf den Baugrundstiicken zurtickgehalten werden, weiterhin ist ein zentrales Regen-
rickhaltebecken vorgesehen. Fir dieses Regenriickhaltebecken ist rechtzeitig unter Vorlage der ent-
sprechenden Planunterlagen die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Kreisverwaltung Rhein-Lahn-
Kreis, untere Wasserbehérde, zu beantragen.”

AbschlieRend wird noch einmal der Hinweis gegeben, dass Details der Entwésserungspla-
nung der konkreten Fachplanung vorbehalten sind. Im Bebauungsplan erfolgt entsprechend
der Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung eine Sicherung der benétigten Flachen und
eine verbindliche Festsetzung der Bodennutzungsart.

Aullengebietswasser / Starkregen:

Es wird auf folgenden Abschnitt aus dem Leitfaden Starkregen hingewiesen: ,[...] Nach DWA-M 119
(2016) ist eine verantwortungsvolle Uberflutungsvorsorge eine Gemeinschaftsaufgabe der beteiligten
kommunalen Akteure (insbesondere Entwasserungsbetrieb, Tiefbauamt, Grinflachenamt, Stral3en-
baulasttrager, Stadtplanungsamt) sowie der Grundstiickeigentiimer. [...] In den Grenzen des Bemes-
sungsregens sind vor allem 6ffentliche Entwasserungssysteme (kommunale Verantwortlichkeit und
Maflinahmen der Regenwasserbewirtschaftung und Rickstausicherung der Grundstiicksentwasse-
rung nach DIN 1986100) entscheidend, wéahrend bei seltenen Ereignissen ein vortibergehender Ein-
stau des Wassers auf Verkehrs- und Freiflachen (und eine schadensfreie Ableitung im StralRenraum,
kommunale Aufgabe) notwendig werden. Um auch bei auRergewdéhnlichen Starkregenféllen die
Schéaden zu begrenzen, ist ein gezielter Objektschutz im privaten und offentlichen Bereich unverzicht-
bar. Hier ist vor allem die Eigenverantwortung der Grundstiickseigentiimer entscheidend.

Verantwortlichkeiten, Zustandigkeiten und Einflisse der verschiedenen Systeme hangen also von
der Stérke des Regens ab. [...]*

Das Plangebiet liegt unterhalb des bestehenden Wohngebietes an der MihlbachstralRe. Bei Starkre-
genereignissen bestehen grundsatzlich potentielle Fliel3richtungen von Nord nach Sid. Ein Notwas-
serweg besteht im Bereich des bestehenden Wirtschaftswegs am 6stlichen Rand des Plangebietes.
Die Trasse bietet eine Wasserabflussmoéglichkeit von Nord nach Siid durch das Plangebiet hindurch
in Richtung Talraum.

Durch die bebauten Grundstiicke und die bestehenden Entwésserungseinrichtungen im Wohngebiet
topographisch gesehen oberhalb des jetzigen Plangebietes erfolgt eine geordnete Gebietsentwasse-
rung. Durch die horizontal verlaufende ,Muhlbachstrale® ist davon auszugehen, dass Niederschlags-
wasser bei Starkregenereignissen nicht die Plangebietsflache flutet. Eine besonders hohe Gefahr-
dungssituation lasst sich aus dem Wasserportal Rheinland-Pfalz fir das Plangebiet nicht ableiten.

Es wird seitens der Gemeinde grundsétzlich darauf hingewiesen, dass eine negative Beeintrachti-
gung der Plangebietsflache bei Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen werden kann. Es wird
eine architektonische Gebaudebauweise und Grundsticksfreiflachengestaltung empfohlen, die eine
mdglichst schadensfreie Wasserableitung und Rickhaltung gewébhrleistet.

Es wird ergéanzend folgender Hinweis gegeben:

Starkregenvorsorge: Neubauten sollten moglichst in einer an Uberflutungen angepassten Bauweise
erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten werden und geeignete MaRnahmen (wie
z. B. Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein moglichst schadloser Abfluss des Wassers durch
die Bebauung gewahrleistet werden kann. Es sollten gegebenenfalls MaRhahmen zum privaten
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Objektschutz umgesetzt werden. Gemal 8 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, Vorsorgemal3nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen.

6.10 Bodenbelastungen

Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

6.11 Bergbau/Altbergbau

GemanR der Stellungnahme des Landesamts fiir Geologie und Bergbau in Mainz vom 17.05.2024 wird
das Plangebiet ,von dem auf Blei, Eisen, Kupfer, Silber und Zink verliehenen Bergwerksfeld ,Bassel-
stein“ (iberdeckt [...]. Das Bergrecht fur das Bergwerksfeld wird von der Firma Umicore Mining Heri-
tage GmbH, Rodenbacher Chaussee 4 in 63457 Hanau aufrechterhalten. [...J

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein Altbergbau dokumen-
tiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Sollten Bauherr*innen bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stof3en, empfiehlt
sich spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objekt-
bezogenen Baugrunduntersuchung.

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG):

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersu-
chung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Boh-
rungen Rheinland-Pfalz unter: https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfligung. Weitere Informationen zum
Geologiedatengesetz sind auf den LGB-Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter:
https://lwww.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html zu finden.

6.12 Immissionsschutz

Im Umfeld des Plangebietes sind keine gewerblichen Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines
Wohngebietes an dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wirden. Im Umkehrschluss entstehen
durch die Errichtung der neuen Baugrundstlicke im Plangebiet auch keine immissionsrelevanten Aus-
wirkungen auf die bestehende Siedlungsbebauung.

Bewertungen beziiglich StralRenverkehrslarm
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Abb.: Auszug Verkehrsstarkekarte — StralRenverkehrszahlung 2021 der K 12 (unmal3stéablich)
(Quelle: Mobilitatsatlas, StraBenverkehrszahlung 2021 (letzter Abruf: 01.10.2025))

Nordwestlich des Plangebietes verlauft in einem Mindestabstand von ca. 155 m die Kreisstrafl3e K 12.

Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine tberschlagige Schallprognose nach DIN 18005
vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte praziser bewerten zu kénnen (siehe An-
hang). In der Schallprognose fir ,lange gerade Stralen und die Lage des Immissionsortes Uber Stra-
Renniveau“ wurden folgende wesentliche Rahmenparameter berticksichtigt:

e DTV-Wert aus dem Mobilitatsatlas (StraRenverkehrszahlung 2021 der K 12):
o DTV-Wert 723 KFZ/24 h, Schwerverkehrsanteil 5 %

e Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur K 12 von ca. 170 m (Emissionsband Stral3en-
mitte).

e gefahrene Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h (wenn auch der Stral3enverlauf teils durch
die Ortslage flhrt).

e zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umgebungsstruktur die Ori-
entierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes mit 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts
herangezogen

Als Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass fiir das Wohnbaugebiet eine maximale Abwei-
chung vom Tages- und Nachtorientierungswert von -10 dB(A) ermittelt wurde.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf der Annahme einer freien Schallausbreitung. Faktisch liegt
zwischen dem Plangebiet und der K 12 jedoch flachenhafte Siedlungsbebauung, die insgesamt zu-
satzlich schallabschirmend wirkt.
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Aufgrund keiner ermittelten Uberschreitung der Orientierungswerte und den Ausfiihrungen
des vorausgegangenen Absatzes, wird ein grundsétzliches Erfordernis zur Festsetzung von
aktiven oder passiven SchallschutzmalRhahmen nicht gesehen.

Landwirtschaftliche Vorbelastung

Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlichen Nutzungsstrukturen und ist durch eine im Umfeld vorhan-
dene intensive Acker- und Grinlandnutzung gepragt. Demnach kénnen Belastungen, zum Beispiel
durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen entstehen, die als ortstbliche
und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Es wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schallimmissionen durch die Bewirtschaftung von Wiesen- und Ackerflachen sind im landlichen
Raum ortstuiblich und offensichtlich, insbesondere beim direkten Angrenzen von Wohnbauflachen an
den AulRenbereich. Die gesetzliche Grundlage zur Untersuchung schéadlicher Umwelteinwirkungen
bildet das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG).
Nach 8§ 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Gesetzes Immissionen,
die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Die Bewirtschaftung von
Wiesen- und Ackerflachen sind nicht nach Art, Ausmafd oder Dauer dazu geeignet, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen hervorzurufen und gentigen somit nicht der Definition
von schadlichen Umwelteinwirkungen. Damit sind Vorgéange wie Saat- oder Erntetatigkeiten schall-
technisch nicht untersuchungsrelevant. Fir die Bewirtschaftung von Wiesen- und Ackerflachen greift
viel mehr das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme: Anwohner haben nachtliche Tatigkeiten, die
aufgrund der Witterung oder sonstiger Umstande unvermeidbar sind, zu dulden. Landwirte haben
darauf zu achten, Tatigkeiten so vertraglich wie méglich durchzuftihren (bspw. au3erhalb des Nacht-
zeitraums).

6.13 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung im Sinne 8§ 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes voraussichtlich
nicht notwendig. Es haben bereits Abstimmungen zwischen Ortsgemeinde und Flacheneigenti-
mer:innen stattgefunden. Durch privatrechtliche Grundstiicksteilungen soll die zweckmaRig beabsich-
tigte Nutzbarkeit des Baulands erreicht werden.

Sollte ein Erwerb der Grundstiicke nicht oder nicht im vollumfanglichen Umfang mdglich sein, so
besteht weiterhin die Moéglichkeit des gesetzlichen Umlegungsverfahrens nach §§ 45 ff. BauGB.
6.14 Denkmalschutz und Archéaologie

Archéaologische Funde oder Befunde sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. In den Bebauungsplan

wurde unter der Rubrik ,Hinweise“ ein Hinweis zum Denkmalschutz aufgenommen (siehe Planur-
kunde).
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Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchdologie, Aul3enstelle
Koblenz meldete in ihrer Stellungnahme vom 14.05.2024 wie folgt Bedenken an: ,/n der Ndhe des
angegebenen Planungsbereiches sind der Direktion Landesarchéologie archdologische Fundstellen
bekannt. Daher ist zu vermuten, dass auch innerhalb des Planungsbereiches archéologische Be-
funde vorhanden sind.“ Aus der Stellungnahme geht hervor, dass die Direktion Landesarchéologie,
Aulenstelle Koblenz, in dem Uberplanten Gelande die Durchfiihrung einer geophysikalischen Pros-
pektion, um Art und Umfang der ggf. vorhandenen archéologischen Befunde festzustellen, fordert.
,Die Ergebnisse dieser zerstbrungsfreien Prospektion bieten die Mbglichkeit, im Vorfeld einer Bau-
mafinahme die reibungslose Zusammenarbeit zwischen dem Baubetrieb und der Archaologie zu pla-
nen. Die Kosten dieser Untersuchung sind durch den Veranlasser der Bau- und ErschlieBungsmalf3-
nahme zu tragen. Es wird an dieser Stelle auf § 21, Abs. 3 DSchG RLP verwiesen. Die Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Auf3enstelle Koblenz als zustan-
dige Denkmalfachbehorde ist bei der inhaltlichen und zeitlichen Planung wie auch bei der Vergabe
der Prospektionsarbeiten nachrichtlich zu beteiligen. Die Ergebnisse der Prospektion sind dieser
Dienststelle zu Ubermitteln. Fir die Durchfiihrung der Prospektion bendtigt die/der Vorhabentrager/in
eine an die ausfuhrende Fachfirma weiterzuleitende projektspezifische Nachforschungsgenehmigung
gemal § 21 Abs. 1 DSchG RLP. Diese wird durch die Untere Denkmalschutzbehérde der zustandi-
gen Kreisverwaltung ausgestellt, an die vorliegende Stellungnahme in Kopie tUbersendet wird. Durch
die Forderung nach einer geophysikalischen Voruntersuchung des Plangebietes stimmt die General-
direktion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché&ologie, AuRenstelle Koblenz der Er-
teilung dieser Nachforschungsgenehmigung im Sinne des § 13a, Abs. 3 DSchG RLP zu.”“

Die geophysikalische Prospektion wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt. Der Ergebnisbericht vom
13.09.2024 wurde nach Fertigstellung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Di-
rektion Landesarchéologie, Au3enstelle Koblenz Ubersandt. Weitere mogliche Sondierungen sowie
das kunftige Vorgehen werden in enger Abstimmung mit der GDKE festgelegt.

In der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rhein-land-Pfalz, Direktion Lan-
desarchéaologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege Koblenz vom 21.11.2025 wurde u.a. ausgefihrt,
dass der Direktion Landesarchéologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine erdgeschichtlich rele-
vanten Fundstellen bekannt sind. Gegen das Bauvorhaben bestehen daher seitens der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine Bedenken.

Es handelt sich aber um potenziell fossilfihrende Gesteine. Daher werden seitens der fachbehordli-
chen Stelle folgende Anforderungen definiert:

Die Zustimmung der Direktion Landesarchéaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege zu Eingrif-
fen in den Boden ist daher grundsétzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist Uber den Beginn von
Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige des Baubeginns ist zu
richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten genannte Telefonnummer.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 DSchG vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI.
S. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziiglich
zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorg-
faltig gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.
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4. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit die GDKE ihre Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen erdge-
schichtlichen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerun-
gen zu rechnen.

In den Bebauungsplan wurde zudem folgender Hinweis in die Rubrik ,Hinweise“ aufgenommen:

GemaR der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rhein-land-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege Koblenz vom 21.11.2025 wird darauf hinge-
wiesen, dass im Plangebiet potenziell fossilfihrende Gesteine vorhanden sein kénnten. Die Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist daher Gber den Beginn von Erdarbeiten
rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdge-
schichte@gdke.rlp.de oder an Tel.: 0261-6675-3032.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 8§ 17 und 18 DSchG vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S.
477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen
Verlust zu sichern. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen erdge-
schichtlichen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen. Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (8§ 16-20
DSchG RLP).

6.15 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Die Belange des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel sind gemal} 8§ 1 Abs. 5
und la Abs. 5 BauGB sowie § 13 Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) als 6ffentliche Belange
im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die zunehmende Haufigkeit und Intensitat extre-
mer Wetterereignisse — insbesondere Hitzeperioden sowie Starkregenereignisse mit lokalen Uberflu-
tungen — verdeutlichen die Notwendigkeit, Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte auch im Rah-
men der Bauleitplanung angemessen zu bertcksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan tragt diesen Anforderungen Rechnung. Die Beriicksichtigung klima-
relevanter Belange ergibt sich dabei aus dem stadtebaulichen Gesamtkonzept, wie es bereits in den
vorhergehenden Kapiteln der Begriindung dargelegt ist. Ziel der Planung ist es, im Rahmen der recht-
lichen Mdglichkeiten der Bauleitplanung einen Beitrag zur Minderung klimarelevanter Auswirkungen
sowie zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels zu leisten, ohne dabei die stadtebaulichen
Zielsetzungen der Gemeinde zu vernachlassigen.

Hierzu z&hlen insbesondere MaRnahmen zur Begrenzung der Flachenversiegelung, etwa durch die
Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl (von 0,3) sowie durch die Ausweisung von Grinfla-
chen. Erganzend wurden Regelungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
getroffen, unter anderem durch den Ausschluss flachenhafter Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen.
Diese Festsetzungen tragen sowohl zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas als auch zur Férde-
rung der Versickerung von Niederschlagswasser bei.
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Darlber hinaus wurden Aspekte des Regenwassermanagements in der Planung beriicksichtigt. Ziel
ist es, Abflussmengen und -spitzen zu reduzieren und damit sowohl den Wasserhaushalt als auch
die Anpassung an Starkregenereignisse zu unterstiitzen (vgl. Kapitel ,Ver- und Entsorgung®).

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans —dem planungsrechtlich regelmafig Gren-
zen gesetzt sind — kénnen durch die Bauherrinnen und Bauherren weitere Mal3hahmen zum Klima-
schutz und zur Anpassung an den Klimawandel umgesetzt werden. Hierzu zéhlen insbesondere die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie freiwillige MalRhahmen wie Dach- und Fassadenbegriinungen,
die zur Verbesserung des sommerlichen Hitzeschutzes beitragen kénnen. Auch eine klimaange-
passte Gartengestaltung kann einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas leisten.

So wurde folgender Hinweis zur Anlage von Dachbegriinungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men: ,,Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken Substratschicht zu be-
grinen. In Abhangigkeit der Mdglichkeiten aufgrund der gewahlten Dachneigung sollte die Anlage
von Dachbegriinungen auch bei Haupt- und sonstigen Nebengebauden bauherr*innenseitig gepruft
werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Geb&uden
oder an Gebaduden empfohlen.*

Erganzend kénnen bauliche Gestaltungselemente einen wirksamen Beitrag zum sommerlichen Hit-
zeschutz leisten. MaRnahmen wie Dachiberstande, Laubengange oder vergleichbare konstruktive
Elemente kénnen zur Reduzierung solarer Warmeeintrage beitragen. Durch gezielte Verschattung
heizen sich Fassaden und Freiflachen weniger auf, wahrend bei geeigneter Ausgestaltung weiterhin
ein ausreichender Lichteintrag in den Wintermonaten gewahrleistet bleibt.

Fur Bauherr:innen kann zudem die Errichtung energetisch optimierter Gebaude mit einem reduzierten
Energieverbrauch einhergehen, was neben positiven Effekten fiir den Klimaschutz auch zu langfris-
tigen Kosteneinsparungen flhren kann. Darlber hinaus kann ein bewusstes und ressourcenscho-
nendes Nutzungsverhalten der ortlichen Bevolkerung zu einer Reduzierung des Energie- und Trink-
wasserverbrauchs beitragen, beispielsweise durch den Einsatz wassersparender Einrichtungen.

Die Nutzung und Speicherung von Niederschlagswasser, etwa durch Regentonnen, Zisternen oder
ahnliche Anlagen, kann ebenfalls zur Entlastung des Wasserhaushalts beitragen. Gesammeltes Nie-
derschlagswasser kann sowohl fiir die Gartenbewésserung als auch — bei entsprechender techni-
scher Ausfuhrung — fur bestimmte innerh&usliche Nutzungen, etwa zur Toilettenspilung, verwendet
werden. Auch die Verwendung nachwachsender und nachhaltiger Baustoffe kann einen zusatzlichen
Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Im Hinblick auf die Bepflanzung kann die Auswahl klimaresilienter Pflanzenarten sinnvoll sein. Dabei
ist zu berlicksichtigen, dass klimaangepasste Pflanzen nicht zwingend mit klassischen heimischen
Arten identisch sind. Heimische Pflanzen haben sich Uber lange Zeitrdume an die lokalen Boden- und
Klimabedingungen angepasst und erfiillen wichtige 6kologische Funktionen, etwa als Lebensraum
und Nahrungsquelle fur heimische Tier- und Insektenarten. Gleichzeitig kbnnen sie aufgrund veran-
derter klimatischer Rahmenbedingungen — insbesondere langerer Trockenperioden und steigender
Temperaturen — manchmal an ihre Belastungsgrenzen stol3en.

Nicht heimische, klimaresiliente Pflanzenarten kénnen unter Umstanden robuster gegeniber klimati-
schen Veranderungen sein. lhre Verwendung ist jedoch sorgfaltig abzuwégen, da von ihnen invasive
Wirkungen ausgehen kénnen, die heimische Arten verdrangen und das 6kologische Gleichgewicht
beeintrachtigen. Vor diesem Hintergrund erscheint eine differenzierte Abwagung zwischen der For-
derung heimischer Arten und der gezielten, kontrollierten Integration widerstandsfahiger Pflanzen
sinnvoll, wobei invasive Entwicklungen zu vermeiden und die 6kologischen Funktionen der Vegeta-
tion zu erhalten sind.
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Unter Berticksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen konnen die Themen ,Klimaschutz® und ,An-
passungen an den Klimawandel im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sowie im Rahmen der
nachfolgenden Bauausfihrung bzw. Objektsplanung hinreichend sichergestellt werden. Die Bewer-
tung der Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf das Schutzgut ,Klima“ bzw. ,klimatische
Faktoren“ erfolgt im Detail im Umweltbericht (siehe Kapitel ,Schutzgut Luft und klimatische Fakto-

ren®).
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7 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

7.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach 8§ 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gem. 8§ 18 BNatSchG, uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind im Rahmen der Abwégung die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung gemal § 1a (3) BauGB zu be-
ricksichtigen.

Nach § 1la BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
8 1(6) ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach 8§ 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veréanderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

7.2 Bestandssituation

Die Bestandssituation (Stand: Juli 2023, aktualisiert August 2025) wird in dem nachstehenden Biotop-
und Nutzungstypenplan dargestellt. Im Rahmen der landschaftsplanerischen Bestandsaufnahme
wurden hierzu die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wahrend verschiedener Begehungen un-
ter anderem im September 2023 detailliert erfasst und im Biotop- und Nutzungstypenplan kartogra-
phisch dargelegt. Zur Erfassung wurde die Biotoptypenkurzibersicht ,Biotopkataster Rheinland-Pfalz
- Kartieranleitung — Kurztibersicht der Biotoptypen® des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Er-
nahrung, Weinbau und Forsten im Stand vom 25.10.2013 sowie die ,L6KPlan GbR: Biotopkartieran-
leitung fur Rheinland-Pfalz, Stand: 03.05.2012“ herangezogen.

Das in Rede stehende Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von Geisig und grenzt an
der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze an die vorhandene Bebauung. Die angrenzende
Gemeindestralde ,Brunnenstralle” verlauft in einen geschotterten Wirtschaftsweg (VB1), welcher aus-
gebaut werden soll und zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebiets dienen wird. Zusatzlich verlauft
die ,Muhlbachstralle” nordlich des Plangebiets. Diese wird durch einen FulRweg am westlichen Plan-
gebietsrand sowie einen unbefestigten Wirtschaftsweg im Osten des Plangebiets mit dem in Rede
stehenden Plangebiet verbunden.
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Im Sudwesten des Geltungsbereichs befindet sich eine intensiv genutzte, artenarme Ackerflache auf
Silikatgestein (HA3) sudlich des geschotterten Wirtschaftswegs (VB1). Diese Ackerflache grenzt im
Siuden an den Hombach (FM4), welcher von der Planung jedoch nicht tangiert wird. Nordlich des
geschotterten Wirtschaftswegs befindet sich landwirtschaftlich genutztes Griinland (ED1). Dieses
stellt sich im Bestand gemal3 der Artenschutzprifung der plan b GbR als artenarm und nicht in der
typischen, schutzwiirdigen Auspragung dar. An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein unbe-
festigter, mit Gras bewachsener Wirtschaftsweg (VB2). Im 6stlichen Teil verlauft ebenfalls ein mit
Gras bewachsener Wirtschaftsweg. An der suddstlichen Plangebietsgrenze beginnt ein Feldgehdlz-
streifen aus Uberwiegend einheimischen Baumarten. Dieser wird durch die Planung nicht verandert.

Abb.: Blick auf die stidliche Ackerflache (eigene Aufnahme)

Abb.: Blick in das Plangebiet auf den mittig verlaufenden Wirtschaftsweg und das Grunland
(eigene Aufnahme)
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Die nachfolgende Abbildung zeigt den zugrundeliegenden Biotop- und Nutzungstypenplan (BNT) und
soll den zuvor beschriebenen Sachverhalt veranschaulichen bzw. untermauern. Der BNT im MaR3stab
1:1000 mit zugehoriger Legende liegt der Begriindung als separate Anlage bei.

L8
L
)

\

\.
\

Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmal3stébliche Darstellung, Legende siehe Anhang)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,Nassau“. Die Landesverordnung tber
den ,Naturpark Nassau“® vom 30. Oktober 1979 (RVO-7000-19791030T120000) besagt in
§ 1 (2): ,Die Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs eines bestehenden oder kinftig zu
erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Naturparks. (...)".
Somit stehen die Ziele des Naturparks nicht mit der in Rede stehenden Planung im Konflikt.

Auf die Lage im Naturpark Nassau wird im Bebauungsplan zudem durch folgende plankonzeptionelle
Aspekte eingegangene, um eine mdéglichst gute Integration der geplanten Siedlungsbebauung in den
Naturpark und das Landschaftsbild vorzusehen: Beschrankung der Héhenentwicklung auf max. Il
Vollgeschosse bei zusatzlicher Beschrankung der absoluten Hohenentwicklung geman detaillierten
Festsetzungen im Bebauungsplan (vgl. TF Nr. 2.4). Vorgabe einer niedrigen GRZ unter dem emp-
fohlenen Hoéchstwert gemafd BauNVO fir ein WA-Gebiet. Beschrankung der Frontlangen zuléassiger
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Gebéaude. Zusatzlich werden randliche Gebietseingriinungen in den Ordnungsbereichen B und C vor-
gesehen mit der Vorgabe von Anpflanzungen von Baumen und Strauchern. Die Neigung der Dacher
wird auf ein Maximalmaf? von 15° bis 45° beschrankt und bei Gebduden mit Pultdédchern auf max.
15° bis 30°. Des Weiteren werden Einschrénkungen bei der Dachgestaltung gemacht. Es werden
Dachbegrinungen fiir Garagen, Carports und Hauptgebaude empfohlen und dartber hinaus bauge-
stalterische Empfehlungen gegeben, um eine mdglichst harmonische Einbindung in das Landschafts-
bild zu gewahrleisten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutz-
gebiete). In rund 90 m Entfernung - 6stlich des Plangebiet - befindet sich das FFH-Gebiet ,Lahn-
hange“. Die Ziele des Gebietes sind:

,Die Erhaltung oder Wiederherstellung

- der nattrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensraume und
—gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat an den Lahnzuflissen und Durchgangigkeit
des Wasserkorpers fur Wanderfische,

- von groRen Fledermauswochenstuben,
- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwéaldern und des Alteichenbestands,

- von nichtintensiv genutztem Grinland, von Magerrasen, Heiden und unbeeintrachtigten Fels-
lebensraumen,

- von ungestorten nattrlichen Héhlen

- von Kleingewassern fur Amphibien mit vielfaltigem Lebensraummosaik im Bereich Lahnstein-
Schmittenhthe®.

Die Zielarten des FFH-Gebiets sind: Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), Gro3es Mausohr (My-
otis myotis), Gelbbauchunke (Bombina variegata), Kamm-Molch (Triturus cristatus), Bitterling (Rho-
deus amarus), Groppe (Cottus gobio), Lachs (Salmo salar), Hirschkafer (Lucanus cervus), Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous), Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria)
sowie Prachtiger Dunnfarn (Trichomanes speciosum).

Aufgrund der Lage auf3erhalb des Schutzgebiets sowie der bestehenden Vorpragung durch Sied-
lungsrand, Wegefiihrung und landwirtschaftliche Nutzung bestehen keine funktionalen Beziehungen,
die eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Zielarten erwarten lassen.

1. Fledermause (Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), Grof3es Mausohr (Myotis myotis))

- Lebensraumanspriche: Die Bechsteinfledermaus nutzt gro3flachige strukturreiche Laubwaél-
der mit Alteichen und H6hlenbdumen als Wochenstubenquartiere. Das Grof3e Mausohr nutzt
als Wochenstubenquartier Dachbéden von alten Gebauden. Jagdhabitate sind vor allem Wal-
der und extensiv genutzte Offenlandflachen.

- Plangebiet: Das Plangebiet selbst weist keine groRRflachigen Waldstrukturen oder Quartier-
baume auf. Es grenzt lediglich im Siidosten an einen schmalen Feldgehdlzstreifen.

- Bewertung: Quartierstandorte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Jagdhabitate sind auf-
grund der Vorpragung durch Siedlungsndhe und intensiv genutzte Agrarflachen nur einge-
schrankt gegeben.

2. Amphibien (Gelbbauchunke (Bombina variegata), Kamm-Molch (Triturus cristatus))
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- Lebensraumanspriche: Beide Arten bengtigen strukturreiche Kleingewasser (z. B. Tumpel,
wasserfihrende Senken) sowie ein Mosaik aus Offenland, extensivem Griinland und Gehdl-
zen.

- Plangebiet: Im Plangebiet und unmittelbaren Umfeld sind keine Kleingewasser oder potenzi-
ellen Fortpflanzungshabitate vorhanden. Der nahegelegene Hombach wird durch die Planung
nicht tangiert.

- Bewertung: Es sind keine Fortpflanzungs- und Lebensrdume im Plangebiet vorhanden und
der Hombach bleibt unberthrt.

3. Fische (Bitterling (Rhodeus amarus), Groppe (Cottus gobio), Lachs (Salmo salar))

- Lebensraumanspriche: Alle drei Arten sind an FlieRgewéasser mit geeigneten Substraten
bzw. Muschelbestanden gebunden.

- Plangebiet: Es erfolgt kein Eingriff in Gewasser. Der Hombach im Siden bleibt unberihrt;
eine stoffliche Belastung oder Veranderung der Durchgangigkeit ist nicht zu erwarten.

- Bewertung: Eine Beeintrachtigung der Fischarten ist ausgeschlossen.
4. Kéfer (Hirschkafer (Lucanus cervus))

- Lebensraumanspriche: Der Hirschkafer benétigt Alt- und Totholzstrukturen, insbesondere in
Eichenbestanden, fir die Larvenentwicklung.

- Plangebiet: Solche Strukturen sind nicht vorhanden. Der angrenzende Gehdlzstreifen weist
junge Geholze ohne entsprechende Habitatstrukturen auf.

- Bewertung: Eine Beeintrachtigung von Lebensraumen oder Entwicklungsstatten liegt nicht
Vor.

5. Tagfalter (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous))

- Lebensraumanspriiche: Art ist auf extensiv genutzte Feuchtwiesen mit Bestdnden des Gro-
Ren Wiesenknopfs angewiesen.

- Plangebiet: Es liegt artenarmes Grunland vor, ohne Vorkommen des GrofRen Wiesenknopfs.
- Bewertung: Geeignete Habitate fehlen.
6. Nachtfalter (Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria))

- Lebensraumanspriche: Die Spanische Flagge ist an strukturreiche Waldrénder, lichte Auwal-
der und blutenreiche Sdume gebunden.

- Plangebiet: Das Gebiet weist keine Waldrand- oder Auwaldstrukturen auf, lediglich einen
schmalen Feldgeholzstreifen.

- Bewertung: Keine relevanten Lebensrdume vorhanden.
7. Farne (Prachtiger Dunnfarn (Trichomanes speciosum))

- Lebensraumanspriiche: Die Art wéachst in feuchten, schattigen, meist felsigen Waldbereichen.
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- Plangebiet: Es sind keine Fels- oder feuchten Waldlebensraume vorhanden.
- Bewertung: Lebensraum fehlt vollstandig, daher keine Beeintrachtigung.

Um eine maogliche Betroffenheit gesetzlich geschitzter Arten auszuschlieRen wurde zudem
ein Artenschutzgutachten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse des Gutachtens liegen zwi-
schenzeitlich vor und werden im nachfolgenden Kapitel Artenschutzrechtliche Belange wie-
dergegeben.

7.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wurde
klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten sind. Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unterschieden
(8 7 (2) Ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

+ im Anhang A oder Anhang B der Verordnung tiber den Schutz von Exemplaren wildlebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

+ inder Anlage 1, Spalte 2 zu 8§ 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
+ in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die europdaischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu den
besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, flr die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

GemaR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 25.09.2023) lasst sich beziiglich Reptilien
und Amphibien kein Hinweis zum Vorkommen im Umkreis des Plangebiets entnehmen. Da lediglich
ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Acker- und Griinlandflachen vorgenommen wird sind nega-
tive Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen jener Klassen nicht zu erwarten.

Hinweise zum Vorkommen der Haselmaus und der Wildkatze im Plangebiet und dessen Umkreis
(1000 m) gibt es gemaf der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage 25.09.2023) nicht. Da sich
der Eingriff lediglich auf landwirtschaftlich genutzte Flachen konzentriert, sind negative Auswirkungen
auf potenziell vorkommende Individuen dieser Arten ebenfalls nicht zu erwarten.

Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen haben aufgrund ihrer Strukturarmut keine offen-
sichtliche besondere Bedeutung fiir geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Offenlandarten sind poten-
tiell betroffen. Arten wie der Rotmilan oder Flederméause kénnen die Flache zur Nahrungssuche nut-
zen. Im Umfeld bleiben aber weiterhin ausreichend Offenlandflachen als Lebensraum und Jagdhabi-
tat fur diese Arten bestehen.

In einer privaten Stellungnahme wurde u. a. darauf hingewiesen, dass sich in der MihlbachstraRe
hinter der Hausverkleidung unmittelbar an der Brunnenstral3e seit vielen Jahren Flederméause aufhal-
ten. Dieses Vorkommen liegt deutlich auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, jedoch
im Bereich der ZufahrtsstraBe zum Plangebiet. Daher werden nachfolgend ergdnzende Bewertungen
zu einzelnen potenziell betroffenen Tierarten - u.a. zu Fledermausquartieren - vorgenommen.
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Es sei jedoch auch darauf hingewiesen, dass bereits ein vollstdndiges Artenschutzgutachten in Auf-
trag gegeben wurde. Die Ergebnisse liegen zwischenzeitlich vor und werden am Ende des Kapitels
wiedergegeben.

1. Fledermausquartier bei Wohnbebauung in der Brunnenstralie

Es handelt sich meist um einen saisonalen Besatz des Quartiers, da sich die Fledermause wahrend
der Wintermonate von Oktober bis Méarz in ihren Winterquartieren auf3erhalb von Siedlungen aufhal-
ten. Nach Ruckfrage beim NABU Rhein-Lahn-Kreis (27.06.2024) handelt es sich um eine Wochen-
stube der Art Zwergfledermaus.

Klaus Richarz (2012) gibt in dem Werk ,Fledermause in ihren Lebensrdumen® folgendes zur Lebens-
weise an: ,Zwergflederméuse sind typische Spaltenbewohner an Gebduden. Die Quartiere der in
Mitteleuropa haufigsten Art befinden sich hinter Schiefer- und Eternitverkleidungen, Verschalungen,
Zwischendéachern, Hohlblockmauern und sonstigen kleinen Spalten der Aul3enseite von Gebauden.
Wochenstubenkolonien wechseln regelmafiig ihr Quartier. Durchschnittlich alle 11-12 Tage beziehen
die Tiere eine andere Spalte, wodurch ein Quartierverbund entsteht, der aus wechselnden Zusam-
mensetzungen von Individuen besteht. Im Winter suchen Zwergfledermause unterirdische Hohlen,
Keller oder Stollen zum Uberwintern auf. (...)

Als Jagdhabitate der Zwergfledermause werden haufig Waldrander, Hecken und andere Grenzstruk-
turen beschrieben, aber auch an und lGber Gewassern ist die Art regelmafdig anzutreffen. Die Jagd-
gebiete liegen meist in einem Radius von etwa 2 km um das Quartier. Die Art ernéhrt sich vorwiegend
von kleinen Insekten wie Miicken oder Kleinschmetterlingen. Jagdflug meist in geringer bis mittlerer
Hohe (2-8 m (-20) m).“

Zwergflederméause jagen folglich entlang von Vegetationsstrukturen und in Gewassernahe, offene
Strukturen wie sie im Plangebiet grol3flachig vorhanden sind, werden gemieden. Mit einem Abstand
von etwa 100 m zum Hombach wird das Jagdgebiet in Gewassernahe nicht beeinflusst. Die Gehdlz-
bestande entlang des Wirtschaftsweges werden nicht beeinflusst. Die Anlage von Hausgéarten mit
Geholzen sorgt fur eine erhdhte Strukturvielfalt auf dem jetzigen Offenland, wodurch das Jagdhabitat
an Attraktivitdt gewinnt, da offene Flachen gemieden werden. Die Textfestsetzung Nr. 12 soll eine
gewisse Strukturvielfalt der privaten Grundstlicke gewahrleisten. In der Textfestsetzung heil3t es: ,Die
nicht tberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Stellplatz, Ge-
baudeerschlielung, Zufahrt oder flr sonstige zuldassige Nutzungen benotigt werden, landschaftsgért-
nerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine Gestaltung der Vorgéar-
ten und Ubrigen Garten-/Freiflachenanteile des Baugrundsticks als flachenhafte Garten mit Kies-,
Splitt- oder Schotterschiittungen unzulassig.“

Zudem ist fur den Ordnungsbereich B eine Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt.
Hier wird extensiv genutztes Griinland entstehen. Durch das Extensivgriinland werden potenzielle
Beutetiere wie Kleinschmetterlinge geférdert. Die randliche Pflanzung von mindestens 4 Baumen und
15 Strauchern unterstitzt die Strukturvielfalt und eréffnet neue Jagdstrukturen.

Die benannte und bekannte Wochenstube ist in einer Entfernung von etwa 100 m vom Plangebiet an
einer starker frequentieren Kreuzung vorzufinden. Die Wochenstube befindet sich zudem innerhalb
der bestehenden Wohn- und Siedlungsbebauung. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch den bau-
stellenbedingten Verkehrslarm ist nicht zu erwarten, da sich die Tiere in einer bestehenden Sied-
lungsbebauung angesiedelt haben und somit LArm- und Bewegungsunruhe grundsatzlich gewohnt
sind und als sehr anpassungsféhig gelten. Dies gilt auch fiir den folgenden Anliegerverkehr des Plan-
gebiets.
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Der entstehende Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes fiihrt nicht zu unzumutbaren Belastungen
der Wochenstube. Das Plangebiet hat mit 17 geplanten Baugrundstiicken eine - im stadtebaulichen
Zusammenhang - geringe Grol3e.

Zur Abschatzung der Verkehrsmengenzunahme wurde seitens der Karst Ingenieure GmbH eine ver-
kehrsplanerische Abschéatzung der Verkehrsmengenentwicklung vorgenommen (siehe Anhang die-
ser Wirdigung).

Im Ergebnis ist bei 17 Baugrundstiicken (max. 34 Wohneinheiten) mit 13 zusatzlichen Fahrzeugen in
der malRgeblichen morgendlichen Spitzenstunde zu rechnen. Damit ergibt sich ein Wert von etwa
einem zusétzlichen Fahrzeug alle 4,6 Minuten in der Spitzenstunde auf der Brunnenstral3e. Dies ist
als eine geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen, zumal die planungsrelevante Mehrbe-
lastung temporéar auf 1 Stunde (die Spitzenstunde) beschrankt stattfindet. Zudem ist auch zu beriick-
sichtigen, dass Fledermause in den Sommermonaten nach Einbruch der Dammerung jagen. Dies
bedeutet, dass die Spitzenstunden des Verkehrs aul3erhalb der Flugzeiten stattfindet. Einzelne Autos
nach Einbruch der Dammerung stellen somit kein erhdhtes erhebliches Risiko fir die Wochenstube
dar.

Denkbare Beeintrachtigungen der Fledermauskolonie kénnten baubedingt durch Staube entstehen.
Aufgrund der raumlichen Entfernung und der dazwischen liegenden Bebauung ist davon auszugehen,
dass die Staube sich bis zum Standort der Wochenstube verfliichtigt haben.

2. Feuersalamander

Feuersalamander besiedeln typischerweise feuchte Laubmischwalder mit hohem Strukturgehalt und
Versteckmdoglichkeiten. Sie sind nachtaktiv und verstecken sich tagstiber in Baumwurzeln, Steinhau-
fen, Hohlen, Stollen oder Kleinsdugerbauten. Nur wahrend und nach starkem Regen sind sie auch
am Tag aktiv. Zur Fortpflanzungszeit benétigt die Art saubere und kiihle Quellbéache, Quelltimpel und
quellwassergespeiste Kleingewasser. Der Aktionsradius der Tiere betragt bis zu 350 m. Aufgrund der
fehlenden Strukturen innerhalb des Plangebietes ist nicht davon auszugehen, dass sich Feuersala-
mander im Gebiet tagsiiber verstecken. GemanR Abfrage (27.06.2024) im Portal Arten Analyse Rhein-
land-Pfalz sind fiir das Gebiet oder die ndhere Umgebung keine Nachweise des Feuersalamanders
gelistet. Die Abfrage im Artdatenportal des Landesamts fiir Umwelt Rheinland-Pfalz (27.06.2024)
ergibt mehrere gelistete Sichtungen mit dem aktuellsten Datum von 1993. Alle Sichtungen befinden
sich auRRerhalb des Wirkungsbereichs des Plangebiets bezogen auf den Aktionsradius der Tierart.
Die Artenschutzprifung der plan b GbR kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass ein Vorkommen
dieser Art nicht méglich ist (siehe dazu Tabelle 3 im Gutachten).

3. Taubenschwéanzchen

Es handelt sich bei dem Taubenschwéanzchen um eine nicht in Deutschland heimische Art. Sie gilt
als Gewinner des Klimawandels und ist aus der Region sudlich der Alpen nach Mitteleuropa einge-
wandert. Es ist davon auszugehen, dass die Tierart nach Anlage der Hausgérten weiterhin genug
Nahrung finden. Unterstitzend wirkt hierbei die Textfestsetzung Nr. 12 ,Private Grundstiicksfla-
chen/Oberflachengestaltung®: ,Die nicht tiberbauten Grundstticksflachen bebauter Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als Stellplatz, GebaudeerschlieBung, Zufahrt oder fiir sonstige zuldassige Nutzung
bendtigt werden, landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hier-
bei ist eine Gestaltung der Vorgarten und Ubrigen Garten-/Freiflachenanteile des Baugrundstiicks als
flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen unzulassig.”

4. Holzbienen
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Holzbienen halten sich bevorzugt in naturnahen Garten mit alten Obstbaumen, Streuobstwiesen und
strukturreichen Landschaften mit einem reichhaltigen Bliitenangebot auf. Abgestorbene, sonnenbe-
schiene Baumstamme stellen optimale Brutplatze dar. Die gegebenen Strukturen innerhalb des Plan-
gebiets bieten keine Grundlage als Habitat der Holzbiene, da weder alte Obstbaume noch sonnen-
beschiene, abgestorbene Baume innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden sind. Da es sich um
eine Ackernutzung sowie intensivem Griinland handelt, ist auch nicht von einem reichhaltigen Blu-
tenangebot auszugehen. Im Rahmen der Artenschutzprifung der plan b GbR wurden Wildbienen und
Hummeln in den Randstrukturen und Sonderbiotopen in den Gérten der nordlichen Bestandsbebau-
ung nachgewiesen. Da sich diese Sonderbiotope auf3erhalb des Geltungsbereichs befinden, ist nicht
mit erheblich negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen zu rechnen. Die Entwicklung einer
extensiven Griinlandwiese im Bereich des Regenriickhaltebeckens wirkt sich zudem férdernd auf das
Nahrungsangebot der Holzbiene sowie der anderen Wildbienen und Hummeln aus. Die randliche
Eingriinung und die Gestaltung der freien Grundstiicksflachen schaffen neue Habitatmdglichkeiten
fur die Holzbiene.

5. Turmfalke

Der Turmfalke ist ein Kulturfolger und britet gerne in vom Menschen gepragten Gebieten. Hohe Ge-
baudestrukturen oder Kirchtiirme werden oft als Nistplatz genutzt. Die Tierart bevorzugt offene Land-
schaften wie Felder, Wiesen, Heidelandschaften oder sogar stadtische Gebiete. Da Geisig nahezu
vollstandig von Acker- und Grinland umgeben ist, ist davon auszugehen, dass nach wie vor genu-
gend Flachen zur Jagd zur Verfiigung stehen.

6. Rotmilan

Das bevorzugte Habitat des Rotmilans setzt sich aus einer strukturreichen, landwirtschaftlich genutz-
ten Kulturlandschaft mit einem Mosaik aus freien Agrarflachen und (lichten) Waldbestanden zusam-
men. Auf frisch bearbeiteten Feldern sucht er haufig nach Nahrung. Das Jagdrevier von Rotmilan
erstreckt sich typischerweise Giber mehrere Quadratkilometer. Auch hier ist anzumerken, dass Geisig
nahezu komplett von Acker- und Griinland umgeben ist, weshalb nach wie vor gentigend Flachen zur
Jagd zur Verfliigung stehen und die lokale Population nicht negativ beeintrachtigt wird.

Streng geschitzte Arten diirfen nicht gestort werden, wenn hierdurch der Erhaltungszustand der be-
troffenen Population erheblich beeintrachtigt werden wiirde. Die Nahrungshabitate, die betrachtliche
Ausdehnungen erreichen kdnnen, sind von diesem Schutz jedoch ausgenommen. So stellt fir den
Rotmilan das Plangebiet nur einen sehr kleinen potenziellen Teil seines Nahrungshabitats dar. Fur
den Rotmilan ist nicht von einem Verlust an Nahrungshabitaten auszugehen.

7. Mausebussard

Der Mausebussard ist flexibel, was die Wahl von geeigneten Habitaten angeht. Zur Brut wahlt die
Vogelart vor allem Feldgehdlze, Waldrander, Alleen oder Einzelbdume, in denen er sein Nest baut.
Er bendtigt offene Flachen wie Schneisen oder Lichtungen in Waldern oder Felder, auf denen er
jagen kann. Ebenso wie das Jagdrevier des Rotmilans erstrecken sich die Jagdreviere von Mause-
bussarden auch Gber mehrere Quadratkilometer. Da Geisig fast vollstéandig von Acker- und Griinland
umgeben ist, ist auch hier davon auszugehen, dass dem Mausebussard nach wie vor gentigend
Jagdflachen zur Verfiigung stehen und die lokale Population nicht negativ beeintrachtigt wird.

Auch hier gilt: Streng geschitzte Arten dirfen nicht gestdrt werden, wenn hierdurch der Erhaltungs-
zustand der betroffenen Population erheblich beeintréchtigt werden wirde. Die Nahrungshabitate,
die betrachtliche Ausdehnungen erreichen kénnen, sind von diesem Schutz jedoch ausgenommen.
So stellt fur den Mausebussard das Plangebiet nur einen sehr kleinen potenziellen Teil seines
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Nahrungshabitats dar. Fir den Mausebussard ist nicht von einem Verlust an Nahrungshabitaten aus-
zugehen.

8. Graureiher

Graureiher bevorzugen Feuchtgebiete wie Seen, Teiche, Flisse, Stimpfe oder Marschland. Sie su-
chen nach Orten mit dichter Ufervegetation um Nester zu bauen. lhre Hauptnahrung sind Fische, sie
fressen aber auch Frésche, Kréten, Insekten und kleine Nagetiere. Graureiher gelten als anpassungs-
fahig und kénnen in stadtischen Umgebungen, Parks und Garten gefunden werden, solange es Was-
serquellen und geeignete Brutplatze gibt. Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist nicht davon aus-
zugehen, dass es sich um ein Brutrevier des Graureihers handelt. Vielmehr ist es zu erwarten, dass
die gesichteten Graureiher als Nahrungsgaste vor Ort waren. Da sie in stadtischen Umgebungen
ebenfalls anzutreffen sind und sich das Plangebiete in etwa 90 m Entfernung zu dem Hombach be-
findet, ist nicht davon auszugehen, dass lokal gesichtete Individuen beeintrachtigt werden.

9. Silberreiher

Das typische Habitat von Silberreihern befindet sich an Flussmiindungen, Seen und Teichen, Sumpf-
gebieten und Uferbereichen. Die Bruthabitate befinden sich in ausgedehnten Schilfflachen. Zum Ja-
gen begibt er sich in Flachwasserzonen von Seen aber auch auf Weiden und Acker. Aufgrund der
fehlenden flachigen Schilfvegetation am Hombach handelt es sich nicht um ein Bruthabitat in rele-
vanter Nahe zum Plangebiet. Es ist auch hier davon auszugehen, dass es sich um einen Nahrungs-
gast handelt, der auch nach Umsetzung der Planung das Gebiet aufsuchen kann.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten und der allgemeinen Férderung des Natur-
haushalts sind die folgenden Empfehlungen bereits in der Planurkunde unter der Rubrik ,Hinweise"
eingearbeitet worden:

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderli-
che Gehdlzrodungen aul3erhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor
dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Sind groR¥flachige Glasfronten an Geb&uden geplant, missen diese durch geeignete Mal3Bhahmen
gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen
oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Bei Begriinung der Grundsttcksfreiflachen wird die Verwendung heimischer und standortgerechter
Geholze empfohlen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsge-
fahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Flederméusen sollten fir Aul3enbe-
leuchtungen im StralRenraum oder an Gebauden im Plangebiet ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. mit-
tels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warm-weilRe Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuch-
tengehduse eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts kénnen Ersatzkésten fur Vogel, Flederméuse und
Bilche an Gebauden und in den Géarten angebracht werden.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein Abstand
von 15 cm besteht. Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.

Fenster- und Kellerschachte sowie Aufgange sind nach Méglichkeit so zu auszufiihren, dass keine
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Tierfallen entstehen. Zudem sollten Kellerschachte mit insektensicheren Gittern abgedeckt werden.

e

In Kapitel 4.1 der Artenschutzprifung ,Gemeinde Geisig, Bebauungsplan ,Brunnenstra3e* der plan
b GbR heift es zum Flachenzustand: ,Das nach Siid geneigte Plangebiet wird von Griinlandflachen
dominiert. Die steileren Gelandeabschnitte sind dabei als mageres Grinland anzusprechen. Sidlich
des Wirtschaftsweges ist das Gelande flacher und es kommen Acker- und intensive Wiesennutzun-
gen vor. Das magere Grinland ist krauterarm und weist nicht die gesellschaftstypische Artkombina-
tion fur Grunlandflachen mit Pauschalschutz auf. Dies ist vor allem dem Umstand geschuldet, dass
einerseits der Graseranteil zu hoch, und andererseits Griinland-Kennarten nicht frequent auf den
Flachen gefunden werden konnen. Dieser Umstand trifft sowohl fur die Mahwiese, wie auch auf die
Weide im Nordosten des Untersuchungsgebietes zu. Ungeachtet dessen konnte beim Begehungs-
termin im August ein lokaler Bliihaspekt mit Glockenblumen festgehalten werden. Das Wirtschafts-
grinland und der Acker studlich des Wirtschaftsweges erreichen ebenfalls keinen Schutzstatus. Im
Siudosten wird der Wirtschaftsweg von einer sich gelandebedingt nach Osten aufweitenden Schle-
henhecke gesdaumt. Am Rand zum bebauten Gebiet im Norden finden sich neben Hochstaudenstruk-
turen und Ruderalflachen auch blitenreiche Beetkulturen sowie Sonderbiotope. Als Sonderbiotope
werden hier Holzstapel und Mauern bezeichnet, die eine besondere Bedeutung fur wildlebende Tier-
arten aufweisen kdnnen. Diese Strukturen finden sich im Plangebiet grenznah, bzw. auf den bebauten
Parzellen und dann aufRerhalb des Plangebiets. Das LANIS weist keine geschitzten Biotope im Un-
tersuchungsbereich aus.”

In Kapitel 4.2 Vorkommen geschitzter Arten heillt es weiter: ,Fir das Vorhaben wurden eigene Un-
tersuchungen zu geschiitzten Tierarten durchgefiihrt. Die Termine fir die Aufnahmen lagen auf3er-
halb der Hauptvogelbrutzeit. Die eigenen Erhebungen werden ergénzt durch Angaben aus privaten
Stellungnahmen. Das LANIS liefert fur den Untersuchungsbereich keine relevanten Artdaten.” Wah-
rend den Terminen wurden laut Gutachten folgende Vogel beobachtet: Haussperling, Amsel, Blau-
meise, Rabenkrahe (Futtersuche), Rauchschwalbe (jagend im Gebiet), Hausrotschwanz und Turm-
falke (jagend im Gebiet). Fur die Singvogel ,sind Brutvorkommen an der Beobachtungsposition oder
in der unmittelbaren Umgebung davon zu erwarten. Die anderen, genannten Arten sind im Gebiet als
Nahrungsgaste zu bezeichnen. An den Sonderbiotopen in den angrenzenden Wohngrundstiicken
wurden solitdrlebende Bienenarten und Erdhummeln beobachtet. Weiterhin sind Vorkommen von
Reptilien (siehe auch Tabelle 3) nicht unwahrscheinlich. Die Liste von Arten aus den privaten Stel-
lungnahmen kann wie folgt kommentiert werden:
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Tabelle 3: Arten aus privaten Stellungnahmen

Art Hinweis zum mdglichen Vorkommen

Zwergfledermause jagend im Gebiet zu erwarten, keine Quartierplatze vorhanden

Feuersalamander keine Yorkommen mdaglich

Ratmilan jagend im Gebiet zu erwarten, keine Nistmdglichkeiten im direkten Umfeld

Weilistorch Nahrungssuche maglich, keine Nistplatze bekannt oder im direkten Umfeld zu
erwarten

Grinspecht keine Yorkommen maglich, Nahrungssuche maglich

Schwarzstorch keine Workommen mdaglich, héchstens dberfliegend

Turmfalke selbst jagend nachgewiesen

Mausebussard Jagend im Gebiet zu erwarten, keine Nistmdaglichkeiten im direkten Umfeld

Graureiher

MNahrungssuche maglich

Silberreiher

Mahrungssuche mdaglich

Zauneidechse

\orkommen maglich an Sonderbiotopen angrenzend an Plangebiet

Weinbergschnecke

kein eigener Nachweis, auf Granland und Ackerland nicht zu erwarten, in den
Garten maglicherweise verbreitet

Grofe Wiesenameise

Vorkommen maglich

Blindschleiche

Varkommen maglich an Sonderbiotopen, in Garten und auf mageren Wiesen

Wildbienen und Hummeln

Vorkommen an Randstrukturen und Sonderbictopen selbst nachgewiesen

Tab.: Auszug aus der Artenschutzprifung der plan b GbR

Im Gebaude BrunnenstralRe 2 ist eine Wochenstube von Zwergflederméausen bekannt. Das Vorkom-
men ist beziglich méglicher baubedingter Projektauswirkungen zu bewerten.*

In Kapitel 5 Bewertung und MalBhahmen wird folgendes festgehalten:

~Biotopschutz: Im Plangebiet kommen keine geschiitzten, seltenen oder schiitzenswerte Biotope vor.
Die Grinlandflachen sind in ihrer aktuellen Ausstattung nicht pauschal geschiitzt. Ein VerstoRR gegen
830 (2) BNatSchG und 815 sowie §16 LNatSchG kann aufgrund der durchgefiihrten Untersuchung
ausgeschlossen werden. Es sind keine Malinahmen erforderlich.

Artenschutz: Fir nachgewiesene und streng geschutzte Greifvogelarten ist das Plangebiet Teil des
Nahrungsraumes. Nist- und Brutstatten sind im Gebiet und direkt angrenzend nicht zu erwarten. Fir
weitere und seltenere Greifvogelarten und Eulen mit potenziellem Vorkommen gilt diese Aussage
entsprechend. Offenlandarten wie Feldlerche, Wiesenpieper und Wiesenschafstelze wurden im Ge-
biet nicht nachgewiesen. Auch aus weiteren Quellen gibt es keine Vorkommenshinweise. Nist- und
Brutstéatten sind im Gebiet und direkt angrenzend nicht zu erwarten. Brutvorkommen von Singvogeln
wie Blaumeise und Amsel, aber auch weitere wie Kohlmeise, Rotkehlchen und Goldammer sind im
Plangebiet nicht zu erwarten, da es hier keine fir die Brut geeigneten Gehdlze gibt. Da solche Struk-
turen aber direkt an das Plangebiet angrenzen sind Gehdlzbruter hinsichtlich méglicher bau-
bedingter Projektwirkungen planungsrelevant.

Besonders streng geschiitzte Reptilien kommen im Gebiet oder direkt angrenzend vor, auch wenn
direkte Nachweise im Rahmen der vorliegenden Untersuchungen nicht erbracht werden konnten.
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Flederméuse benutzen das Vorhabensgebiet als Jagdgebiet, Quartierstatten sind aufgrund fehlender
Strukturen nicht vorhanden. In diesem Zusammenhang ist diese Artengruppe nicht planungsrelevant.
Eine bekannte Zwergfledermaus-Wochenstube kommt in der Brunnengasse 2 vor. Durch die Brun-
nengasse verlauft die Zufahrt zum Baugebiet und wird absehbar der Baustellenverkehr flieRen. Die
Zwergfledermaus ist hinsichtlich mdglicher baubedingter Projektwirkungen planungsrele-
vant.

Hummeln, Wildbienen und weitere ggfls. Seltene Insektenarten kénnen im Gebiet auf Wiesen, Wei-
den und in Sonderbiotopen vorkommen. Insektenarten sind in aller Regel ohne Schutz oder als be-
sonders geschitzt eingestuft. Zu deren Schutz sind Mal3Bnhahmen zu ergreifen.”

Weiter heil3t es in diesem Kapitel zu den Auswirkungen:

»Anlagebedingt geht mafig ausgestatteter Wiesenlebensraum verloren, in dem Nahrungserwerb fiir
Sing- und Greifvogel mdglich ist. Diese Arten finden im Aul3enbereich von Geisig auf grol3en Flachen
vergleichbare Lebensraumbedingungen. Anlagebedingt verstd3t das Vorhaben fiir die Singvo-
gelarten absehbar nicht gegen das Storungsverbot nach 844(1)2 BNatSchG. Es entstehen neue
Brutplatze fur Gehdlzbriter in den Bereichen zur Gebietseingriinung. Fir die im Gebiet beobachteten
Greifvogelarten geht Nahrungsraum verloren. Der Verlust von ca. 1,7 ha ist gemessen am zur Verfi-
gung stehenden Ackerlebensraum in der Gemeinde Geisig gering und kann vernachlassigt werden.
Fur die betroffenen Greifvogelarten ohne Brutvorkommen sind keine AusgleichsmaRnahmen zum
Schutz erforderlich. Offenlandarten sind nicht betroffen. Anlagebedingt gehen keine Fledermausquar-
tierplatze verloren. Vorkommen von Zauneidechsen werden am nérdlichen Rand des Plangebiets in
Ruderalfluren und Sonderbiotopen angrenzend an das Plangebiet vermutet. Der stadtebauliche Plan
sieht in diesen Bereichen keine Bebauung vor, so dass die Vorkommen hier geschont werden. Die
besonders geschitzte Blindschleiche kommt in diesen Bereichen ebenfalls vor, kann aber auch auf
mageren Wiesen leben. Fur die Blindschleiche, wie auch fir im Offenland lebende Insekten geht
Lebensraum verloren, der aber mit der Anlage des Regenrlckhaltebeckens auf einer Ackerflache
zumindest teilweise kompensiert werden kann.

Baubedingt kann es dazu kommen, dass im Plangebiet nachgewiesene europaische Singvogelarten
bei der Brut und der Jungenaufzucht durch Larm- und Staubemissionen bei der Reproduktion gestort
werden. Es kann bei geringer Distanz zum Neststandort zum Verstol3 gegen die Zugriffsverbote
nach 844(1) BNatSchG kommen. Die Gefahr solcher Versto3e gegen die Zugriffsverbote steigt stark
an, falls die Bauparzellen im Plangebiet brachfallen und sich zu ausgedehnten Ruderalflachen entwi-
ckeln. Fir die betroffenen Singvogelarten mit Brutvorkommen sind je hach Jahreszeit Minimierungs-
mafinahmen zum Schutz erforderlich. Baubedingt kdnnen temporare Sonderbiotope entstehen, die
eine Bedeutung fur wildlebende Tiere erlangen kénnen. Es kommt nicht selten dazu, dass wahrend
der Bauphase seltene oder geschutzte Tierarten auf Vorhabensflachen nachgewiesen werden kén-
nen. Weiterhin ist zu erwarten, dass baubedingt Emissionen von Licht, Larm, Staub u.&. dazu fihren,
dass wildlebende Tiere in einem Bereich um das Vorhabensgebiet herum den vorhandenen Lebens-
raum nicht wie gewohnt nutzen kdnnen. Es kann beispielsweise zum Abbruch von begonnenen Bru-
ten oder zu Einschréankungen bei der Nutzung des vorhandenen Nahrungsraums kommen. Zur Mi-
nimierung des Einwirkungsbereiches von baubedingten Emissionen sind ggfls. MaBnahmen
erforderlich.

Betriebsbedingt ist zu erwarten, dass die geplante Gebietseingriinung Emissionen weitgehend ab-
sorbiert und damit Stérungen in die offene Umgebung minimiert werden.*

Folgende MaRnahmen werden in dem Kapitel genannt:

LAus artenschutzrechtlicher Sicht sind bei der Umsetzung des Vorhabens Uber die im Plan
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bereits festgesetzten Ausgleichsmalinahmen keine zusatzlichen Aufwertungen des umliegen-
den Lebensraumes erforderlich. Um VerstofRe gegen die Zugriffsverbote nach 844BNatSchG
zu vermeiden, sind die MaBnhahmen V1 und V2 als Minderungsmafinahmen zu ergreifen.

V1 Jahreszeitliche Bauzeitenregelung

Der zZugriff auf Acker- und Grinlandflachen bzw. sich entwickelnde, kinftige Brachflachen im Plan-
gebiet muss in Abstimmung auf die Lebenszyklen der betroffenen Tierarten erfolgen. Im vorliegenden
Fall sollte der Baubeginn in der Vegetationszeit liegen, in der Reptilien und Insekten fluchtfahig sind.
Grundsatzlich ist auch in diesem Zeitraum, aber besonders auf3erhalb davon, eine Baufeldfreigabe
durch die 6kologische Baubegleitung (V2) immer dann erforderlich, wenn die Bauflachen Zeit hatten,
sich gemaR ihrem nattrlichen Potenzial zu entwickeln.

V2 Okologische Baubegleitung

Die Okologische Baubegleitung muss im genehmigten Vorhaben sicherstellen, dass durch jahres-
zeitliche Bauzeitenregelung Verstol3e gegen die Zugriffsverbote nach 844BNatSchG vermieden wer-
den.

Fur die streng geschiitzten Fledermause ist anhand der Bauablaufplanung zu dokumentieren, dass
es zu keiner Stérung wahrend der Quartierzeiten kommt und bisherige Distanzen zu den Quartieren
baubedingt nicht unterschritten werden. Die Quartiere in der Brunnenstral3e und in der Mihlbach-
stralRe werden von der Okologischen Baubegleitung in Augenschein genommen. Mégliche Uberwin-
terungsstatten von Wildbienen und Hummeln werden durch die Okologische Baubegleitung nach
Maoglichkeit zur Schonung festgesetzt. Wo dies nicht mdglich ist, wird geprift, ob eine erhaltende
Umsetzung der Strukturen an eine ungefahrdete Stelle méglich ist. Im Rahmen der MaRnahme V2
ist eine intensive Uberwachung der Flachenentwicklung im Gebiet erforderlich. Oft bilden sich im
Rahmen der Bautatigkeiten Habitate, die vorher im Naturraum nicht vorhanden waren. So kann es
zum Beispiel vorkommen, dass Amphibien in entstehende Wasserstellen einziehen. Es kénnen aller-
dings auch fiir Vogel oder Reptilien interessante Strukturen entstehen und besiedelt werden. Die
Okologische Baubegleitung muss sicherstellen, dass im Plangebiet ablaufende Prozesse biologisch
observiert und auftretende Konflikte mit dem Artenschutz in Abstimmung mit den Bauverantwortlichen
und der Naturschutzbehdrde gelodst werden. Der 6kologischen Baubegleitung miissen samtliche dazu
erforderlichen zeitnahen Informationen (Bauphasenbeginn, vorbereitende Mal3hahmen etc.), Rechte
und Kompetenzen mit der Auftragserteilung eingerdumt werden. Artspezifische Mallhahmen wie zum
Beispiel das Verbringen von abgesammelten Individuen sind mit der zustéandigen Naturschutzbe-
hoérde abzustimmen.

Die Okologische Baubegleitung erstellt an jedem Tag mit Baustellenprasenz einen Bericht (iber die
gemachten Beobachtungen und die durchgefihrten Tatigkeiten.“ Dieser ist auch der Unteren Natur-
schutzbehérde zu Ubersenden.

Die VermeidungsmalRnahmen wurden ebenfalls in der Rubrik Hinweise in die Planurkunde aufge-
nommen.

Die Untere Naturschutzbehorde weist im BP-Aufstellungsverfahren darauf hin, dass die Berichte, die
von der 6kologischen Baubegleitung erstellt werden, auch der Unteren Naturschutzbehdrde zuzusen-
den sind.

Gemal den Bestandsaufnahmen 2025 sind Sonderbiotope in Form von aufgesetztem Brennholz am
Rand des Plangebiets zu verzeichnen. Sollten diese im Rahmen der Baufeldfreimachung beseitigt
werden, hat dies unter Aufsicht der 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen, gemaf Vorgaben des
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Artenschutzgutachtens.

Unter Berlicksichtigung der genannten MaRnahmen ist nicht davon auszugehen, dass durch
den Bebauungsplan und die spatere Umsetzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand
lokaler Populationen streng geschitzter Arten verschlechtert.

7.4 Bebauungsunabhéangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und Land-
schaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nédheren Um-
gebung folgende Ziele fir die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt sich hier-
bei um bebauungsunabhéngige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus rein fachli-
cher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der natlrlichen bzw. naturnahen bodendkologi-
schen Verhaltnisse

Entsiegelung von Bestandsflachen (soweit mdglich)
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinflachen

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet
Keine weitere Bodenversiegelung
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinlandflachen
Klimapotential
Erhalt vorhandener Gehdlzbestande
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinlandflachen

Arten- und Biotoppotential
Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen
Aufhangen von Nistkésten
Verwendung heimischer Arten bei der Freiflachengestaltung
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinlandflachen
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Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft wei-
ter zu erh6hen. Es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fir die Nah- und Feieraben-
derholung instand zu halten.

Erhdhung der Strukturvielfalt

Dem Ziel der Erhdhung der Strukturvielfalt dienen dieselben MaRnahmen, die unter dem Arten-
und Biotoppotenzial bereits genannt worden sind.

7.5 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmaf3nahmen

Mit der Ausweisung des Plangebietes bzw. der Uberplanung intensiv landwirtschaftlich genutzter
Acker- und Grunlandflachen werden die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache
mehr oder weniger stark beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachti-
gungen und ihre Auswirkungen unter Berlicksichtigung der geplanten Bebauung beschrieben.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen
vorgesehen, um eine moglichst umweltvertragliche Planung zu gewahrleisten.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Landschafts-
bild / Erholung) gegenlber &uReren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitéat durch die
geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegeniiber Eingriffen und einer
geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Planvorhaben.

Bodenpotential:

Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Wohn- und Nebengeb&uden in Abhangigkeit der
festgesetzten GRZ und ErschlieRungsflachen. Durch die
geringe Plangebietsgrof3e ist der Eingriff relativ gering.
Eingriff in die natlrliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natir-
lichen Bodenfunktionen.

Aufgrund der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung ist
die Qualitat des Bodens bereits beeintrachtigt.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und KompensationsmalRhahmen
Verbesserung des Bodens durch Pflanzungen von Béau-
men und Stréduchern (Bodenlockerung), Minimierung der
Versiegelung, Minimierung der Bodeninanspruchnahme
im Rahmen der baulichen Téatigkeit.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen Regel-
werke und DIN-Vorschriften (DIN 18915) sowie unter Wie-
derverwendung des anfallenden Oberbodens fir vegetati-
onstechnische Zwecke.

Ausgewiesene Flachen fir die Bepflanzung und randliche
Eingriinung des Plangebietes (Ordnungsbereich A), 6f-
fentliche Grunflache fir die Niederschlagswasserbeseiti-
gung (Ordnungsbereich B) (Verbesserung der Puffer- und
Filterfunktionen und der Wasserretentionsfunktion des Bo-
dens).

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel zu bewerten.

Klimapotential:
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Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiegelung
und Bebauung bisheriger Ackerflachen und Grinland.
Die Flache hat nur eine geringe Bedeutung fiir die
Frischluftversorgung der Ortslage, da diese der natirli-
chen Geléandeneigung folgend in Richtung Stidosten und
damit in die freie Landschaft abflief3t.

Durch die Anlage von Hausgérten und die festgesetzten
Geholzpflanzungen im Plangebiet wird die Anzahl der
Kaltluftproduzenten erhoht.

Grof3flachige Eingriffe in den Klimahaushalt werden nicht
vorbereitet.

Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen
Minimierung der Flachenversiegelung.

Festsetzung einer niedrigen GRZ 0,3, somit unter dem
Hochstwert fiir ein WA-Gebiet gemaR § 17 (1) BauNVO.
Verbesserung des Lokalklimas durch ausgewiesene Fla-
chen fir die Bepflanzung und randliche Eingrinung des
Plangebietes (Ordnungsbereich A), 6ffentliche Griinflache
fur die Niederschlagswasserbeseitigung (Ordnungsbe-
reich B). (Sauerstoffproduktion, Schadstoff-filterung, Tem-
peraturausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhohter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der zu-
satzlichen Flachenversiegelung, Verdnderung der Was-
serzufuhr. Geringe PlangebietsgréRe.
Wasserschutzgebiete und Oberflachengewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Er-
héhung des Verbrauchs von Trinkwasser.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen
Erh6hung der Wasserspeicherkapazitdt des Bodens
durch ausgewiesene Flachen fur Begrinung und Bepflan-
zung (Ordnungsbereich A).

Entwéasserung des Plangebiets im Trennsystem. Ablei-
tung und Ruckhaltung des unbelasteten Niederschlags-
wassers in ein geplantes Riickhaltebecken fur die Nieder-
schlagswasserbeseitigung (Ordnungsbereich B).
Minimierung der Versiegelung, Empfehlung zur Samm-
lung des Oberflachenwassers in Mulden oder Zisternen
und Nutzung als Brauchwasser.

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung von intensiv genutzten arten- und struktur-
armen Ackerflachen und Grunland. Die Flachen haben
keine offensichtliche besondere Bedeutung fiir ge-
schutzte Tier- oder Pflanzenarten. Offenlandarten sind
nicht betroffen. Im Umfeld bleiben zudem weiterhin aus-
reichend Offenlandfléachen als Lebensraum und Jagdha-
bitat bestehen.

Aufgrund der Nahe zur Siedlung im Norden und Westen
sowie dem Geholzstreifen im Osten hat die Flache keine
Bedeutung als Lebensraum firr die Feldlerche, da diese
mehreren Studien zufolge einen gréReren Abstand zu
diesen Strukturen einhalt.

Fehlende Krautpflanzen machen das Plangebiet auch
unattraktiv fur Insekten, die auf Graser oder Bliiten an-
gewiesen sind.

Die Plangebietsflache hat aufgrund seiner Ausstattung
nur eine geringe Bedeutung fur den Arten und Bio-
topschutz.

Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen
Reduzierung der versiegelten und Uberbauten Flachen
auf ein Mindestmal3.

Schaffung neuer (Ersatz-)Lebensrdume durch die Aus-
weisung der Flachen fur die Ordnungsbereiche A und B
somit auch Schaffung neuer Vernetzungsstrukturen zu
den Grunflachen und Gehdlzen der Umgebung.

Auch die Anlage von Hausgérten wirkt sich positiv auf das
Habitatpotential der Flache aus.

Die Umwandlung bisheriger Ackerflache in o&ffentliche
Grunflache im Sidwesten und der Anlage eines Gehdlz-
streifens im Osten steigert ebenfalls die Lebensraumeig-
nung fur Tiere und Insekten.

Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmafinah-
men aus der Artenschutzprifung.
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Eingriff ist als gering-mittel zu bewerten.

Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt
im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Sied-
lungsbebauung. Das Landschaftsbild ist durch die beste-
hende Bebauung vorbelastet. Im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes ist es im Norden und Westen ebenfalls
durch die Wohnbebauung mit Garten gepragt. Das Ge-
lande féllt in Richtung Sudosten ab.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen durch
geeignete MaRnahmen minimiert werden.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der intensiven Acker-

Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen
Durch Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung
und Dimensionierung der Baukdrper ist der Eingriff in das
Landschaftshild insgesamt zu minimieren. Einhaltung der
stadtebaulichen Festsetzungen, insbesondere zur maxi-
mal zugelassenen Héhenentwicklung.

Verwendung landschaftstypischer Farben bei der aulRe-
ren Gestaltung.

Die Begrunungs- und Bepflanzungsflachen am 6stlichen
Plangebietsrand tragen ebenfalls zur Minimierung der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild bei.

und Griunlandnutzung keine besondere Bedeutung fir
die feierabendbezogene Erholung. Es ist anzunehmen,
dass die Wegeflachen fir die Naherholung genutzt wer-
den. Diese Mdglichkeit bleibt weiterhin bestehen, da
keine Wegeverbindungen gekappt werden.

Durch die neu entstehenden Gérten werden viele Fla-
chen erstmals einer Erholungseignung zugéanglich ge-
macht.

Eingriff in das Landschaftsbild und in die Erholungsfunktion gering.

7.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung der bauleitplanerischen Abwéagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die Mdglichkeiten
und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten sich hierbei aus-
schlie3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zu entscheiden”,

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG mafR3geb-
lich.

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen Ausgleichsmalinahmen zu beurteilen. Die Beur-
teilung erfolgt in Anlehnung an das standardisierte Bewertungsverfahren gemaf § 2 Abs. 5 der Lan-
deskompensationsverordnung und den Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz (Hrsg. Ministerium fur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mainz, Mai 2021).
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Integrierte Biotopbewertung

Unter Beriicksichtigung der angewandten Methodik des Biotopwertverfahrens wird der Ausgangszu-
stand des jeweils bertihrten Biotoptypen vor Umsetzung der Planung (anhand des Biotop- und Nut-
zungstypenplans) sowie nach Umsetzung der Planung (anhand des vorliegenden Bebauungsplans)
fur die Eingriffs- als auch fur die Ausgleichsflachen mittels Biotopwert (BW) bewertet. Im Falle eines
rechnerisch entstehenden Defizits an Biotopwertpunkten (BWP) sind weitere, externe Kompensati-

onsmafnahmen heranzuziehen.
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|[Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung |

Plangebietsgrole [m3]: 17.335
Biotopwert vor dem Eingriff:

Code Biotoptyp BW/m* Flache[m?] BW
VB1 Wirtschaftsweqg, geschottert 3 1.391 4173
VB2 Wirtschafisweg, unbefestigt 9 588 5.292
HA3 Acker auf Silikatgestein G 2837 17.022
HS2 Blutenreiche Beetkulturen 11 103 1.133
ED1 Magerwiese, artenam 10 12416 124 160
Summe Eingriff: |  17.335 151.780
Biotopwert nach dem Eingriff:

Code Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW
VA3 Gemeindestraliie 1.974 -
VB2 WWirtschaftsweq (geschottert) 3 1.063 3.189

Rad- und FuRweg (Natursteinpflaster,
VB3 unverfugt) 5 248 1.240
Transformatorenstation - 39 -
HC4 Verkehrsfiachengrin, artenarm 7 99 693
Baugrundstiickshezogen
Versiegelung durch Hauptgebdude (GRZ
HN1/HT4 0.3, d.h. 11.042 m* x 0,3) 3.313 -
Hofplatz (15 % teilversiegelte Fldchen
ohne bauliche Hauptanlagen; GRZ 0,3
geman Uberschreitungsmaoglichkeit nach
§19 (4) BauNvO (d.h. 11.042 m* x
HT2 0,15)) 4 1.656 5.624
Garten bzw. nicht Gberbaubare Flache
(d.h. verbleibende 55 % der

HJ1 Wohnbauflache; 11.042 m* x 0,55) 9 6.073 54.657
OB A - Anpflanzen von Baumen und Strauchern
BD3 | Gehdlzstreifen 11 1.354 14.854
OB B - Fliche fir Niederschlagwasserbeseitigung

Extensivgrunland mit randlicher
FSO/EAT Geholzpflanzung 17 1.516 25772
Summe: | 17.335 107.069

Externer Kompensationsbedarf
Biotopwert vor Umsetzung der Planung 151.780
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 107.069
Kompensationsdefizit. 44.711
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Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung
Das Plangebiet hat insgesamt eine Gr63e von ca. 17.335 m2,

Der Eingriff durch die spéatere Realisierung eines Allgemeinen Wohngebiets mit ErschlieBungsanla-
gen wird entsprechend der Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen bewertet. Die Bestandsflache wird
durch einen geschotterten Wirtschaftsweg (VB1), welcher von West nach Ost verlauft, in eine nordli-
che und eine sudliche Halfte geteilt. Der Wirtschaftsweg selbst wird mit 3 Biotopwertpunkten (BWP)
bilanziert. Stdlich des Wirtschaftswegs befindet sich eine intensiv genutzte Ackerflache auf Silikat-
gestein (HA3), welche mit 6 BWP bewertet wird. Oberhalb (nordlich) des Weges befinden sich im
Westen und Osten des Plangebiets jeweils ein mit Gras bewachsener Wirtschaftsweg (VB2), welche
mit 9 BWP bilanziert werden. Im Nordosten befindet sich ein kleiner Teilbereich welcher dem Bio-
toptypen HS2 Blitenreiche Beetkulturen zugeordnet wird. Dieser Bereich wird mit 11 BWP bilanziert.
Die restliche Flache des Plangebiets stellt sich als Magerwiese (ED1) dar. Die Wiese ist allerdings
sehr artenarm und zeigt Anzeichen fur eine regelmafige Kalkung auf. Da es sich aber nicht um eine
klassische, intensiv genutzte Wiese handelt aber auch keine typische, méRig artenreiche Auspragung
vorhanden ist und somit auch der Schutzstatus nicht erreicht wird, wird der Biotoptyp ED1 gewahlt,
aber nur 10 Biotopwertpunkte angerechnet, um der Artenarmut im Vergleich zu einer maRig artenrei-
chen Wiese mit 17 Biotopwertpunkten gerecht zu werden.

Insgesamt ergibt sich im Bereich der Eingriffsflachen ein Biotopwert von 151.780 vor dem
Eingriff.

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Durch die vorliegende Planung wird Baurecht fur rund 17 Bauplétze im Allgemeinen Wohngebiet ge-
schaffen. Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Somit werden 3.313 m2 als vollver-
siegelte Flache fiur Gebaude und Hofflachen mit einem Biotopwert von 0 angerechnet (GRZ (0,3) x
Nettobauland (11.042 m2) = 3.313 m2 x 0 Biotopwertpunkte = Biotopwert 0).

Planungsrechtlich ist das rechtlich maximale MaR zu bilanzieren. Durch die Uberschreitungsmoglich-
keit nach § 19 (4) BauNVO belauft sich die absolute Maximalversiegelung mit Gebauden, Hofflachen,
Zu- und Abgéngen auf 45 %. Die Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 (4) BauNVO besagt, dass
die zuldssige Grundflache durch Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, um bis zu 50 % Uberschritten wer-
den darf, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Aufgrund der vorliegenden max.
zulassigen Grundflache von 0,3 werden daher 15 Prozentpunkte der (nicht Giberbaubaren) Wohnbau-
flache als Hofplatz mit geringerem Versiegelungsgrad mit 4 Biotopwertpunkten (Mittelwert von Natur-
steinpflaster unverfugt und geschotterter Belag) angerechnet. Dies entspricht 1.656 m2 (d.h. 0,15 x
11.042 m2).

Die Ubrige, nicht Giberbaubare Flache wird als Biotoptyp Garten (HJ1) angerechnet. Da strukturarme
Garten/Kleingartenanlagen mit 7 BWP und strukturreiche Garten mit 11 BWP bewertet werden, wird
aufgrund der freien Gestaltung auf den einzelnen Grundstiicken der Mittelwert von 9 Biotopwertpunk-
ten gewahlt. Dies entspricht einer Flache von 6.073 m2 (Nettobauland x 0,55).

Als gebietsinterne AusgleichsmalBnahmen werden die randliche Eingriinung im Ordnungsbereich
A und die Entwicklung einer artenreichen extensiv genutzten Wiese im Bereich der Niederschlags-
wasserbeseitigung in Kombination mit einer Gehdlzpflanzung (OB B) festgesetzt und entsprechend
bilanziert.
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Ordnungsbereich A ist als randliche Gebietseingriinung festgesetzt und mit mindestens 12 heimi-
schen und standortgerechten Laubb&umen II. Gro3enordnung oder hochstammigen Obstbaumen zu
bepflanzen (BD3). Da es sich zwar um autochthone Gehdlze, jedoch junger Auspragung handelt,
wird hier — nicht wie bei solchen mit Uberhéltern mittlerer Auspragung (BWP 15) — ein Biotopwert von
11 angesetzt. Die randliche Eingriinung schirmt das in Rede stehende Plangebiet im siddstlichen
und dstlichen Teil gegen die umliegenden Flachen ab. Die unterlagerte Flache ist mit Regiosaatgut
aus dem entsprechenden Ursprungsgebiet einzusden und dauerhaft zu pflegen. Durch die Geholz-
pflanzungen ist langfristig mit einer Verbesserung der Bodenstruktur durch Bodenwtihler und Durch-
wurzelung zu rechnen. Die Gehdlzpflanzungen erhéhen zudem die Wasserspeicherkapazitéat des Bo-
dens und bieten Nahrungshabitat sowie Lebensraum fiir verschiedene Tiere.

Im Ordnungsbereich B wird gemaR den Festsetzungen im Bebauungsplan eine 6ffentliche Griinflache
zur Niederschlagswasserbeseitigung entstehen. Dafiir soll ein mdglichst naturnah gestaltetes Erdbe-
cken (FS0) in Erdbauweise angelegt werden. Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist
als extensiv genutzte Grinlandwiese (EA1) zu entwickeln und zu pflegen. AuRerdem sind randlich
verteilt mindestens 4 Baume Il. Grol3enordnung sowie 15 Straucher standortgerechter, heimischer
Arten anzupflanzen. Hier waren die Biotoptypen FSO/EAL auszuwéhlen und mit 17 Biotopwertpunk-
ten (Mittelwert aus maRig artenreicher Wiese inklusive 2 Punkte Aufwertung durch Gehdlzpflanzung)
zu bewerten. Nach Fertigstellung der entwésserungstechnischen Einrichtungen ist die Flache unter
Verwendung von Regiosaatgut/autochthonem Saatgut zu entwickeln.

Bezuglich des Lebensraums flr Insekten heil3t es im Gesetzentwurf der Bundesregierung im ,Entwurf
eines Dritten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes® vom 31.03.2021 (kursiver
Text):

LInsekten sind integraler Bestanditeil der biologischen Vielfalt und spielen in Okosystemen eine
wichtige Rolle. Doch sowohl die Gesamtmasse der Insekten als auch die Artenvielfalt bei Insek-
ten ist in Deutschland in den letzten Jahrzehnten stark zuriickgegangen.

Mit dem am 4. September 2019 durch das Bundeskabinett verabschiedeten Aktionsprogramm
Insektenschutz hat die Bundesregierung es sich zur Aufgabe gesetzt, das Insektensterben um-
fassend zu bek&mpfen. Ziel dieses Programms ist eine Trendumkehr beim Riickgang der Insek-
ten und ihrer Artenvielfalt.“

Die Anlage einer extensiv genutzten Wiese lockt durch die erhéhte Artenanzahl eine Vielzahl von
Insekten an, u.a. durch Nektar und Pollen. Durch die zunehmende Zahl von Insekten werden wiede-
rum Vogel und Saugetiere angelockt.

Die Gemeindestral’e (VA3) im Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 1.974 m2. Hinzu-
kommt eine Flache fir eine Transformatorenstation mit 39 m2. Diese und die Stral3enverkehrsflache
werden aufgrund des Versiegelungsgras mit 0 BWP bilanziert. Im Nordwesten entsteht ein Ful3- und
Radweg (VB5), welcher mit 5 BWP bilanziert wird. Zudem verbleiben in dem Gebiet Restflachen der
Wirtschaftswege, diese werden mit 3 BWP bewertet.

Durch die Planung ergibt sich insgesamt ein Biotopwert von 107.069 Punkten nach Umsetzung
des in Rede stehenden Vorhabens.

Ergebnis der Bewertung

Aus der Gegeniiberstellung der Biotopwerte vor dem Eingriff (151.780 Biotopwertpunkte) und nach
Umsetzung der Planung (107.069 Biotopwertpunkte) wird ersichtlich, dass sich ein
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Kompensationsdefizit von 44.711 Biotopwertpunkten ergibt, unter Anwendung des Praxisleitfadens
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz.

Somit sind weitere externe KompensationsmalRnahmen notig, um den Eingriff auszugleichen.

Ausgleich des ermittelten Restdefizits

Fur den Ausgleich des ermittelten Restdefizits ist die Umsetzung einer geeigneten Kompensations-
malnahme mit einer Wertigkeit von ca. 44.711 Biotopwertpunkten notwendig. Fir den Ausgleich des
ermittelten Defizits wird das Flurstiick 48, Flur 5 in der Gemarkung Geisig herangezogen. Das Flur-
stiick befindet sich siidwestlich des Plangebiets und grenzt an den Hombach, ein Gewasser lll. Ord-
nung. Zudem soll ein Teilbereich der Flache des Sportplatzes (Flurstiick 25/2, Flur 6, Gemarkung
Geisig) als Ausgleichsflache genutzt werden.

AusgleichsmalRhahme Ordnungsbereich C:

|[Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Flurstiicks 48, Flur 5 |
Flachengrifie [m2): 1.770

Biotopwert vor Umsetzung der Manahme:

Code Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW

EA1 Fettwiese, wenig artenreich 10 1.770 17.700
Summe Eingriff: | 1.??0' 17.700

Biotopwert nach Umsetzung der Malnahme:
Code Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW
Eettwiese, malig artenreich unter

Bericksichtigung des Time-Lag-Faktors
EA1 von 1,2 13 1.770 23.010

Summe Eingriff: 1.770 23.010

Verbleibender Kompensationsbedarf nach Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Biotopwert vor Umsetzung der Maltnahme 17.700
Biotopwert nach Umsetzung der Mallnahme 23.010
Kompensationsdefizit: -5.310

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung

Das Flurstiick 48, Flur 5 wird dem Ordnungsbereich C zugeordnet, ist etwa 1.770 m2 grofl3 und befin-
det sich slidwestlich des eingriffsrelevanten Plangebiets. Es handelt sich um eine Flache im Gemein-
deeigentum, so dass ein dauerhafter Zugriff fir Anlage und Pflege der Ausgleichsmalinahme besteht.

Im Bestand stellt sich die Ausgleichsflache als wenig artenreiche Fettwiese dar. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme konnten neben noch nicht bestimmbaren Grasern folgende Arten verzeichnet
werden: Scharbockskraut (Ficaria verna), Weil3es Labkraut (Galium album), Spitz-Wegerich (Plan-
tago lanceolata), Scharfer Hahnenfuf3 (Ranunculus acris), Wiesen-Sauer-Ampfer (Rumex acetosa)
sowie Lowenzahn (Taraxacum spp.). Entlang des Ufers zum Hombach dominieren Brennnesseln
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(Urtica dioica). Auf dem Flurstiick befindet sich zudem ein bachbegleitendes Gehdlz, es handelt sich
dabei um eine junge Schwarz-Erle (Alnus glutinosa). Die Flache wird dem Biotoptypen EA1 Fettwiese
mit der Anmerkung wenig artenreich zugeordnet. Da es sich nicht um ein artenarmes, intensives
Grunland (EA3, 7-8 BWP) handelt, aber auch nicht um mafig artenreiches (EA1, 13 BWP), werden
10 Biotopwertpunkte fur die Bilanzierung angesetzt.

Somit ergibt sich ein Biotopwert von 17.700 Punkten vor Umsetzung der Planung.

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Auf der Flache soll durch eine Initialsaat mit Regiosaatgut und eine entsprechende Folgepflege ar-
tenreiches, extensiv genutztes Grinland entstehen. Zur Berticksichtigung der Etablierungsphase wird
der Time-Lag-Faktor 1,2 angewendet, sodass statt 15 Biotopwertpunkten flr maRig artenreiches
Grinland (EA1) 13 Biotopwertpunkte angesetzt werden.

Somit ergibt sich ein Biotopwert von 23.010 Punkten nach Umsetzung der Planung.

Ergebnis der Bewertung

Aus der Gegeniberstellung der Biotopwerte vor der Planung (17.700 Biotopwertpunkte) und nach
Umsetzung der Planung (23.010 Biotopwertpunkte) wird ersichtlich, dass sich ein Kompensations-
Uberschuss von 5.310 Biotopwertpunkten ergibt, unter Anwendung des Praxisleitfadens zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz. Dieser kann mit dem durch den Bebauungsplan
entstandenen Kompensationsdefizit verrechnet werden.

|geplante
|Ableitung
| RRB

7 4z

Fohrung bis
Gewasser
3. Ordnung {Hombach)

59 & RS Wz _ T =

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan zur Kompensationsflache Ordnungsbereich C
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz; unmaRstéblich/verandert)
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Weitere AusgleichsmalBnahme: Ordnungsbereich D — ehemaliger Sportplatz:

|Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Flurstiicks 25/2 (tiw.), Flur 6 (Sportplatz) |

FlachengroRe [m3]: 6.339

Biotopwert vor Umsetzung der Malnahme:

Code Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW

HM4 Trittrasen, Rasenplatz 5 5.000 25.000
Baumreihe mit Strauchern, heimische

BF1 Geholze 15 1.339 20.085

Summe Eingriff: | 6.339)| 45.085

Biotopwert nach Umsetzung der MaBnahme:
Code Biotoptyp BW/m* Flache[m?] BW
Fettwiese (maRig artenreich unter

Berucksichtigung des Time-Lag-Faktors

EA1 von 1,2) 13 5.000 65.000
Baumreihe mit Strauchern, heimische

BF1 Geholze, Aufhangung von Nistkasten 17 1.339 22.763
Summe Eingriff: | 6.339 87.763
Verbleibender Kompensationsbedarf nach Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Biotopwert vor Umsetzung der Malnahme 45.085
Biotopwert nach Umsetzung der MaRnahme 87.763
Kompensationsdefizit: -42.678

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung

Das vorgesehene Teilstiick fir die Ausgleichsflache wird im Bebauungsplan als Ordnungsbereich D
festgesetzt und befindet sich im westlichen Bereich des nicht mehr genutzten Sportplatzes. Es ist
etwa 5.000 m2 grof3 und befindet sich stdlich des Plangebiets, in etwas weiterer Entfernung als die
weiter oben erlauterte Ausgleichsflache. Da es sich um den ehemaligen Sportplatz der Ortsgemeinde
handelt, stellt sich die Flache im Bestand als kurzgeschnittener Trittrasen/Rasenplatz (HM4) dar. Da-
her wird die Flache mit 5 Biotopwertpunkten bilanziert. Randlich des Rasenplatzes befindet sich eine
Baumreihe mit Strauchern im Unterwuchs (BF1). Es handelt sich um heimische, standortgerechte
Gehdlze mittleren Alters. Die Flache wird mit 15 BWP bewertet.

Es handelt sich um eine Flache im Gemeindeeigentum, so dass ein dauerhafter Zugriff fiir Anlage
und Pflege der Ausgleichsmaflinahme besteht.

Es ergibt sich ein Biotopwert von 45.085 Punkten vor Umsetzung der Planung.

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Auf der Flache soll ebenfalls durch eine Initialsaat mit Regiosaatgut und eine entsprechende Folge-
pflege artenreiches, extensiv genutztes Grinland entstehen. Zur Berlcksichtigung der
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Etablierungsphase wird auch hier der Time-Lag-Faktor 1,2 angewendet, sodass statt 15 Biotopwert-
punkten fiir maRig artenreiches Griinland (EA1) 13 Biotopwertpunkte angesetzt werden. In der Baum-
reihe sind Nistkéasten fir Vogel und Fledermause in verschiedenen Bauweisen aufzuhdngen. Dadurch
erhélt die Flache eine Aufwertung von 2 BWP und wird entsprechend mit 17 BWP bilanziert.

Somit ergibt sich ein Biotopwert von 87.763 Punkten nach Umsetzung der Planung.

SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

GEMARKUNG GEISIG, FLUR 6, FLURSTUCK 25/2 (tlw.)
ca. 6.342 m? M. 1:1.000
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Abb.. Auszug aus dem Bebauungsplan zur Kompensationsfliche Ordnungsbereich D
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz; unmafstablich/verandert)
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“llach Bmchen‘

gBEBAUUNGSPLAN
‘“BRUNNENSTRASSE'

Abb Lageiibersicht zum Bebauungsplan ,,BrunnenstraBe“ und den sonstlgen Geltungsbe—
reichen fir die externen Kompensationsflachen
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz; unmaf3stéablich/verandert)

Ergebnis der Bewertung

Aus der Gegenlberstellung der Biotopwerte vor der Planung (45.085 Biotopwertpunkte) und nach
Umsetzung der Planung (87.763 Biotopwertpunkte) wird ersichtlich, dass sich ein Kompensations-
Uberschuss von 42.678 Biotopwertpunkten ergibt, unter Anwendung des Praxisleitfadens zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz. Dieser kann mit dem durch den Bebauungsplan
entstandenen Kompensationsdefizit verrechnet werden.

Der Kompensationstiberschuss von 42.678 Biotopwertpunkten sowie der Kompensationstberschuss
des Ordnungsbereichs C von 5.310 Biotopwertpunkten ergibt einen Gesamtiiberschuss von 47.988
Biotopwertpunkten. Aus der Gegeniiberstellung der Biotopwerte des Bebauungsplans ergab sich ein
Kompensationsdefizit von 44.711 Biotopwertpunkten. Verrechnet man dieses Defizit mit dem Kom-
pensationsiiberschuss der beiden Ausgleichsflachen, gilt der Eingriff als vollstandig ausgeglichen
(47.988 BWP Kompensationsiiberschuss — 44.711 BWP Kompensationsdefizit = 3.277 BWP Kom-
pensationsiiberschuss).

Somit sind keine weiteren externen Ausgleichsflachen erforderlich und der Eingriff gilt als
vollstandig ausgeglichen.
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[ UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des in Rede stehen-
den Bebauungsplans ,Brunnenstral3e® ermittelt, bzw. prognostiziert und bewertet. Im Rahmen der
Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens
gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB wurde seitens des Ortsgemeinderats am 18.07.2024 beschlossen,
zur weiteren Erhdhung der Rechtssicherheit der Planung den Umweltbericht nach 88 2 (4) und 2a
BauGB trotz Verfahren nach § 215 a BauGB ergéanzend zu erstellen.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus 8§ 2 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie 8§88 2a und 4c BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest,
dass Erlauterungen moglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Um-
welt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fir die einzelnen
Schutzgiiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach
8 1 (7) BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfahren
liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behorde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Geisig sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Brunnenstrale” vor. Das Plan-
gebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand. Ziel ist die Schaffung der bauplanrechtlichen Grund-
lage flr ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO in Erweiterung der vorhandenen Siedlungs-
bebauung.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Baurechtschaffung fir rund 17 Bauplatze. Die Baugrundstiicke
sind zur Realisierung von freistehenden Einzel- und Doppelhausern vorgesehen. Der vorliegende
Geltungsbereich umfasst in der Flur 5 Gemarkung Geisig die Flurstiicke 123/1 tlw., 116, 117 tlw.,
123/2 tlw., 47 tlw., 26/9, 28, 29 tlw. und 30/3 tlw. Es wird vorliegend eine Flache von rund 1,7 ha
Uberplant.

Die Plangebietsflache ist tiberwiegend von einer landwirtschaftlichen Griinlandnutzung gepragt. Etwa
mittig von West nach Ost verlauft ein geschotterter Wirtschaftsweg, welcher das Plangebiet in einen
sudlichen und nérdlichen Bereich unterteilt. Die Flache siidlich des Wirtschaftsweges wird ackerbau-
lich genutzt, wéahrend sich der nérdliche Bereich als Grinland darstellt. Zudem befinden sich noch
zwei von Nord nach Sid verlaufende, mit Gras bewachsene Wirtschaftswege innerhalb des Geltungs-
bereichs.
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Abb.: Planzeichnung (Auszug) des Bebauungsplanentwurfs (Quelle: © Kataster- und Vermes-
sungsverwaltung Rheinland-Pfalz; unmaf3stablich, eigene Bearbeitung)

1.2 Kurzdarstellung der Planinhalte

Der Bebauungsplan ,Brunnenstralle” dient der Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO. Die Gesamtgrof3e des vorgesehenen Geltungsbereichs belauft sich auf rund 1,7 ha.
Dabei sollen auf der Flache circa 17 Bauplatze verwirklicht werden.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebauliche Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den entsprechend aufge-
zeigten Zulassigkeiten bzw. Unzulassigkeiten (siehe Textfestsetzungen des Bebauungsplans so-
wie Erlauterungen in der Begriindung)

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 sowie einer
max. Anzahl von 2 Vollgeschossen

e Maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebéaude: 2

e Festsetzung, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf den betroffenen Grundstu-
cken herzustellen sind

e Festsetzung einer Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung im Ordnungsbereich B sowie zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
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e Festsetzung zur Gebietseingrinung im Ordnungsbereich A (Baumpflanzungen mit Entwicklung
einer unterlagerten Extensivwiese)

e 2 zusatzliche Kompensationsflachen in den Ordnungsbereichen C und D

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

e Geltungsbereichsgréiie: ca. 17.335 m2
¢ Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 11.042 m2
e Grunflachen ca. 2.969 m2

o Ordnungsbereich A ca. 1.354 m2

o Ordnungsbereich B ca. 1.516 m2

o Verkehrsflachengriin ca. 99 m2
e StraBenverkehrsflache ca. 1.974 m2
e Wirtschaftsweg, geschottert ca. 1.063 m2
e FulB- und Radweg ca. 248 m?2
¢ Versorgungsflache fir Transformatorenstation ca. 39 m2

e Weitere Griin-/Ausgleichsflachen im sonstigen Geltungsbereich

o Externe Kompensationsflache in Ordnungsbereich C ca. 1.770 m2
o Externe Kompensationsflache in Ordnungsbereich D ca. 5.000 m2
2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Die Ortsgemeinde Geisig ist Teil der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau und wird damit dem Land-
kreis Rhein-Lahn-Kreis zugeordnet. Somit ist die Gemeinde Teil der Planungsregion Mittelrhein-Wes-
terwald.

Nachfolgend wird daher ndher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Wester-
wald eingegangen. Ferner wird auf den wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sowie auf die um-
weltbezogenen, Ubergeordneten Vorgaben ndher eingegangen. Somit wird aufgezeigt, dass die in
Rede stehende verbindliche Bauleitplanung tibergeordneten Planungen nicht entgegensteht.

2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Der giltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und l6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Gibergeordne-
ten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der Teilfortschreibung von
2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Auf Zuweisung
besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.
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GemalR der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wes-
terwald wird die Region rund um Geisig dem ,landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur®
zugeordnet.

Die Gemeinde Ubernimmt im System der zentralen Orte und der Versorgungsbereiche im RROP
keine Funktion als Grundzentrum. Grundzentren sind vorrangig Standorte zur Konzentration von
Einrichtungen der tberdrtlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen fir den Nahbe-
reich.

Gemal den Grundsatzen und Zielen des RROP soll die wohnbauliche Entwicklung, soweit sie tber
die Eigenentwicklung hinausgeht, von den Stadten und Gemeinden Ubernommen werden, die auf
Grund ihrer Grol3e, drtlichen Infrastrukturausstattung und der rdumlichen N&he von Versorgungs-
einrichtungen besonders dafiir geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte. Auch in-
soweit wird fur die zentralen Orte ein gestaffelter, hdherer Bedarfsausgangswert festgelegt.

Grundsatzlich gilt, dass die Stadte und Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tra-
gen. Dies bedeutet die Wahrnehmung aller 6rtlichen Aufgaben als Voraussetzung fiir eine eigenstéan-
dige Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Ei-
genentwicklung muss sich somit an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren.

Aus der Gesamtkarte des RROP 2017 ist zu entnehmen, dass Geisig im Vorbehaltsgebiet fir Erho-
lung und Tourismus liegt. Das in Rede stehende Plangebiet liegt allerdings nicht innerhalb regional-
planerischer Vorranggebiete.

In Vorbehaltsgebieten soll im Sinne § 7 Abs. 3 ROG der jeweiligen raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzun-
gen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Das bedeutet, Vorbehaltsgebiete sind solche Fla-
chen, fur die noch nicht abschliel3end eine bestimmte Nutzung gesichert ist, aber bei der Abwagung
ein besonderes Gewicht erhalten soll.

Bei der Ausweisung eines Vorbehaltsgebietes flr Erholung und Tourismus handelt es sich um eine
groRraumige Ausweisung auf regionalplanerischer Ebene. Bei der in Rede stehenden Anderungsfla-
che sind keine touristischen Attraktionen in direkter Nahe zum Plangebiet vorhanden. Es handelt sich
um eine landwirtschaftliche Flache, auf welcher im Rahmen der Eigenentwicklung der Ortsgemeinde
ein Wohnbaugebiet vorgesehen ist. Die Erweiterung des Bebauungsplans beinhaltet eine geringfii-
gige Flacheninanspruchnahme. In der Umgebung bleiben ausreichend landwirtschaftliche Flachen
und Waldflachen. Der Tourismus und die Erholung wird daher durch die Plandnderung nicht beein-
trachtigt.

Des Weiteren handelt es sich bei Vorbehaltsgebieten um einen Grundsatz und nicht wie bei Vorrang-
gebieten um eine Zielvorgabe. Da Grundséatze der Raumordnung Entwicklungs- und Ordnungsprin-
zipien enthalten und als Vorgaben fiir das Ermessen bzw. die Abwagung in den nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu bericksichtigen sind, liegt kein Zielkonflikt vor. Die Entwicklung des Wohngebiets
aufgrund des gegebenen Wohnraumbedarfs wird damit der planerische Vorrang eingeraumt.

Aus der Gesamtkarte des RROP von 2017 ist fur die Siedlungsbebauung von Geisig tiberwiegend
die Flachendarstellung ,Wohnen* zu entnehmen. Der Geltungsbereich des in Rede stehenden Be-
bauungsplans unterliegt hingegen keiner zeichnerischen Darstellung (siehe nachfolgende Abbildung,
weil3e Darstellung innerhalb der nachtraglich blau umkreisten Plangebietsflache).
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Abb.: Ausschnitt des glltigen RROP Mittelrhein-Westerwald — mit blau umkreistem
Plangebiet (unmalstablich/verandert)

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
nicht den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Errichtung ei-
nes Allgemeinen Wohngebiets auf der Flache des Plangebiets realisiert werden kann.

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen VG Nassau wurde eine
landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG eingeholt. Diese liegt mit Datum vom 09.06.2023
vor. Im Ergebnis wurde konstatiert, dass Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung durch
die Planung offensichtlich nicht tangiert werden.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fiir die vom Plangebiet betroffene Flache derzeit Gberwie-
gend landwirtschaftliche Nutzung vor. Im Westen ist ein kleiner Teilbereich bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Der in Rede stehende Bebauungsplan kann somit formal nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren ge-
maf § 8 Abs. 3 BauGB.

Im Rahmen des laufenden Verfahrens zur 10. Anderung der ehemaligen VG Nassau ist in der Orts-
gemeinde Geisig die Neudarstellung einer Wohnbauflache am dstlichen Siedlungsrand vorgesehen
(ca. 1,2 ha Wohnbauflache mit begleitenden 0,2 ha fiir kombinierte Flachennutzung Landespflege
und Regenrickhaltung sowie weiteren 0,2 ha Landespflegeflachen).
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Zur Bertcksichtigung der aus dem Regionalen Raumordnungsplan resultierenden wohnbauflachen-
bezogenen Schwellenwertthematik, die einen Flachentausch in mindestens gleicher Gré3enordnung
erfordert, werden im Bereich der Ortslage Geisig zusatzlich Flachenumwidmungen vorgesehen, so
dass der Flachentausch erfullt wird.

Fur die geplante W-Neuausweisung am dstlichen Ortsrand (ca. 1,2 ha) wurden daher Riicknahme-
flachen identifiziert, die bislang als Wohnbauflache (teils Mischbauflache) im wirksamen FNP darge-
stellt waren. Diese Flachen werden kiinftig als Grinflachen, Mischbauflachen oder landschaftspfle-
gerische Flachen ausgewiesen. Die Flachenumwidmungen entsprechen in ihnrer Summe der Neudar-
stellung von ca. 1,2 ha Wohnbauflache und gewdahrleisten damit die Einhaltung der regionalplaneri-
schen wohnbauflachenbezogenen Schwellenwert-regelung.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den relevanten Ausschnitt des sich derzeit in Anderung befindli-
chen Flachennutzungsplans der ehemaligen Verbandsgemeinde Nassau (im Verfahrensstand ge-
maf 88 3(2), 4(2) BauGB bzw. § 6 BauGB) und soll den zuvor beschriebenen Sachverhalt veran-
schaulichen. Von einer hinreichenden Deckungsgleichheit kann somit mit der Ubergeordneten Pla-
nungsebene ausgegangen werden.

Anderung

W —> M ca. 0,07 he
—M —> GR ca. 0,1ha
W —> GR ca. 0,08 ho —
W —>GRca. 0,19 0 f————h

y/Anderung
W —> GR ca. 0,46 ha
—W —> GR ca. 0,1 ha
W —> LPF ca. 0,03 hc|
e

\Anderung
(W —> M ca. 0,24 hof
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Abb.: Auszug aus der 10. Anderung des FNP der ehemaligen VG Nassau, Blatt 4, OG Geisig
(Quelle: FNP 10. And der ehemaligen VG Nassau, 27.08.2025, unmalf3stablich/eigene Bearbeitung)
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2.3 Umweltbezogene lUbergeordnete Vorgaben

GemalR Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP unter-
liegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, tbergeordneten Vorgaben. Ferner sind keine
Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete aufge-

listet:

Naturdenkmale:

Kartierte Biotope gemaf § 30 BNatSchG:
Kartierte Biotope gemal § 15 LNatSchG:

Biotopkomplexe:
Landschaftsschutzgebiete:
Naturparke:

Naturschutzgebiete:
Natura-2000-Gebiete:
Wasser-/Heilquellenschutzgebiete:
Heilquellenschutzgebiete:

Gewasser 3. Ordnung:

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
betroffen

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
Hombach (nicht betroffen)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,Nassau“. Die Landesverordnung utber
den ,Naturpark Nassau“ vom 30. Oktober 1979 (RVO-7000-19791030T120000) besagt in § 1 (2):
,Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines bestehenden oder kiinftig zu erlas-
senden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Naturparks. (...)". Somit
stehen die in Ziele des Naturparks nicht mit der in Rede stehenden Planung im Konflikt.

In etwa 90 m Entfernung 0Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet ,Lahn-

hange“. Die Erhaltungsziele des Gebietes sind:

,Die Erhaltung oder Wiederherstellung

- der nattrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensraume und
—gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat an den Lahnzuflissen und Durchgangigkeit

des Wasserkorpers fur Wanderfische,

- von groRen Fledermauswochenstuben,

- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwéldern und des Alteichenbestands,

- von nichtintensiv genutztem Griinland, von Magerrasen, Heiden und unbeeintrachtigten Fels-

lebensraumen,

- von ungestorten natlrlichen Hohlen

- von Kleingewassern fir Amphibien mit vielfaltigem Lebensraummosaik im Bereich Lahnstein-

Schmittenhohe”.

Sie werden durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt.
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In etwa 90 m Entfernung befindet sich der Hombach. Es handelt sich um ein Gewasser lll. Ordnung
welches von der Planung nicht tangiert wird.

Damit stehen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans keine umweltbezogenen,

Ubergeordneten Vorgaben entgegen.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLAGI-
GER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von Bedeutung:

Fachgesetze/ -Plane

Inhalt

Berlicksichtigung in vorlie-
gender Planung durch

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.
November 2017 (BGBI. I. S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348), in der derzeit
geltenden Fassung.

Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden, Vermeidung und Ausgleich
erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes

- Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

- Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern

- Festsetzung einer randlichen
Eingriinung

- Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchléassiger
Belage

- Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

- Artenschutzrechtliche Hinweise
- Ausschluss von Schottergérten

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 48 des Gesetzes vom 23. Okto-
ber 2024 (BGBI. | S. 2240 | Nr. 323),
in der derzeit geltenden Fassung.

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Schutz der natirli-
chen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt; Geringhalten schéadli-
cher Umwelteinflisse durch land-
schaftspflegerische Maflinahmen;
Ausgleich von Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft; Sicherung
des Erlebnis- und Erholungsrau-
mes des Menschen

- Beschrankungen des MalRes
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

- Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern

- Festsetzung einer randlichen
Eingriinung

- Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchléassiger
Belage

- Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

- Artenschutzrechtliche Hinweise
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Festsetzung externer  Aus-

gleichsflachen
Ausschluss von Schottergarten

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September 2005
(GVBI 2005, S. 387), neugefasst am
06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zu-
letzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI,
S. 287), in der derzeit geltenden Fas-
sung.

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
natUrlicher Gewasser; Schutz der
nattrlichen und historisch gewach-
senen Artenvielfalt; Geringhalten
schéadlicher Umwelteinflisse durch
landschaftspflegerische MalRnah-
men; Ausgleich von Beeintrachti-
gungen in Natur und Landschaft;
Sicherung des Erlebnis- und Erho-
lungsraumes des Menschen

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern
Festsetzung einer randlichen
Eingriinung

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchlassiger
Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

Artenschutzrechtliche Hinweise

Festsetzung externer  Aus-
gleichsflachen

Ausschluss von Schottergarten

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S.502), zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geandert, in der
derzeit geltenden Fassung.

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktionen des
Bodens; Vermeidung von Beein-
trachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern
Festsetzung einer randlichen
Eingriinung

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Ausschluss von Schottergarten

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189), in der derzeit gelten-
den Fassung.

Sicherung der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewaéhrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern

Festsetzung einer randlichen
Eingrinung (Bodenlockerung,
Forderung der Versickerung)
Hinweis zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belage fur Zufahrten und
Stellplatzflachen

Ausschluss von Schottergarten
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Landeswassergesetz

zeit geltenden Fassung.

Rheinland-
Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zu-
letzt geédndert durch Gesetz vom
09.07.2025 (GVBI. S. 305), in der der-

Schutz der Gewasser vor vermeid-
baren Beeintréachtigungen; spar-
same Verwendung des Wassers;
Bewirtschaftung der Gewasser,
dass sie dem Wohl der Allgemein-
heit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen einzelner dienen

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern

Festsetzung zur randlichen Ein-
grunung (Bodenlockerung, For-
derung der Versickerung)

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belage fir Zufahrten und
Stellplatzflachen

Ausschluss von Schottergarten

der derzeit geltenden Fassung.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 22 des Geset-
zesvom 20.12.2024 (GVBI. S. 473),in

Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalern und Denkmalbe-
reichen

Hinweis zum Denkmalschutz

Weitere Fachgesetze:

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geén-
dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), in der derzeit geltenden
Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in der derzeit geltenden Fassung.

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in der derzeit geltenden
Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgttern vor schédlichen

Umwelteinwirkungen).

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie weitere umweltrelevante, Ubergeordnete Planungen betrachtet. Ferner werden bestehende
Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.

4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Geisig liegt in der GroR3landschaft Taunus in Rheinland-Pfalz im Landschaftsraum

304.8 Nastatter Mulde.

Die Nastatter Mulde wird durch das breite und flache Tal am Mittellauf des Mihlbachs gepréagt,
der das Gebiet von Sidost nach Nordwest durchflie3t. Seine zahlreichen Zufliisse haben die
Mulde ihrerseits durch bis zu 50 m tiefe Senken weiter gegliedert, wodurch das Relief deutlich

30. April 2026

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
At BREITEN WEG 1
TELEFON]
TELEFA)
info@
weww karsi-ingenieure.de




Ortsgemeinde Geisig
Begriindung zum Bebauungsplan
,Brunnenstral3e“

13 044
Seite 79

gewellt erscheint. Die Muldensohle liegt bei 200-250 m . NHN, die Randhdhen steigen bis auf
350-400 m u. NHN an.

Die Landschaft weist einen Waldanteil von etwa 35 % auf. Der Nadelholzanteil bel&uft sich auf 45
%. Die Waldflachen liegen als kleinere bis grol3ere, inselartige Bestande vor und geben hier der
Landschaft einen parkartigen Charakter.

In gréReren zusammenhangenden Teilbereichen im Kern und im Westen des Landschaftsraums
tritt die Wirkung des Waldes jedoch stark zuriick. Hier entsteht eher der Eindruck einer offenen
Agrarlandschaft. In diesen Gebieten kommen Heckenziige und Einzelb&dume in der Flur als préa-
gende Landschaftselemente besonders zur Geltung.

Das Offenland ist Giberwiegend intensiv genutzt. Die fruchtbaren Lossbdden eignen sich beson-
ders fur Ackerbau, so dass Griinland meist nur bachbegleitend vorliegt. Elemente einer reichen
Kulturlandschaft wie Magerwiesen oder Feucht- und Nasswiesen sind in der Umgebung von
Nastatten noch in gréReren Bestdnden vorhanden. Magerrasen und Trockenvegetation sind nur
kleinflachig bei Ehr zu finden. Die allgemein hohe Nutzungsintensitat in der Landschaft hat auch
eine Veranderung der FlieRgewasser durch Begradigung mit sich gebracht.

Die Nastatter Mulde ist vergleichsweise dicht besiedelt. Insbesondere Nastétten, aber auch Mieh-
len weisen eine deutliche Tendenz zum Wachstum und zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe
auf (Landschaften in Rheinland-Pfalz, 0.J.).

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet befindet sich in éstlichem Anschluss an die Siedlungsbebauung von Geisig. Die Hohe
des Plangebietes belauft sich zwischen ca. 224 m . NHN und 211 m 0. NHN. Das Gelande fallt von
Norden nach Siden in die freie Landschaft ab.

4.3 Geologie und Bdden

Nach den detaillierteren Bodenkarten des Landesamtes fur Geologie und Bergbau (Karten zu Boden-
eigenschaften und Funktionen auf Grundlage der Bodenschatzung) weist die Plangebietsflache tber-
wiegend die Bodenart Lehm auf. Das Plangebiet befindet sich in der BodengroRRlandschaft der Ton-
und Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum
Teil wechselnd mit Lsslehm. Der Bodengrof3landschaft werden die pseudovergleyten Braunerden
aus Tonschiefer und Parabraunerde-Pseudogleye aus Losslehm mit devonischen Tonschiefer zuge-
ordnet.

Bei der gesamten Plangebietsflache handelt es sich gemafl den Kartierungen der Bodengrol3land-
schaften um einen Standort mit hohem Wasserspeicherungsvermégen und mit schlechtem bis mitt-
leren nattrlichen Basenhaushalt. Das Ertragspotential wird als hoch eingestuft.

Die Eingriffe erfolgen nicht in unbelasteten oder gar schutzwiirdigen Boden. Aufgrund der intensiven
Nutzung sind die Béden bereits verdichtet und das Bodengeflige und die biologische Bodenaktivitat
sowie der Bodenwasserhaushalt gestort.

Aufgrund der intensiven Landwirtschaft vor allem im sidlichen Bereich ist von Belastungen durch
Diungemitteleinsatz auszugehen.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet wird insgesamt als mittel bewertet.
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4.4 Wasserhaushalt

Oberflachenwasser: Oberflachengewasser werden nicht Uberplant. Der Hombach (Gewasser lIl.
Ordnung) befindet sich in etwa 90 m Entfernung.

Grundwasser: Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft Paldozoikum des sudlichen Rhei-
nischen Schiefergebirges. Bei den Grundwasserleitern des Plangebietes handelt es sich entspre-
chend den Karten des Landesamtes fur Geologie und Bergbau um silikatische Kluftgrundwasserleiter
mit geringer bis auBerst geringer Durchlassigkeit. GemalR GDA Wasser betragt die mittlere Grund-
wasserneubildungshéhe 75-150 mm/a (GDA Wasser, letzter Zugriff 11.07.2024).

Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht bertihrt.

Die Plangebietsflache besitzt insgesamt eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung
und das Oberflachenwasser sowie fiir den Trinkwasserschutz.

4.5 Klima

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima der Stadt bzw. des Plangebiets und seiner Umgebung:

mittlere Jahrestemperatur: 9,5-10°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 15-16°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (< 0°C) 10 - 20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (> 25 °C) 30 - 40 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 650 - 800 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 675 - 750 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sudwest, West

(Quelle: Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Wetterregionaldaten des LUWG, Deutscher Wetterdienst)

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet durch die Auspréagung als Offenland ein Kaltluftproduktionsge-
biet dar. Das Gefélle ist von Norden nach Siid-Stidost in Richtung freie Landschaft ausgepragt. Die
Plangebietsflache hat daher nur eine geringe Bedeutung fir die Kaltluftzufuhr der Ortschaft.

4.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Bestandsaufnahmen fiir den Biotop- und Nutzungstypenplan (BNT) wurde u.a. im September
2023 durchgefuhrt. Ergebnisse aus einer erganzenden Kartierung August 2025 wurden ebenfalls be-
riicksichtigt. Die Witterung wahrend der Bestandsaufnahme stellte sich sonnig dar.

Zur Erfassung wurde die Biotoptypenkurziibersicht ,Biotopkataster Rheinland-Pfalz - Kartieranleitung
— Kurziibersicht der Biotoptypen® des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung, Weinbau
und Forsten im Stand vom 25.10.2013 sowie die ,L6KPlan GbR: Biotopkartieranleitung fiir Rheinland-
Pfalz, Stand: 03.05.2012" herangezogen.

Biotop- und Nutzungstypen (BNT):

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von Geisig und grenzt an der ndrdlichen
und westlichen Plangebietsgrenze an die vorhandene Bebauung. Die angrenzende Gemeindestralie
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LBrunnenstral’e” verlauft in einen geschotterten Wirtschaftsweg (VB1), welcher ausgebaut werden
soll und zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebiets dienen wird. Zusatzlich verlauft die ,Mihlbach-
stral’e” nordlich des Plangebiets. Diese wird durch einen FuBweg am westlichen Plangebietsrand
sowie einen unbefestigten Wirtschaftsweg im Osten des Plangebiets mit dem in Rede stehenden
Plangebiet verbunden.

Im Stidwesten des Geltungsbereichs befindet sich eine intensiv genutzte, artenarme Ackerflache auf
Silikatgestein (HA3) sudlich des geschotterten Wirtschaftswegs (VB1). Diese Ackerflache grenzt im
Siuden an den Hombach (FM4), welcher von der Planung jedoch nicht tangiert wird. Nérdlich des
geschotterten Wirtschaftswegs befindet sich landwirtschaftlich genutztes Grinland (ED1). Dieses
stellt sich im Bestand gemal3 der Artenschutzprifung der plan b GbR als artenarm und nicht in der
typischen, schutzwiirdigen Auspragung dar. An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein unbe-
festigter, mit Gras bewachsener Wirtschaftsweg (VB2). Im 6stlichen Teil verlauft ebenfalls ein mit
Gras bewachsener Wirtschaftsweg. An der siiddstlichen Plangebietsgrenze beginnt ein Feldgehdlz-
streifen aus Uberwiegend einheimischen Baumarten. Dieser wird durch die Planung nicht verandert.

Abb.: Blick auf die siidliche Ackerflache (eigene Aufnahme)
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Abb.: Blick in das Plangebiet auf den mittig verlaufenden Wirtschaftsweg und das Grinland
(eigene Aufnahme)

Das Plangebiet selbst liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-Vogel-
schutzgebiete).

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,Nassau“. Die Landesverordnung tber
den ,Naturpark Nassau“ vom 30. Oktober 1979 (RVO-7000-19791030T120000) besagt in § 1 (2):
.Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines bestehenden oder kinftig zu erlas-
senden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Naturparks. (...)". Somit
stehen die in Ziele des Naturparks nicht mit der in Rede stehenden Planung im Konflikt.

Auf die Lage im Naturpark Nassau wird im Bebauungsplan zudem durch folgende plankonzeptionelle
Aspekte eingegangene, um eine maoglichst gute Integration der geplanten Siedlungsbebauung in den
Naturpark und das Landschaftsbild vorzusehen: Beschrankung der Hohenentwicklung auf max. Il
Vollgeschosse bei zusatzlicher Beschrankung der absoluten Hohenentwicklung gemaR detaillierten
Festsetzungen im Bebauungsplan (vgl. TF Nr. 2.4). Vorgabe einer niedrigen GRZ unter dem emp-
fohlenen Hochstwert gemar BauNVO fir ein WA-Gebiet. Beschréankung der Frontlangen zuléassiger
Gebéude. Zuséatzlich werden randliche Gebietseingriinungen in den Ordnungsbereichen B und C vor-
gesehen mit der Vorgabe von Anpflanzungen von Baumen und Strauchern. Die Neigung der Dacher
wird auf ein Maximalmal3 von 15° bis 45° beschrankt und bei Gebauden mit Pultdédchern auf max.
15° bis 30°. Des Weiteren werden Einschrankungen bei der Dachgestaltung gemacht. Es werden
Dachbegrinungen fir Garagen, Carports und Hauptgebdude empfohlen und dartber hinaus bauge-
stalterische Empfehlungen gegeben, um eine méglichst harmonische Einbindung in das Landschafts-
bild zu gewahrleisten.

In etwa 90 m Entfernung &stlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet ,Lahn-
hange“. Die Erhaltungsziele des Gebietes sind:

,Die Erhaltung oder Wiederherstellung

- der nattrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensrdume und
—gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat an den Lahnzuflissen und Durchgéngigkeit
des Wasserkorpers fur Wanderfische,

- von groRen Fledermauswochenstuben,
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- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwéaldern und des Alteichenbestands,

- von nichtintensiv genutztem Grinland, von Magerrasen, Heiden und unbeeintrachtigten Fels-
lebensraumen,

- von ungestorten nattrlichen Héhlen

- von Kleingewassern fur Amphibien mit vielfaltigem Lebensraummosaik im Bereich Lahnstein-
Schmittenhéhe®.

Die Zielarten des FFH-Gebiets sind Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), Gro3es Mausohr (My-
otis myotis), Gelbbachunke (Bombina variegata), Kamm-Molch (Triturus cristatus), Bitterling (Rho-
deus amarus), Groppe (Cottus gobio), Lachs (Salmo salar), Hirschkafer (Lucanus cervus), Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous), Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria)
sowie der Prachtige Dunnfarn (Trichomanes speciosum).

Die Erhaltungsziele sowie die Zielarten werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Pla-
nung nicht negativ beeintrachtigt.
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmal3stébliche Darstellung, Legende siehe Anhang)
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Tierwelt

GemaR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 02.10.2025) lasst sich beziglich Reptilien
und Amphibien kein Hinweis zum Vorkommen im Umkreis des Plangebiets entnehmen. Da vornehm-
lich ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flachen vorgenommen wird sind negative Auswirkungen
auf potenziell vorkommende Individuen jener Klassen nicht zu erwarten, da geeignete Strukturen
fehlen. Gemal Abfrage (02.10.2025) im Portal Arten Analyse Rheinland-Pfalz sind fur das Gebiet
oder die ndhere Umgebung keine Nachweise des Feuersalamanders gelistet. Die Abfrage im Artda-
tenportal des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz (02.10.2025) ergibt mehrere gelistete Sichtun-
gen des Feuersalamanders mit dem aktuellsten Datum von 1993. Alle Sichtungen befinden sich au-
Rerhalb des Wirkungsbereichs des Plangebiets bezogen auf den Aktionsradius der Tierart.

Hinweise zum Vorkommen der Wildkatze im Plangebiet und dessen Umkreis (1000 m) gibt es gemaf
der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage 02.10.2025) nicht. Das Artdatenportal des rheinland-
pfalzischen Landesamts flir Umwelt beschreibt eine Sichtung von 2012 (Abfrage 02.10.2025). Die
Wildkatze nutzt vor allem Saumstrukturen zum Durchqueren der Landschaft. Da es sich vorliegend
um offene landwirtschaftliche Flachen ohne Saumstrukturen in direkter Siedlungsnédhe handelt, sind
negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen dieser Art nicht zu erwarten.

Hinweise zum Vorkommen der Haselmaus innerhalb des Plangebiets gibt es geman der Abfrage des
Portals Artenanalyse und des Artdatenportals (Abfrage 02.10.2025) nicht. Die Haselmaus bendtigt
reich strukturierte und deckungsreiche Gehdlzbestande als geeigneten Lebensraum und meidet
menschliche Nahe.

Das Plangebiet ist bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und Bewegungsunruhe der
angrenzenden Siedlungsbebauung vorbelastet. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Plan-
gebietsflache am Ortsrand insbesondere fir stérungstolerante Tierarten, wie Sperling, Meise, Kolk-
rabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kulturfolger eine Bedeutung als Lebensraum besitzt. Fir
diese Tierarten wird sich die Lebensraumeignung auch nach Umsetzung der Planung nicht herabset-
zen. Durch die Anlage von Hausgérten wird die Strukturvielfalt des Plangebietes mitunter sogar er-
héht und zusatzliche (Teil-)Lebensraumstrukturen fiir diese Arten geschaffen.

Aufgrund der Lage zwischen bebauten Siedlungsbereichen im Norden, Westen und etwas Abstand
im Suden und der Tiefenlage der Flache hat die Flache auch keine Bedeutung als Lebensraum fir
die Feldlerche, da diese mehreren Studien zufolge einen groReren Abstand zu diesen Strukturen
einhalt. Die Offenlandflachen haben allerdings eine gewisse Bedeutung als Jagdrevier z.B. fiir den
Rotmilan und andere Raubvdégel. Im Umkreis bleiben jedoch weiterhin mehr als ausreichend Offen-
landflachen als Jagdreviere zur Verfigung. Die Artenschutzprifung kommt zu denselben Ergebnis-
sen.

In rdumlicher Nahe (Entfernung ca. 100 m) zum in Rede stehenden Plangebiet befindet sich eine
Wochenstube der Fledermausart Zwergfledermaus (Auskunft des Nabu Rhein-Lahn-Kreises am
27.06.2024). Klaus Richarz (2012) gibt in dem Werk ,Flederméause in ihren Lebensrdumen* zur Le-
bensweise folgendes zur Lebensweise an: ,Zwergflederméuse sind typische Spaltenbewohner an
Gebauden. Die Quartiere der in Mitteleuropa haufigsten Art befinden sich hinter Schiefer- und Eter-
nitverkleidungen, Ver-schalungen, Zwischendéchern, Hohlblockmauern und sonstigen kleinen Spal-
ten an der AuRenseite von Gebauden. Wochenstubenkolonien wechseln regelmaiig ihr Quartier.
Durchschnittlich alle 11-12 Tage beziehen die Tiere eine andere Spalte, wodurch ein Quartierverbund
entsteht, der aus wechselnden Zusammensetzungen von Individuen besteht. Im Winter suchen
Zwergflederméuse unterirdische Héhlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern auf. (...)
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Als Jagdhabitate der Zwergfledermause werden haufig Waldrander, Hecken und andere Grenzstruk-
turen beschrieben, aber auch an und lGber Gewassern ist die Art regelmafdig anzutreffen. Die Jagd-
gebiete liegen meist in einem Radius von etwa 2 km um das Quartier. Die Art ernéhrt sich vorwiegend
von kleinen Insekten wie Micken oder Kleinschmetterlingen. Jagdflug meist in geringer bis mittlerer
Hoéhe (2-8 m (-20) m).“

Zwergfledermause jagen entlang von Vegetationsstrukturen und in Gewéassernéhe, offene Strukturen
werden gemieden. Mit einem Abstand von etwa 100 m zum Hombach wird das Jagdgebiet in Gewas-
sernahe nicht beeinflusst. Die Gehdlzbestande entlang des Wirtschaftsweges werden nicht beein-
flusst. Die Anlage von Hausgarten mit Gehélzen sorgt fur eine erhdhte Strukturvielfalt auf dem jetzi-
gen Offenland (Grunland), wodurch das Jagdhabitat an Attraktivitat gewinnt, da offene Flachen ge-
mieden werden. Die Textfestsetzung Nr. 12 soll eine gewisse Strukturvielfalt der privaten Grundsti-
cke gewabhrleisten. In der Textfestsetzung heil3t es: ,Die nicht lberbauten Grundstiicksflachen be-
bauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Stellplatz, GebaudeerschlieRung, Zufahrt oder fir sons-
tige zulassige Nutzungen bendétigt werden, landschaftsgéartnerisch anzulegen, zu gestalten und dau-
erhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine Gestaltung der Vorgarten und tbrigen Garten-/Freiflachenan-
teile des Baugrundstiicks als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen unzu-
lassig.”

Zudem ist fir den Ordnungsbereich B eine Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt.
Hier wird extensiv genutztes Grinland entstehen. Durch das Extensivgriinland werden potenzielle
Beutetiere wie Kleinschmetterlinge gefoérdert. Die randliche Pflanzung von mindestens 4 Baumen und
15 Strauchern unterstiitzt die Strukturvielfalt und er6ffnet neue Jagdstrukturen.

Die bekannte Wochenstube befindet sich in einer Entfernung von etwa 100 m zu dem Plangebiet, an
einer starker frequentierten Kreuzung vorzufinden. Die Wochenstube befindet sich zudem innerhalb
der bestehenden Wohn- und Siedlungsbebauung. Eine erhebliche Beeintréachtigung durch den bau-
stellenbedingten Verkehrslarm ist ebenfalls nicht zu erwarten, da sich die Tiere in einer bestehenden
Siedlungsbebauung angesiedelt haben und somit Larm- und Bewegungsunruhe grundsatzlich ge-
wohnt sind und als sehr anpassungsfahig gelten. Dies gilt auch fir den folgenden Anliegerverkehr
des Plangebiets.

Der entstehende Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes fiihrt nicht zu unzumutbaren Belastungen
der Wochenstube. Das Plangebiet hat mit 17 geplanten Baugrundstiicken eine - im stadtebaulichen
Zusammenhang - geringe Grolie.

Denkbare Beeintrachtigungen der Fledermauskolonie kénnten baubedingt durch Staube entstehen.
Aufgrund der raumlichen Entfernung und der dazwischen liegenden Bebauung ist davon auszugehen,
dass die Staube sich bis zum Standort der Wochenstube verfliichtigt haben.

Anlagenbedingt werden zudem in der Planurkunde die folgenden Hinweise zum Schutz der Fleder-
mause angegeben: ,Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Ab-
wehr von Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermause
sollten fur AuRenbeleuchtungen im StralRenraum oder an Gebauden im Plangebiet ausschlief3lich
Leuchtmittel (z.B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtempe-
ratur von 3.000 Kelvin (warm-weil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstan-
dig gekapselter Leuchtengehaduse eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts konnen Ersatzkasten fir Vogel, Fledermause und
Bilche an Gebauden und in den Garten angebracht werden.®
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Die durchgefuhrte Artenschutzprifung der plan b GbR kommt ebenfalls zu dem Ergebnis,
dass unter Berlicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen der Bauzeitenregelung sowie der
O6kologischen Baubegleitung keine Verbotstatbestdnde gemalf § 44 BNatSchG eintreten und
keine negativen Auswirkungen auf lokale Populationen zu erwarten sind. Details sind in Kapi-
tel 7.3 Artenschutzrechtliche Belange sowie in der Artenschutzprifung, welche als separate
Anlage beigefugt ist, einzusehen.

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Die Plangebietsflache befindet sich am 6Ostlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Geisig im An-
schluss an die bestehende Siedlungsbebauung. Die suidliche und dstliche Plangebietsgrenze schlief3t
nicht an die Bestandsbebauung an. Das Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbe-
reichs ist gepragt durch intensiv genutzte, arten- und strukturarme Ackerflachen, Griinland, den Feld-
gehdlzstreifen ostlich des Plangebiets, den Hombach sowie durch die Ortsrandbebauung von Geisig.

Im Landschaftsraum wird die Flache - bei Blick in Richtung Norden und Westen - durch die vorhan-
dene Siedlungsbebauung beeinflusst. Das Landschaftsbild in diesen Richtungen ist somit bereits
~vorbelastet” bzw. stadtebaulich gepragt. In Blickrichtung Stiden und Osten befinden sich ackerbau-
lich gepragte Flachen.

Das Plangebiet selbst besitzt nur eine indirekte, geringe Erholungsfunktion, da es sich im Bestand
hauptsachlich um landwirtschaftliche Nutzflachen handelt, die einer Freizeitnutzung nicht zur Verfu-
gung stehen. Lediglich der Wirtschaftsweg mittig im Plangebiet dient der Naherholung fiir Spazier-
gange oder zum Joggen. Diese Mdglichkeit bleibt bei Durchfiihnrung der vorliegenden Planung beste-
hen, da die Wegebeziehungen erhalten bleiben. Zudem dienen die zukiinftigen Hausgarten ihren
Besitzer*innen zur Erholung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei Nichtumsetzung des Planvorhabens ist davon auszugehen, dass sich keine Veranderungen er-
geben. Die landwirtschaftliche Nutzung im Gebiet wird auch weiterhin erfolgen. Der Umweltzustand
wird sich nicht erheblich verschlechtern.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENZIELL ERHEBLICHER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHA-
BENS)

Unter diesem Kapitel wird fur die einzelnen Schutzgiter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschliel3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen fur das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieRende Bewertung
der Erheblichkeit der Auswirkungen fiir das einzelne Schutzgut ohne Berucksichtigung der geplanten
Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen.
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6.1 Schutzgut Flache
. . (@] L o
negative Auswirkungen g | 282 3 | 85
£% | Bl |25 |3 =
g0 E 5 E 5 o
$52 822 |SE |G
SEH | RES | B2 | 53
anlagebe- Neue Flacheninanspruchnahme von ca. MOO OO | MO ]
dingt 14.500 m2 Flache (Bauland und Verkehrs-
flachen addiert), wobei Teilflachen in der
vorbereitenden Bauleitplanung bereits als
Bauflache ausgewiesen sind. Die tatsach-
liche zulassige Grundflache des WA-Ge-
biets ist mit ca. 0,14 ha sehr gering.
baubedingt Keine. OO0 1 oOgog 1t ogom;m ]
betriebsbe- | Keine. OO0 Ooog |Ood O]
dingt

AbschlieRende Bewertung

Das Schutzgut Flache wird durch die Planung nicht erheblich negativ beeintréchtigt.

Die Flache ist teilweise in der vorbereitenden Bauleitplanung bereits als Bauflache ausgewiesen
(sudwestlicher Bereich). Es handelt sich um ein sehr kleines Plangebiet mit geplanten 17 Baugrund-
stiicken (ca. 1,70 ha BruttogebietsgréRe mit Grunflachen, ca. 1,109 ha Nettobauland und lediglich
ca. 0,14 ha zulassiger Grundflache).

6.2

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung von
Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tiber die Betrachtung
der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die Eigenschaft
der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kriterien Natur-
nahe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standortextreme be-

urteilt.
negative Auswirkungen e | o2 o . | 8¢
X© = 0 s «© o o
X7 42} = 25 S 2
s=2 |22 | gg | $E
=% S e S ‘g 2G
S E o X E® n 2 SR
anlagebe- Verlust von Offenlandflachen als Lebens- | M |O O M | M ]
dingt raum fur Tiere und Pflanzen.
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baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen |M OO | MO O (O M ]
durch Bewegungsunruhe in Folge der Her-
stellung von Stralen und Kandlen so-wie
der Errichtung der Gebaude.

betriebsbe- Larmbelastungen und Beeintrachtigungen |M OO | OO (O M ]

dingt durch Bewegungsunruhe und erhéhten
Ziel- und Quellverkehr sowie Wohnnut-
zung.
5ng 5 (@) ol
Mafnahmen Eosmve Auswir- 5 2F 2 = g g
JEjEin ST | B2 |25 |22
X255 |fgs | 2¢g | ct
=i S E ¢ G £ o5
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Vermei- Geholzrodungen sind auRerhalbderVege- | MO0 | OO M | MO ]
dungsmali- | tationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
nahmen Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres
vorzunehmen.
Minimie- Ausschluss von Schottergarten /insekten- | MO0 (OO ™M | MO ]
rungsmaf3- | freundliche Gartengestaltung.
nahmen

Ausgleichs- | Festsetzung zur randli- | Nist- und Quar- MOO OO |[MO J
mafnah- chen Eingriinung (OB tierplatze fir Vo-
men A). gel und Fleder-

mause. Neue Le-

bensraume flr
Festsetzungen zur Ent- | FloraundFauna. | MO O |OO M | MO O
wicklung von extensi-
vem Dauergrinland mit
Strauchpflanzungen im
Bereich des Regen-
rickhaltebeckens (OB
B).

Festsetzung zur Ent- MOO OO |[MO O
wicklung von extensiv
genutztem Grinland
mit Geholzerhaltung
(OB C und D).

AbschlieRende Bewertung

Der Geltungsbereich Uberplant eine intensiv genutzte Ackerflache sowie landwirtschaftlich genutztes
Griinland. Gehdlzbestande werden von der Planung nicht tangiert.
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Der befestigte Wirtschaftsweg und die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen haben auf-
grund ihrer Strukturarmut keine offensichtliche besondere Bedeutung fir geschitzte Tier- oder Pflan-
zenarten. Offenlandarten sind gemaR der Artenschutzprifung nicht betroffen. Arten wie der Rotmilan
kénnen die Flache zur Nahrungssuche nutzen, wobei es sich um eine kleine Flache handelt. Im
Umfeld bleiben aber weiterhin ausreichend Offenlandflachen als Lebensraum und Jagdhabitat fur
diese Arten bestehen. Fehlende Krautpflanzen machen das Plangebiet auch unattraktiv fir Tagfalter
und andere Insekten, die auf Graser oder Bliten angewiesen sind. Lediglich in den Randbereichen
zur Bebauung im Norden wurden Insektenarten nachgewiesen. Da in diesem Bereich keine Bebau-
ung vorgesehen ist, ist eine negative Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Ein Teil der in Anspruch
genommenen Grinlandflache wird zudem durch die 6ffentliche Griinflache im Stdwesten ausgegli-
chen.

Insgesamt sind im Plangebiet Uberwiegend ubiquitare stérungstolerante Tierarten, wie beispiels-
weise Meise, Amsel, Elster, Krdhe oder Sperling zu erwarten. Selbst nach Umsetzung der Planung
ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung als Lebensraum fir diese Tierarten.

Durch die Bepflanzung der Hausgéarten sowie die randliche Eingriinung mit heimischen Baumen und
Strauchern werden neue Nist- und Ruheplatze fir Végel geschaffen. Au3erdem setzt der Bebau-
ungsplan auch offentliche Griinflache fir die Niederschlagswasserbeseitigung fest. Die Wiesenfla-
chen sind mit einer krauterreichen autochthonen Saatgutmischung einzusaen und extensiv zu pfle-
gen. Durch das Einbringen heimischer Krautpflanzen wird die Insektenvielfalt geférdert und damit die
Nahrungssituation fir Vogel und Fledermause verbessert.

Ergéanzend wird auf die Ausfihrungen zur artenschutzbezogenen Bewertung der Planung in der Be-
grindung des Bebauungsplans verwiesen. Unter Beriicksichtigung der genannten Vermei-
dungsmalnahmen der Artenschutzprifung sind keine negativen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natlrlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

o L
negative Auswirkungen s | 262 s | 3 §
x0T R =% 25 3 =
g o = =]
$52 |EE82 SE|GE
SEH | 2ES | 528 | 55
anlagebe- Verlust von Boden- und Wasserfunktionen |MO O |OOM | MO ]
dingt der Flache durch Versiegelung bzw. Be-
bauung.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | OO | MO O |OM O
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.
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und fahrende Fahrzeuge.
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betriebsbe- | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | M OO | OO M [OM | O

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Der Eingriff erfolgt primér auf intensiv genutzten und 6kologisch wenig wertigen Wiesen- und Acker-
flachen, die keinem Pauschalschutz unterliegen. Zudem wird eine bestehende Wegeverbindung
Uberplant, die sich als Schotter-/Splittweg und in sehr geringem Umfang als Asphaltweg auszeichnet.
Gehdlze werden nicht Uberplant. Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes ist nicht als hoch
einzustufen. Der zulassige Eingriff wird mit einer niedrig angesetzten GRZ 0,3 zugelassen, der Wert
liegt entsprechend unter dem GRZ-Orientierungswert fir ein WA-Gebiet von 0,4.
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Minimie- Der Oberboden ist ge- MOOI OMO | MO ]
rungsmaf3- | mafl DIN 18915 nach
nahmen Horizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb
zu lagern und vor Ver-
dichtung o0.a. zu schit-
zen.
Festsetzung zur Ver- MOOI OO | M O ]
wendung versicke-
rungsfahiger Belage.
Minimierung der Ver- MOOI OO | M O O
siegelung bzw. Fest-
setzung einer niedrigen
GRZ unter den Hochst-
werten fur ein WA-Ge-
biet.
Ausgleichs- | Randliche Eingriinung Boden wird gelo- | &[] OOM | & O I
maf3nah- im Ordnungsbereich A. | ckert und das
men Bodengefiige
) verbessert. Da-
Entwicklung von exten- | nitwerdenauch | MO O OO ™M | M O O
siv genutztem Grinland | gie biologische
mit randlichen Geholz- | axiivitat und die
pflanzungen (OB B). Filterfunktionen
des Bodens ver-
Festsetzung zur Ent- bessert MOO OO0 | M 0O I
wicklung von extensiv '
genutztem Griunland
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mit Geholzerhaltung
(OB C und D).

AbschlieRende Bewertung

Die Eingriffe erfolgen grof3tenteils nicht in unbelasteten oder gar schutzwiirdigen Boden. Aufgrund
der intensiven Nutzung sind die Boden bereits verdichtet und das Bodengeflige und die biologische
Bodenaktivitat sowie der Bodenwasserhaushalt gestért. Zudem ist aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung von Belastungen durch Dingemitteleinsatz auszugehen.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Plangebietsgrofie, der gegebenen Vorbelastungen, der nur
geringen zulassigen Grundflache von 0,14 ha und der vorgesehenen Griin- und Ausgleichsflachen
in den Ordnungsbereichen A und B ist der Eingriff als mittel zu bewerten.

6.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitéat, Naturnahe etc.).

(@) L ho]
negative Auswirkungen = D s D = o &
? ? <8 |23 | of |S8
g2 o = g e o N O
$52 822 |SE | &£
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anlagebe- Verlust von Boden- und Wasserfunktionen |M[ [ | OO M | M ]
dingt der bisherigen Flachen durch Versiegelung.
Beeintrachtigungen des Grundwasserhaus- | M O OO | MO O | MO O
haltes und der Grundwasserneubildung
aufgrund des veranderten Abflussregimes.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | OO | MO O |OM ]
Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
betriebsbe- | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | OO | OO M | O™ |
dingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Zusatzlicher Trinkwasserverbrauch (u.a. MOO| OO | OM ]
zur Gartenbewasserung).
Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen
Die Plangebietsflache hat keine grof3e Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung und den Grund-
wasserhaushalt. Gewasser Ill. Ordnung werden von der Planung nicht tangiert. Aufgrund der inten-
siven landwirtschaftlichen Ackernutzung im und um das Plangebiet ist von Belastungen durch Diin-
gemitteleinsatz auszugehen.
Insgesamt weist die Flache keine besondere Schutzwirdigkeit bzgl. des Schutzgutes Wasser auf.
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Das anfallende Oberflachenwasser wird dezentral auf den Grundstiicken gemaf dem Hinweis ,Rick-
haltung von Niederschlagswasser“ im Bebauungsplan zurlickgehalten und zentral erfolgt zudem eine
offentliche Rickhaltung in der Flache des Ordnungsbereichs B zur Anlage eines Regenwasserriick-

haltebeckens in Erdbauweise. Hierdurch erfolgt auch ein Ausgleich der Wasserfiihrung.

MaRRnahmen positive  Auswir- = | o % o 5 52
kungen 2T |2g2 | 25 |38
$23 |§e€5 |22 | L
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Vermei- Minimierung der Versie- | Vermeidung un- OO0 | OO | M O J
dungsmald- | gelung auf das notige nétiger zusatzli-
nahmen Mindestmal. cher Auswirkun-
gen auf den
Wasserhaushalt.
Minimie- Empfehlung der Rick- | Ausgleich der MOO | OMO | MO ]
rungsmaf3- | haltung des unbelaste- | Wasserfiihrung,
nahmen ten Oberflachenwas- dadurch Vermei-
sers in Zisternen und dung bzw. Min-
Dachbegriinungen. derung von Ab-
flussspitzen.
Festsetzung zur Ver- Verringerungder | MO0 |OO™ | M O O
wendung von offenpori- | versiegelten Fla-
gen, versickerungsfahi- | che, dadurch
gen Belagen. noch Versicke-
rung maoglich.
Ausgleichs- | Festsetzungen zur Verbesserung OO | OO | M O J
mafnah- randlichen Eingriinung | der Infiltration
men (OB A). und Minderung
von Abflussspit-
Entwicklung von exten- | zen. OO0 OO0 | MO O
siv genutztem Grinland
mit randlicher Eingru-
nung (OB B).
Festsetzung zur Ent- OO0 OO0 | MO ]
wicklung von extensiv
genutztem Grinland
mit Gehdlzerhaltung
(OB C und D).

Abschlielende Bewertung

Aufgrund der vergleichsweise geringen Plangebietsgrol3e, der gegebenen Vorbelastungen, der nur
geringen zulédssigen Grundflache von 0,14 ha und der vorgesehenen Griin- und Ausgleichsflachen
in den Ordnungsbereichen A und B erfolgt kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut.
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Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fir den Wasserhaushalt und unter Beriicksich-
tigung vorgesehener Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen wird der Eingriff als mittel
bewertet.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Uber die Betrachtung der bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluftent-
stehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

o <
negative Auswirkungen S =T 5 2 g
22 | 252 | 25 |32
2o E T E
852 822 |5E |6
SEH | RES | B2 | 53
anlagebe- Verlust von Kaltluftproduktionsflachedurch | MO0 OO M | M O ]
dingt Versiegelung und Bebauung.
baubedingt | Luftverunreinigungen durch Schadstoff- MO MOO | OM O
emissionen von Baumaschinen und —fahr-
zeugen.
betriebsbe- | Schadstoffemissionen durch Heizungender | MO Q0 | OO M | O™ ]
dingt Wohnhauser und Fahrzeuge.
MafRnahmen positive  Auswir- = o -% o 5 $ 2
kungen 22 |2g82 |25 58
9035 N T a No
SER |2ES | B8 | 54
Ausgleichs- | Festsetzung einer rand- | Erhaltung und MOO | OO | MO ]
mafnah- lichen Eingriinung (OB | Erhéhung der
men A). Zahl der Frisch-
luftproduzenten
_ sowie von Frei-
Entwicklung von exten- | fiachen zur MOO OO (M0O| O
siv genutztem Grunland | grischluftversor-
mit randlichen Gehdlz- | qung und Ver-
pflanzungen (OB B). besserung des
Mikroklimas.
Festsetzung zur Ent- MOO OO | MO O
wicklung von extensiv
genutztem Grinland mit
Geholzerhaltung (OB C
und D).
Abschlieende Bewertung
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Die Plangebietsflache stellt aufgrund der Auspragung als Offenland eine Kaltluftproduktionsflache
dar. Bedingt durch die Gelandeneigung fliel3t die entstandene Kaltluft in Richtung Stden/Sidosten
und damit in Richtung der freien Landschaft ab. Dadurch ist die Bedeutung als Kaltluftproduktions-
flache fir die Siedlung sehr gering. Zudem bleiben umliegend weiterhin zahlreiche Freiflachen be-
stehen, sodass durch die Planung keine grof3flachigen Eingriffe in den Klimahaushalt vorbereitet
werden. Das Schutzgut ist nicht erheblich betroffen.

6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitét erfolgt Gber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

. . o o]
negative Auswirkungen = o2F 2 5 &g
o= QL e 0 25 S =
T o = e
°5% (522 |5E |63
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anlagebe- Verlust von struktur- und artenarmen MOOI OOM | M O ]
dingt Ackerflachen und Grinland.
bau- und Keine. OQd0Oogigogoog oo O
betriebsbe-
dingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope bzw. nach § 15 LNatSchG oder § 30 BNatSchG pau-
schal geschitzten Biotope.

Malnahmen positive  Auswir- 5 o2 o - 5 E
kungen €S | 32% | o€ |82
g e 22 8 35 & 2 5 =
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Ausgleichs- | Ausschluss von Schot- | Erhohung der MOO OO | MO O
maf3nah- tergarten / insekten- Strukturvielfalt
men freundliche Gartenge- und damit des
staltung; Anlage von Artenpotentials
Ziergarten. von Flora und
Fauna.
Festsetzung zur randli- MOO | OO |0 OJ
chen Eingriinung (OB
A).
Festsetzung zur Ent- MOO OO | MO ]
wicklung von extensi-
vem Dauergriinland mit
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Geholzpflanzungen
(OB B).

Festsetzung zur Ent- MOO OO |0 O
wicklung von extensiv
genutztem Griunland
mit Geholzerhaltung
(OB C und D).

AbschlieRende Bewertung

Durch die Anlage von Ziergarten mit heimischen und standortgerechten Stauden und Gehdlzen so-
wie den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen (Randliche Eingrinung, Extensivwiese mit Geholz-
pflanzungen) werden die Strukturvielfalt der Flache und damit die Biodiversitat insgesamt erhoht.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind aufgrund der Struktur-
und Artenarmut im Bestand nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die Artenschutz-
prafung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen
keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschatft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschatft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird tber die Betrachtung der Funktionen Landschaftsbild
und Erholungsfunktion beurteilt.
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AbschlieRende Bewertung
Durch den Bebauungsplan wird die Siedlungsbebauung in relativ geringem Umfang in den AulRen-
bereich hinein erweitert. Durch die direkte Anbindung an bereits bebaute Grundstiicke und anthro-
pogene Vorbelastung der Landschaft erfolgt keine erhebliche Veranderung des Landschaftsbilds
Unter Berlicksichtigung der Baugebietseingriinung sowie den Hohenfestsetzungen fir Ge-
b&aude wird der Eingriff in das Schutzgut als nicht erheblich bewertet.

6.8 Natura 2000-Erheblichkeitsvorprifung

Geman der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie, 21. Mai 1992) sollen die Mitgliedstaaten
dazu beitragen, die Artenvielfalt zu sichern, indem die natlirlichen Lebensrdaume sowie die wild-le-
benden Tiere und Pflanzen erhalten werden.

Grundsatzlich ist also eine Vertraglichkeitsprifung (VP) immer schon dann durchzufiihren, wenn die
Mdglichkeit nicht auszuschlieRen ist, dass ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit an-deren
Projekten und Planen (Summationswirkung) ein FFH- oder Vogelschutzgebiet erheblich beeintrach-
tigen kdnnte. Wesentlich fir die Unzulassigkeit eines Projektes oder Planes ist, ob es sich um eine
erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Vogelschutzgebiets handelt.

Entscheidend ist dabei die Beantwortung der Frage, ob und inwieweit die relevanten Lebensrdume
und Arten des Gebietes durch das Projekt / den Plan erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist der
Fall, wenn sie entweder verschwinden oder derartig gestort oder verandert werden, dass sie ihre
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck, die zu ihrer Auswahl als FFH-
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oder Vogelschutzgebiet gefuihrt haben, nicht mehr oder nur noch in eingeschranktem Umfang er-
fullen kdnnen.

In etwa 90 m Entfernung 0Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet ,Lahn-
hange“. Die Erhaltungsziele des Gebietes sind:

,Die Erhaltung oder Wiederherstellung

- der nattrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensraume und
—gemeinschaften sowie der Gewasserqualitdt an den Lahnzuflissen und Durchgéngigkeit
des Wasserkorpers fur Wanderfische,

- von groRen Fledermauswochenstuben,
- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwaldern und des Alteichenbestands,

- von nichtintensiv genutztem Grinland, von Magerrasen, Heiden und unbeeintrachtigten Fels-
lebensrédumen,

- von ungestorten nattrlichen Héhlen

- von Kleingewassern fur Amphibien mit vielfaltigem Lebensraummosaik im Bereich Lahnstein-
Schmittenhthe®.

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Lahnhange“ werden durch die Planung nicht negativ beein-
trachtigt.

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck des Natura 2000-Gebietes sind
entsprechend nicht zu erwarten.

6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbeson-
dere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeldfunktion
bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen beziiglich seiner Anspri-
che Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen Nutzung,
Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.
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Auswirkungen der klassifizierten Strafl3en
auf die geplanten Wohnbauflachen.

Abschlieende Bewertung

Die baubedingten Belastigungen durch Larm- und Bewegungsunruhe konzentrieren sich lediglich
auf die Bauphase und sind somit zeitlich begrenzt. Die Belastigungen durch kiinftige LArm- und Be-
wegungsunruhe in den angrenzenden Straf3en sind nicht hoher als innerorts tblich zu erwarten. Die
Auswirkungen sind entsprechend als gering zu bewerten.

Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine liberschlagige Schallprognose nach DIN 18005
zur nachstgelegenen klassifizierten StraRe (K 12) vorgenommen, um immissionsschutztechnische
Aspekte praziser bewerten zu kénnen (siehe Anhang).

Aufgrund der berechneten erheblichen Unterschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005, der
Tages- und Nachtorientierungswert von -10 dB(A) unterschritten, ergibt sich selbst bei einem theo-
retisch anzunehmenden, deutlich héheren Verkehrsaufkommen kein planerischer Konflikt und/oder
das Erfordernis fir aktive und passive SchallschutzmafZnahmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Men-
schen sind somit nicht zu erwarten.

6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natiirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschéatze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschatze und Investitionsgiter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitdt gefahrdet waren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fiir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt
und daher nicht bewertungsrelevant.

Von der Planung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Sachwerte aus.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen.

Archéaologische Funde oder Befunde sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. In den Bebauungsplan
wurde unter der Rubrik ,Hinweise® ein Hinweis zum Denkmalschutz aufgenommen (siehe Planur-
kunde), bei dem auf die Anzeige von bodenrelevanten Eingriffen und Meldepflichten bei Funden hin-
gewiesen wird.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, AuRRenstelle
Koblenz meldete in ihrer Stellungnahme vom 14.05.2024 wie folgt Bedenken an: ,In der Ndhe des
angegebenen Planungsbereiches sind der Direktion Landesarchéologie archaologische Fundstellen
bekannt. Daher ist zu vermuten, dass auch innerhalb des Planungsbereiches archéologische
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Befunde vorhanden sind.“ Aus der Stellungnahme geht hervor, dass die Direktion Landesarchéologie,
Aulenstelle Koblenz, in dem tberplanten Geldnde die Durchfiihrung einer geophysikalischen Pros-
pektion, um Art und Umfang der ggf. vorhandenen archéologischen Befunde festzustellen, fordert.
,Die Ergebnisse dieser zerstérungsfreien Prospektion bieten die Mdglichkeit, im Vorfeld einer Bau-
mafinahme die reibungslose Zusammenarbeit zwischen dem Baubetrieb und der Archdologie zu pla-
nen. Die Kosten dieser Untersuchung sind durch den Veranlasser der Bau- und ErschlieBungsmalf-
nahme zu tragen. Es wird an dieser Stelle auf § 21, Abs. 3 DSchG RLP verwiesen. Die Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Auf3enstelle Koblenz als zustan-
dige Denkmalfachbehorde ist bei der inhaltlichen und zeitlichen Planung wie auch bei der Vergabe
der Prospektionsarbeiten nachrichtlich zu beteiligen. Die Ergebnisse der Prospektion sind dieser
Dienststelle zu Gbermitteln. Fur die Durchfihrung der Prospektion bendtigt die/der Vorhabentrager/in
eine an die ausfilhrende Fachfirma weiterzuleitende projektspezifische Nachforschungsgenehmigung
gemal § 21 Abs. 1 DSchG RLP. Diese wird durch die Untere Denkmalschutzbehérde der zustandi-
gen Kreisverwaltung ausgestellt, an die vorliegende Stellungnahme in Kopie Ubersendet wird. Durch
die Forderung nach einer geophysikalischen Voruntersuchung des Plangebietes stimmt die General-
direktion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché&ologie, AuRenstelle Koblenz der Er-
teilung dieser Nachforschungsgenehmigung im Sinne des § 13a, Abs. 3 DSchG RLP zu.*

Die geophysikalische Prospektion wurde zwischenzeitlich durchgefuihrt. Der Ergebnisbericht vom
13.09.2024 wurde nach Fertigstellung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Di-
rektion Landesarchéologie, Auf3enstelle Koblenz Ubersandt. Weitere mdgliche Sondierungen sowie
das kunftige Vorgehen werden in enger Abstimmung mit der GDKE festgelegt.

Aufgrund von Erfahrungswerten gehen hierbei letztendlich keine erheblich negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut aus, gerade auch weil die Untersuchungen und Bewertungen in enger Abstimmung
und gemal3 Vorgaben der Fachbehdrde durchgefihrt werden.

In der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rhein-land-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege Koblenz vom 21.11.2025 wurde u.a. ausgeftihrt,
dass der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine erdgeschichtlich rele-
vanten Fundstellen bekannt sind. Gegen das Bauvorhaben bestehen daher seitens der Direktion
Landesarchéologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine Bedenken.

Es handelt sich aber um potenziell fossilflihrende Gesteine. Daher werden seitens der fachbehordli-
chen Stelle folgende Anforderungen definiert:

Die Zustimmung der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege zu Eingrif-
fen in den Boden ist daher grundséatzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist iber den Beginn von
Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige des Baubeginns ist zu
richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten genannte Telefonnummer.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 DSchG vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI.
S. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziiglich
zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorg-
faltig gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.
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4. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit die GDKE ihre Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen erdge-
schichtlichen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerun-
gen zu rechnen.

In den Bebauungsplan wurde zudem folgender Hinweis in die Rubrik ,Hinweise“ aufgenommen:

GemaR der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rhein-land-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege Koblenz vom 21.11.2025 wird darauf hinge-
wiesen, dass im Plangebiet potenziell fossilfihrende Gesteine vorhanden sein kénnten. Die Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist daher Gber den Beginn von Erdarbeiten
rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdge-
schichte@gdke.rlp.de oder an Tel.: 0261-6675-3032.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 8§ 17 und 18 DSchG vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S.
477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen
Verlust zu sichern. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen erdge-
schichtlichen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen. Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (8§ 16-20
DSchG RLP).

Zudem sind fiur die Ortsgemeinde Geisig 4 Kulturdenkmaler in dem rheinland-pféalzischen Verzeichnis
der Kulturdenkmaler fiir den Rhein-Lahn-Kreis der Generaldirektion Kulturelles Erbe gelistet.

Es handelt sich dabei um die evangelische Kapelle in der MihlbachstraRe mit dem barocken Saalbau
sowie ein Fachwerkhaus in der Brunnenstral3e. Da sich beide Kulturdenkmaéler im Ortskern von Gei-
sig und somit inmitten der Bestandsbebauung befinden, ist nicht mit einer negativen Beeintrachtigung
zu rechnen.

Zwei weitere Kulturdenkmaéler befinden sich auRerhalb der Siedlungsbebauung. Ostlich des Plange-
biets befindet sich eine ehemalige Miihle direkt am Mihlbach, die tiber den geschotterten Wirtschafts-
weg innerhalb des Plangebiets zu erreichen ist. Zudem wird eine weitere Miihle gelistet, welche sich
ebenfalls am Mihlbach befindet. Aufgrund der dazwischenliegenden Feldgehélze und Waldbestande
sowie der Entfernung sind keine negativen Beeintrachtigungen auf die Kulturdenkmaler zu erwarten.

Von der Planaufstellung gehen nach gegebenem Kenntnisstand keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefige ist. Dieses Wirkungsgeflige kann tber die Darstellung und Bewertung der ein-
zelnen Schutzguter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen werden in
schutzgutinterne und schutzgutibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen Wir-
kungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MalRhahmenempfeh-
lungen deutlich werden.
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Im Fall der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sind zwischen den einzelnen Schutz-
gltern keine bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten, die zu erheblichen Um-
weltauswirkungen fliihren wiirden. Auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und
Natura2000-Erhaltungszielen oder —Zielarten sind nicht zu erwarten.

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berticksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen PI&-
nen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kénnen. Dies ist eine Vorgabe
im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die rAumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu Umwelt-
veranderungen fihren kdnnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass dies bei der
Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wiirde. Daher sind die Ermittlungen und
Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Derzeit sind keine weiteren Planungen im Gebiet oder in einem bewertungsrelevanten Umfeld be-
kannt. Summationswirkungen mehrerer Planungen sind entsprechend nicht zu erwarten.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden Bauvorschriften
ausreichend sichergestellt. Weiterhin wird die sachgerechte Entsorgung von Wasser und Abfall durch
Beachtung der Vorschriften und Fachgesetze sichergestellt. Oberflachenwasser soll im Ge-biet zu-
rickgehalten und in Abhangigkeit der Bodenverhaltnisse versickert werden — entsprechende Hin-
weise sind in den Planunterlagen eingearbeitet worden.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRBhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
Malflistab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff.

Durch die vorliegende Planung sind ohne Berlicksichtigung von Kompensationsmafinahmen erheb-
liche Auswirkungen auf die Schutzgiter zu prognostizieren:

e Boden
e \Wasser

Die anderen Schutzgter sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht erheblich betroffen.
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In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die Eingriffsfolgen
zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne Schutzgiiter zu vermei-
den (insbesondere fir die Schutzgiter Boden, Wasser sowie die Tierwelt). Zu diesen Festsetzungen
zahlen (lediglich beispielhafte inhaltliche Wiedergabe):

Folgende MalRnahmen zur Minimierung von Eingriffen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
e eine niedrige GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6
¢ Hohenbegrenzungen baulicher Anlagen
¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Zufahrten, Hof- und Stellflachen
Weiterhin werden nachfolgende Empfehlungen in der Planurkunde abgebildet:

e Schonender Umgang mit Boden bei notwendigen Erdarbeiten (DIN 18915) und Wiederver-
wendung des anfallenden Oberbodens fir vegetationstechnische Zwecke

e Rickhaltung von Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken

e Verzicht auf grellbunte, spiegelnde oder reflektierende Fassadenelemente und Dacheinde-
ckungen

Folgende Malnahmen sieht der Bebauungsplan aus grundsétzlichen Erwégungen vor, die auch als
Ausgleichsmalinahmen eingestuft werden kénnen:

e Festsetzung zur randlichen Gebietseingriinung in OB A mit Entwicklung extensiven Griin-
lands

e Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung im Ordnungsbereich B sowie Entwicklung
von extensiv genutztem Griinland mit randlicher Eingriinung

e [Festsetzung externer Kompensationsmafinahmen in Ordnungsbereich C und D zur Entwick-
lung von extensiv genutztem Grinland

Wie die Aufstellung zeigt, sind Mal3nahmen zur Eingriffsminimierung und zum Eingriffsausgleich be-
reits in den Bebauungsplan integriert bzw. werden noch in die Planunterlagen aufgenommen, sodass
eine umweltvertragliche Planung gewahrleistet wird.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten® darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen maogli-
che erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kénnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundséatzlich
auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdglichkeiten, z. B. zur Er-
schlieRung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Griunflachen. Nicht als Alternative in Be-
tracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise zum
Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).
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Die Gemeinde hatte sich trotzdem zunachst mit anderen potentiellen 6 Standortalternativen im Ge-
meindegebiet befasst. Diese schieden jedoch wegen hoherer Konflikttrachtigkeit im Bereich der Um-
weltplanung aus. So bestand zum Teil (bei zwei Gebieten, im Norden und Nordosten) ein Konflikt mit
bereits festgesetzten Kompensationsflachen anderer Bebauungsplane und / oder Konflikte mit Be-
langen des Immissionsschutzes (Schutzgut Mensch). Hierbei waren die anderen potentiellen Stand-
ortalternativen tendenziell zu nah an bestehenden landwirtschaftlichen Betriebsstatten mit Emissi-
onswirkung. Die Umweltauswirkungen wéren bei den anderen untersuchten Standorten héher gewe-
sen, als beim vorliegend gewahlten Plangebiet.

Im Zuge der Planaufstellung sind verschiedene Gestaltungsentwiirfe mit unterschiedlichen Erschlie-
Rungsmoglichkeiten erarbeitet worden. Die Entscheidung fur die nunmehr vorliegende Erschlie-
Rungskonzeption wurde aufgrund der hinreichenden ErschlieRung aller Baugrundstiicke — unter Be-
ricksichtigung einer wirtschaftlichen und flachenschonenden Erschlieung sowie gegebenen Fla-
chenverfugbarkeit - getroffen.

Weiterhin gilt es zu berlcksichtigen, dass die Ortsgemeinde Geisig fast vollstandig von intensiv ge-
nutzten Ackerflachen und intensiv genutztem Grinland umgeben wird. Die Ausweisung von Wohn-
bauflachen auf anderen Flachen hatte wenigstens ahnliche Umweltauswirkungen wie die Umsetzung
auf vorliegender Flache. Zudem grenzt das vorliegende Plangebiet an zwei der vier Plangebietsgren-
zen an die vorhandene Bebauung.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Gemeinde wider. Alternativen zur vorgesehenen ErschlieBungsstralenfiihrung und Aufteilung
der Baugrundstiicke haben in etwa die gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede
sind dabei nicht so wesentlich, dass eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewahlt werden
musste.

Die ,Null-Variante* (Verzicht) stellt keine Alternative dar, da diese dem Sinn der Planaufstellung zu-
widerlauft. Aufgrund der Ergebnisse der Erheblichkeitsprifung im vorliegenden Umweltbericht ist
diese auch nicht zu fordern.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemaf Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind ggf. MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Auswirkun-
gen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmafinahmen
fur derartige Krisenfalle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung eines Wohngebietes werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine
ausgesprochene Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche ne-
gative Auswirkungen durch solche Unfalle oder Katastrophen werden entsprechend nicht er-
wartet.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe in die Umweltschutzguter zu erwarten,
durch deren Auswirkungen eine erhdhte Anfélligkeit flir schwere Unfélle oder Katastrophen
Zu erwarten ist.
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11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen, neben der Bewertung von Erkenntnissen aus drtlichen Bestandsaufnahmen.

Es wurden fur die Erhebungen und Bewertungen Uberwiegend digitale Karten der Landesverwaltun-
gen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschitzte Biotope, Grundwas-
serlandschaften, Gewdasserglte, Gewasserstrukturgite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima aus-
gewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte sowie von Luftbildern eine
wichtige Stitze bei der Interpretation.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB ist flir Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchflihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monitorings
ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende Maf3nah-
men ergreifen zu kénnen.

Uberwachungsmaflnahmen fiir festgestellte oder prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen im
Rahmen des Monitoring nach § 4 ¢ BauGB i.V.m. der Baugesetzbuch, Anlage Nr. 3 b sind nicht
notwendig.

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELT-
BERICHTS

Die Ortsgemeinde Geisig hat sich zur Siedlungserweiterung entschlossen, um ein Bauplatzangebot
fur freistehende Einzel- und Doppelhduser in der Gemeinde zur Verfligung zu stellen. Zu diesem
Zweck soll fur die in Rede stehende Plangebietsflache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewie-
sen werden. Weiterhin sieht die Plankonzeption aus allgemeinen stéadtebaulichen und grinordneri-
schen Erwéagungen verschiedene Grin- und KompensationsmafRnahmen zur randlichen Eingrinung
bzw. Durchgriinung des Plangebietes vor, die auch potenzielle Eingriffe in Natur und Landschaft re-
duzieren.

Es wird vorliegend eine Brutto-Plangebietsflache von rund 1,7 ha Uberplant. Die zulassige Grundfla-
che betragt jedoch nur 0,14 ha (Nettobauland x festgesetzter GRZ 0,3). Innerhalb des Geltungsbe-
reichs sind derzeit hauptsachlich Grinland sowie eine intensiv genutzte Ackerflache zu verzeichnen.
Etwa mittig verlauft ein geschotterter Wirtschaftsweg von West nach Ost, welcher als ErschlieBungs-
straRe dienen soll. Zusétzlich befinden sich zwei mit Wiesenwege innerhalb des Plangebiets. Auf der
nordlich des geschotterten Wirtschaftsweges gelegenen Flache befindet sich Griinland wéhrend siid-
lich eine intensiv genutzte Ackerflache vorliegt.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Erheblichkeitsprognose zu den nach BauGB prifungs-
relevanten Schutzgitern erstellt, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert sind. Unter Verweis
auf die Erheblichkeitsprognose in den vorausgegangenen Kapiteln ergeben sich fiir die Schutzgiter
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keine erheblich negativen Auswirkungen. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass die vorlie-
gende Umweltprifung darauf abzustellen war, dass es sich vorliegend um hauptsachlich intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen in direkter Nahe zu der Bestandsbebauung handelt und eine re-
lativ geringe PlangebietsgroRe aufweist, die lediglich eine zulassige Grundflache von ca. 0,14 ha
vorbereitet.

Da sich die Plangebietsflache in direktem Siedlungsanschluss befindet, sind erhebliche negative Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild ebenfalls nicht zu erwarten. Offensichtliche, dem Planvorhaben
uniberwindbar gegenuberstehende artenschutzrechtliche Konflikte wurden nicht erkannt. Die ge-
troffenen Festsetzungen - insbesondere zur max. zulassigen Hohenentwicklung - sichern ebenfalls
eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Plangebietes.

Wechselwirkungen und Summationswirkungen mit anderen Planungen sind gemaf3 Ausfiihrungen in
den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Ortsgemeinde Geisig wider. Durch die gewahlte ErschlieBungskonzeption erfolgt eine effektive
und effiziente GebietserschlieBung und damit - unter Berlcksichtigung des Planungsziels eine Mini-
mierung der ErschlieBungswege - eine Minimierung der Versiegelungsflachen. Alternativen zur vor-
gesehenen ErschlieBungsstral3enfliihrung und Aufteilung der Baugrundstiicke haben in etwa die glei-
chen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so wesentlich, dass eine
andere stadtebauliche Alternative zwingend gewahlt werden misste.

Die Nullvariante ist eine theoretische Méglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Orts-
gemeinde Geisig steht. Sie ist rechtlich auch nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine
erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, sondern im Gegenteil die vorhandenen Ressourcen
besser ausgenutzt werden und so schwerwiegendere Umweltauswirkungen vermieden werden.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, keine erheblich negativen Umweltauswirkungen
durch die Planung zu erwarten sind. Das Ergebnis der Plan-Umweltprifung unterliegt der bauleitpla-
nerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB.

Die Umweltprifung ergibt keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf die Um-
welt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Umwelt-
gesichtspunkten Abstand zu nehmen.
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Schallprognose nach DIN 18005 zur Kreisstral3e K 12

Larmprognose nach DIN 18005
(fur lange gerade Stralten und Immissionsort Gber Strallenniveau)
Proj.-Nr 13 044 BP "Brunnenstrale”
0G Geisig
Strafte: K12
Quelle:
aus Mobilititsatlas, Stralenverkehrszahlung 2021 (letzter Abruf:
DTV 2015 723 Kfzi24 h |01.10.2025)
DTV 2035 723 Kfzl24 h |(DTV 2021 * 1,0) (siehe Erauterung in der Begriindung)
aus Mobilititsatlas, Stralenverkehrszahlung 2021 (letzter Abruf:
p 5% 01.10.2025)
Faktor tags 0,06 gem. Angabe LBM RLP
Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LBM RLP
M tags 43 Kfz/h (DTV 2041 * Faktor tags)
M nachts 5 Kfz/h (DTV 2041 * Faktor nachts)
Mittelungspegel
Lm(25) tags 55,13 dB(A) gem. Formel 5
Lm(25) nachts 45,76 db(A) gem. Formel 5
Korrektur: Fahrbahnoberfliche
L StrO 0 dB(A) gem. Tabelle 2
Korrektur: Héchstgeschwindigkeit
v 100 km/h
Lwv 0,00 dB(A) gem. Formel 6
Korrektur: Steigung
L Stg 0 dB(A) gem. Tabelle 3
Emissionspegel
L m,E tags 55,13 dB(A) gem. Formel 25
L m,E nachts 45,76 dB(A) gem. Formel 25
Korrektur: Luftabsorption (Abstand)
s 170 m aus B-Plan (Baugrenze-Stralkenmitte)
H 0m aus B-Plan
X 4,46 Zwischenwert gem Formel 26
Ls 11,76 dBi(A) gem. Formel 26
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk 0 dB(A) gem. Tabelle 6
Beurteilungspegel
Lrtags 43,36 gem. Formel 24
Lr nachts 34,02 gem. Formel 24
gerundet 44 gem. DIN 18005
gerundet 35 gem. DIN 18005
Orientierungswerte
Gebistsart wa
Tagwert: 55 dB(A) aus Beiblatt DIN 18005
Nachtwert 45 dB(A) aus Beiblatt DIN 13005
Abweichung
tags -11 dB(A) (Beurteilungspegel - Crientierungswert)
nachts -10 dB(A) (Beurteilungspegel - Orientierungswert)
Maximale Abweichung: -10 dB(A)
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Legende des Biotop- und Nutzungstypenplans

B KLEINGEHOLZE
Geblische mittlerer Standorte

Gehdlzstreifen

Ufergehdlz
Baumgruppe
E GRUOMLAND

(= Grinland

EA3 Fettwiese, Meueinsaat

ED1 Magerwiese

ED2 Magerweide
F_GEWASSER

Fh4 Quellenbach

FND Graben

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

HAZ Sand=-, Silikatacker

Hul Ziergarten

HKZ Streuobstwiese, sons. artensch. rel. Hochstammanl. /Wiese
HNT Gebdude

HS2 Kleingartenanlage mit hoher struktureller Vielfalt

- Micht genutzte Siedlungs—, Industrie— o. Verkehrsflche

¥ _WVERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

VAT Gemeindestral3e
VEeT Wirtschaftsweq, befestigt
VB2 Wirtschaftsweg, unbefestigt

SONSTIGE DARSTELLUMGEN

E Plangebietsgrenze

SCHUTZGEGENSTANDE / BESOMDERHEITEN

§ 30 BNatSchG — Biotope

Schutzgebiete i

Pricritdtsraum VBS e

Biotopkartierung Hon
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Pflanzenempfehlungslisten:

A Pflanzliste heimischer Gehoélzarten

Baume Il. GréRBenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea

Sambucus racemosa

Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Liste von StralRenbdumen max. Wuchshohe
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 10m
Holzapfel Malus sylvestris 10 m
Mehlbeere Sorbus aria 15m

Straucher fir den StralRenraum

max. Wuchshdhe

Roter Hartriegel

Hasel

Besen-Ginster
Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Schilehe

Hundsrose
Wein-Rose

Salweide

Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

2-3m
4-6 m
1-2m
7m
5m
2-3m
3m
3m
3m
8m
6m
5-7m
4m
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C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (geho6ren zu Baumen II. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
GroR3er Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreuRRen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue

Gute Luise

Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

SiuRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroRRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Lohrpflaume
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Verkehrsplanerische Abschatzung Verkehrsmengenentwicklung

ORTSGEMEINDE GEISIG
BEBAUUNGSPLAN ,BRUNNENSTRARE"

VERKEHRSPLANERISCHE ABSCHATZUNG VERKEHRSMENGENENTWICKLUNG

Die Ortsgemeinde Geisig plant die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes und sieht hierzu die Aufstellung
eines Bebauungsplans vor. Es sind nach der stidtebaulichen Konzeption 17 Baugrundstiicke geplant. Es soll eine
Abschatzung des zu erwartenden Mehrverkehrs, der durch die Baugebietsentwicklung ausgeldst wird, vorge-
nommen werden. Hierzu kénnen nachfolgende Aussagen und Bewertungen vorgenommen werden:

Da fir die betreffenden innerértlichen StraBen innerhalb von Geisig keine amtlichen, behérdlichen Zihldaten (z.
B. DTV-Wert) vorliegen, die ausgewertet werden kdnnen, kann lediglich eine Abschatzung der Verkehrsmehrbe-
lastung aufgezeigt werden. Die ErschlieBung des geplanten Baugebiets erfolgt aus westlicher Richtung aus der
Ortslage heraus, unter Anschluss an die Mahlbachstrae.

Der zu erwartende Mehrverkehr ist bei rund 17 Baugrundsticken aufgrund der geringen GebietsgriBe als zu-
mutbar einzuschatzen. Vorgesehen ist im Bebauungsplan eine Beschrankung der zuldssigen Wohneinheiten je
Einzelhaus und Doppelhaushalfte — und damit je Baugrundstiick — auf zwei. Dementsprechend wird gem3aB stad-
tebaulichem Gestaltungsentwurf in Verbindung mit dem aktuell vorliegenden Bebauungsplanentwurf die An-
nahme getroffen, dass maximal 20 % der vorgesehenen Baugrundstiicke als Doppelhduser realisiert werden. So-
mit werden rund 4 Grundsticke mit potenziell gegebener Doppelhausbebauung berlcksichtigt (17 Grundsticke x
20 % = 3,4 = 4 Grundstlicke mit Doppelhausbebauung; 17 Grundstiicke x 80 % = 13,6 = 14 Grundstiicke mit Ein-
zelhausbebauung). Zur Berdcksichtigung der méglichen Doppelhausbebauung wird ein Zuschlagsfaktor von 1,5
angewandt. Daraus ergibt sich, dass aufgrund ven evtl. 4 Doppelhausgrundstiicken evtl. insgesamt & Baugrund-
stiicke entstehen (4 x 1,5 = 6). Zusammen mit den 14 Einzelhausgrundsticken ergibt sich in diesem Annahmefall
eine Gesamtzahl von geschitzt 20 Wohngebauden.

Zur Ermittlung der Mehrbelastung einer ErschlieBungsstrake durch die ErschlieBung eines Baugebietes werden
die Angaben der Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, herangezogen, da die aktuelle ,Richtlinie zur Anlage von
StadtstraBen” (RASt 2006) keine Angabe zur Prognosemehrbelastung enth3lt. Kernangabe der EAE ist, dass in der
morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7.00 und 8.00 Uhr etwa die Hilfte der Berufsttigen die Wohnung ver-
|sst. Demnach ist wie folgt zu rechnen:

20 Baugrundstiicke bei zugelassenen max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus/Doppelhaushilfte = rund 40
Wohneinheiten

40 Wehneinheiten x 2,5 durchschnittliche Wohnungsbelegung = 100 Einwohner

100 Einwohner x 38 % Erwerbsquote x 50 % Arbeitsstittenweg in der morgendlichen Spitzenstunde x 95 %
Pkw-Anteil dividiert durch 1,2 Personen je Pkw =

rechnerisch: 15,04 Fahrzeuge in der Spitzenstunde bzw.

gerundet: 15 Fahrzeuge in der Spitzenstunde.

Durch die Anbindung an das értliche und Gberdrtliche StraRennetz mit lediglich einer Gebietszufahrt bzw. Ab-
fahrt, kinnen sich die Verkehre nicht verteilen und die maximale Verkehrsbelastung entspricht in der Spitzen-
stunde nach wie vor etwa 15 Fahrzeuge.

Damit ergibt sich in etwa ein Wert von einem zus3tzlichen Fahrzeug alle 4 Minuten in der Spitzenstunde. Dies ist
als eine geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen, zumal die planungsrelevante Mehrbelastung tempo-
rar auf 1 Stunde (die Spitzenstunde) beschrankt stattfindet. Eine Uberschreitung der immissionsschutzrelevanten
Orientierungswerte gem3k Beiblatt der DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ist aufgrund der gerin-
gen Mehrbelastung nicht gegeben.
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Bestandspléane der Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation

GmbH

Merkblatt zum Schutz von Telekommunikationsanlagen

Die nachstehenden Hinweise und Bitten erfolgen zum Zwecke der Schadensvermeidung und
-minimierung im Zuge eines Gefalligkeitsverhaltnisses,

Die inexio hat dieses Merkblatt unter dem Gesichtspunkt erstellt, dass allen Beteiligten die Verrichtung
ihrer Arbeit erleichtert wird und Schaden an unseren Einrichtungen vermieden werden kénnen.

Auch bei sorgfaltiger Vorgehensweise konnen wir jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und
Richtigkeit unserer Angaben Gbernehmen.

Grundsatzlich sind allen Beteiligten an TiefbaumaBnahmen die Einholung von Fremdleitungsauskinften
im Zuge einer Ausfihrungs- oder Genehmigungsplanung zum Zwecke der etwaigen Reduzierung der
eigenen Haftung anzuraten.

Es ist dabei unerheblich, ob die MaBnahmen im bebauten Stadtgebiet, in Grinanlagen oder in sonsti-
gen unbebauten Grundstiicken durchgefuhrt werden.

Unter den unten angegebenen Adressen erhalten Sie Auskunft dber die uns bekannte Lage unserer Lei-
tungen.
Eine telefonische Trassenauskunft ist nicht maglich.

https://planauskunft.inexio.net

E-Mail: leitungen@noc.inexio.net

Aufgrund des kontinuierlichen Netzausbaus haben erteilte Auskinfte eine Glltigkeitsdauer von hochs-
tens 4 Wochen.

Die ausgehandigten Plane geben den Stand der Dokumentation zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder.

Wir weisen darauf hin, dass die in den Planen/Bohrprotokollen enthaltenen Angaben und MaBzahlen
hinsichtlich Lage und Verlegungstiefen/Uberdeckung unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. So kénnen sich z. B. Hohenanderungen infolge von Gelandeveranderungen oder sons-
tiger Einwirkungen ergeben haben.

Wir bitten darum, alle anstehenden Erdarbeiten im Bereich von Kabelanlagen mit groBtmoglicher Sorg-
falt und unter Beachtung der anerkannten Regeln der Technik durchzufihren, falls erforderlich empfeh-
len wir zur Vermeidung von Schaden eine Handschachtung.

INEXI

ONNFECTING YO U
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INEXI0

Merkblatt zum Schutz von Telekommunikationsanlagen ONNECTING ¥ 0 U

Die Anwesenheit eines inexio Beauftragten an der Baustelle berthrt nicht die Verantwortlichkeit des
Ausfiihrenden fur die von ihm verursachten Schaden an Kabelanlagen der inexio.

Zur Vermeidung von Schaden empfehlen wir die Einhaltung nachstehender Vorgehensweise:

Bei Arbeiten im Parallelverlauf sollte ein Mindestabstand von 0,5m zur inexio — Telekommunikationslinie
(TK-Linie) eingehalten werden.

Wir bitten darum, innerhalb des Schutzstreifens (0,5m links und rechts der Telekommunikationsanla-
gen) einen Einsatz von Baggern oder anderen Maschinen nur in Absprache mit der inexio vorzunehmen.
Im Umkreis von 0,5m zu unseren Leitungen empfehlen wir dringend eine Handschachtung.

Eine Uberbauung unserer Kabelanlagen ist grundsatzlich nicht erlaubt, eine Abweichung hiervon kann
nur nach vorheriger Einweisung durch einen Vertreter der inexio zugelassen werden.

umgeben, wird diese Umgebung verandert, bitten wir darum, diese wiederherzustellen.

Die Kabelanlagen der inexio haben in der Regel eine Mindestiberdeckung innerorts von 60 cm und au-
Berorts von 80 cm. Minderdeckungen (<60 cm) kdnnen in Einzelfallen vorfiegen, insbesondere bei der
Kreuzung anderer Anlagen oder nachtraglicher Verdnderung der Deckung durch Gelanderegulierung
bzw. StraBenbaumaBnahmen.

Hierzu gilt das Vorstehende sinngemaB.

Sofern MaBnahmen zum Schutz unserer Einrichtungen ergriffen werden mussen, empfehlen wir zur
Vermeidung von Folgeschaden Folgendes:

Bei der Errichtung durch Sie bitten wir um eine Zusammenarbeit.
Diese Zusammenarbeit erfolgt, wie alle diese Hinweise auch, im Zuge einer Gefalligkeit.

Vor einem Eingriff in die TK-Linie selbst kann deren Lage ggf. anhand der Umgebung nachvollzogen
werden, wir bitten Sie daher um Prifung.

Sollte eine Umverlegung unserer Leitung notwendig werden, empfehlen wir zur Einhaltung lhres Zeit-
planes die Vorgehensweise mit der inexio mindestens 3 Monate vor Baubeginn abzusprechen.

Sofern eine andere Position der Leitung als die der mitgeteilten festgestellt wird, bedanken wir uns fur
Ihre Mitteilung an leitungen@noc.inexio.net.
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Merkbilatt zum Schutz von Telekommunikationsanlagen ouN ,e M ¥ i

Bei einem Schadensfall (auch bei geringster Beschddigung) oder sonstigen Auffalligkeiten an einem Ka-
bel bzw. einem kabelfiihrenden Schutzrohr bitten wir um Kontaktaufnahme und Schadensmeldung.

Bitte melden Sie den Schaden unter 0800-7849375 oder 06831-935-0.

Bitte teilen Sie uns mindestens folgendes mit:

Ort des Schadens

die Art der Beschadigung

die ausfihrende Firma

den Namen des konkret handelnden Mitarbeiters, bevorzugt auch dessen Anschrift
bitte nennen Sie uns einen Ansprechpariner mit Telefonnummer

Bitte sichern Sie einen mdglichen Gefahrenbereich, sperren Sie Schadenstellen ab und verhindern Sie
den Zutritt unberechtigter Personen.

Weitere MaBnahmen stimmen Sie bitte mit den Mitarbeitern der inexio ab.
Bitte bleiben Sie bzw. Thre Mitarbeiter bis zu einer Kontaktaufnahme mit inexio vor Ort.

Bei einer Beschadigung von Telekommunikationskabeln, die auf dem AuBenmantel mit einer Lichtwelle
{~) gekennzeichnet sind (Glasfaserkabel), ist Vorsicht geboten.

Hier kann es beim Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Gefdhrdung des Auges bis hin zur Er-
blindung kommen.

Die inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH plant, baut und betreibt Glasfaser-
netze im Sinne und Interesse des gewerblichen Betriebs von Gffentlichen Telekommunikationsnetzen
nach § 6 Telekommunikationsgesetz (TKG). An die Betnebssicherheit unserer Leitungen werden hochste
Standards und Anspriiche gestellt. Eine Unterbrechung der Informationswege kann sehr groBen wirt-
schaftlichen Schaden hervorrufen,

Deshalb bitten wir in allen Phasen des Einbaus, des Betreibens und der Bestandssicherheit um eine sehr
groBe Sorgfalt bei Tatigkeiten im Umfeld unserer Anlagen.

Die Folgen einer Beschidigung an unseren TK-Linien sind oft erst nach Jahren erkennbar.

Durch solche Beschadigungen kann der fiir die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der
inexio erheblich gestdrt werden, das schuldhafte Beschadigen einer TK-Linie ist unter Strafe gestellt.

Datum: = 25.10.2019 Seite 3 von 3
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KHL Kerstholt Horizontalbohrungen und Leitungsbau GmbH —KHL KErsTHO e
Zum alten Hof 4 o =l i o
57627 Hachenburg Tel: 02662 / 2092 Seite 1
Tel: 02662 /12092 info@kerstholt-bau.de Datum: 21.05.2017
Auftraggeber: Inexio LOS 5
BaumaBnahme: |Geisig Rhein-Taunus-Str. 2¢ bis zur Ecke Zum Birkenhof
IBohrfacharbelter: Redel Hahanaew Bauleiter: S. Hirt
Gerit: Ditch Witch 4020 MT 16X85 MT 18x85 [:]Vermeer 36x50 Vermeer 20x22
Stange: 457m 4,50m 3,00 m 457 m 305m
5 RN EERE e 1 P
| £ 25|82 8 5|5(888||.] 2|2 s|slE 5 25883
2l 3 | 3 |S|E|28|ElslslllB] 3 | B (2|88 8|E Lt
sl s (3 |E(3|23|5|8|5(38l|s| =2 |2 |E|5|25 5|28 22
n - z = |0|0|0|w|luw|uw|lu|lu|l]|® = = SE|o|a|l8| &[] w|w
1| 095 |-36% X 21| 2,50 | 0% X
2| 217 |-28% X 22| 240 | 0% X
3| 2,94 |-20% X 23| 2,22 | -3% X
4| 326 |-12% X 24| 213 | -3% X
5| 334 | -6% X 25| 2,00 [ 0% X
6| 340 | 4% X 26| 167 | 3%
7| 347 | 4% X 27| 140 | 9%
8| 347 | 4% X 28
9| 346 | -1% X 29
10| 347 | -3% X 30
11| 3,45 | -2% X 31
12| 345 | -2% X 32
13| 342 | -3% X 33
14| 3,42 | -3% X 34
15| 342 | -3% X x 35
16| 3,36 | -3% X 36
17| 322 | 0% X 37
18| 299 | 0% X 38
19| 2,74 | 0% X 39
20| 2,57 | 0% X 40
|uhrzeit Anfang / Tag (e): 15:30-.11.052017 | |Produkt DA (mm): |3x50mm
|unrzeit Ende 1 Tag (e): 11:30.-15.052017 | |Aufweitung (¢ mm):
[Zugkraft/ Druckkraft (kN): |Pilotbohrung (m): |[116m
|Drehmoment (kNm): Rohreinzug (m): 119m
lPumprate (Umin): |Besondere Vorkommnisse:
lPumpendruck (bar):
ISpOIungsrﬁckﬂuss Startseite%
ISpOIunggﬂckﬂuss Zielseite % KHL Kerstholt Horizontalbohrungen und Leitungsbau GmbH:
lSpOIrozoptur:
ISpOIungsvlskosiﬁt:
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KHL Kerstholt Horizontalbohrungen und Leitungsbau GmbH TKHL KErsSTHO e
Zum alten Hof 4 P ST
57627 Hachenburg Tel: 02662/ 2092 Seite 1
Tel: 02662 /2092 info@kerstholt-bau.de Datum: 21.05.2017
Auftraggeber: Inexio LOS §
|BaumaBnahme: |Geisig Rhein -Taunus-Str 21 bis Ecke zum Birkenhof
IBohrfacharbeller: Redel. Hahanaew Bauleiter: S. Hirt
Gerat: Ditch Witch 4020 MT 16X85 MT 18x85 DVermoer 36x50 Vermeer 20x22
Stange: 457m 4.50m 3,00 m 457 m 305m
g | = -é-::**: g | = HAARERR
AR HHEEEE A IR A HEHEHEREE
HEREIEHEE AR HERERHHE R R
al & | 2|5[8|8|8|5[22|s|2||8] 2 | 2|5|8|58/8/5[8[8]8]2
1 [ 1,06]-32% 21| 281 | 4%
2 | 2,38 |-24% 22| 281 | 4%
3| 322 |-16% 23| 2,81 4%
4| 363 | -8% 24| 275 | 8%
5| 373 | 0% 25| 2,60 | 14%
6| 364 | 6% 26| 1,88 | 20%
7| 349 | 5% 27
8| 330 | 5% 28
9] 312 | 2% 29
10| 299 | 3% 30
1] 287 | 2% 31
12| 2,87 | 2% 32
13| 285 | 2% 33
14| 290 | 2% 34
15| 2,88 | 0% 35
16| 308 | 2% 36
17| 3,04 [ 5% 37
18| 290 | 7% 38
19| 288 | 4% 39
20| 2,87 | 4% 40
IUhrzoItAnlangITag(e): 14:00-.15.05,2017 |Produkt DA (mm): |3x50mm
|unrzeit Ende / Tag (e): 10:00.-17.05.2017 | |Aufweitung (@ mm):
Zugkraft/ Druckkraft (kN): |Pilotbohrung (m):  |[117m
[Drehmoment (ikhim): [Rohreinzug (m):  |120m
IPumpnte (Uimin): |&onden Vorkommnisse:
[Pumpendruck (bar):
[spatungsrickiiuss Startseito%
ISpiilungsri.bckﬂuss Ziolseite % KHL Kersthelt Horizentalbohrungen und Leitungsbau GmbH:
ISpulrezeptur:
ISpOlungsvlakoumn:
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KHL Kerstholt Horizontalbohrungen und Leitungsbau GmbH —KHL KErSTHOLTS
Zum alten Hof 4 L 1
57627 Hachenburg Tel: 02662 [ 2092 Seite 1
Tel: 02662 /2092 infof@kerstholt-bau.de Datum: 21.05.2017
Auftraggeber: Inexio LOS S
BaumaBnahme: [Geisig Rhein-Tauns-Sitr.21 bis Rémer Sir. KFZ
Bohrfacharbeiter: |Redel. Hahanaew Bauleiter: 5. Hirt
Gerdt: Dvitch Witch 4020 MT 16XBS MT 18x85 [:I'MI'Elrneer 38x50 Wermeer 20x22
Stange: 4,57 m 4,50m 3.00m 4,57 m 3.05m
= = s =
& 2| e ===z =# 2| T [ |
HEREAFHE T EHEEEAIHERE A HEHBEHEHEAEE
o = =z = a '!E Olw|w|w|w|le]lw = = E|lojo|lo|d|2|8 8|8
1] 2,22 | -28% X 21| 210 | 14% I3
2 327 |-20% 3 22| 1,890 | 14% X 3
3| 370 [-12% X 23
4 | 402 | 4% ® 24
5| 404 | 1% 25
6| 400 | 3% x 26
71 391 | 3% X 27
8] 365 | ™% % 28
8] 335 | 8% X 29
10 305 | 5% i3 30
11 279 | 5% X 3
12] 2,79 | 3% 3 32
13| 2,78 3% kS 33
14 | 290 [ 0% ® 34
15| 2,90 3% i a5
16| 2,79 | 3% X 36
17| 2,67 4% X ar
18| 2,60 | 4% X 38
19| 250 [ 4% ¥ 39
20| 242 | 10% X x A0
Uhrzeit Anfang ! Tag (e): 11:00.-17.05.2017 Produkt D& (mm): | Zx50mm
Uhrzeit Ende / Tag (e): 10:30.-16.05.2017 Aufweitung (@ mm):
Zughralt/ Druckkraft (kN): Pilotbohrumng (m): | 100m
Drehmoment (kNm): Rokreinzug (m): 107m
Pumprate (Ifmin): Basonders Vorkommnisse:
IPumpendru:l: (bar):
Spllungsrlickfluss Startseite%

|Spdlungsrickiluss Zialseite %

ISpI:Ilrumlur:

Ispmungsviakwiﬁt:

KHL Kerstholl Horzantalbahrungen und Leitungsbau GrbiH:
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KHL Kersthoit Horizontalbohrungen und Leltungsbau GmbH - TTTRHL KErSTHOU =
Zum alten Hof 4 g b g
87627 Hachenburg Tel: 02662 J 2092 Seite 1
Tel: 02662 /2092 i olt-bau.de Datum: 22.06.2017
Auftraggeber: Inexio LOSS5
|BaumaBinahme: |Geisig  Brunnenst. Feldwey - Mubbachsir
[Bohrtacharbeiter: |3 Enncem Baulelter: S Hit
Geriat: Ditch Witch 4020 MT 16X85 OMT!G)(B& O'Vefmeer:!ﬁxso Vermeer 2022
Stange: 457 m 4,50m 300m 45T m 3.05m
i F 5 £ o B s = 5
3 e slel+ 3
A AR EERE
g2 g 5 MR HERES § g 2|lzle|e
al & A HEHERIHERE R AR I HEEHEHE
1] 216 21| 3,00
2| 330 22| 2,50
3| 410 23| 225
4| 480 24| 228
5| 480 251 225
6| 465 26 225
7] 470 27] 2,30
8| 488 28| 2,35
9] 470 29| 235
10] 480 30] 240
11| 5,10 31 228
12| 5,35 32] 220
13| 540 33| 1,85
14| 548 34 145
15| 530 35| 1,10
18] 5,06 36
17| 4,78 a7
18] 4,35 38
19| 3,80 39
20| 360 40
|unrzent Anfang ¢ Tag e} |produis DA tmmic  |PE 50 x 2
|unrzeit Ende ) Tag (o) Autweitung (@ mm:[130
Zugkratti Druckiralt (kN): [Pilotboheung (m):  |157,00
[orenmament penm): |Rotreinzug (my:  [160,00
MWM)Z ere Vi :
Wihﬂ:
hwnnpmcumu Stantseite™
E:ll:uw)ckﬂm Qelseite % KHL Keretholt Homzonta bohrungen und Letungsboau GmbM
rezeptur:
lsunungwt-mn:t
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