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GRADIENTENHOHEN

(gemaR StraBenvorentwurfsplanng) in m G. NHN

Bezeichnung Hbhe
[m]

1 212,928

2 212,79

< 3 212,512
3 4 212,212
® 5 211,912
17 6 211,700
= 7 211,634
o 8 211,412
9 211,189

10 211,043

11 212,200

12 212,700

13 213,161

14 213,450

15 213,901

16 214,501

17 215,102

m 18 215,693
g 19 216,134
© 20 216,374
17 21 216,483
= 22 216,643
o 23 216,869
24 217,157

25 217,457

26 217,519

o7 217,757

28 218,057

29 218,357

30 218,470

B < 31 220,327
< 32 218,527
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NUTZUNGSSCHABLONE
ART DER BAUL. NUTZUNG ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE

WA 1

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

0,3

BAUWEISE DACHFORM

Dachneigung
15° bis 45°
& L sieche TF Nr. 10.1
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SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

GEMARKUNG GEISIG, FLUR 6, FLURSTUCK 25/2 (tlw.)
ca. 6.342 m? M. 1:1.000

: n/e
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVOD)
- — (herbaubare Grundsticksflache

—nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

MaRk der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z, E- Gescholiflachenzahl, als Hachstmalk
z.B.03 Grundflachenzahl, als Héchstmal
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a Abweichende Bauweise

Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Stralenbagrenzungslinie

A A Fult- und Radweg

Flachen fur die Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung wund
Abwasserentsorgung sowie fir Ablagerungen
(§5Abs. 2 Nr. 4und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

'fh} Abwasser (ERE)
;{_ J—— Trafostation
Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

E Verkehrsgriinflache/Griinanlage
56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE swen TELEFON t260sises
:I'ELEFAX Q2605{9636-36
STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ordnungsbereich fir die Landespflege
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

! Umgrenzung von Flachen fir Garagen und
I Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGE)

Ca - Zweckbestimmung Garagen (Carports)
Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie

zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlich sind (§ 8 Abs. 1 Nr. 26
BauGRB)

O - tschitong
— - Abgrabung

Sonstige Darstellungen

——————————————— Empfohlene Grundstiicksgrenze

Wirtschaftsweg

AR A B - R F|urgrenze
220 Hihenschichtlinien z.B. 220 m 4. NHN

Straltenachse

ZH. ! Gradientenpunkt

NS Ableitungstrasse Niederschlagswasser (leitungsgebunden, Sicherung
—O0—90—90C— mittels Grunddienstbarkeit)

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de
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TEXTFESTSETZUNGEN

IBAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

21

22

2.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 156 BauNVO)
BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNWVO.
ZUL;E.SSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN
ZULASSIGER NUTZUNGEN (§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)
him Plangebiel sind nur Molgende Nulzungen allgemein 2ulassig.
- Wohngebiude
- Ferienwohnungen (als Raume innerhalb von Wohngebauden)
- nicht storende Handwerksbetriebe
Die weiteren in § 4 (2) BauNVO aufgefihrten allgemein zulassigen
Nutzungen werden fiir unzulassio erklart
UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (8) Ziffer 1 BauNVQ)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1, 3, 4 und 5§ BauNVD

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme wvon
Ferienwohnungen als Raume innerhalb von Wohngebiuden)
Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl GRZ betragt 0.3

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflichenzahl GFZ betragt 0.6

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

Ein Kellergeschoss ist zulassig, es wird auf die Zahl der Vollgeschosse
nicht angerechnet.

TELEFAX 02605/9636-36

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zuldssigen H4hen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von
der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Gebiudetyp mit geneigtem Dach und einer Mindestdachneigung
von 15 bis 45° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach (nur
exemplarische Aufzahlung)):

a, Fur die Baugrundstiucke mit bergseitiger Erschliefung gilt;
¢« Traufhdhe: maximal 6,75 m
= Firsthdhe: maximal 10,00 m
b. Fir die Baugrundsticke mit talseitiger Erschlieung gilt:
» Traufhdhe: maximal 7,75 m
» Firsthdhe: maximal 11,00 m

ll. Gebiudetyp mit einseitig durchgehendem Pultdach mit einer
Neigung zwischen 15° und maximal 30° (= ein Dach mit nur einer
geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die
obere den Dachfirst):

a. Fir die Baugrundsticke mit bergseitiger Erschlieung gilt:
« Traufhdhe: maximal 5,50 m
= Firsthdhe bzw. Gebaudehdhe: maximal 8,00 m
b. Fir die Baugrundsticke mit talseitiger ErschlielZung gilt:
* Traufhohe: maximal 6,50 m
= Firsthdhe bzw. Gebaudehthe: maximal 8,50 m
Der obere MaRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

=« Traufhéhe zwischen dem Schnittpunkt der Autenwand mit der
Dachhaut,

= bei einseitigen Pultdachgebauden zwischen oberer
Gebaudekante bzw. untere Schnittstelle Dachhaut wund
Aulenwand (Traufthéhe).

« Firsththe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante
Dachhaut am First)

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de
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Als unterer MaRbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehthe bezieht sich auf die
Hohe der Strafiengradiente (siehe hierzu die HShenangaben in der
Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstick
erschliefungstechnisch zugeordneten offentlichen Verkehrsfldche
(Straite). Gemessen wird dabei in der Mitte der strallenseitig orientierten
Gebiudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird  die offentliche
Verkehrsflache (Strale) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang
orientiert ist.

Als unterer MalRbezugspunkt fir Garagengebdude und Uberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen gemai § 14 (1) BauNVO gilt
die hochste an das Baugrundstick angrenzende Offentliche
Erschliefungsstralie (abweichend von § 8 Abs. 9a LBauO Rheinland-
Pfalz).

HALS—

N 5)

£ STRASSEMNVERKEHRSFLACHE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE
DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS

:

{BEl ECKGRUNDSTOCK)

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren Malkbezugspunktes.
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309

Abb.: Bystemskizze zur Hohenentwioklung (Hinweis: beispiclhafte Gebdude-
und Gelindedarstellung, keine Festsetzung)
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Die maximale Traufhéhe darf bis 50 % der jeweiligen
Gebiudewandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art
pro Gebsiude, lUberschritten werden (z.B. durch Zwerchgiebel, die
Traufe durchbrechende Gauben und Zwerchhiuser).

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhauser mit seitlichem Grenzabstand geman
Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebaude-
Frontlange entlang der Erschliefungsstraiien wird wie folgt beschrankt:

Maximale Frontlange Einzelhaus: 15,00 m
Maximale Frontldnge Doppelhaushalite. 10,00 m
Maximale Frontlidnge Doppelhaus: 20,00 m

Unbertucksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebdude
angeschlossene Garagengebiude.

4 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(& 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der
Zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude als Einzelhaus sowie
jg Wohngebaude als Doppelhaushalfte zulassig.

& NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

MNebenanlagen und Einrichtungen gemani § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen zulassig.

MNebenanlagen und Einrichtungen gemidi & 14 (1) BauNVO
{ausgenommen sind Grundstickseinfriedungen wie z.B. Mauern und
Zaune) sind auch nicht zwischen der varderen, Fur
Erschlieungsstrane arientienan Baugrenze und der
Erschliefungsstraie zulassig.

Entlang wvon  Wirtschaftswegen (maRgeblich ist  hierbei die
katastaramitliche Flursticksgrenze) ist mit baulichen Mebeananlagen und
Einrichtungen gemaiz § 14 (1) BauNVO (ausgenommen sind
Grundstickseinfriedungen wie =z.B. Mauern und Z3une) ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Hinweis: Die Regelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes (LNRG)
gemal den gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG
(Grenzabstand von Einfriedungen) bleiben hiervon unberdhrt. U.a.
missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschafisweges
{geman § 1 (5) des Landesstraltengesetzes) 0,50 m zuriickbleiben.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

81

8.2

(& 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptieitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschllissen sind in den
affentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT L.V.M.
MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCKHALTUNG
UND/ODER VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) ZIFFER 14 UND 20 BAUGE)

FLACHE FUR DIE NIEDERSCHLAGSWASSEREBESEITIGUNG /
ENTWICKLUNG EXTENSIVES GRUNLAND (ORDNUNGSBEREICH
B)

Anfallendes Oberflachenwasser ist innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flache fur die MNiederschlagswasserbeseitigung
(Ordnungsbereich B) zurldckzuhalten. Details sind im Rahmen der
entwasserungstechnischen Fachplanung festzulegen.

Die bestehenden Freifldchen innerhalb des Erdbeckens und in
Randbereichen sind als extensiv genuizte Granlandwiesen zu
entwickeln und zu pflegen.

Innerhalb der Flache sind randlich verteilt mindestens 4 Biaume |l
Grékenordnung und 15 Straucher standortgerechter, heimischer Arten
anzupflanzen.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Grinflachen sind ein- bis
zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen und das Mahdgut ist
zu entfernen. DOngung und Pflanzenschutz sind nicht zulassig.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begrindung):
Baume Il. GrilRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, “ogelkirsche,
Eberesche; Striucher: Roter Harriegel, Hasel, Weilidorm, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN-
BELAGE

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit
offenporigen, versickerungsfahigen Belagen (z. B. Dran- oder
Rasenpflaster, Schotterrasen, grolifugige Pflasterarten, etc.) zu
befestigen.

MASSNAHMEN UND/ODER FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 (1) ZIFFER 20 BAUGBE)

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG
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8.1 ORDNUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRUNUNG

Zur randlichen Eingranung ist im Ordnungsbereich A ein Gehdlzstreifen
mit heimischen standortgerechten Gehdlzen anzulegen und durch
artgerechte Pflege langfristig zZu erhalten. Innerhall des
Ordnungsbereichs sind mindestens 12 Laubbdume Il. Grokenordnung
oder hochstammige Obstbaume zu setzen. Die unterlagerte Flache ist
mit Regiosaatgut aus dem zutreffenden Ursprungsgebiet einzusaen.

Herstallungs- und Pflegehinweise: Die zu pflanzenden Baume sind in
einem gleichmakig verteilten Abstand vom mindestens 10 m in einer
Reihe entlang des Ordnungsbereiches A anzupflanzen. Die
Pflanzgqualitdt der Baume muss einen Stammumfang von mindestens
10-12 em sowie eine dreifache Verpflanzung aufweisen. Die
Baumscheibe ist in den ersten drei Jahren mechanisch offen zu halten.
In den ersten 10 Jahren nach der Pflanzung ist die Baumkrone durch
ainen Erziehungsschnitt fachgerecht zu entwickein. Nach dem zehnten
Standjahr ist die Krone alle 3 Jahre durch einen Erhaltungsschnitt zu
pflegen.

Die unterlagerte VWiese ist durch eine ein- bis zweimalige Mahd pro
Jahr zu unterhalten. Die erste Mahd erfolgt nicht vor Mitte Juli, die
zweite ab September. Das Mahdgut ist zu entfernen. Mulchen sowic
die Verwendung von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmittein
sind nicht zulassig.

Die Pflanz- und Ansaatmaltnahmen sind zum nachstméglichen Pflanz-
und Saattermin im Herbst nach Baufeldfreimachung fertigzustellen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begrundung);

Bi&ume |Il. Gréfenordnung: Feldahorn, Hainbuche, WYogelkirsche,
Eberesche
Obstbaume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune

Leberkirsche, Apfel von Groncels

Wildobstbaume: Wildbirne (Pyrus pyraster), Holzapfel (Malus
sylvestris), Wildkirsche (Prunus avium)

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG
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9.2 ORDNUNGSEBEREICH C — ENTWICKLUNG VON

9.3

EXTENSIVGRUNLAND

Der Ordnungsbereich C auf dem Flurstiick 48 der Flur 5 in der
Gemarkung Geisig ist als extensiv genulzies Grinland zu entwickeln.
Dafar ist die worhandene Wiesenflache mit einer Initialsaat wvon
Regiosaatgut zu unterstitzen.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Fir die Aussaat des Regiosaatguts
ist die Grasnarbe des Grunlandes zu frasen um die Konkurrenzkraft zu
reduzieren und das Saatbett vorzubereiten. Alternativ kann auch eine
Roto- oder Rollegge eingesetzt werden. Der Vorgang mit der Egge
muss unter Umstanden mehrmals wiederholt werden, bis etwa 50 — 70
% offener Boden worhanden ist. Es ist Regiosaatgut aus dem
Ursprungsgebiet ¥ zu verwenden. Die Flache ist durch eine zweimalige
Mahd pro Jahr dauerhaft zu pflegen. Die erste Mahd erfolgt nicht ab
Mitte Juni, dis zweite ab Septembesr. Das Mahdgut st
abzutransportieren. Mulchen oder Hackseln sowie der Einsatz von
chemisch-synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie der
Umbruch der Wiese sind nicht zulassig.

ORDNUNGSBEREICH D — ENTWICKLUNG VON
EXTENSIVGRUNLAND

Der QOronungshereich D auf dem Flurstlick 25/2 (tlw,) der Flur 6 in der
Gemarkung Geisig ist als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln.
Dafiar ist die vorhandene Wiesenfliche des Sportplatzes mit einer
Initialsaat wvon Regiosaatgut zu unterstitzen. Die vorhandene
EBaumreihe ist durch eine fachgerechte Pflage dauerhaft zu erhalten.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Toranlage in dem Bereich der
Ausgleichsflache ist zurldckzubauen und fachgerecht zu entsorgen. In
der bestehenden Baumreihe sind mindestens 5 Fledermauskasten
sowie 5 Vogelnistkisten wverschiedener Bauweisen mit einem
Mindestabstand von 10 m anzubringen.

Fir die Aussaat des Regiosaatguts ist die Grasnarbe des Grunlandes
zu frasen um diez Konkurrenzkraft zu reduzieren und das Saatbett
vorzubereiten. Alternativ kann auch eine Roto- oder Rollegge
eingesetzt werden. Der VYorgang mit der Egge muss unter Umstanden
mehrmals wiederholt werden, bis etwa 50 — 70 % offener Boden
vorhanden ist. Es ist Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 zu
verwenden. Die Flache ist durch eine zweimalige Mahd pro Jahr
dauerhaft zu pflegen. Die erste Mahd erfolgt nicht ab Mitte Juni, die
zweite ab September. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Mulchen
oder Hackseln sowle der Einsatz von chemisch-synthetischen DOnge-
und Pflanzenschutzmitteln sowie der Umbruch der Wiese sind nicht
zul&ssig.
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[ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10

10.1

10.2

11

12

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (4)
BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § B8 (6) LBauO)

DACHFORM; DACHMEIGUNG

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 15° bis 457,
Versetzte Pultdacher sind zuldssig. Der Versatz bei Pultddchern darf
hochstens 1.5 m betragen.

Bei Geabiauden mit Pultdachern betragt die Zulassige
Dachneigungsspannbreite: 157 bis 30°,

Garagen und bauliche Nebananlagan im Sinne deas § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

DACHGESTALTUNG

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig.

Dachaufbauten diarfen 3/4 der Lange der jeweiligen Gebiudeseaite nicht
tberschreiten.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauQ)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweils
betroffenen Grundstiick herzustellen.

Hinweis: ,Gefangene Stellplatze® werden hierbei nicht angerechnet.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BAUGE I.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3 UND (86)
LBAUO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN /| OBERFLACHEN-
GESTALTUNG

Die nicht Oberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundsticke sind,
soweit sie nicht als Stellplatz, Gebaudeerschlieung, Zufahrt oder flr
sonstige zulissige Nutzung bendtigt werden, landschafisgirinerisch
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist sine
Gestaltung der Vorgérten und Obrigen Garten-/ Freiflachenanteile des
Baugrundsticks als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschittungen unzulassig.
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13 EINFRIEDUNGEN

(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Zaune, Mauer, lebende Einfriedungen (Hecken) u.A.)
der Grundsticke sind an den stralenseitigen Grenzen nur bis max.
1,20 m Hdéhe zulassig. Dabei ist eine Einfriedung mit
sichtundurchl&ssigen Materialien nur bis max. 1,0 m Héhe zuléssig. An
allen Ubrigen Grundstiicksgrenzen gilt die Regelung der
Landesbauordnung.

Die Hb&he wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der
Einfriedung und Oberkante Straltenverkehrsflache.

TELEFAX 02605/9636-36
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HINWEISE

Rickhaltung von HNiederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushalisgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser orsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Ober
aine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtiiche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschrifien noch
wassenwirischaflich Belange entgegensiehean.”

Es wird emplohlen, das aul den BaugrundstickslEchen  anfallende unbelasizie
Miederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurickzuhalten., Das in Zislernen gesammelle Wasser darf als Brauchwasser  zur
Ganenbewasserung bew. Toiletienspilung weiterverwendet werden., Die Mulden und/oder
Zislermen sind so 2u bemessen, dass je 100 mF versiegelle Grundsticksflache 4-3 m?
Volumen 2ur Verfiigung stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Nisderschlagswasser
izt den Verbandsgemeindewerken Bad Ems-Nassau und dem zustandigen Gesundheitzamt
anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwassernerordnung).

Starkregenvorsorge: Neubauten sollten miglichst in einer an Uberflufungen angepassten
Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten werden und gesignate
Maknahmen (wie z. B. Notwassenwege) ergriffen werden, sodass ein moglichst schadloser
Abfluss des Wassers durch die Bebauung gewdhrleistet werden kann, Es sollten
gegebenenfalls Maknahmen zum privaten Objektschutz umgesetzt werden. Gemalk & 5 Abs.
2 WHG ist jede Person im Rabhmen des Maglichen und Zumutbaren wverpflichtet,
Vorsorgemalnahmen 2um  Schulz  vor nachleiligen  Hochwasserlolgen und  Zur
Schadensminderung zu treffen.

Verkehrliche Gebietserschliefung lUber die Brunnenstraie: Bei der Brunnenstralie
handelt es sich um eine historisch bedingte enge Gemeindestralie, die auch reduzierie
Lichtraumprofile aufweist. Es wird darauf hingewiesen, dass diese aultere
Erschliefungssituation b affentlichen und privaten Baul- und
GebietserschlieBungsmaBnahmen Auswirkungen auf die Wahl des Anlieferungswverkehrs /
Andienungs- und Baustellenverkehrs hat. Dieser muss auf die ortlich worhandenen
Strafenbreiten und die allgemeine Stralensituation abgestelt werden. Dies kann
entsprechend Auswirkungen auf die maximale Fahrzeuggrofe {insbesondera Breite, Lange,
Gewicht) und in  diesem Ausammenhang stehende  Rahmenbedingungen  filr  die
Baugebietserschliefung und Grundsticksbebauung haben. Bauherren*innen werden um
aine entsprechende Beachtung gebeten.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemai DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnel abseits vom Baubetrieb zu lagern und wor Verdichiung o, & 7u
schitzen. Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu
bericksichtigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke),
OIM EN 1997-1 und -2 {(Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIM 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzends Regelungen zu DIN
EM 1997-1), DIN 18731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die
Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu berticksichtigen. FoOr
Meubauvorhaben oder grifere An- und Umbauten {(insbesondere mit Lastanderungen) sind
in der Regel objektbezogens Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in
Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

Artenschutz: Vermeidungsmatnahme V1 Jahreszeitliche Bauzeitenregelung: Der Zugriff auf
die Acker- und Grinlandfli@chen bew. sich entwickelnde, kinftige Brachilachen im Plangehist
muss in  Abstimmung auf die Lebenszyklen der betroffenen Tierarten erfolgen. Im
vorliegenden Fall sollte der Baubeginn in der Vegetationszeit liegen, in der Replilien und
Insekten fluchtfahig sind. Grundsatzlich ist auch in diesem Zeitraum, aber besonders
aulterhalb davon, eine Bauleldireigabe durch die dkologische Baubegleitung (WV2) immer
dann erforderlich, wenn die Bauflichen Zeit hatten, sich gemai ihrem natlrlichen Potenzial
Zu entwickeln.
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Vermeidungsmalnahme V2 Okologische Baubegleitung: Die Okologische Baubegleitung
muss im genshmigien Vorhaben sicherstellen, dass durch jahreszeitliche Bauzeitenregelung
Versttife gegen dia Zugriffaverhote nach §44 BMatScehG vermieden weardan.

For die streng geschitzten Fledermause st anhand der Bauablaufplanung  2u
dokurmentieren, dass es zu Keiner Storung wahrend der Quarierzeiten kommt und hisherige
Distanzen zu den Guartieren baubedingt nicht unterschritten werden. Die Quartiere in der
Brunnensiraie und in der Mihlbachstrake werden von der Okologischen Baubegleitung in
Augenschein genommen. Mégliche Uberwinterungsstatten von Wildbienen und Hummeln
werden durch die Okologische Baubegleitung nach Moglichkeit zur Schonung festpesetzt
Wio dies nicht moglich ist, wird geprift, ob eine erhaltende Umsetzung der Strukiuren an eine
ungefahrdete Stelle moglich ist. Im Rahmen der MalGnahme V2 ist eine intensive
Uberwachung der Flachenentwicklung im Gebiel erforderlich. O bilden sich im Rahmen der
Bautatigkeiten Habitate, die vorher im MNaturraum nicht vorhanden waren. So kann es zum
Beispiel vorkommen, dass Amphibien in entstehende Wasserstellen einziehen. Es konnen
allerdings auch fur Vogel oder Reptilien interessante Strukturen entstehen und besiedelt
werden. Die Okulogiscie Baubegheilung muss sichersielen, dass in Plangebiel abluiende
Prozesse biologisch observiert und aufiretende Konflikte mit dem Artenschutz in Abstimmung
mit den Bauverantwortlichen und der Maturschutzbehorde gelist werden. Der dkologischen
Baubegleitung missen  samtliche dazu  erforderlichen  zeitnahen  Informationen
{Bauphasenbeginn, worbereitende Malknahmen etc), Rechte und Kompetanzen mit der
Auftragsereilung eingeraumt werden. Arspezifische Malnahmen wie zum Beispiel das
Verbringen von abgesammelten Individuen sind mit der zustandigen MNaturschutzbehdrde
abzustimmen. Die Okologische Baubegleitung erstellt an jedem Tag mit Baustellenprasenz
einen Bericht Ober die gemachten Beobachtungen und die durchgefihrten Tatigkeiten,
Diesar izt auch der Unteran Naturschutzbahorde zu Ubarsendean.

Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikitatbestande sind erforderliche
Gehdlzrodungen aulterhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor
dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vol. § 39 (5) BNatSchG).

Sind grofiflachige Glasfronten an Gebduden geplant, missen diese durch geeignele
Malknahmen gegen Vopelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelier Glaser,
Einsaltz von Vorhdngen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile o.4.).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr wvon
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugwerkehr und insektennachjagenden Flederméusen
soliten fur AuBenbeleuchiungen im Strafenraum oder an Gebauden im Plangebiet
ausschlieltlich Leuchimittel (z. B, mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit @iner Farbte mperatur von 3.000 Keiin (warm-walte Lichtfarbe) bis maximal 4,000 Kelvin
unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause singesetzt werden, die kein
Licht nach oben emittizren.

Zur allgemainen Forderung des Naturhaushalts kbnnen Ersatzkasten (ir Vogel, Fledenmause
und Bilche an Gebauden und in den Garten angebracht werden,

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ain
Abstand von 15 om besteht. Dies dient der Kleintierdurchlssigkeit.

Fenster- und Kellerschachte sowie Aufgange sind nach Moglichkeit so auszufihren, dass
keine Tierfallen entstehen, Zudem sollten Kellerschichte mit insektensicheren Gittern
abgedeckt werdan.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Flangebiet legt in  landwirttschaftlich
gepragten MNutzungsstrukturen. Es  kdnnen Belastungen z.B. durch die
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen enlstehen, die als
arsibliche und nutzungshedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Dachbegriinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm
dicken Subsftratschicht zu begrinen. In Abhangigkeit der Moglichkeiten aufgrund der
gewahlten Dachneigung sollte die Anlage von Dachbegrinungen auch bel Haupt- und
sonstigen Mebengebauden bauherr*innenseitig geproft werden. Es wird ebenfalls die
Verwendung wvon Photovoltaik- und /oder Sclarmodulen auf Gebauden oder an
Gebauden empfohlen.
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Baugestalterische Empfehlungen: Aultenanstriche, Aulenputze und
YVerblendungen sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefOhrt werden.
An Gebauden sollten glanzende Materalien zur grofiflachigen Fassadengestaltung
nicht verwendel werden.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LMRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (3) des
Landesstralkiengesetzes) 0,50 m zurlickbleiben.

Hinweia auf § 3 Aba. 2 Garagen- und Stellplatzanlagenverordnung (GarStellVO):
Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen,
wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist. Dies
gilt nicht beim Einbau von funkgesteuerten elektrischen Garagentoren.

Denkmalschutz (Archiclogie): Das FPlangebiet stellt sich als  kKonkrete
Verdachtsflache fir archaologische Funde dar. Daher wurde eine geophysikalische
Frospektion durchgefihrt. Die Ergebnisse werden der Generaldirektion Kulturelles
Erbe. Direktion Landesarchaologie, Aulkenstelle Koblenz worgelegt. Das weitere
Vaorgehen sowie moghche weitere Sondierungen werden in enger Abstimmung mit der
GDKE festgelegt.

Auch nach der Prospektion besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im
Flangeblet archasloglache Befunde und Funde (wile Erdverfarbungen, Knochen und
Skeletteile, Gefalke oder Scherben, Mionzen und Eisengegenstande usw.) zutage
treten. Diese Funde sind gemalk §§% 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéoclogie, Koblenz, Niederberger Hohe
1 (Tel 0261 f BA7T5-3000 oder par E-Mail landesarchasologie-kohlenz@gdke, rip de),
zZu melden. Der Beginn wvoan Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2
Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde
muss gewahrleistet sein

Denkmalschutz (Erdgeschichtliche Denkmalpfilege): Geman der Stellungnahme
der Generaldirektion HKulturelles Erbe (GDKE) Rhein-land-Pfalz, Direktion
Landesarchaologie, Erdgeschichtliche Denkmalpfllege Koblenz vom 21.11.2025 wird
darauf hingewiesen, dass im Flangebiet potenziell fossilflihrende Gesteine varhanden
sein kinnten DNie Direktion | andesarchiologie/Frdgeschichtliche Denkmalpflege ist
daher Uber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informisren.
Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichted@gdke.rip.de oder an
Tel.: 0261-6675-3032.

Die ausfiuhrenden Baufirmmen =ind eindringlich auf die 55§ 17 und 10 D3chG vom
23.3.1978 (GVBI., 1978, 5.159 ff., zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
2012.2024 [GVBL 5. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
erdgeschichtliche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltio gegen Verlust zu sichern.
Solliten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitfraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfohrenden Firmen, planmalig den
Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung entsprechend durchfibren
konnen. Irm Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Es wird auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP).

Geologiedatengesetz (GeolDG): Die Durchflhrung einer Bohrung bzw. einer
gealogischen Untersuchung ist spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Flr die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https:/fgeoldg.lgb-rip.de zur Verflgung.
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Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, veroffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliiche Datengrundiage des Bebauungsplans: Geobasiginformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15,
Oktober 2002)
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