VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 21.05.2026
fur die Ortsgemeinde Attenhausen

AZ: 2026-0313-BVG

2 DS 17/ 0046

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Attenhausen offentlich

Bauvoranfrage fiir ein Vorhaben in Attenhausen, Auf dem Bangert 12
Errichtung Lagerflache plus Buro- und Sozialraume

Fristablauf gem. § 36 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am: 15. Juli 2026

Hinweis:
Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) uber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Mandatstrager

sind verpflichtet, dem Vorsitzenden vor Beginn der Beratungen (gegebenenfalls) bestehende Ausschliefungsgrinde
mitzuteilen.

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zur Errichtung von Lagerflachen sowie Bulro- und Sozialrdumen in
Attenhausen, Auf dem Bangert 12, Flur 1, Flurstick 289/3.

Geplant ist der Neubau eines gewerblich genutzten Hauptlagers mit zugehdrigen Buro-
und Sozialraumen eines Tiefbauunternehmens (Durchfihrung von Tiefbauarbeiten
aller Art, Kabelverlegung (Kupfer- und Glasfaserkabel) einschlieRlich
Hausanschlusse). Das Vorhaben soll der betrieblichen Nutzung zur Lagerung,
Organisation und Verteilung von Materialien und Geraten dienen. Die Lagerflachen
bilden den funktionalen Schwerpunkt des Vorhabens und werden durch Buroflachen
fir Verwaltung und Organisation erganzt. Die baulichen Anlagen werden funktional
gegliedert und orientieren sich an den betrieblichen Ablaufen. Die Ausfuhrung erfolgt
in  modularer Bauweise unter Verwendung vorgefertigter Bauelemente. Die
dargestellte Kubatur (siehe Lageplan) stellt die maximal beabsichtigte Ausnutzung der
Flache dar, kann im weiteren Planungsprozess jedoch noch angepasst werden. Die
Gebaudehdhen orientieren sich am Bebauungsplan und unterschreiten die zulassige
maximale Gebaudehohe von 6,00 m (Traufhéhe). Die ErschlieBung erfolgt Uber die
vorhandene Zufahrt. Die Gebaude sollen an die vorhandene technische Infrastruktur
(Wasser- und Abwassernetz sowie Stromversorgung) angeschlossen werden.
Erganzend sind betriebliche Sozialraume fur Mitarbeiter vorgesehen. Diese umfassen
Aufenthaltsbereiche mit Teekiche, Umkleiden sowie Sanitarbereiche mit WC und
Duschen. Daruber hinaus ist ein ,Ruheraum® vorgesehen, der zur kurzzeitigen
Erholung der Mitarbeiter wahrend der Arbeitszeit dient.



Gemal Vorhabenbeschreibung des Antragstellers ist die Nutzung ausschlief3lich
gewerblich gepragt. Eine wohnahnliche oder dauerhafte Wohnnutzung durch die
Mitarbeiter ist ausdrtcklich nicht vorgesehen.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Auf dem Bangert — 1. Anderung“ der Ortsgemeinde Attenhausen, so dass sich die
Zulassigkeit nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliel3ung
gesichert ist.

Dem Antrag kann zugestimmt werden, da gemaf Bebauungsplan (Teil A, Nr. 1.1, Zone
GE-3) im Vorhabenbereich u.a. ,Baubetriebe” sowie Lagerhauser und Lagerplatze
(nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung — BauNVO) zulassig sind. Die
bauordnungsrechtliche Prifung obliegt der Bauaufsichtsbehérde (Kreisverwaltung)
sowie den zu beteiligenden Fachbehdrden.

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde Attenhausen. GemaR
§ 36 BauGB gilt das Einvernehmen der Ortsgemeinde Attenhausen als erteilt, wenn
nicht bis zum 15. Juli 2026 widersprochen wird.

Beschlussvorschlag:

Die Ortsgemeinde Attenhausen stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu
der geplanten Errichtung von Lagerflachen sowie Biiro- und Sozialraumen in
Attenhausen, Auf dem Bangert 12, Flur 1, Flurstiick 289/3 her.

Uwe Bruchhauser
Blrgermeister





