VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 15.06.2026
fur die Ortsgemeinde Nievern

AZ: 2026-0456-BAG

18 DS 17/ 0042

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Nievern offentlich 23.06.2026

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Nievern, Auf der Lay 9 'Gewerbegebiet Maaracker’
Neubau Backereifiliale mit Cafe und AuRenbewirtung

Fristablauf gemaR § 36 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am: 28. Juli 2026

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) liber Ausschliefungsgriinde wird hingewiesen. Alle Mandatstrager
sind verpflichtet, dem Vorsitzenden vor Beginn der Beratungen (gegebenenfalls) bestehende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Beantragt ist der Neubau einer Backereifiliale mit Café und Auflienbewirtung in
Nievern, Auf der Lay 9, Flur 5, Flurstlicke 145/4, 146/4 und 152/10.

Geplant ist die Errichtung von gewerblichen Raumen flir eine Backerei- und
Cafénutzung mit Terrassenbereich (AuRenbewirtschaftung).

Der Neubau soll mit einer Breite von 20,00 m und einer Tiefe von 10,00 m in
Holzstanderbauweise mit abschlielender Flachdachkonstruktion sowie umlaufender
Attika errichtet werden. Die Gebaudehdhe liegt bei 4,96 m tGber dem Gelandeniveau.
Die Fassade ist in einer Pfosten-Riegel-Holzkonstruktion mit gro3ztgige Glasflachen
sowie Verblendungen mit Holzlamellen und Fassadenplatten vorgesehen.

Erganzend soll eine Terrassenflache (5,20 m x 10,00 m) an der westlichen
Gebaudeseite angegliedert werden. In den Sommermonaten ist die Nutzung des
AulRenbereichs als Freibereich-Café geplant.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Auf dem Maaracker - 3. Anderung“ der Ortsgemeinde Nievern, so dass sich die
Zulassigkeit nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliel3ung
gesichert ist.

Dem Antrag kann zugestimmt werden, da das Vorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht widerspricht und die Erschlieung gesichert ist. Die
bauordnungsrechtliche Prufung obliegt der Bauaufsichtsbehdrde (Kreisverwaltung)
sowie den zu beteiligenden Fachbehorden.



Uber die Zulassigkeit von Vorhaben entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemal} § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Nievern als erteilt, wenn nicht bis zum 28. Juli
2026 widersprochen wird.

Beschlussvorschlaqg:

Die Ortsgemeinde Nievern stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu dem
geplanten Neubau einer Backereifiliale mit Café und AuBenbewirtung in Nievern,
Auf der Lay 9, Flur 5, Flurstiicke 145/4, 146/4 und 152/10 her.

Uwe Bruchhauser
Blrgermeister





