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Sehr geehrter Herr Ortsbirgermeister Paul,
sehr geehrte Damen und Herren Mitglieder des Ortsgemeinderates,

die Stellungnahmen der Behdérden, der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, der
Offentlichkeit und der benachbarten Gemeinden aus dem erneuten Verfahren gemaR
8 4a (3) BauGB und dem Verfahren 88 2 (2) 3 (2) und 4 (2) BauGB liegen vor. Die Ergeb-
nisse sind durch den Gemeinderat zu bewerten, abzuwagen und im weiteren Verfahren zu
beachten.

Folgende eingebrachte Anregungen sind zu wirdigen:

10.

11.

12.

Y

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR 8 4a (3) BauGB............................. 4
Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Insel Silberau 1, 56130 Bad Ems,
Schreiben vom 10.171.2020 ..o e 4
Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, Koppelheck 26, 56377 Nassau,
Schreiben vom 27.11.2025 und vom 22.03.2024 ......cccoviiiiiiiiiiiiiiiieieaan, 8

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, KirchstraRe 45, 56410 Montabaur,
Schreiben vom 29.10.2025 und vom 15.02.2024 .......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 11
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
StresemannstralRe 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 11.11.2025 und vom
26.02. 2002 ..o i, 13
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
AuRenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom
1O, 2. 2002 i e 16
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, E-Mail
VOM 08,712,202 .ttt e e 19
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesdenkmalpflege, Praktische Denkmalpflege, SchillerstraRe 44, 55116

Mainz, E-Mail VOmM 23.710.2020 ..uueiiiiii e 21
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-StralRe 5,
55129 Mainz, Schreiben vom 06.11.2025 und vom 21.03.2024 ............... 23

Industrie- und Handelskammer Koblenz (IHK), Regionalgeschéftsstelle
Montabaur, Bahnhofsplatz 2-4, 56410 Montabaur, Schreiben vom

D T I 7 0 2 26
Vodafone GmbH, Zurmaiener Stral3e 175, 54292 Trier, 2 x E-Mail vom

D2 O T I 7 0 1 28
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sidwest, PTI14,
MoselweilRer StralRe 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom 27.03.2024 ......... 30
Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und benachbarter Kommunen
ohne Anregungen oder Bedenken........oouiiiiiiiiiiiii e 33

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal 8 3 (1) BauGB ........c.ouiiiiiiii e 37
Privatperson 01, E-Mail vom 30.10.2025..........ccoiiiiiiiiiiiiii e 37
Privatperson 02, Singhofen, Schreiben vom 23.11.2025........................... 38
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. Stellungnahmen gemaR 8 2 (2) BauGB..................cooiiiiiiiiiiinnn. 45

Die Stellungnahmen werden zunachst interpretiert (kursiv gedruckt), danach erfolgt die
Abwagung und diese mindet, falls erforderlich, in einen Beschlussvorschlag ein. Dem
Abwaéagungsdokument ist eine Zusammenstellung aller Stellungnahmen beigefligt.

Es werden die Stellungnahmen der Offenlage sowie der erneuten Offenlage gemeinsam
abgewogen. Hierzu werden beide Stellungnahmen (sofern vorhanden) einer eingebenden
Stelle zusammen dargelegt und abgewogen. Die Stellungnahmen von Stellen ohne Anre-
gungen oder Bedenken sind der Ubersichtlichkeit halber ihrem Verfahrensschritt nach ge-
blndelt dargestellt.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad/bo
B. Eng. Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, Juni 2026
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l. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaRR 8 4a (3) und 88 3(2) sowie 4(2)
BauGB (2024)

1. Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Insel Silberau 1, 56130 Bad Ems,
Schreiben vom 10.11.2025 (84a(3) BauGB) und 27.03.2024 (883(2) u.
4(2) BauGB)

Seitens der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises wird folgendes mitgeteilt:

Schreiben vom 710.1171.2025

wir bedanken uns fir die Ubersendung Ihres v. g. Schreibens. Nach Durchsicht der Unterlagen
haben wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutragen:

Brandschutzdienststelle:

Gegen das o.a. Planungsvorhaben bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine
Bedenken, wenn dieses entsprechend den vorgelegten Unterlagen und unter Beriicksichtigung
folgender Punkte ausgefiihrt wird:

1) Gemal vorgelegten Unterlagen und unter der Voraussetzung das sowohl Gewerbe als auch
Gebéude fur Seniorengerechtes Wohnen mit einer geschossflachenzahl von 1,2 errichtet
werden, wird ein Grundschutz an Léschwasser gemalR DVGW Arbeitsblatt W 405 von
96 m%h fir die Dauer von 2 Stunden, bei einen HydrantenflieRdruck von
1,5 bar benétigt.

2) Die Erste Loschwasserentnahmestelle muss in einer Lauflange von 75 m (gemessen ab
dem Grundstiickszugang) fiir die Feuerwehr erreichbar sein. Das tbrige Léschwasser kann
aus Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m bereitgestellt werden.

3) Die genaue Festlegung des LW-bedarfs erfolgt im jeweiligen Genehmigungsverfahren.

4) Die ErschlieBung der Bebauung fir 3 achsige Millfahrzeuge ist fiir die Feuerwehr
auskommilich.

Abwégung:

Eine Erreichbarkeit fir die Feuerwehr ist gewahrleistet. Gegenliber der letzten Stellung-
nahme hat sich die beschriebene Loschwassermenge im Grundschutz verdoppelt. Der ge-
naue Loschwasserbedarf ist dabei vom konkreten Vorhaben abhangig und ist entspre-
chend auf dieser Ebene zu klaren. Sollte die vorhandene Léschwassermenge unzureichend
sein, ist eine Loéschwasservorhaltung im Rahmen der Genehmigungsplanung vorzusehen.
Eine Anderung des Bebauungsplans ist hierzu nicht erforderlich.
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Schreiben vom 27.03.2024

Brandschutzdienststelle:

Gegen das Bauvorhaben bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn

aiw Ve =

dieses entsprechend den vorgelegten Bauantragsunterlagen und unter Berlicksichtigung fol-

gender Punkte ausgefihrt wird:

1) Gemadl vorgelegten Unterlagen und unter der Voraussetzung, dass nicht mehr als 2

Wollgeschosse errichtet werden, wird ein Grundschutz an Loschwasser gemai DVGW
Arbeitsblatt W 405 von 48 m®/h flr die Dauer von 2 Stunden, bei einen Hydrantenflie3-
druck von 1,5 bar benétigt.

2) Die erste Loschwasserentnahmestelle muss in einer Lauflange von 75 m (gemessen ab

dem Grundsttickszugang) fur die Feuerwehr erreichbar sein.

3) Zur Erflllung dieser Vorgaben ist ein Nachweis des Trinkwasserversorgers vor Erteilung
einer Baugenehmigung vorzulegen.

4} Die Erschlieung der Bebauung fir 3-achsige Miillfahrzeuge ist fir die Feuerwehr aus-

k&mmlich.

1. Es bestehen keine weiteren Bedenken bei Einhaltung der aufgefiihrten Punkte.

Abwagung:

1. Die vorliegende Planung entspricht grundsatzlich den benannten Anforderungen, De-

tails sind im Rahmen der jeweiligen Bauvorhaben nachzuweisen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die benannten Details sind im Rahmen

der jeweiligen Ausfihrungsplanung nachzuweisen.

Beratungsergebnis:

ein- mit
stimmig Stimmen-
Mehrheit

ja

nein

Enthaltungen

laut Beschluss-
vorschlag
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Schreiben vom 27.03.2024
Untere Naturschutzhehérde:

Da die Ausfihrungen zur Erweiterung der Streucbstwiese in der textlichen Festsetzung des
BPL-Entwurfes den Absprachen entsprechen, die im Vorhinein mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde getroffen wurden, hestehen keine weiteren Einwénde oder Hinweise.

Die Kreisverwaltung, Untere Naturschutzbehorde, des Rhein-Lahn-Kreises teilt mit, dass
1. Es bestehen keine weiteren Einwénde oder Hinweise.

Abwagung:
1. Die Eingabe ist zur Kenntnis zu nehmen

Beschlussvorschlag:
Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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Schreiben vom 27.03.2024
Untere Wasserbehérde:

Das Voarhaben befindet sich in Gemarkung Singhofen, Flur 10, Flurstick 241, 23, 24, 25 und
26.

Durch die Planung werden Qberflichengewasser, Uberschwemmungs- und Wasserschutzge-
biete nicht berdhrt.

Weiterhin sind in diesem Bereich keine Altlasten kartiert und keine Wasserrechte vergeben.

Gemall den Angaben soll die Entwésserung des auf dem Plangebiet anfallenden Nieder-
schlags im Trennsystem erfolgen und wird an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Die
geplante Einleitung des Niederschlagswassers in das bestehende Kanalsystem bzw. Trennsys-

tem ist den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen. Ggf. erforderliche Ertlichtigungen beste-

hender Regenriickhaltesysteme sind mit der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau abzustim-
men.

Der geologische Untergrund des Baugebiets wird von devonischen Schiefern und Grauwacken
gebildet. Aufgrund dieser geologischen Untergrundsituation im und um das Plangebiet kann ein
erhdhtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Im Planungsbereich wird vom Bundes-
amt fir Strahlenschutz (BfS) eine Radonkonzentration von 22,6 kBg/m?® prognostiziert.

Das BfS empfiehlt bei der Planung von Neubauten, diese so zu errichten, dass eine Radonkon-
zentration in Innenrdumen von Gber 100 Bg/m? im Jahresmittel vermieden wird. Ebenso wird
empfohlen, die lokale Radonsituation im Rahmen des Baugrundgutachtens zu bewerten.
Dartber hinaus verweisen wir, hinsichtlich einzuhaltender praventiver Radonschutzmafnahmen
bei der Errichtung von Meubauten, auf § 123 Strahlenschutzgesetz (StriSchG).

Die Kreisverwaltung, Untere Wasserbehérde, des Rhein-Lahn-Kreises teilt folgendes mit:

1. Keine Betroffenheit von abwédgungsrelevanten Aspekten.
2. Hinweis auf Abstimmung d. Entwésserungsplanung mit Werken.
3. Hinweis auf potenzielle Radonbelastung.

Abwégung:
1. Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen.

2. Die Entwasserungsplanung wird in enger Abstimmung mit den Verbandsgemeindewer-
ken erstellt (vgl. Stellungnahme unter I. 2.).

3. Das Thema der Radonbelastung ist bereits in den Hinweisen der Textfestsetzungen
berlicksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist in der Planung berlicksichtigt.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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2. Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, Koppelheck 26, 56377 Nassau,
Schreiben vom 27.11.2025 (84a(3) BauGB) und vom 22.03.2024 (883(2)
u. 4(2) BauGB)

Seitens der Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau wird folgendes mitgeteilt:

Stellungnahme vom 27.11.2025:

die Verbandsgemeindewerke Bad Ems = Nassau haben keine grundsatzlichen Bedenken gegen-
Uber dem aufgesteliten Bebauungsplan und verweisen auf ihre Stellungnahme vom 22.03.2024

In der Abwagung unserer Eingabe wird die Variantenvorstellung bzgl. der Entwéasserung (An-
schluss an das Mischsvstemn vs. Herstellung eines neuen Regenwassarkanals mit finerhliisz an
das Systern RRE Zeberswias) zur Kenntnis genommen. Wir weisen nochmals darauf hin, dass
die Variante eines neuen Regenwasserkanals seitens der Ortsgemainde finanziert und zukiinftig
auch von fhr unterhalten werden misste. Durch die Fachplanung solite die Vorzugsvariante her-
ausgearbeitel und gemeinsam abgestimmt werden,

Auf den Baugrundstiicksflachen ist das anfallende unbelastete Miederschlagswasser nach Még-
lichkeit in ausreichend dimensionierten Mulden und/oder Zisternen zuriickzuhalten bzw. gemal
§ 55 Abs, 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu versickern. Es ist denkbar, wasserdurchlassige
Oberflichenbeldge auf den Baugrundsticksflachen zu verwenden,

Der Bauherr hat vor Einleifung von Niedarschlagswasser in die belebte Bodenzons ein entspre-
chendes Gutachten in Aufirag zu geben (siehe Regelwerk DWaA-A 138), Die mégliche Versicke-
rung ist im Anschluss mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Gemél Stellungnahme der
SGD Mord ist fur die Versickerung von Miederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken jeweils
gine wasserrachtliche Efaubnis zu beantragen. Es ist stats ein Notliberlauf von der jeweiligen

Rickhaltung (Zisterne, Mulde etc.) an den vorverlegten Regenwasserhausanschluss vorzuse-
e,

Bei Fragen ader Unklarheiten gerne Ricksprache halten.

Stellungnahme vom 22.03.2024:

die Verbandsgemeindewerke Bad Ems — Nassau haben keine Bedenken gegeniber dem aufge-
stellten Bebauungsplan.

Die Erschlieffung des Gebietes mittels Kanal- und Wasserleitungen ist gemal den Planskizzen
anbei Uber das vorhandene Versorgungsnetz bzw. die vorhandene Abwasserbeseitigung (Erich-
Kastner-Stralle) der Ortsgemeinde Singhofen vorgesehen.

Abstimmungsbedarf besteht bezlglich der Entwasserung des Oberflichenwassers. Folgende
zwei Varianten sind denkbar:

1) Herstellung einer Mischwasser-Sammelleitung (Flurstlick 241) und Anschluss an das
Mischwassersystem der Erich-Kastner-Straite (siche Anlage/ Plan Nr, 1).

2) Herstellung eines neuen Regenwasserkanals (Flurstiick 241, 243/3, 17/10) mit Anschluss
an das System RRB Zeberswies gemal Dartellung unter dem Punkt 7.2 der Begrlindung
bzw. siehe Anlage/ Pian Nr. 2

Die Variante der Herstellung eines neuen Regenwasserkanals {iber rund 200 Meter stellt sich fiir
die Verbandsgemeindewerke als unwirtschaftlich dar. Sie misste seitens der Ortsgemeinde fi-
nanziert und zukiinftig auch von ihr unterhalten werden. Vorteil fur die Ortsgemeinde ware eine
Ersparnis der Entgelte zur Entwasserung des Oberflichenwassers. Ebenfalls kénnten (ber die-
ses System in Zukunft weitere Bebauungen angeschlossen werden.
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Inshesondere bei Variante 1 ist eine Versickerung des Oberflachenwassers umzusetzen bzw. im
Bauantrag als Forderung vorzugeben, sofern ein entsprechendes Bodengutachten die Versicke-
rungsfahigkeit bestatigt. Ebenso sind Regenwasserriickhaltungen auf den Grundstiicken zu er-
richten inklusive entsprechend vorgegebenem Drosselabfluss. Voraussichtlich wird keine voll-
standige Versickerung vor Ort méglich sein, sodass ein ,Notlberlauf' an der Mischwassersam-

melleitung angeschlossen wird. In diesem Fall sind die Grundstiicke auch fir das Niederschlags-
wasser beitragspflichtig.

Der Léschwasserbedarf von 48m3fh kann gewdhrleistet werden. Sollte das Anwesen der geplan-

ten Seniorenwohngemeinschaft einen Bedarf von 98m?h bendtigen, so ist hierfur eine Zisterne
vorzusehen.

=

Lagerpla

240

Abwagung:

Es wird auf die vorangegangene Stellungnahme verwiesen. Eine Entwasserungsplanung
ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu erstellen, die Unterhaltung zu sichern. Grund-
satzlich ist nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser nicht vor Ort versickert werden
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kann, bevor eine Einleitung in Kanalsysteme erfolgt. Dies entspricht den geltenden Geset-
zen und Richtlinien und ist nicht auf der Bebauungsplanebene zu regeln. Eine Anderung
des Bebauungsplans ist nicht notwendig.

Beschlussvorschlag:

e Eine konkrete Entwésserungsplanung wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens in Abstimmung mit den Werken erarbeitet.

e Die Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind den Hinweisen nachricht-
lich der Stellungnahme entsprechend anzupassen.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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3. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, KirchstraBe 45, 56410 Monta-
baur, Schreiben vom (84a(3) BauGB) 29.10.2025 und vom 15.02.2024
(883(2) u. 4(2) BauGB)

Seitens der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-

schutz wird folgendes mitgeteilt:

Stellungnahme vom 29.10.2025:

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Am Sportplatz® hatte ich im Verfahren nach
§ 13a BauGE am 15.02.2024, Az.: 33-1/00/27.7, eine Stellungnahme abgegeben.

Diese Stellungnahme hat auch fir die aktuelle Planfassung Glltigkeit,

Weitere Hinweise in dem Verfahren habe ich aus fachlicher Sicht derzeit nicht zu ge-
ben.

Stellungnahme vom 15.02.2024.:

die Ortsgemeinde Singhofen béabsichtigt mit dem B-Plan ,Am Sporiplatz” die Erweite-
rung ihrer Wohnbaufiachen. Das Plangebiet liegt im Ortsrandbereich und ist weitge-
hend von bereits bebauten Flachen umgeben.

Oberflachengewisser, Schutzgebiete und kartierte Altablagarungsilaﬁhen sind von
der Planung nicht unmittelbar betroffen.

Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage Singhofen zugefiihrt. Diese kann
als ausreichend leistungsféihig angesehen werden.
Das anfallende Niederschlagswasser soll dem bestehenden Trennsystem fiir das Ge-
“werbegebiet Auf ﬂen Weiden"/Baugebiet Niederfeld” zugeleitet werden, Hierfur ist
rechtzeitig vor MaBnahmenbeginn eine Anderung der bestehenden wasserrechtlichen
Erlaubnis 234-KN-141-06263/2000 vom 08.01.2020 zu beantragen.
Gefdhrdung durch Starkregenereignisse

Ausweislich der vorliegenden Karten zur Starkregengefahrdung ist bei extremen Nie-
derschlagsereignissen nicht mit einer erhéhten Abflusskonzentration im Plangebiet zu
rechnen.

Weitere Hinweise aus fachlicher Sicht habe ich zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu geben.

1. Keine relevanten Betroffenheiten abwégungsrelevanter Aspekte.
2. Hinweis auf Erfordernis wasserrechtlicher Erlaubnis fiir Niederschlagsentwésserung.
3. Keine besondere Gebietsgefdhrdung bei Starkregenereignissen.
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Abwagung:
Die Stellungnahmen sind zur Kenntnis zu nehmen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird
erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zur Entwéasserung erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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4. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeauf-
sicht, StresemannstraBe 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 11.11.2025
und vom 26.02.2024

Seitens der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht wird folgendes mitgeteilt:

Stellungnahme vom 11.11.2025:

aufgrund der emeut anpassten Planunterlagen stimmt das aktualisierte schalltechni-
sche Gutachten vom 08.11.2024 des Ingenieurbiro Pies (Auftrag-MNr.:1/20669/0523/2)
nicht mit der Planung Uberein. Das Gutachten bezieht sich auf den zweiten Entwurf
und beriicksichtigt nicht die aktuelle Planung bezlglich der/ des gednderten Allgemei-
nen Wohngebiste/ Sondergebiets.

AuUf unsere Anregung bzgl. der Bewertung von Emissionen, ausgehend von einer ge-
werblichen Nutzung wie bspw. eines klassischen Seniorenwohnheims, wurde nicht
eingegangen. Da lhrer Ausflihrung zur Zuldssigkeit von Altenwohnheimen in Allgemei-
nen Wohngebieten prinzipiell gefolgt werden kann, wird zwecks Sicherstellung gesun-
der Wohnverhalinisse im bestehenden und geplanten Allgemeinen Wohngebiet die
Erstellung eines Immissionsgutachtens im weiteren Verlauf der Planung (Baugeneh-
migungsverfahren) empfohlen.

Im Rahmen der Abwagung und Beschlussvorschldge zu den vorgebrachten Stellung-
nahmen gemalk §§ 2(2), 3(2) und 4(2) BauGB vom Mai 2024 ist man unter Bezug-
nahme zu unserer Stellungnahme vom 26.02.2024 zu Entschluss gekommen, dass
die Fortsetzung landwirtschaftlicher Mutzung stdlich des Plangebietes geklart werden
soll. In dem aktualisierten Kapitel 7.7  Bestandaumahme, Bewertung und Auswirkun-
gen der Planung” in der Begriindung wird angefilhrt, dass sidlich zum Plangebiet eine
uns unbekannte landwirtschaftliche Nutzung in Form von Grofviehhaltung mit tempo-
rarer Weidehaltung vertreten und diese zu dulden ist. Im Rahmen unserer Stellung-
nahme vom 16.12.2021 hatten wir bereits darauf hingewiesen, dass die Unterbringung
von Tieren auf dem Geldnde nicht mit einer geplanten Wohnnutzung vereinbar ist.

Bzgl. der sidlich vom Plangebiet vertretenden privaten Pferdehaltung sei an dieser
Stelle darauf hingewiesen, dass Konflikte des Immissionsschutzes in Bezug auf Lam
und Geruch (Umgang mit dem anfallenden Mist) nicht auszuschliefen sind.

Abwiégung:

Der Hinweis auf die Anpassung des Schallgutachtens ist sinnvoll und wurde umgesetzt
(April 2026). Die Anderungen umfassen das Entfallen eines Wendehammers und die Ver-
teilung der Sondergebiets- und Allgemeinen Wohngebietsflachen. Das Sondergebiet und
das Wohngebiet weisen vergleichbare Schutzbedurftigkeit auf und die dulere Abgrenzung
ist unverandert, daher kommt es zu keinen inhaltlichen Verédnderungen. Eine nachrichtliche
Erganzung der Unterlagen ist daher unschadlich.
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Da es sich vorliegend um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist eine abschliel3ende
Bewertung des Themas Schallschutz auf der Ebene des Bebauungsplans nicht mdéglich
und muss auf der Ausfiihrungs- bzw. Genehmigungsebene erfolgen.

Der beschriebene Konflikt zwischen Wohnnutzung und Grof3tierhaltung existieren fir das
Plangebiet und seine Umgebung bereits ohne die vorliegende Planung im Bestand auch
direkt aneinander angrenzend. Es ist daher grundséatzlich von einer gegenseitigen Vertrag-
lichkeit auszugehen. Eine Klarung zum Thema der Geruchsbelastigung durch Groftiere
kann nur Uber ein Gutachten herbeigefiihrt werden. Die Ortsgemeinde entscheidet dar-
Uber, ob der existierende Bestand als hinreichend klarer Indikator fiir eine Vertraglichkeit
angesehen werden kann, oder ob ein Gutachten erfolgen soll. Alternativ kann eine Auf-
gabe der Tierhaltung eine Lésung darstellen.

Stellungnahme vom 26.02.2024.:

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur 0. a. Bauleitplanung folgendes:

Der im Anhang 1.2 des schalltechnischen Gutachtens vom 08.05.2023 Auftrag-Nr
1/20669/0523/1 verwendete Bebauungsplanentwurf stimmt nicht mit der aktuellen Pla-
nung Uberein. Das Schallgutachten bezieht sich auf den ersten Entwurf und beriick-
sichtigt nicht die aktuelle Planung beziiglich der Sondergebiete. Das Gutachten ist zu
tberarbeiten und die neuen Immissionsorte zu beriicksichtigen. Sollten in den Sonder-

gebieten gewerbliche Nutzungen wie beispielsweise klassische Seniorenwohnheime
geplant sein sind auch diese Emissionen zu bewerten.

Des Weiteren ist aus den Ausfihrungen der Begriindung nicht ganzlich ersichtlich ob
die landwirtschaftliche Nutzung um das Plangebiet vollstandig aufgegeben wird oder
ob hier weitere Konfliktfelder, verursacht durch beispielsweise Geruch, betrachtet wer-
den miissen.

Die Unterlagen sind zu den o.g. Punkten im weiteren Verlauf der Planung zu Gberar-
beiten.

1. Forderung Anpassung Schalltechnisches Gutachten aufgrund von Planungsénderung.
2. Potenzieller Nutzungskonflikt mit landwirtschaftlicher Nutzung sdidlich des Plange-

biets.

Abwiégung:

1.

Altenwohnheime gelten als Wohngebaude: ,Altenwohnheime mit méblierten oder un-
moblierten Appartements (Wohnungen) oder mit Zimmern, in denen alte Menschen
selbstbestimmt in den eigenen vier Wénden ihren Haushalt fiihren, sind auch dann
unstreitig Wohngebédude, wenn der Heimtrdager zB eine Gemeinschaftsverpflegung
oder Betreuungsdienste anbietet.” (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, 83
BauNVO, RN47). Da diese Nutzung im angrenzenden Nutzungstyp (Wohnen) zulassig
ware, ist nicht von planungsrelevanten Auswirkungen auszugehen. Altenpflege dage-
gen ist der gesundheitlichen Versorgung zuzurechnen. Die entsprechende Nutzung ist
ebenfalls in Allgemeinen Wohngebieten zulassig, eine erhebliche Belastung des Plan-
gebiets und der Umgebung entsprechend nicht wahrscheinlich.
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2. Die Fortsetzung landwirtschaftlicher Nutzung sldlich des Plangebiets und mdgli
cherweise relevanter Implikationen bzgl. des Immissionsschutzes sollten geklart wer-
den. Hier ist insbesondere der Umgang mit Mist relevant (Geruch).

Beschlussvorschlag:
Das schalltechnische Gutachten wurde nachrichtlich an die neue Planung angepasst und

in den Dokumenten des Bebauungsplans berlicksichtigt (April 2026).

Es wird kein Geruchsgutachten durchgefiihrt. Die Bestandssituation ist ein klarer Indikator
fur eine Vertraglichkeit der Situation.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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5. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaolo-
gie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Schreiben
vom 19.12.2025 (84a (3) BauGB) und 28.02.2024 (§83(2) u. 4(2) BauGB)

Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie

werden folgende Einwédnde mitgeteilt:

Schreiben vom 19.12.2025

wir haben cben genannte Vorhabenplanung bezuglich der archaologischen Aspekte geprift und nehmen dazu
folgendemafien Stellung:

Betreff Archdologischer Sachstand

Verdacht auf archiologische Fundstellen

Durch die Textfestsetzung, Abschnitt I'V., Absatz "Denkmalschutz”, Seite
10-11, sind die Belange der Landesarchaologie bericksichtigt.
Uberwindung / Forderung / Resultat

Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind
berlicksichtiqt

Edauterungen zu archaologischem Sachstand

Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchadologie im Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld keine
konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus
topographisch- geographischen Gesichispunkten als archaologische Verdachtsfiache ein. Dementsprechend
kénnen bei Bodenesingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmdler zu Tage treten, die vor ihrer
Zerstorung durch die Baumaknahmen fachgerecht untersucht werden missen.

Enduterung l'_'lberwindungenf Forderungen

Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind bericksichtigt

Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange bericksichtigt. Es gelten grundsatzlich die
Bestimmungen §5§ 16-21 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, 5.159

ff., zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. 5. 477]).

Die Direktion Landesarchaologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten konnen. Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19
und 21 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, 5.159 ff., zuletzt
gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]).

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht
Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz (geschaeftsstelle-

praktischedenkmalpflege@qgdke. rp.de) zu den Baudenkmalemn und der Direktion Landesarchdologie -
Erdgeschichte in Koblenz (erdgeschichte@gdke.rp.de). Eine interne Weiterleitung ist nicht maglich.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfligung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

1. Die Belange der Landesarchédologie sind beriicksichtigt.
2. Es wird darauf hingewiesen, die anderen Dienststellen der GDKE zu beteiligen.
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Abwagung:
1. Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen.
2. Die Ubrigen Stellen wurden im Verfahren beteiligt.

Schreiben vom 28.02.2024
Gemarkung Singhofen

Projekt Bebauungsplan "Am Sportplatz"

Aufstellung - reduzierte Fassung

hier: Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchéoclogie, AuBenstelle Koblenz

Beteiligungsart § 4 Abs, 2 BauGB

Betreff Archéologischer Sachstand

Erdarbeiten Verdacht auf archiologische Fundstelien

Textfestsetzung: Abschniit IV, Absatz § ("Denkmalschutz"), Seite 11.

Uberwindung / Forderung:

Keine weitaren Forderungen: Unsere Belange sind
berlicksichtigt

rldut zu archaologischem Sachsian

Verdacht auf archiologische Fundstellen

Bislang liegen dar Direktion Landesarchdologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
arch&ologische Fundatellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographizchen
Gesichtspunkten als archéologische Verdachislldche ein. Dementsprechend kdnnen bei Bodeneingriffen bishar
unbekannte archaclogische Denkmaler zu Tage tralen, die var ihrer Zersttrung durch die Baumatnahmen
tachgeracht untersuchi werden miissen,

Erlauterung Ubsanwi / un

Keine welteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt

Curch dig aktuelle Textfestsastzung sind unsere Belange berlcksichligt.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliefllich auf die Belange der Direktion Landesarchaclegie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@@gdke.rip.de) sowie der
Dirgktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rp.de) muss gesondert eingeholt werden,

Bei Rickfragen stehan wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfigung. Bitte
geben Sie unser cben genanntes Aktenzeichen an.

1. Die Belange der Landesarchéologie sind beriicksichtigt.
2. Es wird darauf hingewiesen, die anderen Dienststellen der GDKE zu beteiligen.

Abwégung:
1. Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen.
2. Die Ubrigen Stellen wurden im Verfahren beteiligt.



Seite 18, Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz” in der Ortsgemeinde Singhofen,
Abwaéagungen und Beschlussvorschldge, Verfahren nach 88 3(2), 4(2) u. 4a (3),

Stand: Juni 2026
riw v =

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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6. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaolo-
gie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Niederberger Héhe 1, 56077 Kob-
lenz, E-Mail vom 08.12.2025

Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéolo-

gie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege werden folgende Einwénde mitgeteilt:

wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen.

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denk-
malpflege keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Gegen das Bauvorhaben bestehen
daher seitens der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine Bedenken.

Es handelt sich aber um potenziell fossilfiihrende Gesteine.
Die Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege zu Eingriffen in
den Boden ist daher grundsatzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist liber den Beginn von Erdar-
beiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an
erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten genannte Telefonnummer.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 DSchG vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S.
477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie
ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdégerungen zu rechnen.

Die Punkte 1 — 4 sind auch in die Bauausfihrungsplane bzw. Plangenehmigung als Auflagen zu Uber-
nehmen.

Die Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist bei weiteren Planungen zu be-
teiligen, da jederzeit neue Fundstellen auftreten kdnnen, die eine detaillierte Betrachtung erfordern.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchaolo-
gie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege/Praktische Denkmalpflege Mainz
und der Direktion Landesarchaologie/Aulenstelle Koblenz bleiben vorbehalten und sind ggf. noch ein-
zuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich.

Abwiégung:

Es ist mit fossilfilhrenden Gesteinen im Plangebiet zu rechnen, daher bestehen grundsatz-
lich Auflagen flr die bauliche Umsetzung der Planungen. Diese Auflagen sollten nachricht-
lich in die Hinweise der Textfestsetzungen aufgenommen werden. Die Ubrigen Eingaben
sind bereits berlicksichtigt.
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Beschlussvorschlag:
Die Hinweise der Textfestsetzungen werden nachrichtlich um die Auflagen der Eingabe
erganzt.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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7. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmal-
pflege, Praktische Denkmalpflege, SchillerstraRe 44, 55116 Mainz, E-Mail
vom 23.10.2025 (84a(3) BauGB)

Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmal-

pflege, Praktische Denkmalpflege werden folgende Einwénde mitgeteilt:

wir danken Ihnen fiir Ihr Schreiben vom 21.10.2025 und die Beteiligung unserer Behorde gem. § 4
Abs. 1 und 2 BauGB sowie Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz gemaR § 1 Abs. 3 im vorliegenden
Vorhaben.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind im Rahmen des o.g. Planungsverfahren die Be-
lange der Denkmalpflege nicht betroffen.

Hinweis zu Kleindenkmalern und Grenzzeichen:

Im Rahmen des Planungsverfahren ist zu berlicksichtigen, dass sich im Planungsgebiet gemafn
DSchG RLP §§ 3, 4 und 5 denkmalgeschitzte Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine,
Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire) befinden kénnen. All diese genannten Klein-
denkmaler und Grenzzeichen sind prinzipiell in situ zu belassen.

Insbesondere Grenzzeichen kénnen noch heute eine historische oder noch immer bestehende Grenz-
linie dokumentieren bzw. als ein Bestandteil eine noch aus mehreren tradierten Grenzzeichen beste-
hende historische Grenzlinie Uberliefern.

Sollten daher im Rahmen von MalRnahmen und Bauausfihrungen Kleindenkmaler, Grenzzeichen wie
Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches im Planungsgebiet
vorgefunden und festgestellt werden, ist die Denkmalfachbehdrde — Direktion Landesdenkmalpflege
und Direktion Landesarchdologie der GDKE — von diesen und lhrem Standort sofort in Kenntnis zu
setzen, die Kulturdenkmaler sind in situ zu belassen und bei erforderlicher Veranderung gemaf § 13
DSchG das weitere Vorgehen in jedem Einzelfall mit den Denkmalbehdérden, hier der zustandigen Un-
teren Denkmalschutzbehérde und den o.g. Denkmalfachbehérden umgehend und im Vorfeld der Ver-
anderungen abzustimmen.

Dieser Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt ist als Rechtsgrundlage im Planungsbe-
schluss aufzufiihren und denkmalrechtlich zu genehmigen.

Hinweis zu den Stellungnahmen der GDKE:

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Stellungnahmen
der Direktion Landesarchaologie sowie der Landesarchologie, Referat Erdgeschichte sind gesondert
einzuholen.

Abwiégung:

Es bestehen keine Bedenken. Der Vollstandigkeit halber sollten die Aussagen zu Klein-
denkmalern und Grenzzeichen nachrichtlich in die Hinweise der Textfestsetzungen Uber-
nommen werden. Es kommt hierdurch zu keinen inhaltlichen Anderungen der Unterlagen
des Bebauungsplans.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise der Textfestsetzungen werden nachrichtlich um Aussagen zu Kleindenkma-
lern und Grenzzeichen ergéanzt.
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Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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8. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-StraRRe
5, 55129 Mainz, Schreiben vom 06.11.2025 (84a(3) BauGB) und vom
21.03.2024 (883(2) u. 4(2) BauGB)

Seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz wird folgendes
mitgeteilt:

Stellungnahme vom 06.71.2025:

vielen Dank fur die emeute Beteiligung als Trager offentlicher Belange in dem oben
bezeichneten Verwaltungsverfahren. Wir haben die aktualisierten Planunterlagen ge-
prift und festgestellt, dass eine Anderung unserer Stellungnahme vom 21.03.2024

(Az.: 3240-1350-21/V2) nicht angezeigt ist. Auf die bezeichnete Stellungnahme wird
hiermit verwiesen.

Bei Fragen stehen wir geme zur Verfigung.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Mach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermitiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das

Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter https:/igeoldg.Igb-rip.de  zur Verflgung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Intemnetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www Igb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg. htmi

Stellungnahme vom 2171.03.2024:

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden

zum obsn genannten Planverhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeban:

Berghau / Althergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesens Bebau-
ungsplan "Am Sportplatz” im Bereich des auf Eisen verliechenen, bereits erloschenan

Bergwerksfeldes "Joseph" liegt. Aktuelle Kenninisse GOber die letzte EigentOrmerin
liegen hier nicht vor,

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behérde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht,

Es erfalgte keine Prifung der Ausgleichsflache in Bezug auf Altbergbau. Sofern die
Ausgleichsmalnahmen den Einsatz von schweren Geréten erfordern, sollte hisrzu
eine erneute Anfrage zur Ermittiung eines moglichen Gefahrdungspotenzials erfolgen.
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Boden und Baugrund
- allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die

Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Texflichen Fest-
setzungen unter den Hinweisen warden fachlich bestatigh.

- mineralischa Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Ein-
wande,

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Mach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflhrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spétestens 2 Wochen wor Untersuchungsbeginn  beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB} anzuzeigen. Fir die An-
zeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht
das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-
Pfalz unter

https:fgeoldg.lgb-rlp.de

zur Verflaung.

Das LGE bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit
die Ubermittiungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenisur-
biro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGE Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https:/f'www lgb-rip.de/fachthemen/geclogiedatengesetz/fag-geoldg.html

1. Keine Erkenntnisse liber Altbergbau, Hinweis auf Gefahrenpotenziale auf Ausgleichs-
flache bei Einsatz schwerer Maschinen.

2. Bestatigung der Hinweise

3. Forderung Ergdnzung um Geologiedatengesetz
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Abwagung:
Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen. Die Aussagen zum Geologiedatengesetz
sind in den Hinweisen nachrichtlich ergénzt worden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise wurden nachrichtlich um

Angaben zum Geologiedatengesetz ergéanzt.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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9. Industrie- und Handelskammer Koblenz (IHK), Regionalgeschéaftsstelle Mon-
tabaur, Bahnhofsplatz 2-4, 56410 Montabaur, Schreiben vom 25.11.2025
(84a(3) BauGB) und 22.03.2024 (883(2) u. 4(2) BauGB)

Seitens der IHK, Regionalgeschéftsstelle Montabaur wird folgendes mitgeteilt:

Schreiben vom 25.11.2025
vielen Dank fiir die erneute Einbindung in das o. g. Verfahren. Wir gehen im Folgenden gerne hierauf ein.

1. Gesamteinschatzung

Die IHK Koblenz begriiBt grundsatzlich die beabsichtigte Innenentwicklung zur Schaffung von Wohnraum sowie
Fliachen fiir seniorengerechtes und betreutes Wohnen. Die geplante Ausweisung eines Sondergebiets fiir gesund-
heits- und pflegebezogene Nutzungen starkt die ortliche Daseinsvorsorge und schafft wirtschaftliche Potenziale fiir
Dienstleistungsanbieter der Region. Die zentrale Lage innerhalb des Ortes sowie die Nahe zu Einzelhandel, Bil-
dungs- und Sporteinrichtungen bilden eine gute Voraussetzung fiir eine nachhaltige Nutzung des Standortes.

2. Bedeutung fiir die regionale Wirtschaft

Die vorgesehenen Nutzungen tragen dazu bei, zusatzliche Arbeitsplatze in Pflege-, Betreuungs- und Gesundheits-
berufen zu schaffen, Existenzgriindungen im medizinischen und therapeutischen Bereich zu erleichtern, die kauf-
kraftrelevante Nachfrage im Ort und im direkten Umfeld zu erhéhen und langfristig die Attraktivitat des Standortes
Singhofen zu sichern. Die Entwicklung ist daher aus wirtschaftsstruktureller Sicht positiv zu bewerten.

3. Verkehrliche ErschlieBung und Stellplatzangebot

Fiir Beschaftigte, Dienstleister sowie Besucher der geplanten Einrichtungen ist die verkehrliche Erreichbarkeit ein
wichtiger Faktor. Die auBere Anbindung Gber die Erich-Kastner-StraBe und die Nahe zur B 260 sind grundsatzlich
giinstig. Aus Sicht der IHK Koblenz sollte im weiteren Verfahren gepriift werden, ob die ErschlieBungskapazitaten
den zu erwartenden Verkehrsspitzen geniigen und ob das Stellplatzangebot ausreichend dimensioniert ist, insbe-
sondere im Hinblick auf medizinische oder therapeutische Praxen.

4. Immissionsschutz und Bestandssicherung ortlicher Betriebe

Die IHK begriiBt, dass die Larmsituation gutachterlich untersucht wurde und bauliche MaBnahmen vorgesehen
sind, um die Immissionsrichtwerte einzuhalten. Damit wird sichergestellt, dass aus der kiinftigen Wohnnutzung
kein Konfliktpotenzial gegeniiber bestehenden gewerblichen oder sportlichen Nutzungen entsteht. Die Sicherung
der Bestandsbetriebe entspricht einer wirtschaftsfreundlichen Planung.

5. Versorgung und Infrastruktur

Die Lagequnst im direkten Umfeld vorhandener Infrastruktur ist ein wirtschaftlicher Vorteil. Die Planung starkt die
Nachfrage im drtlichen Einzelhandel, die Auslastung ortsnaher Dienstleistungen, die fuBlaufige Erreichbarkeit von
Angeboten des taglichen Bedarfs sowie die Nutzung des OPNV. Langfristig kann dies zu einer Stabilisierung des
Grundzentrums Nassau und der umliegenden Gemeinden beitragen.

6. Empfehlung

Die IHK Koblenz unterstiitzt das Vorhaben. Erganzend empfiehlt sie die Sicherstellung eines angemessen dimensio-
nierten Stellplatz- und Verkehrsmanagements, eine friihzeitige Einbindung potenzieller Gesundheitsdienstleister
sowie eine stadtebaulich sorgfiltige Gestaltung der Gebaude im Sondergebiet, um eine vertragliche Integration in
die Nachbarschaft zu gewahrleisten.

7. Fazit

Aus Sicht der ortlichen Wirtschaft bestehen gegen den Bebauungsplan ,Am Sportplatz® keine grundsatzlichen Be-
denken. Das Vorhaben stellt eine sinnvolle Erganzung der innercrtlichen Struktur dar und bietet Entwicklungspo-
tenziale fiir Dienstleistungen, Gesundheitsangebote und Beschaftigung im landlichen Raum.

Schreiben vom 22.03.2024
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Keine Anregungen oder Bedenken.
Grundsétzliche positive Bewertung

Positiv fir Lokalwirtschaft

Unklare verkehrliche ErschlieBung
Sicherstellung Immissionsschutz

Stédrkung Grundzentrum Nassau

Synergien und VerkehrserschlieBung sichern
Keine grundsétzlichen Bedenken

NOOALNM™

Abwagung:

Die Eingaben sind zur Kenntnis zu nehmen. Die benannten Faktoren (Immissionsschutz,
Verkehrliche ErschlieBung, Synergien mit Bestandsunternehmen im Umfeld...) betreffen
die Ausfihrungsebene und kénnen nicht auf der Ebene eines Angebotsbebauungsplans
abschlieRend behandelt werden. Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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10. Vodafone GmbH, Zurmaiener StraBe 175, 54292 Trier, 2 x E-Mail vom
20.11.2025 (84a(3) BauGB) und 26.03.2024 (883(2) u. 4(2) BauGB)
Seitens der Vodafone GmbH, Trier wird folgendes mitgeteilt:

Schreiben vom 20.1171.2025
E-Mail 1:

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 20.10.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante Baumal3-
nahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem ange-
fragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet tber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /
Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

E-Mail 2:
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 20.10.2025.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH

Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet tber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.
Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /
Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Schreiben vom 26.03.2024
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Es wurden keine Bedenken oder Anregungen geaul3ert.

Abwigung:
Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen. Sie betrifft die Ausfihrungsplanung.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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11. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, PTI14,
MoselweiRer StraBe 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom 05.11.2025
(84a(3) BauGB)

Seitens der Deutsche Telekom Technik GmbH wird folgendes mitgeteilt:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
dem beigefligten Plan/den beigefligten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehr-
zugige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen Kabelanla-
gen wurden in Standardtiefe nach TKG verlegt. Wir weisen darauf hin, daf} die Giiltigkeit dieser Plane
auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt ist.
Aktuelle Plane erhalten Sie Uber unsere Planauskunft: planauskunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch
die Maoglichkeit unsere Trassenplane online abzurufen. Hierflr ist zunachst die Registrierung unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich méglicherweise Bleimantelkabel.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprech-
partner sofort zu verstéandigen damit die erforderlichen Prif- und ggf. notwendigen Austauschmafinah-
men umgehend ergriffen werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die die-
ser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhalt auch eine Erlduterung
der in den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkirzungen.

Wir gehen davon aus, daf} Kabel nicht verandert werden missen. Sollten sich in der Planungs- und/oder
Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir lhre Rickantwort, damit in unserem Hause die
erforderlichen Planungsschritte fur die Veranderung der Anlagen eingeleitet werden kénnen. Kontakt-
adresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest, B1, Herrn Speier, Ste.-
Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297607; eMail: Dominik.Speier@telekom.de) oder
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest, B1, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-
Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer 02681/83305; eMail: EImar.Seibert@telekom.de).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den Baumalinahmen
bertuhrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden mussen, werden wir diese
Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfilhrenden Unternehmer vergeben. Sollte
eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfuihrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bau-
zeitenplan ein den durch die Telekom auszufuhrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzupla-
nen.

Wir weisen darauf hin, da® eigenmachtige Veranderungen an unseren Anlagen durch den von Ihnen
beauftragten Unternehmer nicht zulassig sind.

Wir gehen davon aus, dal® der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung einholt.
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windergarten

Sonder

Teanisalatz

ATVh-Bez.: | Kein aktiver Aufirag ATVI-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
N TINL | Siidwest
PTI Trier
- ONB Massau AsB 1
Bemerkung: VsB Sicht Lageplan

Name THL SW PTI 14 K PFFE *Bart | MaRstab 11000

Datum 05.11.2025 Blatt 1
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Abwagung:

Dem Schreiben war eine Kabelschutzanweisung beigelegt, die aufgrund ihrer Lange und
nicht auf den konkreten Bebauungsplan bezogenen Natur nicht wiedergegeben wird. Die
Aussagen der Stellungnahme betreffen im Wegebereich des Plangebiets verlaufende Be-
standskabel und damit die Ausfiihrungsplanung bzw. die konkrete Ausfiihrung. Anderun-
gen am Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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12. Syna GmbH, Operative Netzplanung Rhein-Lahn, Westallee 5-7, 56112
Lahnstein, Schreiben vom 27.03.2024 (88 3(2) u. 4(2) BauGB)
Seitens der Syna GmbH, Lahnstein wird folgendes mitgeteilt:

wir beziehen uns auf thr Anschreiben vom 13.02.2024 mit dem Sie uns iiber die obengenannte
Projektierung informierten und nehmen als rustindiges Energieversorgungsunternehmen wie folgt
Stellung:

Unsere Stellungnahme vom 03.12.2021 unter dem u. g. Titel verliert hiermit ihre Wirkung.
Bebauungsplan ,Am Sportplatz” der Ortsgemeinde Singhofen
Beteiligung der Behdrde und sonstigen Triigern &ffentlicher Belange gemiR § 3 (1) und 4 {1) BauGh

Gegen die MaRnahme haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass unsere
bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bei der weiteren—Bearbeitung beriicksichtigt
werden.

Um die neuen Gebdude (Wohnpflege/ betreutes Wohnen/ Seniorengerechtes Wohnen) mit Strom zu
wersorgen, ist eine Trafostationen notwendig,

Der Platzhedarf betrdgt z. Zt. ca. 36m.

Ob es eine Kundenstation oder eine Station der SYNA GmbH die Versorgung Gibernimmt, wird festgelegt,
wenn eine Leistungsangabe/ bedarf vor liegt.

Eine Versorgung mit Erdgas kann aus der angrenzenden Erich- Kistner-Str, erfolgen.

Versorgung mit Strom und Gas kann gesichert werden. Es besteht ein Platzbedarf von
36m? fiir eine Trafostation.

Abwégung:

Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen. Eine kleinflachige Trafostation bedarf nicht
zwingend einer Festlegung von entsprechenden Flachen im Bebauungsplan. Die entspre-
chende Planung sollte bedarfsgerecht auf Ausflihrungsebene erfolgen. Die Begriindung
sollte nachrichtlich um die Aussagen zu Platzbedarf der Trafostation und Betrieb erganzt
werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde nachrichtlich um

Aussagen zu Platzbedarf der Trafostation und Betrieb erganzt.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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13. Umicore Mining Heritage GmbH, Postfach 1351, 63403 Hanau, Schreiben
vom 19.02.2024 (88 3(2) u. 4(2) BauGB)
Seitens der Umicore Mining Heritage GmbH, Hanau wird folgendes mitgeteilt:

wir nehmen Bezug auf lhre Anfrage vom 13.02.2024. per E-Mail und darfen Ihnen mitteilen,
dass flr das oben genannte Planungsvorhaben aufgrund der uns vorliegenden Grubenplane
keine bergbaulichen Tatigkeiten durchgefihrt wurden. Bitte beachten Sie jedoch, dass
aufgrund der langen Bergbautradition in dieser Region die Mdéglichkeit einer (z.B. in
Grubenplanen nicht eingezeichneten oder von Dritten illegal betriebenen) bergbaulichen
Tatigkeit, auch unsererseits, nie mit vblliger Gewissheit ausgeschlossen werden kann, Mit
obiger Aussage (bernehmen wir daher keine Gewahr fur das Nichtvorliegen von Risiken, die
mit bergbaulichen Tatigksiten zusammenhangen.

Unsere Auskunft erfolgt unentgeltlich und als reine Gefalligkeit. Es kammt ausdriicklich kein
Auskunftserteilungsvertrag zustande. Fur die Richtigkeit der von uns erteilten Auskiinfte
tibernehmen wir keine Haftung. § 276 Abs.3 BGB bleibt unberihrt.

Es werden von der Fa. Umicore Mining Heritage GmbH auch in Zukunft keine bergbaulichen
Tétigkeiten mehr stattfinden.

Keine Hinweise auf Altbergbau im Plangebiet.

Abwagung:
Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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14. Stellungnahmen von Tréagern 6ffentlicher Belange und benachbarter Kom-
munen ohne Anregungen oder Bedenken (84(3)a BauGB)

. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen in der Bun-
deswehr, Fontainengraben 200, 53019 Bonn, Schreiben vom 21.10.2025

. inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, Am Saaraltarm
1, 66740 Saalouis, E-Mail vom 21.10.2025

° Tyczka Energy GmbH, Fachbereich Gasnetze VVPKS, Blumenstralte 5, 82538
Geretsried, E-Mail vom 21.10.2025

. Amprion GmbH, Bestandsicherung Leitungen, Robert-Schuman-StraRe 7,
44263 Dortmund, E-Mail vom 30.10.2025

. Verbandsgemeindeverwaltung Loreley, DolkstraRe 3, 56346 Sankt Goarshau-
sen, Schreiben vom 30.10.2025

o Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur, Konrad-Adenauer-Platz 8, 56410
Montabaur, E-Mail vom 06.11.2025

. Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten, BahnhofstraRe 1, 56355 Nastatten,

Schreiben vom 29.10.2025
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15. Stellungnahmen von Tréagern 6ffentlicher Belange und benachbarter Kom-
munen ohne Anregungen oder Bedenken (88 3(2) u. 4(2) BauGB)

. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen in der Bun-
deswehr, Fontainengraben 200, 53019 Bonn, Schreiben vom 20.02.2024

o Handwerkskammer Koblenz, Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Koblenz, Schrei-
ben vom 26.02.2024

o IHK-Regionalgeschéaftsstelle Montabaur, Bahnhofsplatz 2-4, 56410 Montabaur,
Schreiben vom 22.03.2024

o Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Peter-Kléckner-Stral3e 3, 56073 Kob-
lenz, Schreiben vom 22.03.2024

. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel, Bahnhofstralie
32, 56410 Montabaur, E-Brief vom 27.03.2024

o Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Zurmaiener StraRe 175,
54292 Trier, E-Mail vom 26.03.2024

o Forstamt Lahnstein, Emser StralRe 8, 56112 Lahnstein, Schreiben vom
22.02.2024

. Amprion GmbH, Robert-Schuman-StraRe 7, 44263 Dortmund, E-Mail vom

16.02.2024
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Il. Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maRk & 3 (1) BauGB

1. Privatperson 01, E-Mail vom 30.10.2025 (84a(3) BauGB)

Seitens der Privatperson 02 wird folgendes mitgeteilt:

Bei Ansicht des geanderten Bebauungsplanes hatte ich gerne folgende Fragen beantwortet.

Entgegen einer friiheren Planung (mit Wendehammer) wird in diesem Bebauungsplan eine
durchgehende Stral’e zwischen Erich-Kastner-Str. und SchulstralRe gezeigt.

Wird diese Stralde als neu hergestellte ErschlieBungsstraflte (mit Entwasserungskanal, Beleuchtung
etc.) geplant?

Sind durch die Anderung des Bebauungsplanes, die bisher nicht betroffenen Anlieger, jetzt zur Zah-
lung von Anliegerkosten verpflichtet. Besteht durch die Anderung des StraBenverlaufes jetzt die Még-
lichkeit fur die Eigentimer der Parcellen 27 u. 28 Baumalnahmen zu tatigen, zb Bau eines Einfamili-
enhauses?

e Unklare StraRenerschlieBung
e Unklare Bebaubarkeit tGbriger Parzellen

Abwaéagung:

e Die konkrete Ausgestaltung des Verkehrsweges ist im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung mit der Gemeinde zu klaren. Eine Klarung muss nicht auf der Bebauungsplane-
bene erfolgen.

e Die Details sind mit der zustandigen Abteilung in der Verbandsgemeinde abzustim-
men. Es ist von einer Regelung vergleichbar mit der fir die benannten Parzellen 27
und 28 beziglich der StraRe ,Am Sportplatz” bestehenden auszugehen. Eine Klarung
muss nicht auf der Bebauungsplanebene erfolgen.

e Eine Bebaubarkeit der zuvor benannten Parzellen ist mit der Gemeinde abzustimmen.
Eine Klarung muss nicht auf der Bebauungsplanebene erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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2. Privatperson 02, Singhofen, Schreiben vom 23.11.2025 (84a(3) BauGB)

Seitens der Privatperson 02 wird folgendes mitgeteilt:

ich,_wohnhaft in _55379 Singhofen, nehme Stellung zum

Planungsentwurf und der Begriindung zum Bebauungsplan ,Am Sportplatz” der Ortsgemeinde Singhofen.

Gegen den Bebauungsplanentwurf und das ihm zugrunde liegende stidtebauliche Konzept bestehen

durchgreifende Bedenken:

1. Zunichst weicht die Planzeichnung von den schriftlichen Festsetzungen ab.
Gem3R der Planzeichnung soll die Zufahrt zu dem neuen Baugebiet dber eine durchgehende Strake, beginnend

von der Schulstrale bis zur Erich-K&stner-Strake erfolgen. Diese Strale soll laut einer Gemeinderatssitzung als

Einbahnstrale ausgebaut werden.

Die Zufahrt zum neuen Baugebiet wiare dann tber die Schulstrafe und nicht wie urspringlich geplant iiber die
Erich-K&stner-5trale. Der Wendehammer und der Wirtschaftsweg sind entfallen.

Diese Anderungen in der Planzeichnung finden sich nicht in den schriftlichen Festsetzungen auf Seite 16
wieder. Die dortigen Beschreibungen zur ErschlieBung passen nicht zur vorgelegten Planzeichnung und
widersprechen sich. Sowohl der schriftlich erwdhnte Wirtschaftsweg, als auch der Wendehammer, existieren in

der aktuellen Planzeichnung nicht mehr.

Die schriftlichen Festsetzungen sind noch auf dem alten Stand der Bauleitungsplanung Januar 2024,
Der Widerspruch ist zwingend zu beseitigen und der Text gem. der neuen Planzeichnung zu korrigieren.

2.
Auf Grund des vorliegenden Widerspruchs zwischen Planzeichnung und schriftlichen Festsetzungen kommt es

zu Folgefehlern im Schallschutzgutachten.

Im Schallschutzgutachten wurde gerade nicht die Planzeichnung mit der durchgehenden Strake, Schulstrake bis
zur Erich-Kastner-StraRe, beriicksichtigt. Damit wird in dem aktuellen Schallschutzgutachten von falschen

Tatsachen ausgegangen, sodass die Ergebnisse des Gutachtens nicht zu verwerten sind.

Vielmehr muss erneut ein Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben werden unter Berlcksichtigung der

Gegebenheiten in der Planzeichnung.

Weiterhin:
Im Schallschutzgutachten wird unter Ziffer 2.4.2. von folgenden betrieblichen Tatigkeiten wahrend der

Tageszeit 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr ausgegangen:

«»- 10 an- und abfahrende Kleinbusse zur Schilerbefdrderung.
- 2 an- und abfahrende Lkw zur Essenslieferung.

- 30 min Verladetdtigkeiten.

- 14 an- und abfahrende Lehrer-Pkw.

- Kontinuierlicher Betrieb der haustechnischen Anlagen auf dem Dach der Mehrzweckhalle.

Tatsachlich sind die betrieblichen Tatigkeiten weitaus héher.

Mach eigener Zahlung gestaltet sich das Verkehrsaufkommen jeweils vormittags und nachmittags wie folgt:



Seite 39, Aufstellung des Bebauungsplans ,,Am Sportplatz” in der Ortsgemeinde Singhofen,
Abwaéagungen und Beschlussvorschldge, Verfahren nach 88 3(2), 4(2) u. 4a (3),

Stand: Juni 2026
riw v =

- 18 Kleinbusse

- 2 Linienbusse

- ca. 15 private PKW's von Eltern, die ihre Kinder persdnlich zur Schule bzw. in den Kindergarten bringen
- mehrere Fahrzeuge der Lehrkrafte und Therapeuten

- 2 an- und abfahrende LKW zur Essenlieferung

Im Jahr 2021 wurde das Gebdude der Erich-K&stner-Schule aufgestockt um mehr Kinder aufnehmen zu kénnen.
Offensichtlich stammen die im Schallgutachten genannten Zahlen noch aus dem 1. Gutachten, vor Erdffnung
der Schulerweiterung.

Das Verkehrsaufkommen ist seit der Schulerweiterung tatsichlich massiv hdher, als im Schallgutachten
bertcksichtigt wird.

Weiterhin erfolgt die Zufahrt zum neuen Baugebiet GUber die SchulstraBe als EinbahnstraBe. An der
Mehrzweckhalle befindet sich der Parkplatz der Schule ,Am Windrad”. Fir uns bedeutet dies zwangslaufig,
dass zusitzlicher Verkehrsldrm durch die Fahrzeuge der Lehrkrifte der Schule ,Am Windrad” und der Eltern,

die ihre Kinder zur Schule bringen bzw. abholen, entsteht.

Zudem wird die Mehrzweckhalle nachmittags for Kinderturnen, Kindertanzen usw. genutzt. Auch dieser

Werkehr, der bringenden bzw. abholenden Eltern wirde durch diese EinbahnstralBe geleitet werden.

Am Wochenende finden Sportveranstaltungen und Feierlichkeiten in der Mehrzweckhalle statt. Dieser Verkehr

wirde ebenfalls zusatzlich anfallen, vor allem auch nach 22:00 Uhr nachts.

Auf Grund der geplanten baulichen Nutzung (Wohnpflege [ Betreutes Wohnen, Seniorengerechtes Wohnen) ist
mit einem erheblichen gesteigerten Verkehrsaufkommen unmittelbar an unserem Grundstiick zu rechnen;
insbesondere durch den regelmiBigen Zu- und Abfahrisverkehr der Beschiftigten der Wohnpflege und des

Seniorenheims.

Die Anzahl der Beschiftigten wird voraussichtlich verhaltnismaRig hoch sein, da verschiedenste Berufsgruppen
(Pflege, Therapeutische Berufe, Kéche, Reinigungspersonal, Verwaltung etc.) im Seniorenheim t3tig sein

werden.

Zudem werden zumindest die Arbeitnehmer in der Pflege im 3-Schichtensystem beschéftigt sein, so dass

insbesondere auch nachts mit Zu- und Abfahrtsverkehr zu rechnen sein wird.

Meben den Beschiftigten ist aulerdem mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen auf Grund der Besucher de

Bewohner des Betreuten Wohnens und Seniorenheims zu rechnen.

Dardber hinaus ist — auf Grund der voraussichtlichen hohen Altersstruktur der Bewohner des Betreuten
Wohnens und Seniorenheims — mit vermehrten MNotfillen zu rechnen, so dass vermehrt mit Verkehr durch

Motdrzte und Krankenwidgen, insbesondere mit Martinshorn, zu rechnen sein wird.
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Die Festsetzung im sonstigen Sondergebiet erlauben neben den wohnverwandten Nutzungen zur Wohnpflege
sowie dem betreuten bzw. seniorengerechten Wohnen auch Gesundheitsnutzungen. Dies soll die Ansiedlung
von Arzt und therapeutischen Praxen, auch alle medizinischen Dienstleistungen wie z.B. medizinische FuBpflege

beinhalten. Durch diese gednderte Festsetzung ist mit einem weiteren, zusitzlichen erheblichen gesteigerten

Verkehrsaufkommen unmittelbar an unserem Grundstick zu rechnen; insbesondere durch den regelmaBigen
Zu- und Abfahrtsverkehr der Beschiftigten der Arzt und therapeutischen Praxen, der medizinischen

Dienstleistungen und der Patienten.

Die fur die Berlicksichtigung des Immissionsschutzes in der Bauleitplanung entwickelten Planungsgrundsitzen
werden wesentlich bestimmt durch die Anforderungen des Abwagungsverbots (& 1 Abs. 7 BauGB) und erganzt
durch immissionsrechtliche Regelungen des BImSchG sowie den zugehdrigen Verwaltungsvorschriften TA-Ldrm
und TA-Luft. Speziell fur die Bericksichtigung von der von StraBenwegen ausgehenden Verkehrsgerdusche sind

die 55 41 bis 43 BImSchG von Bedeutung.

Damit eine Beurteilung und eine Abwdgung gem. § 1 Abs. 7 BauGB erfolgen kanm, muss zundchst das

Abwagungsmaterial vollstandig zusammengestellt werden.

Wie bereits oben ausgefiihrt, ist die Zusammenstellung des Abwagungsmaterials noch nicht vollstandig erfolgt.

Bislang unberiicksichtigt ist das durch das Plangebiet hervorgerufene gesteigerte Verkehrsaufkommen und die
in diesem Zusammenhang entstehenden Immissionen, die wvom Plangebiet ausgehen und auf die
schutzbedOrftige Umgebung, insbesondere mein Grundstick, Erich-K3stner-Strale 3, 56379 Singhofen,

einwirken.

Hier misste zundchst eine umfangreiche Ermittlung zur Frage erfolgen, in wie weit und in welchem AusmalB

das Plangebiet selbst Immissionen hervorruft, insbesondere im Hinblick auf den entstehenden Verkehr.

Ich gehe davon aus, dass das Plangebiet selbst erhebliche Immissionen verursacht und ohne entsprechende

MaBnahmen im Plangebiet Verletzungen der maBgeblichen Werte des Immissionsrechts vorliegen werden.

Insgesamt darf ich nochmals auf meine 1. Stellungnahme vom 24.03.2024 verweisen. Das Ergebnis dieser

Prufung wurde mir nicht mitgeteilt.

1. Abweichung Begriindung — Planzeichnung
2. Schallgutachten auf altem Stand, fehlerhafte Ausgangsdaten, zusétzlicher Verkehrs-
ldrm durch Planung

Abwégung:

1. Die Aussagen der Planungsbeschreibung auf S. 16 der Begriindung waren in der Tat
Uberholt und wurden an den tatsachlichen Planungsstand angepasst (April 2026).
Dies geschah nachrichtlich und ist unschadlich.

2. Eine Aktualisierung des Schallgutachtens (vgl. auch I. 4.) ist sinnvoll und erfolge April
2026. Aus den unter I. 4. benannten Grinden ergibt sich hieraus keine inhaltliche
Veranderung.

Die Eingabe verweist auf erhebliche Abweichungen zwischen den Annahmen des
Schallgutachtens zur Bestandsbelastung und der Realitat. Das Gutachten wurde ur-
springlich Ende November 2021 erstellt, daher ist nicht sicher auszuschlieRen, dass
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die beschriebene Aufstockung im Jahr 2021 nicht umfassend berlicksichtigt wurde.
Das aktualisierte Gutachtens (April 2026) bericksichtigt die entsprechenden Rahmen-
daten umfassend.

Die Bedenken beziiglich einer erheblichen Mehrbelastung durch von im Plangebiet an-
zusiedelnden Nutzungen sind zur Kenntnis zu nehmen. Altenwohnheime gelten als
Wohngebéaude: ,Altenwohnheime mit mdblierten oder unmdblierten Appartements
(Wohnungen) oder mit Zimmern, in denen alte Menschen selbstbestimmt in den eige-
nen vier Wénden ihren Haushalt fiihren, sind auch dann unstreitig Wohngebéude,
wenn der Heimtrdger zB eine Gemeinschaftsverpflegung oder Betreuungsdienste an-
bietet. “ (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, 83 BauNVO, RN47). Da diese Nut-
zung im angrenzenden Nutzungstyp (Wohnen) zuldssig ware, ist nicht von planungs-
relevanten Auswirkungen auszugehen. Altenpflege dagegen ist der gesundheitlichen
Versorgung zuzurechnen. Die entsprechende Nutzung ist ebenfalls in Allgemeinen
Wohngebieten zulassig, eine erhebliche Belastung des Plangebiets und der Umgebung
entsprechend nicht wahrscheinlich. Da die konkrete Nutzung und der Umfang dieser
nicht bekannt ist, kann eine abschlieRende Beurteilung nicht auf der Ebene des Ange-
botsbebauungsplans erfolgen. Der Nachweis einer Vertraglichkeit ist entsprechend
auf der konkreten Planungsebene zu erbringen.

Das Schallschutzgutachten teilt die ermittelten Werte jeweils tags und nachts folgen-
dermal3en auf:

e Sportlarm

e Verkehrslarm

e Gewerbeldrm
Die Eingabe beschrankt sich fir die beschriebenen Larmrisiken auf den zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrslarm. Dieser muss den bestehenden und vorgesehenen Gebiets-
typen folgend wohnvertraglich sein. Im Gutachten wird eine Unterschreitung von min-
destens 5 Dezibel attestiert, was einen erheblichen Spielraum nahe an der Irrelevanz
(6 Dezibel Unterschreitung nach TA-Larm) darstellt.

Schreiben vom 24.03.2024
Seitens der Privatperson wird folgendes mitgeteilt:

ich nehme zum Planentwurf und der Begriindung zum Bebauungsplan ,Am Sportplatz” der Ortsgemeinde

Singhofen wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplanentwurf und das ihm zugrunde liegende stidtebauliche Konzept bestehen

durchgreifende Bedenken:

Im Plangebiet Ist als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet (SO1) mit der Zweckbestimmung
JWohnpflege/Betreutes Wohnen” gem. §11 BauNVO festgesetzt. Zuldssig seien alle Anlagen und

Einrichtungen, die fiir Wohnpflege und/oder Betreutes Wohnen erforderlich sind.
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Zudem ist im Plangebiet als Art der baulichen MNutzung ein sonstiges Sondergeblet (S02) mit der
Zweckbestimmung ,Seniorengerechtes Wohnen” gem. §11 BauNVO festgesetzt. Zuldssig seien alle Anlagen
und Einrichtungen, die fiir Seniorengerechtes Wohnen erforderlich sind.

Gem, § 1 Abs, 6 Nr. 7e BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere zu beriicksichtigen:
Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwiéssern.

Umweltauswirkungen im Hinblick auf Emissionen, Abfélle und Abwasser besitzen typischerweise Bedeutung fiir
das einzelfallbezogene Zulassungsverfahren. Die Belange des Umweltschutzes erfordern bei der Bauleitplanung
insbesondere eine hinreichende Beriicksichtigung von Emissionen, die von gewerblichen Flichen oder Anlagen

ausgehen und von Immissionen, die auf schutzwirdige und schutzbedirftige Nutzungen einwirken.

Damit kommt der Bauleitplanung vor allem eine erhebliche Bedeutung fiir den vorsarglichen Immissionsschutz
zu.

Hinsichtlich der Immissionsschutzmalnahmen wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, welches die auf das
Plangebiet einwirkenden Sport-, Gewerbe- und Verkehrsgerduschimmissionen ermittelt und nach den
Vorgaben der aktuellen Richtlinien und Verordnungen beurteilt.

Bislang unberiicksichtigt sind Immissionen, die von dem Plangebiet ausgehen und auf die schutzbediirftige
Umgebung, insbesondere auf mein Grundstiick, Erich-Kastner Strafie 3, 56379 Singhofen, einwirken.

GemdR dem Planungsentwurf existiert lediglich eine ErschlieBungsstraBe — welche unmittelbar an meinem
Grundstiick vorbeifiihrt — um das Plangebiet zu erschlieRen.

Fiir die geplanten Nutzungen sind gem. § 47 LBauO Stellpldtze in ausreichender Zahl und GréBe sowle in
geeigneter Beschaffenheit in dem Plangebiet herzustellen (notwendige Stellplatze). Ihre Zahl und GroRe richtet
sich nach Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge der Benutzerinnen und Benutzer

sowie der Besucherinnen und Besucher der Anlagen.

Damit sind zwangsliufig die zu errichtenden Stellpldtze nur dber die an meinem Grundstiick vorbeifiihrende
ErschlieBungsstrale zu erreichen.

Auf Grund der geplanten baulichen Nutzung (Wohnpflege/ Betreutes Wohnen, Seniorengerechtes Wohnen) ist
mit einem erheblichen gesteigerten Verkehrsaufkommen unmittelbar an meinem Grundstiick zu rechnen;
inshbesondere durch den regelmaBigen Zu- und Abfahrtsverkehr der Beschiftigten der Wohnpflege und des

Seniorenheims,

Die Anzahl der Beschéftigten wird voraussichtlich verhdltnismaRig hoch sein, da verschiedenste Berufsgruppen
(Pflege, Therapeutische Berufe, Kéche, Reinigungspersonal, Verwaltung etc.) im Seniorenheim tétig sein
werden.

Zudem werden zumindest die Arbeitnehmer in der Pflege im 3-Schichtensystem beschiftigt sein, so dass
insbesondere auch nachts mit Zu- und Abfahrtsverkehr zu rechnen sein wird,

Neben den Beschiftigten ist auBerdem mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen auf Grund der Besucher der
Bewohner des Betreuten Wohnens und Seniorenheims zu rechnen.
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Dariber hinaus ist = auf Grund der voraussichtlichen hohen Altersstruktur der Bewohner des Betreuten
Wohnens und Senlorenheims — mit vermehrten Motféllen zu rechnen, so dass vermehrt mit Verkehr durch

Notérzte und Krankenwégen, insbesondere mit Martinshorn, zu rechnen sein wird.

Die flir die Beriicksichtigung des Immissionsschutzes in der Bauleitplanung entwickelten Planungsgrundsitzen
werden wesentlich bestimmt durch die Anforderungen des Abwigungsverbots (§ 1 Abs, 7 BauGB) und erginzt
durch immissionsrechtliche Regelungen des BImSchG sowie den zugehfirigen Verwaltungsvorschriften TA-Lirm
und TA-Luft. Speziell fiir die Berlicksichtigung von der von StraBenwegen ausgehenden Verkehrsgeriusche sind
die §§ 41 bis 43 BimSchG von Bedeutung.

Damit eine Beurteilung und eine Abwégung gem. § 1 Abs. 7 BauGB erfolgen kann, muss zundchst das

Abwdgungsmaterial vollstindig zusammengestellt werden.

Wie bereits oben ausgefiihrt, ist die Zusammenstellung des Abwégungsmaterials noch nicht vollstindig erfolgt.

Bislang unberiicksichtigt ist das durch das Plangebiet hervorgerufene gesteigerte Verkehrsaufkommen und die
in diesem Zusammenhang entstehenden Immissionen, die vom Plangebiet ausgehen und auf die
schutzbedirftige Umgebung, Insbesondere auf mein Grundstiick, Erich-Kdstner StraBe 3, 56379 Singhofen,
einwirken.

Hier miisste zundchst eine umfangreiche Ermittlung zur Frage erfolgen, in wie weit und in welchem AusmaRk
das Plangebiet selbst Immissionen hervorruft, insbesondere im Hinblick auf den entstehenden Verkehr,

tch gehe davon aus, dass das Plangebiet selbst erhebliche Immissionen verursacht und ohne entsprechende
MaBnahmen im Plangebiet Verletzungen der mageblichen Werte des Immissionsrechts vorliegen werden,

1. Forderung Ermittlung und planerische Bewdltigung von Emissionen ausgehend vom
Plangebiet

2. Befiirchtung einer erheblichen Verkehrszunahme von Beschéftigten, Rettungsfahrzeu-
gen und Nachtverkehr

Abwagung:

Die Stellungnahme entspricht inhaltlich in weiten Teilen der Struktur- und Genehmigungs-
direktion (Schreiben vom 26.02.2024, vgl. 1.4.). Eine Anpassung des schalltechnischen
Gutachtens an die vorliegende Planung ist zwischenzeitig erfolgt (April 2026). Ein Be-
schluss hierzu wurde im Rahmen von I. 4. gefasst und muss hierzu entsprechend nicht
erneut gefasst werden.

Beschlussvorschlag:
Die Aktualitat der Grunddaten zur Ermittlung der Larmbelastungen im Plangebiet wurde
geprift, das Gutachten wurde angepasst.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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lll. Stellungnahmen gemaR & 2 (2) BauGB

Keine



