VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 24.06.2026
fur die Ortsgemeinde Dausenau

AZ: 2026-0514-BA

5DS 17/ 0091

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Bau- und Sanierungsausschuss offentlich
Dausenau
Ortsgemeinderat Dausenau offentlich

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Dausenau, Hof Mauch 2
Nutzungsanderung: 'Wohnheim' zu 4 Ferienwohnungen und Cafe

Fristablauf gemaR § 36 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am: 16. August 2026
Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) iber Ausschliefungsgriinde wird hingewiesen. Alle Mandatstrager
sind verpflichtet, dem Vorsitzenden vor Beginn der Beratungen (gegebenenfalls) bestehende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Es wird Bezug genommen auf die Vorlage 3 DS 16/ 0224 vom 18.04.2024 und die
abschliellende Beratung in der Sitzung des Gemeinderates der Ortsgemeinde
Dausenau am 21.05.2024 und das hier einstimmig beschlossene Einvernehmen sowie
den positiven Bauvorbescheid der KV Rhein-Lahn (AZ 2024-0341-BVG vom
07.03.2025).

Bauantrag zur Nutzungsanderung des ehemaligen Wohnheimes zu 4
Ferienwohnungen plus Café in Dausenau, Hof Mauch 2, Flur 20, Flurstlicke 25, 26,
27 und 28 sowie zur Errichtung einer Wasserdruckerhéhungsanlage mit Einhausung
(Flur 20, Flurstiick 34).

Der Antragsteller plant die Renovierung des bestehenden Gebaudes und die
Nutzungsanderung des ehemaligen Wohnheimes zu 4 Ferienwohnungen. Die
geplante Renovierung beschrankt sich hierbei auf energetische Mallhahmen sowie
den Innenausbau und geringfiigige Anderungen am Grundriss. Die Geb&udekubatur
bleibt unverandert erhalten. 3 Einheiten sollen ausschlie3lich als Ferienwohnungen
genutzt werden. Im Erdgeschoss der 4. Einheit soll aufgrund des bestehenden
Grundrisses mit Mehrzweckraum und grof¥flachiger Kiche erganzend ein Café
eingerichtet werden.

Zur Erhéhung des Wasserdrucks ist zudem am sudlichen Ende des Grundstlckes
Flur 20, Flurstick 34 (Taunusstral’e, Nahe Misselberg) eine Wasserdruck-
erhdhungsanlage samt Einhausung vorgesehen. Die  Eintragung im



Baulastenverzeichnis zur Sicherung der erforderlichen o6ffentlichen Baulast der
Versorgungsleitungen (sowie der Zuwegung) liegt vor (AZ 2025-0062-BL).

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich der Ortsgemeinde Dausenau, so dass sich eine
Zulassigkeit fur Vorhaben nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Im Aul3enbereich
ist ein sonstiges Vorhaben gem. § 35 Absatz 2 BauGB nur zulassig, wenn die
Ausfihrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Dem Antrag kann zugestimmt werden, da eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange
nicht zu erwarten ist und die Anderung der bisherigen Nutzung einer zweckmaRigen
Verwendung einer erhaltenswerten Bausubstanz dient und die ErschlieBung gesichert
ist. Die bauordnungsrechtliche Prafung obliegt der Bauaufsichtsbehdrde
(Kreisverwaltung) sowie den zu beteiligenden Fachbehdrden.

Uber die Zulassigkeit eines Vorhabens entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemaly § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Dausenau als erteilt, wenn nicht bis zum 16.
August 2026 widersprochen wird.

Beschlussvorschlag:

Die Ortsgemeinde Dausenau stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu der
beantragten Nutzungsdnderung des ehemaligen Wohnheimes zu 4
Ferienwohnungen plus Café in Dausenau, Hof Mauch2, Flur 20,
Flurstiicke 25, 26, 27 und 28 sowie zur Errichtung einer Wasserdruck-
erhohungsanlage samt Einhausung (Flur 20, Flurstiick 34) her.

Uwe Bruchhauser
Burgermeister





