VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 04.08.2026
fur die Ortsgemeinde Geisig

AZ.

11 DS 17/ 0057

Sachbearbeiter: Frau Waltemathe

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Geisig offentlich 13.08.2026

Bebauungsplan ,,Brunnenstrale,, der Ortsgemeinde Geisig

1) Wiirdigung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs.
2 und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaRl § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vorgebrachten Anregungen
und/oder Bedenken

2) Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Hinweis:
Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemQO) Uber

AusschlieBungsgrunde wird hingewiesen. Alle Beteiligten werden gebeten,
(gegebenenfalls) vorliegende AusschlieBungsgrinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Der Rat der Ortsgemeinde Geisig hat am 21.05.2026 den Beschluss zur Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB im
gemeinsamen Verfahren mit der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
gefasst, nachdem er in den vorangegangenen Beschlissen dem
Bebauungsplanentwurf zugestimmt hatte.

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB erfolgte
im Mitteilungsblatt ,aktuell* der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau Nr. 25/2026 vom
18.06.2026. Die offentliche Auslegung der gesamten Entwurfsunterlagen hat in der
Zeit vom 19.06. bis 20.07.2026 stattgefunden.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.06.2026 uber die oOffentliche Auslegung gemal § 3(2) BauGB und Durchfuhrung
der Hauptbeteiligung gemal § 4(2) BauGB in Kenntnis gesetzt.

Die Waurdigung mit den Beschlussvorschlagen zu den im Rahmen der
Hauptbeteiligung gemaf §§ 3(2), 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurde



vom Planungsbiiro ausgearbeitet und ist als Anlage beigefiigt. Uber die einzelnen
Beschlussvorschlage ist einzeln zu beraten und zu beschliefl3en.

Zu den eingereichten Stellungnahmen hat das Planungsburo Karst Ingenieure GmbH
zusammen mit der Verbandsgemeindeverwaltung eine Sitzungsvorlage mit fachlichen
Wiurdigungen und Vorschlagen fur die Abwagungsbeschlisse ausgearbeitet (siehe
Anlage).

Gemall § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch sind ,die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen®. Hierbei mussen die in
vielfaltiger Weise betroffenen unterschiedlichen Belange bericksichtigt und in ein
abgewogenes Verhaltnis zueinander gebracht werden, was dann spater bei Abschluss
der Planung in dem fertigen Plan (Satzung) zum Ausdruck kommit.

Wird der Entwurf des Bebauungsplanes nach der Offenlage in Folge der
Abwagungsbeschlisse in seinen Grundzugen nicht geandert oder erganzt, so kann
anschlie3end der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden.

Herr Heuser vom Ingenieurbliro KARST und Herr Zaun von der Bauverwaltung

(Geschaftsbereichsleitung Verwaltungsbereich) stehen in der Sitzung bei Fragen zur
Verfugung.

Beschlussvorschlag:

1. Abwiagungsbeschluss:
Den Beschlussvorschlagen zur Wiirdigung der im Rahmen der Hauptbeteiligung
geman §§ 3(2), 4(2) BauGB eingegangenen Anregungen und/oder Bedenken wird
einzeln zugestimmt.

2. Satzungsbeschluss:
Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Ortsgemeinderat Geisig den Bebauungsplan ,BrunnenstraBe“, unter
Beriicksichtigung der zuvor gefassten Abwagungsbeschliisse, auf der Rechts-
grundlage des § 24 Abs. 1 Gemeindeordnung in Verbindung mit § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch als Satzung. Der Satzungsbeschluss schlieBt die im
Bebauungsplan aufgenommenen ortlichen Bauvorschriften auf der
Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 4 BauGB iVv.m. § 88 Abs. 6 LBauO
(Bauordnungsrecht) ein. Die Satzung besteht aus dem Satzungstext, einer
Planzeichnung und bauplanungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen
Textfestsetzungen.

Die in der Wiirdigung beschriebenen redaktionellen Anderungen generieren
keine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB; ggfls. redaktionelle
Anderungen bzw. Anpassungen an den Inhalten der schriftlichen Begriindung,
die nicht Bestandteil der Satzung ist, sind noch einzuarbeiten!

Das Planungsbiiro wird beauftragt, der Verwaltung alle Unterlagen - auch formell
aktualisiert - als Schlussfassung zur Verfiigung zu stellen.

Die Verbandsgemeindeverwaltung wird um weitere Veranlassung der
Verfahrensschritte (Mitteilung an Anregende oder Bedenkentragende nach § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB, Ausfertigung durch Unterzeichnung des



Ortsbiirgermeisters, ortsiibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB bis
zur Rechtskrafterlangung der Satzung gebeten.

In Vertretung:

Birk Utermark
Beigeordneter

Anlagen:
Waurdigung
Separate Anlage zur Wurdigung





