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Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems, 17.07.2026

wir bedanken uns fiir die Ubersendung Ihres v. g. Schreibens. Nach Durchsicht
der Unterlagen haben wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutragen:

Untere Naturschutzbehdrde:

Artenschutzprifung:

- Auf S. 6 werden Mauern als Sonderbiotop genannt. Diese werden weder auf
der Karte eingezeichnet, noch auf den Bildern dargestellt. Da Mauern ein
potenziell wertvolles Habitat fir Reptilien darstellen sind diese in die Planung
mit zu integrieren.

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises vom
17.07.2026 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewurdigt.

Zur Unteren Naturschutzbehdrde:

Hinsichtlich der Artenschutzprifung ist zunéchst festzustellen, dass diese be-
reits Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung war. Die Untere Naturschutzbe-
hérde hatte seinerzeit im Wesentlichen darauf hingewiesen, dass die Erfas-
sung der Brutvogel nicht vollstandig nach den gangigen methodischen Stan-
dards erfolgt sei, die benannten Arten und ihre Einordnung, etwa als Nah-
rungsgaste, jedoch nachvollziehbar und plausibel erschienen. Zudem wurde
angeregt, die Berichte der okologischen Baubegleitung der Unteren Natur-
schutzbeho6rde vorzulegen.

Diesen damaligen Hinweisen wurde Rechnung getragen. Die nunmehr im wei-
teren Verfahren vorgetragenen, deutlich weitergehenden fachlichen Aspekte
waren fir die Plangeberin zu einem frilheren Zeitpunkt somit hilfreich gewesen.
Gleichwohl werden diese nicht allein deshalb zurtickgewiesen, weil sie in der
frihzeitigen Beteiligung noch nicht in gleicher Ausfihrlichkeit erhoben wurden.
MaRgeblich ist vielmehr, ob sie fur die abschlieRende artenschutzrechtliche
Bewertung und die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans erheblich sind.

Die erganzenden Einwendungen werden daher vollstandig in die Abwagung
eingestellt und nachfolgend im Einzelnen fachlich gewirdigt.

Die im Artenschutzbericht genannten Mauern befinden sich im ndrdlichen
Randbereich bzw. im Ubergang zu den bereits bebauten Grundstiicken. Es
handelt sich dabei um eine Betonmauer mit glatter Oberflache sowie eine
Mauer aus Hangsteinen, welche in Reihe (nicht versetzt, sodass keine Hohl-
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- Es befinden sich Holzstapel in direktem Anschluss an das Bebauungsgebiet.

Diese kénnen Habitate und Brutstatten fir Reptilien und Vogel bieten. Es
wird nicht diskutiert, ob die Holzstapel entfernt und welche MalRhahmen
vorgenommen werden. Falls die Strukturen Holzstapel und Mauer bestehen
bleiben sollen, sind baubedingte Stérungen zu beachten und
Vermeidungsmalnahmen vorzustellen.
Falls die Strukturen entfernt werden sollen, sollte dies aufl3erhalb der
Aktivitats- und Ruhezeit der Reptilien geschehen, damit diese aktiv sind,
aber nicht in der Paarungszeit gestort werden. Der ideale Zeitpunkt ist hier
zwischen Marz-April. Die OBB sollte diese MaBnahme begleiten. Da hier
Lebensraume verloren gehen, missen diese in Form von Ersatzhabitaten
aulRerhalb des Baufeldes ausgeglichen werden. Das kénnen gleichwertige
Holzstapel, aber auch Totholzhaufen sein.

raume oder Freirdume entstehen) angelegt ist. Diese Strukturen befinden sich
jedoch im Randbereich bzw. auf der privaten Grundstiicksparzelle (Flurstick
26/1, auBBerhalb des Geltungsbereichs). Zudem sieht der in Rede stehende
Bebauungsplan fur diesen Bereich keine Eingriffsrelevanz vor. Ob ein Riickbau
der Mauer erforderlich wird - weil Grundstiicksgrenzen nicht eingehalten wor-
den sind - ist privatrechtlich an anderer Stelle zu klaren. Dies ist nicht Aufgabe
eines Bauleitplanverfahrens.

Dennoch wurden die Mauern im Artenschutzbericht als potenziell wertgebende
Randstrukturen berlcksichtigt. Ein Nachweis einer Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte von Reptilien wurde bei den Begehungen nicht erbracht. Unabhangig
davon wird vorsorglich von einer méglichen Nutzung durch Reptilien ausge-
gangen.

Die Strukturen werden deshalb einschlie3lich ihres besonnten unmittelbaren
Umfelds erhalten. Wéhrend der Bauzeit sind sie durch einen ortsfesten
Schutzzaun gegeniiber dem Baufeld abzugrenzen. Befahren, Uberschiittun-
gen, Abgrabungen und Materialablagerungen sind unzul&ssig.

Da die potenziellen Habitatstrukturen aufgrund der Ausbildung der Mauern
recht gering sind und in ihrer Funktion nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist
ein Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht zu erwarten.

Die Ausflihrungen zur Ausgestaltung der Mauern werden ergénzend in die Be-
grindung in die Beschreibung der Bestandssituation hinzugefligt.

Die benannten Holzstapel befinden sich auf den angrenzenden Privatgrund-
stiicken und sind somit nicht Teil des Geltungsbereichs. Da sie sich in Privat-
besitz auf fremden Privatgrundstiicken befinden, ist nicht davon auszugehen,
dass diese im Rahmen der Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen entfernt wer-
den. Da somit kein vorhabenbedingter Verlust der Strukturen eintritt, besteht
kein Anlass fiur eine Umsiedlung oder die Herstellung von Ersatzhabitaten.

Dennoch wird folgender Abschnitt zu den artenschutzrechtlichen Hinweisen
unter ,VermeidungsmaRnahme V2 Okologische Baubegleitung in der Planur-
kunde unter der Rubrik ,Hinweise* erganzt:

»Zum vorsorglichen Schutz potenziell vorkommender Individuen der Reptilien
sind etwaig zu entfernende Sonderstrukturen wie Holzstapel und Mauern au-
Rerhalb der Aktivitdts- und Ruhezeiten von Reptilien zu entfernen oder umzu-
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- Die Vermeidungsmalnahme V1 zur Jahreszeitliche Bauzeitenregelung ist
unklar definiert. Es ist v.a. eine Bauzeitenregelung fir Vogel festzusetzen um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sicher ausschlieRen zu konnen.
Die Brutzeit der Vogel, in welcher diese besonders stérungsanfallig sind,
erstreckt sich von Mérz bis September.

- Auf der Flache befinden sich geeignete Lebensrdume fir Reptilien (Mauern,
Holzstapel), es wurden diverse Vogelarten auf der Flache kartiert, Quartiere
streng geschitzter Fledermduse im Baueinzugsgebiet festgestellt, sowie
geschitzte Bienen und Hummeln beobachtet. Die genannten
VermeidungsmalBnahmen sind unzureichend und vage formuliert. Um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausschlieRen zu kodnnen sind
geeignete Vermeidungs-/ Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen fir die
genannten Tiergruppen vorzustellen. MalRnahmen missen fest definiert
werden und koénnen nicht unter dem Gesichtspunkt der ©kologischen
Baubegleitung im  Nachhinein  abgehandelt werden. Zu den
auszuformulierenden Malinahmen z&hlt eine vordefinierte Bauzeitenregelung
fur Vogel, Schutzmaflinahmen der streng geschiitzten Fledermausquartiere,
der Umgang mit den Holstapeln/ Mauern als Habitat fir Reptilien, und die
Umsiedelung der Insekten und Reptilien.

setzen. In diesem Zeitraum sind die Reptilien aktiv und fluchtféahig, werden
aber nicht wahrend der Paarungszeit gestort. Die Umsetzungs- oder Entfer-
nungszeiten sind zwischen Marz und April vorzunehmen.*

Die bisherigen Begehungen ergaben keine Hinweise auf Brutstatten innerhalb
der offenen Acker- und Grinlandflachen. Da eine Ansiedlung von Brutvdgeln
bis zum tatsachlichen Baubeginn gleichwohl nicht vollstédndig ausgeschlossen
werden kann, wird der Anregung dahingehend entsprochen, dass erganzende
Hinweise zur Bauzeitenregelungen redaktionell in die Begrindung aufgenom-
men werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt, indem die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaRnahmen hinsichtlich der betroffenen Artengruppen, ihrer raumlichen
Geltung, der maf3geblichen Zeitrdume und der konkreten Durchfiihrung weiter
préazisiert werden.

Die Gemeinde verkennt nicht, dass sich im Plangebiet bzw. in dessen unmit-
telbarem Randbereich und weiterer Umgebung Strukturen befinden, die fir
Vogel, Fledermause, Reptilien und verschiedene Insektengruppen von Bedeu-
tung sein kénnen. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind insbesondere das Téten
und Verletzen besonders geschiitzter Tiere, erhebliche Stérungen bestimmter
streng geschiitzter Arten und europaischer Vogelarten sowie die Beschadigung
oder Zerstérung geschiitzter Fortpflanzungs- und Ruhestéatten verboten. Bei
zuldssigen Eingriffen ist hinsichtlich der Fortpflanzungs- und Ruhestétten euro-
paisch geschitzter Arten inshesondere maRgeblich, ob deren 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Aus dem Vorhandensein potenziell geeigneter Habitatstrukturen folgt allerdings
nicht automatisch, dass fiur samtliche genannten Tiergruppen CEF-
Mafinahmen oder Umsiedlungen erforderlich sind. Hierfiir bedarf es einer art-
und wirkungsbezogenen Prufung. CEF-MalRnahmen sind insbesondere dann
erforderlich, wenn eine von 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfasste Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte betroffen ist und deren 6kologische Funktion ohne eine
vorgezogene MafRnahme nicht erhalten bliebe. Eine pauschale Forderung nach
CEF-MaRnahmen fur séamtliche beobachteten Vogel, Insekten, Reptilien und
Flederméause ist daher fachlich nicht hinreichend differenziert. Mal3geblich ist,
ob die vorhandene Datengrundlage eine hinreichend belastbare artenschutz-
rechtliche Prognose zulasst. Gemafl Aussage des Biologen bzw. vorliegen-
der Artenschutzprifung ist jedoch kein Konflikt erkennbar.
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Fur die européischen Vogelarten wird eine kombinierte Bauzeiten- und Kon-
trollregelung festgelegt. Die erstmalige Baufeldfreimachung soll vorzugsweise
im Zeitraum von Mitte August bis Ende September erfolgen. Da in diesem Zeit-
raum einzelne Vogelarten noch briten kdnnen, ist das Baufeld unmittelbar zu-
vor durch eine fachkundige Person auf besetzte Nester und flugunfahige Jung-
vogel zu kontrollieren. Bei einem Brutnachweis sind der betreffende Bereich
und ein artspezifisch festzulegender Schutzabstand bis zum Abschluss der
Brut von Arbeiten auszunehmen. Nach erfolgter Baufeldfreimachung sind die
Flachen bis zum Beginn beziehungsweise wahrend der Fortfihrung der Bau-
arbeiten so zu unterhalten, dass keine erneute Ansiedlung von Brutvégeln oder
anderen geschitzten Arten begunstigt wird. Nach langeren Bauunterbrechun-
gen oder erneutem Vegetationsaufwuchs ist eine erneute Kontrolle erforder-
lich.

Die 0kologische Baubegleitung entscheidet hierbei nicht erst Gber das
,»Ob“ der SchutzmaBnahme, sondern kontrolliert die Einhaltung der be-
reits festgelegten Vorgaben und bestimmt lediglich im konkreten Einzel-
fall den erforderlichen Schutzabstand und den Zeitpunkt, zu dem eine
nachgewiesene Brut beendet ist.

Die im Artenschutzbericht genannten Mauern, Holzstapel und sonstigen struk-
turreichen Randbereiche werden vorsorglich als potenziell geeignete Repti-
lien- und Insektenhabitate behandelt, auch wenn sie auf den angrenzenden
Privatgrundstiicken liegen. Sie werden vor Baubeginn durch die 6kologische
Baubegleitung raumlich abgegrenzt und wéahrend der Bauzeit als Tabuflachen
gesichert. Die erstmalige Inanspruchnahme der Ubrigen Acker- und Griunland-
flachen erfolgt vorzugsweise wéahrend einer Aktivitdtsphase der Reptilien und
mobiler Insektenstadien. Potenzielle Uberwinterungsstrukturen diirfen wahrend
der Winterruhe nicht getffnet oder beseitigt werden.

Hinsichtlich der bekannten Fledermausquartiere der Zwergfledermaus in der
BrunnenstralRe und im Bereich der MihlbachstralRe erfolgt weder ein Eingriff in
die Quartiergebdude noch in den jeweiligen Einflugéffnungen. Zur Vermeidung
baubedingter Stérungen werden folgende Konkretisierungen unter der Rubrik
LHinweise" bei den artenschutzrechtlichen Hinweisen ergénzt:

»Zur Vermeidung baubedingter Stérungen sind Baustellenbeleuchtungen auf
das notwendige Mal3 zu beschranken und nach unten auszurichten. Eine direk-
te Beleuchtung der bekannten Wochenstubenquartiere sowie regelmafige
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larmintensive Nachtarbeiten im unmittelbaren Quartierumfeld sind auszu-
schliel3en. Die Einhaltung dieser Vorgaben wird durch die 6kologische Baube-
gleitung kontrolliert und dokumentiert.”

Laut Biologe kann die Zwergfledermaus an sehr vielen Stellen an Gebauden
Quartier beziehen. Die regelmaRigen Quartierwechsel bei dieser Art, selbst
wahrend der Wochenstubenzeit (siehe Fledermaus-Handbuch des LBM) lasst
eine baubedingte Beeintrachtigung sehr unwahrscheinlich erscheinen. Durch
die Planung werden keine essenziellen Flugkorridore oder fur die Quartiere
unverzichtbaren Nahrungshabitate erheblich beeintrachtigt.

CEF-MaRBnahmen fir die bekannten Fledermausquartiere sind nicht er-
forderlich, da fachgutachterlich bestatigt wird, dass weder Quartiere
noch deren Zuganglichkeit oder funktional notwendige Verbundstruktu-
ren beeintrachtigt werden.

Der weitergehenden Forderung nach einer vorsorglichen Umsiedlung von
Reptilien und Insekten sowie nach CEF-MaRRnahmen fir sdmtliche Arten-
gruppen wird nicht gefolgt. Maf3geblich ist, ob durch das Vorhaben tatsachlich
Individuen oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten betroffen sind und ob deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang verloren geht. Da die po-
tenziell wertgebenden Mauern, Holzstapel und Randstrukturen erhalten und
bauzeitlich geschiitzt werden und auch die bekannten Fledermausquartiere
nicht in Anspruch genommen werden, ist ein entsprechender Funktionsverlust
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Eine pauschale Umsiedlung nicht naher bestimmter Insekten ist zudem fach-
lich nicht sachgerecht. Fir Wildbienen und Hummeln steht die Erhaltung ihrer
potenziellen Nist-, Uberwinterungs- und Nahrungshabitate im Vordergrund.
Soweit bei der Baufeldkontrolle unerwartet eine besetzte Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte einer europarechtlich relevanten Art festgestellt wird, sind die Arbei-
ten im betroffenen Bereich einzustellen. Das weitere Vorgehen ist dann artspe-
zifisch und in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehorde festzule-
gen. Hierfir gibt es jedoch derzeit keine Anhaltspunkte.

Es wird daher — aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen — kein Planan-
derungsbedarf erkannt.

- Es sind Flachenbegehungen zwischen dem 08.07. und 21.08. erfolgt. Dies Der Einwand beziglich der erfolgten Flachenbegehungen ist nachvollziehbar,

entspricht nicht

der

gangigen Kartiermethoden.

Um alle moglichen

jedoch fachlich nicht grundsétzlich zutreffend. Gemaf Aussage des Gutachters
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Artvorkommen kartieren zu kénnen hatten die Begehungen zwischen Mérz
und Juli regelmaRig verteilt stattfinden sollen. Somit wurden nicht alle
potenziell vorkommenden Arten aufgenommen und im Artenschutzkonzept
betrachtet. Dies betrifft Flora und Fauna.

- Das magere Griunland ist laut Bericht krauterarm. Eine Magerwiese wird
Ublicherweise Mitte Mai bis Ende Juli kartiert. Weiterhin ist auf Abbildung 6
der Artenschutzprifung zu erkennen, dass eine Mahd vor kurzem
stattgefunden haben muss, wodurch die Kartierung abermals erschwert
wurde. Mit den durchgefiihrten Kartierungen kann keine abschlieRende
Bewertung zum Zustand des Biotops getroffen werden. Falls es sich um ein
nach 830 BNatschG geschutztes Biotop - hier Magere Flachland-Mahwiese -
handelt, ist je nach Erhaltungszustand eine Ausnahme oder Befreiung bei
der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Zudem ist eine Magere
Flachland-Mahwiese gleichwertig auszugleichen.

- Zum jetzigen Zeitpunkt besteht der Verdacht auf ein gesetzlich geschitztes
Biotop (nach 830 BNatschG geschutzt). Um das Biotop sicher bestimmen zu
kénnen, ist eine Grinlandkartierung nach géngiger Methode (Braun-
Blanquet) notwendig. Das erstellte Gutachten mit Artenliste und ggf.
Erhaltungszustand des Biotops ist der Unteren Naturschutzbehorde
einzureichen.

Derzeit_sind die Planunterlagen nicht vollstdndig, womit keine abschlieende
Stellungnahme seitens der Unteren Naturschutzbehérde abgegeben werden
kann.

fand die erste Mahd kurz vor dem ersten Geléndetermin statt. Die Griinlandbe-
gehung wurde deshalb nach einem Regenerationszeitraum von etwa vier Wo-
chen wiederholt. Hierzu wurde auf Grundlage der Geldndenotizen ein Grin-
land-Erfassungsbogen nach den in Rheinland-Pfalz angewandten Kartierstan-
dards erstellt (siehe Anhang der vorliegenden Wiirdigung).

Die landesweite Griinlandkartierung in Rheinland-Pfalz erfolgt nach landes-
spezifischen Fachstandards und dient unter anderem der Erfassung gesetzlich
geschitzter artenreicher Grinlandbiotope, einschlie3lich Magerer Flachland-
Méahwiesen. Die Verwendung der hierfiir vorgesehenen landeseigenen Kartier-
und Bewertungsunterlagen ist daher fachlich sachgerecht.

Eine unmittelbar vorangegangene Mahd fihrt nicht zwangslaufig dazu, dass
eine Grunlandflache nicht mehr bewertet werden kann. Sie kann die Erkenn-
barkeit einzelner Arten und die Einschatzung ihrer Haufigkeit erschweren. In
einem solchen Fall ist jedoch erforderlich, dass die Kartierung nach ausrei-
chendem Wiederaufwuchs wiederholt und die verbleibende Unsicherheit in der
Bewertung berlcksichtigt wird. Nach den Angaben des Gutachters vom
24.07.2026 ist dies erfolgt.

Die fachliche Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass der fiir die Einstufung
malfigebliche Krauteranteil zu gering ist und das in den rheinland-pfalzischen
Erfassungsstandards verwendete Grundkriterium ,kk1“ nicht erflllt wird. Zu-
satzlich wurde Ampfer haufig als Storzeiger festgestellt. Nach der gutachterli-
chen Einschéatzung liegen damit die Voraussetzungen fir die Einstufung
als geschiitzte Magere Flachland-Mahwiese nicht vor.

Der Aussage der Unteren Naturschutzbehdérde, es bestehe weiterhin ein
Verdacht auf ein gesetzlich geschitztes Biotop, wird nicht gefolgt. Es
wird auf den ergénzend vorgelegten Griinlandbogen verwiesen.

Der Grunlandbogen wird den Planunterlagen als separate Anlage beigefiigt
und zudem vorstehende Ausfiihrungen in die Begriindung zum Bebauungsplan
erganzend aufgenommen.

Die Forderung nach einer Grinlandkartierung nach Braun-Blanquet wird
zur Kenntnis genommen, der Anregung jedoch nicht entsprochen. Die
Methode nach Braun-Blanquet ist ein anerkanntes vegetationskundliches Ver-
fahren zur Aufnahme von Pflanzenbestanden. Daraus folgt jedoch nicht, dass
ausschlief3lich eine nach diesem Verfahren durchgefuhrte pflanzensoziologi-
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Bebauungsplan:

- Bei den BepflanzungsmaRnahmen ist uneinheitlich entweder nur
.Regiosaatgut” oder ,Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7" benannt. Es
ist zu empfehlen namentliche fir samtliche Malinahmen das ,Regiosaatgut
aus dem Ursprungsgebiet 7: Rheinhessiches Bergland" festzusetzen.

- Im Ordnungsbereich D ist das Anbringen von je 5 Nistkasten fir Fledermaus-
und Vogelnistkasten ,verschiedener Bauweise" vorgesehen. Es gibt viele
unterschiedliche Modelle fir die diversen Tierarten. Um einen Ausgleich fur
den Artenschutz zu erbringen sind die Nistkasten den vorgefundenen
Fledermaus- und Vogelarten zuzuordnen und genau zu definieren. Weiterhin
sollte die Ausrichtung (Himmelsrichtung Sid-Sudosten) und der Abstand
zum Boden definiert werden (je nach Tierart unterschiedlich).

sche Aufnahme geeignet wéare, das Vorliegen eines gesetzlich geschitzten
Grinlandbiotops zu beurteilen.

Fur die Biotopkartierung sind die in Rheinland-Pfalz eingefihrten landesspezi-
fischen Kartier- und Bewertungsvorgaben maRgeblich. Die Naturschutzverwal-
tung des Landes stellt hierfir eigene Kartieranleitungen und Erfassungsstan-
dards bereit. Nach Angabe des Gutachters wurde die Flache anhand dieser
Standards bewertet und der daflir vorgesehene Grinlandbogen ausgefillt.
Weiterhin wurde im Rahmen dessen mitgeteilt, dass das beauftragte Biiro auf-
grund seiner Schulungs- und Kartiererfahrung tber die entsprechenden Fach-
kenntnisse und Erfassungsunterlagen verflge.

Plananderungsbedarf wird daher nicht erkannt.

Der Anmerkung bezlglich der uneinheitlichen Benennung des Regiosaatguts
wird entsprochen. Allerdings sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das
Ursprungsgebiet gemaR der Regionenkarte flr Regiosaatgut nicht rheinhessi-
sches sondern ,Rheinisches Bergland® heil3t. Dementsprechend werden die
Textfestsetzungen dahingehend (berprift, ob die Bezeichnung ,Ursprungsge-
biet 7 ,Rheinisches Bergland“ vorhanden sind. Sollte dies bei einzelnen Fest-
setzungen nicht der Fall sein, wird die Bezeichnung redaktionell erganzt.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die im Ordnungsbereich D vorgesehenen
funf Fledermauskéasten und funf Vogelnistkasten dienen als allgemeine Aufwer-
tungsmaflinahmen. Sie stellen keine CEF-Malinahme dar. Eine Zuordnung zu
einzelnen Arten ist deshalb nicht erforderlich. Die bisherige Formulierung ,ver-
schiedener Bauweise® wird jedoch hinsichtlich der funktionalen Kastentypen
und ihrer Anbringung konkretisiert.

Bei den Fledermauskasten wird das bekannte Vorkommen der Zwergfleder-
maus im Umfeld bertcksichtigt. Aufgrund der Entfernung von etwa 400 m zum
bekannten Wochenstubenquartier ist eine Nutzung der Kéasten als Tages-,
Zwischen-, Paarungs- oder Ausweichquartier grundsatzlich maglich, ohne dass
eine tatséchliche Annahme vorausgesetzt werden kann. Vorgesehen werden
daher 5 Spaltenkasten. Die Anbringung erfolgt in mindestens 3 m Hoéhe mit
freiem Anflug. Von einer einheitlichen Ausrichtung samtlicher Késten nach Su-
den bis Sudosten wird abgesehen, da unterschiedlich exponierte Késten den
Tieren eine Auswahl verschiedener mikroklimatischer Bedingungen ermdogli-
chen und das Risiko einer sommerlichen Uberhitzung vermindern. Die Késten
und ihre Anflugbereiche durfen nicht unmittelbar beleuchtet werden.
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Der Ordnungsbereich B wird definiert durch ,randlich verteilt mindestens
4 Baume II. GréRenordnung und 15 Straucher standortgerechter, heimischer
Arten anzupflanzen sind." Wo genau die Geholzpflanzungen im
Ordnungsbereich zu platzieren sind ist nicht genannt. Fir die Bilanzierung ist
die genaue Definition und Aufteilung erforderlich. Bei den Pflegehinweisen
wird empfohlen eine bedarfsweise Entschlammung mitaufzunehmen.

Biotopbilanzierung:

Die Wiesenflache ist als ED1 Magerwiese artenarm mit 10 BWP bezeichnet
worden. Eine ED1 Magerwiese kann niemals 10 BWP erhalten. (Laut
Praxisleitfaden zur Kompensationsbewertung hat eine Magerwiese 17 oder
20 BWP). Da derzeit nicht klar ist, ob es sich tatsachlich um eine Flachland-
Méahwiese oder eine Fettwiese handelt, kann der genaue Biotopwert nicht
festgelegt werden. Der geringste mogliche Biotopwert liegt bei 15 BWP, im
Fall einer maRig artenreichen Fettwiese. Somit misste die Bilanzierung in
jedem Fall angepasst werden.

Fur Vogel sind vorrangig Kéasten fir Arten gehdlz- und heckenreicher Sied-
lungsrander vorzusehen. Es werden drei Halbh6hlen- und zwei geschlossene
Hohlenbriterkasten in mindestens 2 m Héhe angebracht. Die Einflugéffnungen
sollen Uberwiegend nach Ost bis Stidost ausgerichtet und von der Hauptwet-
terseite abzuwenden.

Die oben genannten Informationen zur Ausfihrung der Kasten werden zu
Informationszwecken in die Begriindung redaktionell aufgenommen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass ein Bebauungsplan keine fachtechnische
Ausflihrungsplanung ist.

Die genaue Verortung der Gehélze wird nicht vorgenommen, da diese der
entwasserungstechnischen Fachplanungen auf nachfolgender Ebene im Wege
stehen konnen. Daher wird sich auf die Anzahl der Gehdlzpflanzungen be-
schrankt. Von einer gesonderten Bilanzierung wird ebenfalls abgesehen, da
die Gehdlzpflanzungen als punktuelle Strukturaufwertungen dienen und Tell
des Gesamtkomplexes werden. Zudem ist im derzeitigen Planungsstand auf-
grund der nicht vorzunehmenden Verortung noch nicht feststellbar, ob es sich
in der spateren Ausfiihrung um kleinere Geholzgruppen oder Solitdrgeholze
handeln wird.

Die erganzenden Hinweise zur bedarfsweisen Entschlammung des Re-
genruckhaltebeckens werden zu Informationszwecken mit in die Begrin-
dung aufgenommen.

Der Anregung, die Bestandsfliche zwingend mit mindestens 15
Biotopwertpunkten zu bewerten und den Zielwert der Ausgleichsflachen in den
Ordnungsbereichen C und D rechnerisch auf 12,5 Biotopwertpunkte zu
reduzieren, wird nach erneuter fachlicher Priifung nicht gefolgt.

Die Eingriffsregelung wird im Bauleitplanverfahren nach § 1a Abs. 3 BauGB im
Rahmen der planerischen Abwagung bewaltigt. Hierbei sind die Vermeidung
und der Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts zu berucksichtigen.

Der
Kompensationsbedarfs  stellt
Orientierungssystem dar. Er

in Rheinland-Pfalz eingefiihrte Praxisleitfaden zur Ermittlung des
hierfir ein fachliches Bewertungs- und
dient insbesondere der Vereinheitlichung,
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Transparenz und Nachvollziehbarkeit der Eingriffsbewertung. Er besitzt fur die
kommunale Bauleitplanung jedoch keine unmittelbar rechtsnormative
Bindungswirkung. Das zustandige Landesministerium weist selbst darauf hin,
dass der Praxisleitfaden die Bauleitplanung nicht binden kann, auch wenn
seine Anwendung empfohlen wird.

Die Gemeinde ist daher nicht verpflichtet, einzelne Tabellenwerte des
Praxisleitfadens schematisch und ohne Beriicksichtigung des konkret
festgestellten Zustands zu Ubernehmen. Sie darf im Rahmen ihrer
planerischen Abwagung eine fachlich begrindete Einzelfallbewertung
vornehmen.

Die Grinlandflache wurde fachgutachterlich untersucht und erfiillt demgeman
weder die Kartierschwelle fir den Lebensraumtyp 6510 noch die
Voraussetzungen eines gesetzlich geschitzten artenreichen Grinlandbiotops.
Der erforderliche Krauteranteil wird nicht erreicht. Zudem wurde Ampfer (haufig
vertreten) als Storzeiger festgestellt. Die Flache ist damit weder als geschutzte
Magere Flachland-Mahwiese noch als typisch oder durchschnittlich
ausgepragte mafig artenreiche Fettwiese anzusprechen.

Die Bezeichnung ,ED1 Magerwiese“ wird deshalb in der Begrindung
klarstellend erganzt beziehungsweise fachlich prazisiert. Entscheidend ist,
dass es sich um eine deutlich verarmte, unterhalb der einschlagigen
Kartierschwellen liegende Griinlandauspragung handelt. Die Wahl des
Biotoptyps dient der typologischen Zuordnung; der angesetzte Biotopwert
bildet demgegeniber die tatséchlich festgestellte Qualitat der konkreten Flache
ab.

Der Einwand der Unteren Naturschutzbehorde, eine Magerwiese kénne nach
dem Praxisleitfaden ausschliellich mit 17 oder 20 Biotopwertpunkten
angesetzt werden, folgt der tabellarischen Regelbewertung. Diese
Regelbewertung setzt jedoch eine dem jeweiligen Biotoptyp entsprechende
typische Auspragung voraus. Eine solche typische Auspragung liegt nach den
Kartierungsergebnissen jedoch gerade nicht vor.

Auch die von der Unteren Naturschutzbehérde vorgeschlagene Bewertung als
maRig artenreiche Fettwiese mit 15 Biotopwertpunkten wiirde die tatsachliche
Bestandsqualitdt nur unzureichend abbilden. Die Flache ist nach den
fachgutachterlichen Feststellungen nicht maRig artenreich, sondern
krauterarm, durch Storzeiger gepragt und unterschreitet die mafgeblichen
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- Auf den Ausgleichsflachen im Ordnungsbereich C und D soll eine mafiig
artenreiche Fettwiese entstehen. Hier wurde der Time-Lag Faktor 1,2
angesetzt. Bei 15 BWP fir eine artenreiche Fettwiese mit Time-Lag 1,2
liegt der anzuwendende BWP bei 12,5. (15/1,2=12,5)

Kartierschwellen. Die schematische Anwendung des Mindestwerts von 15
Biotopwertpunkten wirde ihr deshalb eine 6kologische Qualitat zuschreiben,
die im Geléande nicht festgestellt wurde.

Vor diesem Hintergrund wird an einer einzelfallbezogenen Abwertung
festgehalten. Der Wert von 10 Biotopwertpunkten bericksichtigt: ) den
geringen Krauteranteil, 1) die fehlende typische Artenausstattung, lll) das
Unterschreiten der Kartierschwelle fur den LRT 6510, IV) das Fehlen des
gesetzlichen Biotopschutzes, V) das haufige Auftreten von Ampfer als
Storzeiger sowie VI) die nach gutachterlicher Einschatzung insgesamt deutlich
verarmte Grinlandauspragung.

Die Abwertung betragt gegentiber einer magig artenreichen Auspragung finf
Biotopwertpunkte. Sie bewegt sich damit innerhalb einer fachlich
nachvollziehbaren Differenzierung zwischen einer typischen maRig
artenreichen Wiese und der hier tatsachlich vorgefundenen, deutlich
artenarmeren Bestandsqualitat.

Der Time-Lag-Ansatz des Praxisleitfadens soll bertcksichtigen, dass
bestimmte Zielbiotope ihre volle Funktion erst nach einer Entwicklungszeit
erreichen. Auch hierbei handelt es sich um ein methodisches Hilfsmittel des
Leitfadens, nicht um eine unmittelbar bindende gesetzliche Rechenvorgabe fir
die Bauleitplanung.

Im vorliegenden Fall wird die Zielerreichung durch konkrete Herstellungs- und
Pflegevorgaben abgesichert. Vorgesehen sind insbesondere: ) die
Verwendung standortgerechten Regiosaatguts, 1) eine extensive und
dauerhafte  Pflege, Ill) der Ausschluss von Dingung und
Pflanzenschutzmitteln, V) ein fachlich festgelegtes Mahdregime, V) die
Entfernung des Mahdguts, VI) die Kontrolle von Stér- und Problemarten sowie
VII) erforderlichenfalls eine Nachsaat oder Nachsteuerung.

Die Malhahmen werden zeithah im Zusammenhang mit der
Gebietsentwicklung hergestellt und dauerhaft gesichert. Die angestrebte mafig
artenreiche Grinlandauspragung ist kein nur langfristig oder unter
auBergewdhnlich schwierigen Bedingungen erreichbarer Biotopzustand. Bei
fachgerechter Herstellung und Pflege ist mit einer Uberschaubaren
Entwicklungszeit zu rechnen.

Die Gemeinde bewertet deshalb den ungekirzten Zielwert von 15
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- Im Ordnungsbereich D sollen Nistk&sten in den Gehdlzstreifen angebracht
werden. Dies wird als CEF-Mafl3nahme fir den Artenschutz anerkannt. In der
Biotopbilanzierung kann dies nicht bertcksichtigt werden, somit ist die
Aufwertung von 2 BWP nicht anzuwenden.

- Der Ordnungsbereich B st als Extensivgrinland mit randlicher
Geholzpflanzung mit 17 BWP auf einer Flache von 1.516 m? bilanziert
worden. Je nachdem wie die Gehdlze auf der Flache angeordnet werden,
sind die Biotope einzeln zu bewerten. Die Baume, die Straucher und die
extensiv zu pflegende Wiese, welche als Regenriickhaltebecken genutzt
wird. Bei der maRig artenreichen Fettwiese lautet die Bewertung wie folgt:
15 BWP als Ausgangzustand, 1,2 als Time-Lag und falls eine regelmafige
Flutung geplant ist eine Aufwertung von 2 BWP.

Biotopwertpunkten als sachgerecht. Der Zielwert beschreibt den dauerhaft
angestrebten und verbindlich zu sichernden Endzustand der Flache. Die
vorubergehende Entwicklungsphase rechtfertigt nach Auffassung der
Gemeinde bei der hier vorgesehenen, vergleichsweise kurzfristig
entwickelbaren Grinlandstruktur keine zwingende dauerhafte Reduktion des
anrechenbaren Zielwerts.

Es handelt sich im vorliegenden Fall nicht um eine CEF-Malinahme sondern
um allgemeine strukturaufwertende MalBhahme, die ergdnzend erfolgen soll.
An der Aufwertung mit 2 BWP wird daher festgehalten.

Eine flachenscharfe Verortung der Gehoélzpflanzungen erfolgt auf Ebene des
Bebauungsplans nicht, da die konkrete Anordnung mit der nachfolgenden ent-
wasserungstechnischen Ausflihrungsplanung des Regenriickhaltebeckens ab-
gestimmt werden muss. Die Anzahl und Qualitat der anzupflanzenden Gehdlze
werden jedoch verbindlich vorgegeben. Eine gesonderte flachenbezogene Bi-
lanzierung der Geholze ist daher im Bebauungsplan nicht sachgerecht. Die
Gehdlze werden vielmehr als Bestandteil des Gesamtkomplexes aus Extensiv-
grunland, Regenriickhaltung und randlichen Gehdlzstrukturen bewertet.

Fur das Entwicklungsziel einer mafig artenreichen Fettwiese wird zunachst ein
Grundwert von 15 Biotopwertpunkten angesetzt. Unter Berlcksichtigung des
Time-Lag-Faktors von 1,2 ergibt sich ein Wert von 12,5 Biotopwertpunkten.
Aufgrund der vorgesehenen wiederkehrenden Uberflutung beziehungsweise
des zeitweisen Einstaus des Regenrlckhaltebeckens wird entsprechend der
Stellungnahme eine Aufwertung um 2 Biotopwertpunkte berlcksichtigt. Die
festgesetzten randlichen Baum- und Strauchpflanzungen fuhren darlber hin-
aus zu einer dauerhaften strukturellen Anreicherung der Flache. Sie schaffen
zusatzliche Vertikalstrukturen, Rand- und Ubergangsbereiche sowie Nahrungs-
, Rlckzugs- und Vernetzungsfunktionen. Hierflr wird ein weiterer Zuschlag von
2 Biotopwertpunkten angesetzt.

Eine Doppelanrechnung findet nicht statt, da die Gehdlze nicht zusétzlich als
eigenstandige Flachenbiotope bilanziert werden. Insgesamt ergibt sich fur den
angestrebten Biotopkomplex ein Wert von 16,5 Biotopwertpunkten, der in der
Gesamtbilanz auf 17 Biotopwertpunkte gerundet wird. An der bisherigen Be-
wertung des Ordnungsbereichs B mit 17 Biotopwertpunkten wird daher festge-
halten.
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Der Eingriff ist somit nicht komplett ausgeglichen. Es bedarf groRerer
Ausgleichsflachen und einer Anpassung der Bilanzierung.

Stellungnahme Naturschutzbeirat:

Der Naturschutzbeirat stimmt dem Bebauungsplan nur mit den folgenden
Ergénzungen grundsétzlich zu:

Zunachst kritisiert der Beirat die Aussagen des Fachbiros ,plan b' im
Artenschutzbericht (K. 4.1) zu der Einschatzung des vorhandenen
Magergrinlandes (Bauflachen) als artenarm. Diese Aussage ist nicht durch
Vegetationsaufnahmen belegt, die mindestens auch den Mai/Juni-
Bluhaspekt 2025 erfassen mussten - auch hatte durchaus 2026 diese
nachgeholt werden kénnen -. Hierzu bittet der Beirat das Fachbliro um
Vorlage von vollstandigen Kartierungsergebnissen. Nach eigener Stichprobe
sind Kennarten vorhanden, die mindestens auf eine mittelartenreiche magere
Flachlandmahwiese hinweisen. Somit lasst sich nicht ausschlie3en, dass es
sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop Flachlandméhwiese im
AuRenbereich vor der Festlegung des Geltungsbereiches des Bebauungs-

Die nebenstehenden Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Der
rheinland-pfalzische Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
stellt fur die Bauleitplanung lediglich ein fachliches Hilfsmittel dar, besitzt je-
doch keine unmittelbar bindende Rechtswirkung. Die Gemeinde ist berechtigt,
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung eine fachlich begriindete und
einzelfallbezogene Bewertung vorzunehmen. Es wird diesbezlglich auf die
vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen.

Plananderungsbedarf wird daher nicht erkannt.

Die Stellungnahme des Naturschutzbeirats wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewdirdigt.

Klarstellend wir darauf hingewiesen, dass dem Naturschutzbeirat im Bauleit-
planverfahren keine eigenstandige Zustimmungs- oder Genehmigungsbefugnis
zukommt. Nach § 28 LNatSchG Rheinland-Pfalz dient der Beirat der Beratung
und Unterstitzung der Naturschutzbehérde. Die Entscheidung Uber die Auf-
stellung und den Inhalt des Bebauungsplans obliegt dem zustandigen kommu-
nalen Planungstrager im Rahmen seiner Planungshoheit und der gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches.

Die Formulierung, wonach dem Bebauungsplan ,nur mit den folgenden Ergan-
zungen® zugestimmt werde, wird daher nicht als rechtliche Bedingung fur die
Fortfihrung oder den Abschluss des Bauleitplanverfahrens verstanden. Unge-
achtet dessen werden die vom Naturschutzbeirat vorgetragenen fachlichen
Hinweise als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Ab-
wagung eingestellt und nachfolgend inhaltlich geprift und gewurdigt.

Der Naturschutzbeirat beanstandet die Bewertung der Griinlandflache als ar-
tenarm und verweist auf eine eigene Stichprobe, nach der Kennarten einer
mindestens mittelartenreichen mageren Flachland-Mahwiese vorhanden seien.

Dieser Hinweis wird ernst genommen. Aus der Stellungnahme geht jedoch
nicht hervor, wann und an welchen konkreten Stellen die Stichprobe durchge-
fuhrt wurde, welche Methode angewandt wurde, welche Arten mit welcher
Haufigkeit festgestellt wurden und ob die gesamte Eingriffsflache oder lediglich
ein kleinraumiger Teilbereich betrachtet wurde. Die Aussage besitzt deshalb
fur sich genommen nicht die gleiche Nachvollziehbarkeit wie eine dokumentier-
te, flichenbezogene Kartierung. Sie ist gleichwohl Anlass, die gutachterliche
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planes und der Anderung des FNP handelte. Die Bebauung eines
hoherwertigen Griinlandes erfordert auch einen héherwertigen Ausgleich -
also fur die grof3e Griinlandflache einen héheren Biotopwert je gm - statt mit
10 Punkten also bis zu 15 Punkten. Damit ware die Ausgleich-
Eingriffsbewertung in Frage zu stellen und zu korrigieren.

Weitere Hinweise/ Anregungen:

Zum Bebauungsplan bzw. der textlichen Festsetzung:

- Einbau von Insekten, Fledermaus und Vogel gerechten
Stralenbeleuchtungen - auch fur Fassadenbeleuchtungen.

- StraRenbeleuchtungen sind mit Bewegungsmeldern (Dimmen in der Nacht,
s. Angebot der syna / auch Energie sparend) auszustatten.

- GroRRe Glasflachen sind fur Végel zu kennzeichnen.

- 3-4 groRkronige heimische Laubbaume im Sinne der Klimaschutzvorsorge

Bewertung nochmals zu tberprifen.

Nach den erganzenden Angaben des Fachgutachters erfolgte die erste Bege-
hung kurz nach einer Mahd. Die Grinlandflache wurde deshalb nach einem
Wiederaufwuchszeitraum von etwa vier Wochen erneut untersucht. Auf Grund-
lage der Gelandenotizen wurde ein Grinland-Erfassungsbogen nach den in
Rheinland-Pfalz verwendeten Kartierstandards erstellt. Das Fachbiro hat an
entsprechenden landesweiten Schulungen teilgenommen und verflgt Gber
praktische Erfahrung mit der Anwendung dieser Erfassungsstandards.

Nach dem ergénzend Ubermittelten Griinlandbogen erreicht die Flache insbe-
sondere wegen ihres geringen Krauteranteils und des haufigen Auftretens von
Ampfer als Stdrzeiger nicht die maRgebliche Kartierschwelle. Die Vorausset-
zungen fur eine Einstufung als Lebensraumtyp 6510 beziehungsweise als ge-
setzlich geschiitztes artenreiches Grinland werden nach der fachgutachterli-
chen Bewertung nicht erflllt. Der zunachst nachvollziehbare Prifverdacht
wurde damit fachlich untersucht und ausgeraumt.

Das Vorkommen einzelner Kennarten genugt nicht zwingend fir die Einstufung
der gesamten Flache als geschiitztes Biotop. Mal3geblich sind die Gesamtar-
tenausstattung, die Haufigkeit und Verteilung der Kennarten, der Krauteranteil,
die Vegetationsstruktur, vorhandene Storzeiger und die Erfillung der landes-
weit angewandten Kartierkriterien. Eine punktuelle Stichprobe ohne dokumen-
tierte Gesamtaufnahme kann diese Gesamtbewertung nicht ersetzen.

Gemal Aussage des Fachgutachterbtros ,plan b“ vom 24.07.2026 liegt
kein gesetzlich geschiitztes Biotop vor. Die Grinlandbewertung und die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden daher entsprechend der bereits
gesondert vorgenommenen Wirdigung beibehalten.

Zu den vorgetragenen Hinweisen/Anregungen:

- Spiegelstrich 1: Ein entsprechender Hinweis zu Beleuchtungsmitteln befin-
det sich bereits unter der Rubrik ,Hinweise“ — Artenschutz in den Textfestset-
zungen.

- Spiegelstrich 2: Die genaue Ausfiihrung der Straf3enbeleuchtungen ist nicht
auf Ebene der Bauleitplanung festzusetzen. Dies obliegt der nachfolgenden
objektbezogenen Ausfihrungsplanung.

- Spiegelstrich 3: Ein entsprechender Hinweis zu groR3flachigen, spiegelnden
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sind im StralRenraum der ErschlieBungsstraf3en zu pflanzen.

- 12 grof3kronige StralRenbaume (Linde, Birke, Esche) sind entlang des
Feldweges Parzelle 123/2 (linksseitig ca. 150m Lange) zur Einpassung des

Baugebietes in die Tallandschaft zu pflanzen.

Glasfronten ist bereits unter der Rubrik ,Hinweise“ — Artenschutz in den Text-
festsetzungen enthalten.

- Spiegelstrich 4: Die Anregung zur Pflanzung heimischer Laubb&ume wird im
Hinblick auf die klimatische Wirksamkeit, die Verschattung und die gestalteri-
sche Aufwertung des Straenraums grundsatzlich begrif3t. Einer verbindlichen
Festsetzung von drei bis vier grol3kronigen Baumen innerhalb der kinftigen
Stral3enparzelle kann jedoch nicht gefolgt werden. Die geplante Stral3enparzel-
le weist zun&chst eine Breite von 6 m und im weiteren Verlauf von 7 m auf. In-
nerhalb dieses begrenzten Querschnitts miissen neben den fiir die verkehrssi-
chere ErschlieBung erforderlichen Flachen auch Entwésserungseinrichtungen,
Beleuchtung sowie die notwendigen Kabel-, Kanal- und sonstigen Ver- und
Entsorgungstrassen untergebracht werden.

Grol3kronige Baume benétigen sowohl oberirdisch zur dauerhaften Einhaltung
des erforderlichen Lichtraumprofils als auch unterirdisch einen ausreichend
dimensionierten und mdglichst leitungsfreien Wurzelraum. Eine verbindliche
Anordnung entsprechender Baumstandorte wirde daher mogliche Konflikte mit
der Verkehrssicherheit, der Leitungsfiihrung sowie der spateren Zuganglichkeit
und Unterhaltung der Versorgungsanlagen erwarten lassen. Die abschliel3ende
Lage der Leitungstrassen steht zudem erst im Zuge der ErschlieBungs- und
Ausflihrungsplanung fest.

Die verbindliche Pflanzung von drei bis vier grol3kronigen Laubbdumen im
StralBenraum wird daher nicht in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Rah-
men der nachfolgenden ErschlieBungsplanung kann geprift werden, ob sich
einzelne konfliktfreie Standorte flr standortgerechte Baume geringerer oder
mittlerer Kronengrof3e ergeben.

- Spiegelstrich 5: Die Anregung zur Anpflanzung grof3kroniger Stral3enb&ume
wird hinsichtlich ihrer Zielsetzung grundsétzlich begrifit. Eine Baumreihe konn-
te grundsatzlich zur landschaftlichen Einbindung des Baugebiets beitragen.
Der vorgeschlagenen Pflanzung von 12 grol3kronigen Baumen auf der Wege-
parzelle 123/2 kann jedoch nicht gefolgt werden. Bei der betreffenden Parzelle
handelt es sich um einen lediglich etwa 6 m breiten Wirtschaftsweg, dessen
dauerhafte Nutzbarkeit fur den landwirtschaftlichen Verkehr sowie fir Unterhal-
tungs- und Pflegearbeiten gewahrleistet bleiben muss. GroRRkronige Baume
benttigen neben der eigentlichen Pflanzflache ausreichenden Wurzel- und
Kronenraum, der innerhalb des vorhandenen Wegequerschnitts nicht zur Ver-
fligung steht.
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Zur Begriindung des Bebauungsplanes Kapitel
Festsetzungen:

6.8 Bauordnungsrechtliche

Im Bebauungsplan wird au3erdem geregelt, dass Einfriedungen (Zaune, Mauern,
lebende Einfriedungen (Hecken) u.&d.) der Grundsticke an den strallenseitigen
Grenzen nur bis max. 1,20 m Hoéhe zuldssig sind. Dabei ist eine Einfriedung mit
sichtundurchlassigen Materialien nur bis max. 1,0 m Héhe zuldssig. Damit sind
undurchlassige Kunststoffelemente lber diese Hohe unzuldssig. An allen brigen
Grundstiicksgrenzen gilt die Regelung der Landesbauordnung. Die Hdhe wird
gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung und Oberkante
StralRenverkehrsflache.

Folgender Hinweis zur textliche Ausfihrung zum Artenschutz:

Geholzarbeiten sind im Sinne des schonenden Erhaltungs- und Pflegeschnittes
unter der Beachtung des Naturschutzrechtes (Verbotstatbesténde nach § 44 und
Lebensstattenschutz nach § 39 Abs 1 Bundesnaturschutzgesetz) zuldssig.
Zusatzlich gilt ein Rodungsverbot nach § 39 Abs. 5 flr den Zeitraum zwischen
dem 1. Méarz und dem 1. Oktober. Eine Geh6lzrodung in der Ubrigen Zeit ist dann
nicht zulé@ssig, wenn Lebensstétten und wildlebende Tiere betroffen sind.

Daruiber hinaus sind die Grenzabstande nach 88 44 und 46 des rheinland-
pféalzischen Landesnachbarrechtsgesetzes zu bericksichtigen. Gegenuber den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flurstiicken ergeben sich abhangig
von der Wuchsstarke der Baumart Abstadnde von 4 m, bei stark wachsenden
Arten wie Linde oder Esche bis zu 6 m. Bereits diese Abstédnde kénnen inner-
halb der insgesamt nur 6 m breiten Wegeparzelle nicht eingehalten werden,
ohne die Nutzbarkeit des Wirtschaftswegs erheblich einzuschrénken bzw. voll-
standig infrage zu stellen.

Da zusatzliche Grundstticksflachen fur die Pflanzung nicht zur Verfligung ste-
hen und eine Inanspruchnahme der angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen nicht gesichert ist, ist die vorgeschlagene Baumreihe an diesem Standort
tatsachlich und rechtlich nicht umsetzbar. Der Anregung wird daher trotz ihrer
grundsatzlich zu begrif3enden landschaftsplanerischen Zielsetzung nicht ge-
folgt.

Zur Begrindung des Bebauungsplanes Kapitel 6.8 Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen beziglich Einfriedungen werden zur
Kenntnis genommen. Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Die erganzenden Hinweise zu schonenden Erhaltungs- oder Pflegeschnitten
werden zu Informationszwecken redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

1. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwéagung wird kein Plandnderungsbedarf erkannt. Ergédnzende Hinwei-
se werden gemaf3 den vorstehenden Ausfihrungen in die Planunterlagen bzw.
in die Begriindung aufgenommen; u.a. wird der Grinlandbogen den Planunter-
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur,
22.06.2026

die Ortsgemeinde Geisig plant die Erweiterung ihrer Wohnbauflachen. Zu dem
Bebauungsplanentwurf ,BrunnenstrafRe” hatte ich bereits mit Schreiben vom
09.04.2024 (Az.: 33-1/00/27.7) und 26.11.2025 (Az.: 5133-0003#2025/004) im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens Stellung genommen.

Diese Stellungnahmen behalten weiterhin Giiltigkeit.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur,
26.11.2025

Die Ortsgemeinde Geisig plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
.Brunnenstral’e“ die Ausweisung eines Wohngebietes mit 17 Bauplatzen am
Ostlichen Ortsrand.

Oberflachengewdasser, Wasserschutzgebiete und kartierte Altablagerungsflachen
sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

lagen als separate Anlage beigeflgt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
ja nein

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

O Antrége u.d./
abweichender
Beschluss s.
Riickseite

O mit stimmen-
mehrheit

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die relevanten Inhalte der Stellungnahme vom 09.04.2024 sind be-
reits in der Begrindung zum Bebauungsplan eingearbeitet (siehe Kapitel ,Ver-
und Entsorgung, Unterkapitel ,Gebietsentwésserung® und ,Aul3engebietswas-
ser / Starkregen®).

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme vom
26.11.2025 ist aufgrund eines verwaltungsinternen Versehens bislang nicht
bertcksichtigt worden.

Die Stellungnahme vom 26.11.2025 wird daher nachfolgend ebenfalls abgebil-
det, somit inhaltlich einbezogen und im Rahmen der Abwagung zu den
Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung behandelt.

Die Stellungnahme vom 26.11.2025 wird zur Kenntnis genommen und nach-
folgend gewdirdigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Oberflachengewésser, Wasser-
schutzgebiete oder kartierte Altablagerungsflachen betroffen sind.
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Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird der Gruppenklaranlage Muihlbachtal (VG
Nastatten) zugefihrt. Diese kann als ausreichend leistungsfahig angesehen
werden. Der Kanalstauraum Geisig mit Pumpstation wurde in den vergangenen
Jahren umgebaut.

Das anfallende Niederschlagswasser soll zum Teil auf den Baugrundstiicken
zuriickgehalten werden, weiterhin ist ein zentrales Regenrickhaltebecken
vorgesehen. Um das Riickhaltevolumen auf den privaten Grundstiicken bei der
Bemessung des zentralen Ruckhaltebeckens anrechnen zu koénnen, ist
darzulegen, wie eine ausreichende Kontrolle erfolgen soll, dass diese Anlagen
tatsachlich errichtet und entsprechend gewartet werden. Fir das zentrale
Regenriickhaltebecken ist rechtzeitig unter Vorlage der entsprechenden
Planunterlagen die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Kreisverwaltung Rhein-
Lahn-Kreis, untere Wasserbehorde, zu beantragen.

Fur den vorgesehenen rohrgebundenen Notiberlauf ist eine ausreichende
hydraulische Leistungsfahigkeit sicherzustellen.

Sofern Grundstiicke an einen bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen
werden, ist hier rechtzeitig die Anderung der bestehenden wasserrechtlichen
Erlaubnis (Bescheid vom 29.05.2020, Az.. 334-KA-141-04839/1997) zu
beantragen.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken
kann ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden.

Sturzflutgefahren

Nach der aktuellen Sturzflutgefahrenkarte des Landes ist bei dem
Bemessungsregen (SRI7) in Teilbereichen des Plangebietes sind Gefahren durch
Sturzfluten infolge von Starkregenereignissen nicht auszuschlieBen. Dieser
Hinweis ist bei der Ausbauplanung zu beriicksichtigen.

Ergéanzend ist darauf hinzuweisen, dass nach § 5 Abs. 2 WHG jede Person
verpflichtet ist, VorsorgemalBhahmen zum  Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Zu Ver- und Entsorgung

Die vorgetragenen Hinweise zur Schmutz- und Niederschlagswasserbeseiti-
gung werden zur Kenntnis genommen und, sofern sie noch nicht in @hnlichem
Wortlaut vorhanden sind, erganzend zu Informationszwecken in die Begrin-
dung (Kapitel ,Gebietsentwéasserung®) aufgenommen.

Weitergehende Einzelheiten werden im Rahmen der konkreten fachtechni-
schen ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Planédnderungshbedarf wird nicht erkannt.

Zu Sturzflutgefahren

Der Sachverhalt wird bereits unter anderem in der Begriindung im Unterkapitel
»Aulengebietswasser / Starkregen® thematisiert und beriicksichtigt. Dort heil3t
es auf Seite 34: ,[...] Das Plangebiet liegt unterhalb des bestehenden Wohn-
gebietes an der MihlbachstraRe. Bei Starkregenereignissen bestehen grund-
satzlich potentielle Flie3richtungen von Nord nach Sid. Ein Notwasserweg be-
steht im Bereich des bestehenden Wirtschaftswegs am &stlichen Rand des
Plangebietes. Die Trasse bietet eine Wasserabflussmdoglichkeit von Nord nach
Sud durch das Plangebiet hindurch in Richtung Talraum.

Durch die bebauten Grundstiicke und die bestehenden Entwésserungseinrich-
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tungen im Wohngebiet topographisch gesehen oberhalb des jetzigen Plange-
bietes erfolgt eine geordnete Gebietsentwasserung. Durch die horizontal ver-
laufende ,MiihlbachstraBe” ist davon auszugehen, dass Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen nicht die Plangebietsflaiche flutet. Eine besonders
hohe Gefahrdungssituation lasst sich aus dem Wasserportal Rheinland-Pfalz
fur das Plangebiet nicht ableiten.

Es wird seitens der Gemeinde grundsatzlich darauf hingewiesen, dass eine
negative Beeintrachtigung der Plangebietsflache bei Starkregenereignissen
nicht ausgeschlossen werden kann. Es wird eine architektonische Gebé&ude-
bauweise und Grundsticksfreiflachengestaltung empfohlen, die eine méglichst
schadensfreie Wasserableitung und Rickhaltung gewabhrleistet. [...J*

Zur Veranschaulichung des Sachverhalts wird ein Ausschnitt der Sturzflutge-
fahrenkarte des Landes nachfolgend abgebildet. Der Kartenausschnitt ist zu-
dem dem Anhang der vorliegenden Wirdigung beigefiigt.

Muhlbachstrage I s
/ 1'{ a . v g 7 ,\‘\;d
£ . S\

: 2C 5

- ¥ i PRI
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Abb.: Sturzflutgefahrenkarte fir ein auf3ergew6hnliches Starkregenereignis
(SRI1'7,1Std.) im Bereich des Plangebiet (Quelle: GDA Wasser RLP)

Eine besonders hohe Gefahrdungssituation lasst sich aus dem Wasserportal
Rheinland-Pfalz fir das Plangebiet somit weiterhin nicht ableiten.
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Bodenschutz

Bodenschutzrechtliche Belange wurden auf Grund bislang fehlender
Datenerhebungen im Hinblick auf Gefahren durch Altbergbau oder Altstandorte
nicht Oberprift. Soweit im  Aufstellungsverfahren in  der Gemeinde
Altbergbaugebiete bekannt werden, empfehlen wir dringend frihzeitig das
Landesamt fur Geologie und Bergbau in Mainz zu beteiligen. Informationen
hinsichtlich friherer Nutzungen und damit méglicher Altstandorte liegen ggf. in
den Gewerberegistern oder bei den Regionalstellen der Gewerbeaufsicht vor.

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz,
13.07.2026

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene
Bebauungsplan "Brunnenstrafl3e" von dem auf Blei, Eisen, Kupfer, Silber und Zink
verliehenen Bergwerksfeld "Basseistein” Uberdeckt wird. Das Bergrecht fir das
Bergwerksfeld wird von der Firma Umicore Mining Heritage GmbH, Rodenbacher
Chaussee 4 in 63457 Hanau, aufrechterhalten.

Plandnderungsbedarf wird nicht erkannt.
Zu Bodenschutz

Es wird entsprechend auf die Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie
und Bergbau (LGB), Mainz, vom 13.07.2026 verwiesen. Die Fachbehorde tragt
keine planungsrechtlichen Anregungen oder Bedenken vor.

Kenntnisnahme.

2. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Ergé&nzende Hinweise zur
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung werden zu Informationszwe-
cken in die Begriindung aufgenommen.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O Antrage u.as
abweichender
Beschluss s.
Riickseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit stimmen- A"
mehrheit Ja

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme des Landesamts fiir Geologie und Bergbau wird zur Kennt-
nis genommen und nachfolgend gewurdigt.

Die Ausfiihrungen zum Thema ,Bergbau / Altbergbau® sind bereits in der Be-
grindung unter dem Punkt ,Bergbau / Altbergbau® eingearbeitet.

Weitergehende planungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden unter
diesem Punkt nicht vorgetragen.
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Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein
Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben, da grundsatzlich die Mdoglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit
nicht tGberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stoR3en,
empfehlen wir Ihnen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters
bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Es erfolgte keine Prifung der Ausgleichsflachen in Bezug auf Altbergbau. Sofern
die AusgleichsmalRBnahmen den Einsatz von schweren Geraten erfordern, sollte
hierzu eine  erneute  Anfrage zur  Ermittlung eines  mdglichen
Geféahrdungspotenzials erfolgen.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Uberpriifung der
Hangstabilitat in den Textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen werden
fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwénde.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw.
geologischen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Hinweise zu den Themen ,Boden-
schutz” und ,Eingriffe in den Baugrund® fachlich bestétigt werden.

Kenntnisnahme.

Es befindet sich bereits ein Hinweis zum Geologiedatengesetz in den Planun-
terlagen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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https://geoldg.lgb-rlp.de
zur Verfligung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB
Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

Landesbetrieb Mobilitat Diez, Diez, 24.06.2026

zu dem Bebauungsplan ,Brunnenstra3e” der Ortsgemeinde Geisig hatten wir
zuletzt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 8 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 08.12.2025 Stellung genommen und die aus stral3enrechtlicher
Sicht zu beachtenden Anforderungen dargelegt.

Sofern diese weiterhin beachtet werden, bestehen aus Sicht des Landesbetrieb
Mobilitat Diez keine Bedenken gegen die aktuell vorgelegte Fassung des
Bebauungsplanes.

Redaktioneller Hinweis: Zu Informationszwecken wird nachfolgend die Stellung-
nahme vom 08.12.2025 erneut abgebildet (kursive, verkleinerte Schrift).

mit Schreiben vom 20.11.2025 haben Sie uns den o.a. Bebauungsplan ,Brunnenstraf8e“ der
Ortsgemeinde Geisig zur Stellungnahme zugeleitet.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand und grenzt nicht direkt an StraRen des
tiberortlichen Verkehrs.

Die verkehrliche ErschlieBung ist uber das GemeindestralRennetz
StralRenrechtliche Belange werden daher nicht nachteilig berihrt.

vorgesehen.

Im Hinblick auf die benachbarten KreisstraRen K 9/K12 sowie dem daraus resultierenden
Verkehrslarm hat die Ortsgemeinde Geisig durch entsprechende Festsetzungen in der
Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan den Erfordernissen
des 8§ 1 Abs. 5 iV.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sowie zum Schutz vor

Die Stellungnahme des ,Landesbetrieb Mobilitéat Diez* wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Inhalte der Stellungnahme vom 08.12.2025 ergaben gemal er-
folgter Abwagung durch den Gemeinderat keinen Plananderungsbedarf.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Redaktioneller Hinweis: Zu Informationszwecken wird nachfolgend die Ab-
wagung zur Stellungnahme vom 08.12.2025 erneut abgebildet (kursive, ver-
kleinerte Schrift).

Die allgemeinen, zusammenfassenden Ausfuhrungen zur in Rede stehenden Bauleitpla-
nung werden zur Kenntnis genommen. Gemall nebenstehenden Ausfiihrungen werden
stral3enrechtliche Belange nicht nachteilig berthrt.

Hinsichtlich des Verkehrslarms - ausgehend von der siidlich verlaufenden Kreisstrale K 12 -
wird auf die seitens der KARST INGENIEURE GMBH bereits vorgenommene Uberschlagige
Schallprognose nach DIN 18005 verwiesen. In der Schallprognose fiir ,lange gerade Stra-
Ben und die Lage des Immissionsortes (iber StraBenniveau” wurden folgende wesentliche
Rahmenparameter berticksichtigt:

* DTV-Wert aus dem Mobilitatsatlas (StraBenverkehrszéhlung 2021 der K 12): DTV-Wert
KARST INGENIEURE GMBH
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solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fur die zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
AuRenwohnbereich in ausreichendem Maf3e Rechnung zu tragen .

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener
Verantwortung zu erbringen. Sie trégt die Gewdahr fir die Richtigkeit der schalltechnischen
Beurteilung.

Die Ortsgemeinde Geisig hat mit der Festsetzung bzw. Durchfilhrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen L&rmschutzmanahmen auch sicher zu stellen, dass der
StraRenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der
KreisstraRen nur insoweit Larmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das
hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln
mussen.

Die K 9 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 618 Kfz/24h auf.

Die K 12 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 283 Kfz/24h auf.

723 KFZ/24 h, Schwerverkehrsanteil 5 % (siehe Abb. unten)

» Abstand der néchstgelegenen Baugrenze zur K 12 von ca. 170 m (Emissionsband Stra-
Ren-mitte).

» gefahrene Héchstgeschwindigkeit von 100 km/h (wenn auch der StralRenverlauf teils durch
die Ortslage fiihrt).

» zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umgebungsstruktur die
Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes mit 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
nachts herangezogen

Als Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass fur das Wohnbaugebiet eine maximale
Abweichung vom Tages- und Nachtorientierungswert von
-10 dB(A) ermittelt wurde.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte liegt somit nicht vor und es wird ein grundsétz-
liches Erfordernis zur Festsetzung von aktiven oder passiven SchallschutzmalRnahmen
nicht gesehen.

Da sich die Kreisstralle K9 in gréBerer Entfernung befindet und zudem geringere, neben-

stehend benannte DTV-Werte von lediglich 618 Kfz/24 h aufweist, wird eine ergadnzende
Schallprognose fiir die K9 als nicht erforderlich erachtet.

605 (8)

il

Abb.: Mobilitdtsatlas — Auszug OG Geisig.
(Quelle: https://mobilitaetsatlas.de/#/statistiken?center=50.25392,7.79265&zoom=17 ,
letzter Abruf: 26.01.2026)
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Dienstleistungszentrum landlicher

Montabaur, 16.07.2026

Raum Westerwald-Osteifel,

aus flurbereinigungs- und siedlungsbehordlicher, sowie aus agrarstruktureller
Sicht bestehen [weiterhin] keine Bedenken. Dies gilt auch fiir die nunmehr
festgesetzten externen Ausgleichsflachen.

IHK Koblenz, IHK-Regionalgeschaftsstelle Montabaur, Montabaur,
13.07.2026

vielen Dank flr die Einbindung in das o. g. Verfahren. Wir gehen im Folgenden
gerne hierauf ein.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft wird die Aufstellung des Bebauungsplans
.Brunnenstralte" grundsatzlich positiv bewertet. Die geplante Ausweisung von
17 Wohnbaugrundstiicken leistet einen Beitrag zur Sicherung und Starkung der
Wohnfunktion der Ortsgemeinde Geisig und kann dazu beitragen, Arbeitskréafte
und deren Familien langfristig an die Region zu binden. Eine ausreichende
Wohnraumversorgung stellt insbesondere im landlichen Raum einen wichtigen
Standortfaktor fir die wirtschaftliche Entwicklung dar. Die in der Begriindung
dargelegte Bedarfsentwicklung erscheint nachvollziehbar, zumal nur begrenzte
Innenentwicklungspotenziale zur Verfigung stehen und konkrete Nachfragen
nach Wohnbaugrundstiicken bestehen.

Gleichzeitig weist die gewerbliche Wirtschaft darauf hin, dass die Entwicklung von
Wohnbauflachen nicht losgelést von den zukinftigen Anforderungen der

regionalen Wirtschaft betrachtet werden sollte. Die Industrie- und Han-
delskammer  Koblenz hat im  Herbst 2024 eine umfassende
Gewerbeflachenumfrage im Kammerbezirk durchgefuhrt, an der mehr als

700 Unternehmen teilgenommen haben. Die Ergebnisse zeigen einen erheblichen
Flachenbedarf der Unternehmen. Mehr als die Halfte der Unternehmen mit

Ein Plandnderungsbedarf ergibt sich aus den nebenstehenden Ausfihrungen insgesamt
nicht.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Die Stellungnahme der IHK Koblenz wird zur Kenntnis genommen und nach-
folgend gewdrdigt.

Die grundsétzliche Zustimmung der IHK zur Schaffung von neuem Wohnraum
im Rahmen des Bebauungsplans ,Brunnenstral3e wird zur Kenntnis genom-
men.

Die weitergehenden Uberlegungen zur langfristigen Sicherung und Entwick-
lung von Gewerbestandorten sowie zur Foérderung wohnortnaher Versor-
gungsangebote sind stadtebaulich grundsatzlich nachvollziehbar, jedoch nicht
fur das in Rede stehende Plangebiet erstrebenswert. Sie sind vielmehr auf
Ubergeordneter Ebene — etwa im Rahmen der Flachennutzungsplanung oder
eines interkommunalen Gewerbeflachenkonzepts — zu behandeln. Eine inhalt-
liche Umsetzung dieser Aspekte ist im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
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Erweiterungsbedarf gab an, diesen derzeit nicht decken zu kénnen. Fast die
Hélfte der Betriebe bendtigt mittelfristig zusétzliche Flachen, wahrend rund
38 Prozent bereits Kkurzfristig oder akut auf Erweiterungsmoglichkeiten
angewiesen sind. Besonders haufig werden Flachen fur Buro-, Verwaltungs- und
Lagerzwecke  sowie fur  Stellplatze  bendétigt. Ohne  ausreichende
Erweiterungsoptionen wirden nach Angaben der Unternehmen 36 Prozent ihre
Wachstumsplane aufgeben, 27 Prozent auf andere Standorte ausweichen und
21 Prozent sogar eine Verlagerung ihres Betriebes in Betracht ziehen.

Vor diesem Hintergrund wird angeregt, im Rahmen der kommunalen und
Uberértlichen Siedlungsentwicklung weiterhin darauf zu achten, dass neben der
Schaffung von Wohnraum auch ausreichend Entwicklungsflachen fur bestehende
und ansiedlungswillige Unternehmen vorgehalten werden. Die wirtschaftliche
Entwicklung des Rhein-Lahn-Kreises ist nach Auffassung der IHK Koblenz in
besonderem Malfe von der Verflugbarkeit geeigneter Gewerbeflachen abhéngig.
Die IHK fordert daher ausdriicklich eine ziigige Ausweisung und Erschlie3ung
zusatzlicher Gewerbeflachen zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit der Region.
Positiv wird hingegen bewertet, dass nicht stdrende Handwerksbetriebe und
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe weiterhin zuldssig bleiben.

Positiv wird bewertet, dass die vorliegende Planung keine bestehenden oder
potenziellen Gewerbestandorte beeintrachtigt und keine Nutzungskonflikte mit
gewerblichen Betrieben hervorruft. Ebenso ergeben sich aus den Planunterlagen
keine Hinweise darauf, dass betriebliche Entwicklungsmdglichkeiten bestehender
Unternehmen eingeschrankt wiirden. Die verkehrliche Mehrbelastung wird nach
den vorliegenden Gutachten als gering eingestuft und dirfte keine negativen
Auswirkungen auf die Erreichbarkeit der drtlichen Wirtschaftsstandorte haben.

Hinsichtlich der Infrastruktur wird begriiRt, dass die Versorgung mit Strom,
Wasser, Abwasser und Telekommunikation sichergestellt werden soll und der
Ausbau der technischen Infrastruktur, einschlielich einer leistungsfahigen
Breitbandversorgung, berlcksichtigt wird. Gerade die Gewerbeflachenumfrage
der IHK Koblenz hat gezeigt, dass fir Unternehmen eine leistungsfahige digitale
Infrastruktur sowie eine gute Verkehrsanbindung zu den wichtigsten
Standortfaktoren z&ahlen.

Zusammenfassend bestehen aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Brunnenstral3e" keine grundséatzlichen
Bedenken. Die Planung tragt zur Attraktivitdt des Wohn- und Arbeitsstandortes
Geisig bei und unterstiitzt die Bindung von Fach- und Arbeitskréften an die

planverfahrens — insbesondere aus erschlieBungstechnischen Griinden - nicht
gewollt.

Die IHK bewertet positiv, dass die vorliegende Planung keine bestehenden
oder potenziellen Gewerbestandorte beeintrachtigt und keine Nutzungskonflik-
te mit gewerblichen Betrieben hervorruft. Bestehende Unternehmen werden
nicht in ihren betrieblichen Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt. Zudem
wird festgehalten, dass die verkehrliche Mehrbelastung als gering eingestuft
wird und keine negativen Auswirkungen auf die Erreichbarkeit der ortlichen
Wirtschaftsstandorte zu erwarten sind.

Die weitergehenden Ausfiihrungen werden lediglich zur Kenntnis genommen,
da keine weitergehenden planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken
vorgetragen werden.

Aus vorstehend genannten Griinden wird im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwégung kein Plananderungsbedarf erkannt. Der Bebauungsplan wird in der
vorgelegten Fassung fortgefiihrt.

3. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwéagung wird kein Plananderungsbedarf erkannt.
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Region. Gleichwohl sollte  die Gemeinde bei ihren  weiteren
Entwicklungsiuberlegungen die von der IHK Koblenz dokumentierte angespannte
Situation auf dem Gewerbeflachenmarkt im Rhein-Lahn-Kreis bertcksichtigen und
parallel zur Wohnbauentwicklung ausreichende Flachenperspektiven fur die
gewerbliche Wirtschaft sichern. Unter Berlicksichtigung dieser Anregung wird die
Planung beflrwortet.

Handwerkskammer Koblenz, Koblenz, 30.06.2026

vielen Dank fiir die Einbeziehung in das oben genannte Abstimmungsverfahren.
In der Funktion als Trager offentlicher Belange haben wir die Planungsunterlagen
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingehend gepriift und bewertet.

Wir konnten durch die Planungen derzeit keine Einschrankungen oder
Behinderungen in Bezug auf die Entwicklungs- und Nutzungsmdglichkeiten
unserer Handwerksbetriebe feststellen und haben somit keine Bedenken gegen
die geplanten MaRnahmen.

Landwirtschaftskammer RLP, Koblenz, 03.07.2026

gegen den o. g. Bebauungsplan ,BrunnenstraRe“ der Ortsgemeinde Geisig tragen
wir seitens unserer Dienststelle aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken vor.

Katholische Kirche, Bistum Limburg, Verwaltungsleitung Pfarrei
St. Martin und St. Damian Rhein-Lahn, Bliro Lahnstein, Lahnstein,
25.06.2026

vielen Dank flir die Zusendung der Informationen zu den beabsichtigten
Anderungen des Flachennutzungsplan in der Gemeinde Geisig. Da die Kath.
Kirchengemeinde keine Grundstlicke im angegebenen Bereich besitzt, haben wir
keine Einwande gegen die Planungen.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ua./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen und Bedenken vorgetragen.
Es sei erganzend darauf hingewiesen, dass es sich vorliegend um die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans und nicht um die Anderung eines Flachennut-
zungsplans handelt.
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Bundesamt fur Infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Referat Infra |1 3, Bonn, 11.06.2026

unsere Stellungnahme vom 24.11.2025 bleibt auch nach 4.2. weiterhin bestehen.

Amprion GmbH, Betrieb, Bestandssicherung, Dortmund,
24.06.2026

im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Fiber Networks & Service — Re-
gion Sudwest, P2, Mainz, 14.07.2026

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Der Verweis auf die Stellungnahme aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfah-
ren wird zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme vom 24.11.2025 weist das Bundesamt fiir Infrastruktur
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, darauf
hin, dass durch die vorliegende Planung keine Verteidigungsbelange beein-
trachtigt werden.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Weitere Versorger wurden ebenfalls im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
beteiligt.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Die standardisierte Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
vom 14.07.2026 ist inhaltlich identisch mit der Stellungnahme vom 16.01.2026
aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren.

Die nun vorgelegte Stellungnahme wird daher lediglich zur Kenntnis genom-

men. Im Ubrigen wird auf die Beschlusslage des Ortsgemeinderates aus der

vorangegangenen Sitzung verwiesen. Danach wurde bereits im Rahmen der
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Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans so gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlcksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht
zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und
ein erhebliches Schadensrisiko besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auferhalb des
Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten Mal3nahmen Dritter im Bereich folgender StraRen stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

frihzeitigen Beteiligung kein Plananderungsbedarf festgestellt.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlielBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege maglich ist,

entsprechend 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine
beschréankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und
Unterhaltung  von Telekommunikationslinien, verbunden mit  einer
Nutzungsbeschrankung.”

der ErschlieBungstréager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf
privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumalBnahmen fir StralBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr veréndert werden.

Vodafone GmbH, Trier, 20.07.2026
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 15.06.2026. Die Stellungnahme der Vodafone GmbH wird zur Kenntnis genommen und

nachfolgend gewdrdigt.
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Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen
geplante Baumaflinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten
Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor  Baubeginn sind aktuelle  Planunterlagen  vom  ausfihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskinfte sind
erreichbar via Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html.  Dort

kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert
werden.

Vodafone GmbH, Trier, 20.07.2026

wir bedanken uns fur Thr Schreiben vom 15.06.2026.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Vor Baubeginn  sind  aktuelle ausfihrenden

Tiefbauunternenmen anzufordern.

Planunterlagen  vom

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH keine Einwénde
geltend macht. Es befinden sich keine Telekommunikationsanlagen des Unter-
nehmens im Planbereich und es sind keine Neuverlegungen geplant.

Fur die verbindliche Bauleitplanung planungsrelevante Anregungen oder Be-
denken werden nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

KARST INGENIEURE GMBH



https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstraf3e®
ANREGUNGEN 03. August 2026

13 044
WURDIGUNG Seite 30

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert
werden.

Vodafone West GmbH, Disseldorf, 24.07.2026

wir bedanken uns fur Thr Schreiben vom 15.06.2026.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewdahrter und verlasslicher Partner der Stadte
und Kommunen bei der eigenwirtschaftlichen ErschlieRung von kommunalen
Neubaugebieten in Deutschland mit Internet, Telefonie- und TV-Diensten. Seit
vielen Jahren realisiert Vodafone tber 200 Neubaugebiete jahrlich tber unser
modernes Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat ergeben, dass wir das NBG
,Brunnenstrale” eigenwirtschaftlich leider nicht auskdmmlich versorgen kénnen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich flir die Beteiligung am
ErschlieBungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zuklnftig frihzeitig Gber
Ihre AusbaumaRnahmen informieren werden.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an..

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die ndchsten Monate zu bedenken und
zu entschuldigen.

Die aufRerhalb der Beteiligungsfrist eingegangene Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und nachfolgend gewdirdigt.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.
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inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, ein
Unternehmen der Unternehmensgruppe Deutsche Glasfaser, Saar-
louis, 10.06.2026

vielen Dank fiir Ihre Nachricht und lhr Interesse an unserem Service. Um lhnen
bestmdglich zu helfen, haben wir bereits ein Ticket fur lhre Anfrage erstellt. Die
Ticket-Nummer lautet #10505615.

Um den Bearbeitungsprozess zu optimieren und lhnen schnellstmdglich eine
Lésung anzubieten, méchten wir Sie bitten, auf diese E-Mail zu antworten und
kein neues Ticket zu erstellen. Bitte achten Sie dabei darauf, dass die Ticket-
Nummer in der Form "Ticket #10505615" jederzeit im Betreff angegeben ist. Nur
so kdnnen wir Thre Nachricht richtig zuordnen.

Zudem bitten wir Sie, eventuell fehlende Informationen wie lhren Namen, Adresse
und Kundennummer in lhrer Antwort zu erganzen, um eine reibungslose
Bearbeitung lhres Anliegens zu gewahrleisten. Ohne diese Informationen kénnen
wir lhre Anfrage nicht bearbeiten.

Wir danken lhnen fir lhre Mitarbeit und stehen lhnen gerne weiterhin zur
Verflgung.

Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Verbandsgemeindewerke
Bad Ems-Nassau, technischer Werkleiter, Nassau, 13.07.2026

in bezeichneter Sache haben die Verbandsgemeindewerke Bad Ems - Nassau
keine grundsatzlichen Bedenken und verweisen auf die abgegebenen
Stellungnahmen vom 16.05.2024, 03.12.2024 und 23.12.2025 inkl. Anlagen.

Bis dato haben die Verbandsgemeindewerke (VGW) zur Herstellung des
Regenwasserkanals (Drosselablauf vom Regenriickhaltebecken bis zum
Vorfluter) auf Parzelle 47 noch keine unterschriebene Gestattungserklarung
seitens der Eigentimer erhalten. Der Sachverhalt wurde in einem gemeinsamen
Gespréach zwischen Ortsgemeinde, Eigentiimer und den VGW eroértert.

Die Gestattungserklarung wurde den Eigentimern im Zuge des Termins

Im Rahmen der Stellungnahme werden keine planungsrelevanten Anregungen
oder Bedenken vorgetragen.

Im Verfahren gemafl § 4 Abs. 1 BauGB wurde zur Stellungnahme der inexio
vom 21.11.2025 entsprechend der Abwagung und dem Ratsbeschluss festge-
stellt, dass sich im Plangebiet Leitungen des Unternehmens befinden wirden.
Diese verliefen nach Darstellung im Ubersandten Lageplan innerhalb beste-
hender StraBen beziehungsweise Wirtschaftswege. Da diese Flachen im vor-
liegenden Bebauungsplan durch die zeichnerischen Festsetzungen als solche
erhalten bleiben, sei eine gesonderte Festsetzung von Leitungsrechten nicht
erforderlich.

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde daher kein Abwagungsbedarf
festgestellt.

Kenntnisnahme. Kein erneuter Abwagungsbedarf.

Der Verweis auf die Stellungnahmen vom 16.05.2024, 03.12.2024 und
23.12.2025 einschliellich der zugehérigen Anlagen, die dem Anhang der vor-
liegenden Wurdigung beigeflgt sind, wird zur Kenntnis genommen. Die rele-
vanten Inhalte dieser Stellungnahmen wurden bereits in den vorliegenden
Planunterlagen bertcksichtigt.

Auch in der aktuellen Stellungnahme werden keine grundséatzlichen Bedenken
vorgetragen. Hinsichtlich des noch erforderlichen unterzeichneten Gestat-
tungsvertrags wird auf die ergdnzende Stellungnahme der Werke vom
17.07.2026 verwiesen.
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Uibergeben. Ohne die Gestattung kann die geplante ErschlieBung nicht vollzogen
werden.

Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Verbandsgemeindewerke
Bad Ems-Nassau, technischer Werkleiter, Nassau, 17.07.2026

die Gestattungserklarung fir den Bau des Regenwasserkanals auf dem Flurstick
47 in Geisig liegt inzwischen vor. Unser Kommentar in der neuerlichen Stellung-
nahme zum Bebauungsplan hat sich damit erledigt. Bitte um Kenntnisnahme.
Vielen Dank

Verbandsgemeindeverwaltung Loreley, 19.06.2026

wir bedanken uns flr die Beteiligung im Verfahren der Bauleitplanung nach § 4
Abs. 2 BauGB fir den o. g. Bebauungsplan.

Von Seiten der Verbandsgemeindeverwaltung Loreley werden keine Bedenken
vorgebracht.

Private Stellungnahme Petent*in Nr. 1, Geisig, 28.02.2026

leider ist wieder einmal ein fristgerechter Einwand - dies Mal leider meiner -
NICHT in der Wirdigung durch die Ortsgemeinde Geisig zur Kenntnis genommen,
beraten und beschlossen worden. Da ich diese Email auch an mich selbst sowie
zwei weitere Personen gesendet habe, kann ich beweisen, dass dieser Einwand
Sie erreicht haben MUSS.

Mein Einwand beinhaltete erneut meine personlichen Bedenken, Beschreibung
und Bilder eines privat durchgefiihrten Fahrversuchs zur Veranschaulichung,
reale gemessene Male der Brunnenstral3e von Eingang bis Ende sowie die
Stellungnahme/Gutachten eines renommierten Verkehrsplanungsbiros zum
Sachverhalt ,Erschliefung des Baugebietes Uber die Brunnenstral3e’ - siehe
Weiterleitung und Anhang Email weiter unten!

Die Stellungnahme vom 13.07.2026 ist daher insgesamt lediglich zur Kenntnis
zu nehmen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die privat vorgetragenen Bedenken und Hinweise der Stellungnahme vom
28.02.2026 werden zur Kenntnis genommen und in die Abwégung eingestellt.

Die von Petent*in 1 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebene
Stellungnahme vom 04.12.2025 ist nach Angaben der Verbandsgemeindever-
waltung fristgerecht eingegangen, aufgrund eines verwaltungsinternen
Versehens jedoch nicht an das beauftragte Planungsbiro weitergeleitet und
deshalb bei der damaligen Beratung nicht behandelt worden.

Die Stellungnahme vom 04.12.2025 wird einschlieRlich ihrer Anlagen inhaltlich
einbezogen und im Rahmen der Abwégung zu den Stellungnahmen aus der
formlichen Beteiligung behandelt (siehe weiter unten im
Wirdigungsdokument). Damit werden die vorgebrachten privaten Belange vor
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dem Satzungsbeschluss vollstdndig ermittelt, bewertet und in die

Ich méchte hiermit vorab erneut betonen, dass ich KEIN absoluter Gegner des
Baugebietes bin!

Aber die nahezu zwanghafte ausschlieRliche ErschlieBung tUber die zum Teil NUR
3,65m breite Brunnenstral3e ist ein absoluter Wahnsinn!

Ohne meine persodnlichen Einwande sprechen diverse Argumente gegen diese
ErschlieBung durch diese StralRe, der daraus entstehende Mehraufwand schlagt
sich in verschiedenen Bereichen und auch spateren Folgen (z.B. Klage der
Bauherren gegen die OG, etc. aus verschiedenen Griinden, vorprogrammierter
Arger in der StraRe, auch mit den Anwohnern). Die vollstandige Aufzéhlung aller
SACHLICHEN Risiken und Folgen teile ich Ihnen jederzeit gerne auf Wunsch mit.

Jeder Mensch mit gesundem Menschenverstand wei3 auch ohne
Fachkenntnisse, dass ein Bauverkehr NICHT mit kleinen Pickups durchgefihrt
wird. Selbst die aktuell im Ort tatigen Traktoren kampfen sich durch diese Stral3e,
weil man ihnen die Zufahrt tiber die Briicke Eingang Mihlbachtal von der K12 aus
verwehrt, anstelle hier diese Briicke jemals Uberhaupt geprift zu haben.

Jeder Bauherr sollte wissen, Standard-Betonfertigteile 3m Lange haben und die
passenden Krane flr eine solche Hanglage auch nicht klein sind - alles was
aullerhalb der Standardmale ist, erhdht immens die Baukosten! Der klitzekleine,
sehr kurz gehaltene Hinweis in der Bauplanung in SchriftgréRe 4 allein wird nicht
reichen. Und wenn es einer lesen kann, dann wird er davon abgehen, nur einen
Kleinwagen in die Garage stellen zu kénnen - O-Ton Herr des
Ingenieurblro Karst in der Sitzung. ,Dann muss der Bauherr halt einen kleineren
Wagen fahren....! Vielen Dank fir die sachliche Expertise!

Renommierte Baufirmen haben mir bereits vor Ort mir eine sehr erschwerte bis
nichtdurchfuhrbare Befahrung mit schweren Fahrzeugen bestétigt, die Risiken von
Gebaude- und / oder Fahrzeugschaden sind offensichtlich und hoch - und dann
sind hier noch nicht mal die weiteren Verkehrsteilnehmer mit bertcksichtigt. Wer
soll denn die aktuell vielleicht geplante Ampelanlage, die ALLE (auch die

Abwéagungsentscheidung des Ortsgemeinderates einbezogen.

Entscheidend ist, dass die fir die Planung erheblichen Inhalte vor der
abschlieRenden Beschlussfassung zur Kenntnis genommen und sachgerecht
bewertet werden. Aus dem Versaumnis wahrend eines friheren
Verfahrensschritts folgt daher nicht, dass die Bauleitplanung inhaltlich nicht
fortgefuhrt werden kdnnte oder fehlerhaft ware.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Petent*in 1 kein absoluter Gegner des
Baugebiets ist, die ausschlie3liche ErschlieBung Uber die Brunnenstralie je-
doch als kritisch erachtet.

Die Einwande gegen die vorgesehene aufliere ErschlieBung werden zur
Kenntnis genommen.

Diesbezuglich  wird zunéchst darauf hingewiesen, dass andere
ErschlieBungsmdglichkeiten seitens der Ortsgemeinde geprift worden sind.
Ein allererster stadtebaulicher Gestaltungsentwurf sah eine verkehrliche
Stralenanbindung im Nordosten an die Muhlbachstral3e auf der Trasse des
bisherigen Wirtschaftswegs (Flurstiick 117) zwischen den Flurstiicken 26/8 und
30/1 (jeweils Flur 5, Gemarkung Geisig) vor (westlich des Anwesens
-.Muhlbachstrale 26“). Diese Anbindungsmdglichkeit wurde im Gemeinderat
nicht favorisiert aufgrund der sehr steilen Anbindung (ca. 19 %
Gelandeneigung) und dem Erfordernis aus dem Privatgrundstiick Anwesen
-Muhlbachstralle 24, Flurstlick 26/8“ Grunderwerb tatigen zu missen. Auch die
Einhaltung von Fahrradien ware schwierig gewesen. Allerdings besteht tber
diese Wegeverbindung zumindest die Mdoglichkeit das Plangebiet
~Brunnenstralle“ bei Bedarf - im Katastrophenfall - zu erreichen.

Eine weitere ErschlieRungsalternative ware mit Stralenfiihrung weiter nach
Osten mit einer Kurvenfilhrung nach Norden an die Mihlbachstrale anzuden-
ken gewesen. Die Wirtschaftlichkeit des Baugebietes hatte jedoch zwingend
eine beidseitige neue Grundsticksbebauung erfordert. Dies héatte eine
deutliche Erhéhung der potentiellen Baugrundstiicke mit sich gebracht (ca. 15
bis 20), weshalb aufgrund der fehlenden Bedarfsbegriindung fur solch ein
deutlich gréReres Plangebiet von dieser Alternative Abstand genommen
wurde.

Zudem ist die Wohnbauflachenabgrenzung des mittlerweile abgeschlossenen
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Anwohner) berticksichtigt, bezahlen?

Die Erweiterung des Baugebietes mit der ErschlieBung Uber die MihlbachstraRe
oder die Bricke (Eingang Muhlbachtal) Uber die K12 erscheint hier als Losung fur
einige Probleme mehr - die Millabfuhr befahrt aufgrund der Sperrung der Briicke
derzeit Uber die BrunnenstraBe und den angrenzenden Feldweg fir die
Entsorgung der Mihlen - dies ist aufgrund der nicht vorhandenen, geschweige
gepriften Tragfahigkeit des Feldweges mit steil abfallender Bankette tberhaupt
offiziell gar nicht erlaubt!!! Dies wurde mir auch bereits von den Fahrern bestétigt!
Hier behalte ich mir die Veranlassung einer offiziellen Prifung vor.

Leider haben sich immer noch nicht der Gemeinderat selbst und andere
Offiziellen zu einem offiziellen VORORT-Termin mit Fahrversuch durchringen
kdénnen - man konnte ja hierbei der Wahrheit ins Auge schauen missen.

Die Planung auf dem Reissbrett - die planerische ,Schleppkurve® eines Modells,
das leider nicht immer die Realitdt sowie erforderlich in solch Ortlichen
Gegebenheiten den Faktor MENSCH bertcksichtigt, das blinde Verlassen auf
diese ,Experten“ sowie die wiederkehrende fehlerhafte Berlicksichtigung bishin
zur schieren Ignoranz von offensichtlichen Problemstellungen erinnert mich leider
an die Stadt ,Schilda“ und ihre Schildbtrger! ...

Ich mdchte an die vorangegangene Wirdigung in der Sitzung vom 19.12.2024
und dessen Folgen erinnern und bitte Sie alle um Stellungnahme sowie die
MaRnahmen entsprechender Folgerungen.

10. FNP-Anderungsverfahrens im Gebiet der ehemaligen VG Nassau zu be-
ricksichtigen. Dies ermoglicht derzeit nicht eine einfache Vergro3erung des
Plangebiets nach Osten.

Aufgrund der dargelegten Grinde war und ist nur das vorliegend in Rede
stehende Plangebiet in seiner Ausformung und &uRReren Erschliel3ung Uber die
Brunnenstral3e entwickelbar.

Die vorgeschlagene Alternative mittels Anbindung des Plangebiets an den be-
stehenden Wirtschaftsweg im sudlichen Anschluss an das Plangebiet, ggf. Er-
tichtigung der Bricke Uber den ,Hombach® und der darauf folgenden Anbin-
dung an die KreisstraBe K 12 (Luftlinie rund 250 m weiter siidostlich) ist eben-
falls nicht wirtschaftlich. Die ErschlieRungskosten fiir einen Stral3enausbau von
rund 475 m StralRenverkehrsflache stehen in keinem Verhaltnis zur in Rede
stehenden Plangebietsgrof3e (siehe nachfolgende Abb. zur Veranschauli-
chung), sofern der Landesbetrieb Mobilitdt (LBM) Uberhaupt einer weiteren
Anbindung an die KreisstralB3e zustimmen wirde. Auch dies kann nicht grund-

Messen

Entfernung: 476.94 m

Abb.: Luftbild mit stéIIJng des er'fo’rd
tber die K 12 weiter stidostlich (Quelle: LANIS RLP)

ErhIieBung

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird daher an der vorlie-
genden Plankonzeption weiter festgehalten. Die ergéanzenden
Erlauterungen Zu ErschlieBungsalternativen werden Zu
Informationszwecken redaktionell in die Begrindung aufgenommen.
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P.S. Es wurde in der Veroffentlichung der Offenlage keine explizite Adresse, keine
Emailadresse fur die elektronische Einsendung der Einwénde genannt. Ich kenne
mehrere Birger, die aufgrunddessen keinen Einwand abgegeben haben. Somit
waren diese auch unvollstandig.

Ich bedanke mich fir lhre Zeit und Berlcksichtigung aller dargelegten
Sachverhalte, die Liste aller fachlichen und sachlichen Argumente ist langer...

Die Einwendung geht bereits von einer unzutreffenden Einordnung des seiner-
zeit durchgefiihrten Beteiligungsschrittes aus. Bei der im Amtsblatt Nr. 47/2025
vom 14. November 2025 bekannt gemachten Beteiligung handelte es sich
ausdricklich nicht um die formliche Veroffentlichung des Planentwurfs gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB. Gegenstand der Bekanntmachung war vielmehr die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeiti-
ge Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB.

Dies ergibt sich eindeutig sowohl aus der Uberschrift als auch aus dem weite-
ren Wortlaut der Bekanntmachung. Auch der seinerzeitige Verfahrensstand
wird zutreffend beschrieben. Danach lag zunachst ein Planungskonzept vor, zu
dem die Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRRerung und Eroérterung erhalten soll-
te.

§ 3 Abs. 1 BauGB verlangt, die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L6-
sungen sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich zu
unterrichten und ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Die
Vorschrift enthalt fur diesen frihen Verfahrensschritt nicht die besonderen, fir
die formliche Veroffentlichung geltenden Vorgaben Uber den vorzugsweise
elektronischen Ubermittlungsweg.

Die Bekanntmachung ermdglichte der Offentlichkeit die Einsichtnahme in die
Planunterlagen sowohl Uber das Internet als auch bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung. Dartber hinaus wurde ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
wahrend der Beteiligungsfrist von jedermann Stellungnahmen schriftlich oder
wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden konnten.
Damit wurde eine tatsachliche und zumutbare Méglichkeit zur Beteiligung er-
offnet.

Dass im Rahmen dieses friihen Beteiligungsschrittes keine gesonderte E-Mail-
Adresse genannt wurde, fuhrt daher nicht zu einem Verstol3 gegen 8 3 Abs. 2
BauGB. Diese Vorschrift ist auf den im November 2025 bekannt gemachten
Verfahrensschritt nicht anwendbar.

Aus der Bekanntmachung war fiir die Offentlichkeit somit eindeutig erkennbar,
dass eine friihzeitige Beteiligung durchgefuhrt wurde, welche Unterlagen ein-
gesehen werden konnten, in welchem Zeitraum dies moglich war und auf wel-
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Redaktioneller Hinweis: Die fristgerecht eingereichte Stellungnahme vom
04.12.2025 wird nachfolgend abgebildet.

Private Stellungnahme Petent*in Nr. 1, Geisig, 04.12.2025

vorsorglich auch an Sie personlich unten anhdngend meine Einwéande gegen das
geplante Baugebiet ,Brunnenstrale” in der Ortsgemeinde Geisig, insbesondere
gegen die Zufahrt Gber die bestehende Brunnenstralle.

Ich bitte zu beachten, dass der Bebauungsplan nahezu fahrlassig NICHT die
eigentliche bestehende Zufahrt berticksichtigt, und nur von den Breiten innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplan spricht. Das mag rechtlich in Ordnung
sein, ist aber dennoch irrefihrend, weil dort die Problematik der Zufahrt gar nicht
besteht, sondern zu Beginn der Brunnenstralle.

Die Anlagen stammen aus der Zeit des damaligen ersten Beschlusses 2024, der
berechtigterweise aufgehoben wurde und dem damaligen Bebauungsplan.

Im neuen Bebauungsplan hat sich am Sachverhalt der geplanten Zufahrt Uber die
BrunnenstraBe wie auch an den ortlichen Gegebenheiten bis heute nichts
geandert, so dass die Bezlige auf alte Datums oder Bezifferung von Punkten bitte
ignoriert werden konnen.

Anbei dazu die damalige reale, echte Messung der StraBe sowie das damalige
Gutachten des Verkehrsplaners, sowie die Bilder aus einem eigenen Fahrversuch
zur Veranschaulichung. Dieser Fahrversuch wurde seinerzeit vom Ing.Biro Karst
in der Sitzung als lacherlich und als Extremfall betitelt, obwohl die Abmalie eines
LKW standardisiert sind.

Durch die Planer selbst wurde nie eine offizielle Messung der ersten 80 Meter
Brunnenstra3e hier vor Ort vorgenommen, die Planung beruft sich nachweislich
nur auf die Katasterplane und NICHT auf die Realitat!

chen Wegen Stellungnahmen abgegeben werden konnten.

Petent*innen wurden durch die Bekanntmachung somit nicht von der
Geltendmachung von Belangen abgehalten.

Redaktioneller Hinweis: Die fristgerecht eingereichte Stellungnahme vom
04.12.2025 wird nachfolgend gewdrdigt.

Die Stellungnahme vom 04.12.2025 mit beigefligten Anlagen werden zur
Kenntnis genommen und nachfolgend gewdirdigt.

Die engen StrafRen- und Lichtraumverhaltnisse der Brunnenstral3e sind der
Ortsgemeinde bekannt und wurden im Planverfahren beriicksichtigt. Entgegen
der nebenstehenden Annahme beschréankt sich die Betrachtung nicht allein auf
die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs. Die Brunnenstral3e wur-
de bis zum Anschluss an die Romerstral3e vermessungstechnisch aufgenom-
men. Auf dieser Grundlage wurden Schleppkurven fiir bemessungsrelevante
Fahrzeuge erstellt.

Es wird nicht verkannt, dass die Brunnenstrafl3e abschnittsweise nur einge-
schrankten Begegnungsverkehr zuldsst. Daraus folgt jedoch nicht, dass die
ErschlieBung des Plangebiets grundsatzlich ausgeschlossen ist. MalRgeblich
sind die geringe GroéRRe des Baugebiets, das prognostizierte Verkehrsaufkom-
men sowie die Mdglichkeit, den Verkehr durch organisatorische und verkehrs-
rechtliche Mal3nahmen zu steuern. Die Verkehrsabschatzung geht von rund 15
zusatzlichen Fahrzeugen in der morgendlichen Spitzenstunde aus. Dies ent-
spricht etwa einem zuséatzlichen Fahrzeug alle vier Minuten und wird als gerin-
ge sowie zumutbare Mehrbelastung bewertet.

Die Zahl der im Baugebiet kunftig vorhandenen Kraftfahrzeuge ist nicht mit der
Zahl der gleichzeitig auftretenden Fahrbewegungen gleichzusetzen. Die Brun-
nenstrafl3e wird durch das Baugebiet zudem nicht zu einer allgemeinen Durch-
gangsstralRe, sondern bleibt eine Gemeindestralle mit uberwiegendem Anlie-
gerverkehr.

Der Einwand, besonders grol3e Lastzlige oder Sattelzlige kénnten die Engstel-
le nicht passieren, stellt die grundsatzliche ErschlieBbarkeit nicht infrage. Die
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Gemeinde muss nicht gewahrleisten, dass Fahrzeuge beliebiger GrofRe die
Stral’e uneingeschrankt befahren kdnnen. Insbesondere der Baustellen- und
Anlieferungsverkehr ist an die ortlichen Verhaltnisse anzupassen. Hierzu kén-
nen Vorgaben zu FahrzeuggréRRe, Achslasten, Anlieferungszeiten und Baustel-
lenlogistik getroffen werden. Ein entsprechender Hinweis befindet sich im Be-
bauungsplan und kann zudem in die spateren Kaufvertrdge der Grundstlicke
nochmals mit aufgenommen werden. Die kinftigen Bauherr*innen werden so-
mit hinreichend auf diesen Sachverhalt hingewiesen.

Die vorgelegten Messungen und Fotografien zu Fahrversuchen wurden noch-
mals mit der Bestandsvermessung, dem bestehenden Kataster und den bishe-
rigen Schleppkurvennachweisen abgeglichen. Zudem wurden 30 cm Dach-
Uberstand an den Bestandsgebauden im Nahbereich der Brunnenstralle er-
ganzt, um eine Kollision mit Dachiberstanden, Regenrinnen etc. ebenfalls
ausschlieen zu kénnen, die aus einer bodennahen Vermessung nicht hervor-
gehen.

Dieser Uberarbeitete Schleppkurvennachweis hat fur ein 3-achsiges Mullfahr-
zeug weiterhin ergeben, dass die erforderlichen Fahrbewegungen innerhalb
offentlicher Flachen mdglich sind und private Grundstlicksflachen nicht in An-
spruch genommen werden (siehe nachfolgende Abb. bzw. fir Details siehe
Darstellung im Anhang der vorliegenden Wirdigung).

Abb.: Uberarbeiteter Schleppkurvennachweis fir
ein 3-achsiges Millfahrzeug (Juli 2026)
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Verkehrsarme, ruhige Sackgasse mit aktuell 4 Autos wird zu stark befahrener
DurchfahrtsstraRe: massiv erhdhtes Verkehrsaufkommen durch 17 Hauser & 2
Parteien sind worst case ca. 60-68 Autos (mehrfache Befahrung durch ,junges
Familieneben" plus Uberproportionale Nutzung durch Feriengaste (siehe 7.3) plus
Besucher...

e Die Brunnenstraf3e hat KEINE 6m Bestandsbreite:

Kurz nach der Einmindung zur Mihlbachstral3e verringert sich die Bestandsbreite
der Brunnenstral3e auf einer Ladnge von mehr als ca. 70 () m unter 4m auf bis zu
3,55m. Die drtlichen Gegebenheiten (Mauern) lassen keine Erweiterung zu

Somit ist kein Begegnungsverkehr moglich (Breite aktuelle Fahrzeuge z.B. Golf-
Klasse > 2m).

Ab Haus Nr. 4 verengt sich die Stral3e sogar bis auf 3,55 m.

e Befahrung von Zuliefer- oder gar geregeltem Baustellenverkehr aufgrund
der Engstelle + Stralenknick H6he Brunnenstral’e 1/Nebengebdude Nr. 4
fahrtechnisch bedingt nicht mdglich!

Die Stral3e macht zuséatzlich einen Knick in Héhe Nebengeb&ude Nr. 4 und ist an
der engsten Stelle absolut uneinsehbar - permanente Verkehrskonflikte sind
vorprogrammiert!

Bereits heute von der Millabfuhr nur auf kurzen Motorwagen mit gelenkter
Hinterachse und absolut ortserfahrenen Fahrern unfallfrei durchfahrbar.

Die Anfahrt fur Rettungskréfte, eine bei Notfall erforderliche konfliktfreie
Durchfahrt von Seiten Mihlbachstralle kommend ist mit erhdhter Besiedelung und
dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen in Verbindung mit der fir
Fahrzeuge solcher Grof3e Uber 70 m langen einspurigen Platzverhaltnisse ohne
Ausweichmdoglichkeiten nicht gegeben!

o KEIN Burgersteig vorhanden Uber die komplette Brunnenstral3e

Die Brunnenstral3e ist dariber hinaus offizieller Wanderweg (ausgewiesen auf
Wanderkarten sowie Tafel Hohe Bushaltestelle Backes/Kinderspielplatz) sowie
der Zugang fur die meisten Bewohner/Wanderer der der umliegenden Orte zum

Die Erreichbarkeit fur Feuerwehr, Rettungsdienst und Abfallentsorgung
ist somit sichergestellt. Die zustdndigen Behdrden wurden am Bauleit-
planverfahren ebenfalls beteiligt und haben keine Bedenken dahingehend
gedaulert.

Der fehlende Gehweg fihrt angesichts des geringen prognostizierten Ver-
kehrsaufkommens durch das geplante Neubaugebiet nicht zur Ungeeignetheit
der Strae. In historisch gewachsenen Ortslagen ist eine gemeinsame Nut-
zung der Verkehrsflache durch Kraftfahrzeuge, FuRganger und Radfahrer
grundsatzlich mdoglich, sofern ein angepasstes Geschwindigkeitsniveau und
erforderlichenfalls zusétzliche SicherungsmalRnahmen gewahrleistet werden.

Eine unzumutbare dauerhafte Larmbelastung ist aufgrund der geringen Ver-
kehrszunahme ebenfalls nicht zu erwarten. Die starkeren Belastungen wéh-
rend der ErschlieBungs- und Bauphase sind zeitlich begrenzt und durch geeig-
nete Vorgaben zur Baustellenorganisation zu minimieren.

Die Hinweise auf mogliche Schaden am StraBenkdrper und an angrenzenden
Gebéduden werden ernst genommen. Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
koénnen der StralRenzustand und die Tragfahigkeit geprift werden. Ggf. kbnnen
Anforderungen an Fahrzeuggewichte und Transportablaufe sowie eine Be-
weissicherung an der StralBe und an unmittelbar angrenzenden Gebauden
vorgesehen werden. All dies ist jedoch nicht Bestandteil der verbindlichen Bau-
leitplanung. Fragen der Haftung fur tatsachlich verursachte Schaden sind auf
der Ausfihrungs- und Vollzugsebene zu behandeln.

Die Ausfuhrungen zu geplanten Restaurierungsarbeiten am eigenen Anwesen
werden vorliegend lediglich zur Kenntnis genommen und sind an anderer Stel-
le zu thematisieren.

Die Beflrchtung einer Veranderung der bisherigen Nachbarschaft und Le-
bensweise wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Ein Anspruch auf unveran-
derten Fortbestand der bisherigen Einwohnerzahl, Verkehrsbelastung oder so-
zialen Zusammensetzung besteht jedoch nicht. Die Ortsgemeinde darf im
Rahmen ihrer Planungshoheit eine stadtebaulich vertretbare Wohngebietsent-
wicklung vorsehen und hélt daher an der in Rede stehenden Planung fest.

Insgesamt wird kein unbewaltigbarer ErschlieBungs-, Verkehrs- oder Ei-
gentumskonflikt erkannt. Die vorgebrachten Belange kdnnen durch die
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Naturpark Muhlbachtal

Dies bedeutet mit dem Mehr an Verkehrsaufkommen ein unverhaltnismaRig
hoheres Gefahrenpotential fur Ful3ganger und Radfahrer!

e Massive Larmbelédstigung fir Anwohner

17 Hauser a 2 Parteien bedeuten bei 2-3 Fahrzeugen pro Haushalt, die die
mehr als 4x téglich im Schnitt die Stral3e ein- und ausfahren eine erhebliche
Larmbelastigung fur uns personlich in der

Zwischen unserem Wohnhaus und der Straf3e besteht faktisch kein Abstand. Der
Verkehrslarm wird durch die hohen Mauern seitlich massiv vervielfacht.

Wird schneller als ca 30km/h gefahren, hebt sich der Kanaldeckel mit einem
lauten Knall.

Bei Schweren Fahrzeugen knackt das Haus, d.h. die StraRendecke gibt nach.

e Massive Gefahrdung der straBenseitigen Gebaude durch den Schwerlast-
und Baustellenverkehr des Ensemble _

Es besteht die Gefahr der Zerstérung der Stral3e sowie die Beschadigung der
Gebaude durch das hohe Gewicht der geladenen Fahrzeuge in Verbindung mit
der dem erhéhten Schwerlastverkehr in Form von Abtransport des Aushubs oder
Anlieferung Baumaterial.

Bereits zum Zeitpunkt des Baustellenverkehrs (Erstellung Pumpstation Geisig
Eingang zum Miuhlbachtal) wurde festgestellt, dass die StralRe bei den hohen
Fahrzeuggewichten nachgibt und seitlich ,verdrangt" wird. Diese Belastung hat zu
Setzrissen an meinem Wohnhaus gefuhrt.

Sie bzw. ordnung@vgben.de wurden von mir bereits mehrfach seit 2021 per
Email Uber die an meinem Wohnhaus uber diesen Missstand informiert (bisher nur
eine Rickmeldung der Kenntnisnahme).

Das bedeutet, dass diese Stral3e in Verbindung mit dem fehlenden Abstand zum
Haus NICHT fiur den Baustellenverkehr tlchtig genug ist und somit mein
Wohnhaus bzw. seine Standfestigkeit stark gefahrdet ist.

bereits benannte beziehungsweise noch zu konkretisierende Verkehrs-,
ErschlieBungs- und Baustellenplanung bewaltigt werden. Dies ist jedoch
nicht Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung.

Plananderungsbedarf wird somit nicht erkannt.

4. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen kein Planan-
derungsbedarf erkannt. Die ergdnzenden Erlauterungen zu Erschlie3ungsal-
ternativen werden redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

O ein- O mit Stimmen- ~ Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Dariber hinaus besteht erhéhte Gefahr durch Anfahrschdden an Dach und Ecke
der Scheune - KEIN Platz fir hohe Fahrzeuge und/oder hohe Ladung (z.B.
Fertigteile eines Hauses!)

¢ Massive Gefahrdung der straBenseitigen Restaurationsarbeiten des
Ensembc NN

Die noch nicht abgeschlossenen, geplanten und  erforderlichen
Restaurationsarbeiten an den stral3enseitigen Fassaden von Wohnhaus, Mauer
und Giebelseite Scheune erfordern grofitenteils das Aufstellen von Arbeitsgeriist -
bisherige Durchfihrung mit mobilem Gertst in gegenseitiger Absprache mit den
wenigen Anwohnern und Landwirten kein Problem. Bei entsprechend erhthtem
Verkehrsaufkommen ist erforderliches ,Dranbleiben" nicht mehr gewahrleistet. Da
aus Kostengriinden diese Arbeiten in Eigenregie durchgefiihrt werden, sind diese
auch mittelfristig Gber einen langeren Zeitraum durchzufihren.

wir Bewohner || befirchten eine massive, zusatzliche

Larmbelastigung und erhéhtes Stresslevel durch den erhéhten Verkehr:
e Entstehung von Konflikten / erhéhtem Gefahrdungspotential

e Dbei eigener Ein-Ausfahrt (keine Sicht auf die StralRe)

e aufgrund der fehlenden Ausweichmdoglichkeiten

e durch Baustellen- und Zulieferverkehr (mit dem Fahrpersonal, Ful3gangern,
Fahradfahrern, etc.)

Persdnliche Beeintrachtigungen

e durch massiv erhohten temporaren und dauerhaften Larm (Baustellen,
Schwerlastverkehr, Siedlungsverkehr

o Gefahr der Beschadigung von Eigentum und jahrelanger Wiederherstellung
des Denkmal-Ensembles durch beengte Stra3enverhaltnisse, unsachgemalier
Uberbeanspruchung der Stral3e, uvm.

e erhohte personliche Gefahrdung bei den stral3enseitigen Restaurations-
arbeiten
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e massive Einschréankung der bisherigen personlichen Lebens- und Lebens-
raumgestaltung (z.B. gdfls. larmerzeugende Handwerksarbeiten und
erforderliche Holzwirtschaftliche Arbeiten wie Brennholz-Verarbeitung sind
bisher in Absprache mit der bestehenden Nachbarschaft aufgrund gleicher /
ahnlicher Lebensweise absolut kein Problem) - durch erhfhtem Zuzug
Ortskern- bzw. Regionsfremder, jedoch neubaugebietsiiblichem Klientel sehe
ich dieses gegenseitige, aktuell harmonisch ausgeglichene Verstandnis
absolut gefahrdet

Ich bitte um Untersagung der Fortfilhrung der Baugebietsplanung
,Brunnenstralle" und erteilen Sie bitte KEINE Genehmigungen fir das Baugebiet
.Brunnenstralle" insbesondere der geplanten Zufahrt Uber die bestehende
Brunnenstralie.

Vielen Dank vorab fiir Ihre Prifung & Unterstitzung!

Redaktioneller Hinweis: Die der Stellungnahme vom 04.12.2025 beigefligte An-
lage ,Stellungnahme zur verkehrlichen ErschlieBung des Bebauungsplangebiets

Brunnenstral3e in Geisig und zur Larmsituation” der RegioConsult, Marburg, vom
03.12.2024 wird nachfolgend abgebildet.

Redaktioneller Hinweis: Die der Stellungnahme beigefiigte Anlage ,Stellung-
nahme zur verkehrlichen ErschlieBung des Bebauungsplangebiets Brunnen-
stralle in Geisig und zur L&rmsituation der RegioConsult, Marburg, vom
03.12.2024 wurde bereits im Rahmen des vorangegangenen Bauleitplanver-
fahrens umfassend geprift und in die bauleitplanerische Abwagung eingestellt.

Der Ortsgemeinderat hatte sich seinerzeit den Ergebnissen der Wirdigung an-
geschlossen und beschlossen, dass sich hieraus kein materieller Planande-
rungsbedarf ergibt. Ferner wurden teils redaktionelle Erganzungen bzw. An-
passungen in der Begriindung beschlossen. Diese Inhalte wurden in den Plan-
unterlagen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens bereits weitestgehend be-
ricksichtigt.

Dennoch wird die nebenstehende Stellungnahme der RegioConsult vom
03.12.2024 nachfolgend nochmals gewurdigt.
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Anlage zur privaten Stellungnahme, Geisig, 04.12.2025:
RegioConsult, Marburg, 03.12.2024

Stellungnahme zur
verkehrlichen ErschlieBung des
B-Plangebiets BrunnenstralRe in Geisig
und zur Larmsituation

Redaktioneller Hinweis: Zur besseren Lesbarkeit wurden die Abbildungen aus
der nachfolgt wiedergegebenen Stellungnahme herausgenommen. Die
vollstdndige Stellungnahme ist zudem als separate Anlage der Wirdigung
beigeflgt.

1. Einleitung und Aufgabenstellung

RegioConsult wurde von | am 27.11.2024 beauftragt, die aktuelle
Verkehrssituation in der Brunnenstral3e, die als HaupterschlieBung des geplanten
Neubaugebietes ,Brunnenstral’e" geplant ist, gutachterlich zu bewerten.

Folgende Unterlagen wurden zur Auswertung zur Verfligung gestellt:

- Karst Ingenieure (30.9.2024): Begrindung zum Bebauungsplan
.Brunnenstralle”, Fassung fir das Verfahren gemal § 215a BauGB

Die Stellungnahme von RegioConsult zur verkehrlichen ErschlieBung und zur
Larmsituation, Stand Dezember 2024, wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend inhaltlich gewdrdigt.

Diese Stellungnahme war der privaten Eingabe vom 04.12.2025 als Anlage
beigefligt und wird zur vollstandigen Dokumentation des Abwéagungsmaterials
auch der vorliegenden Wurdigung als gesonderte Anlage beigefigt.

Nach den Angaben in der privaten Stellungnahme vom 04.12.2025 beziehen
sich einzelne Datumsangaben, Planbezeichnungen und Gliederungspunkte der
gutachterlichen Anlage noch auf das vorherige Planverfahren. Zugleich wird
geltend gemacht, dass sich weder die vorgesehene &ul3ere ErschlieBung des
Plangebiets Uber die Brunnenstral’e noch die hierfir mafigeblichen ortlichen
Verhaltnisse zwischenzeitlich wesentlich verandert hétten.

Die Anlage wurde im Rahmen des vorliegenden Verfahrens erneut ge-
pruft. Die dortigen Ausfiihrungen zur verkehrlichen ErschlieBung und zur
Larmsituation werden weiterhin als auf den aktuellen Planungsstand
Ubertragbar angesehen, soweit nachfolgend keine abweichende Bewer-
tung erfolgt.

Die Ortsgemeinde macht sich zugleich die hierzu bereits im friiheren Ver-
fahren erarbeiteten Abwagungsinhalte erneut zu eigen. Anpassungen er-
folgen nur insoweit, als sich gegeniiber dem damaligen Planungsstand
Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen ergeben haben.

Die einleitenden Worte zur beauftragten Untersuchung und Bewertung der
geplanten Haupterschlieung des vorliegenden B-Plans werden zur Kenntnis
genommen.
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(Beteiligung 88 3 (2) und 4 (2) BauGB), 56 S.
- Karst Ingenieure (30.9.2024): Umweltbericht zum Bebauungsplan
.Brunnenstralle", Fassung fur das Verfahren geméaR3 § 215a BauGB, 40 S.
- Lageplan

2. Aktuelle Situation und Beschreibung der StraRen im Umfeld

Die Erschlielung des Plangebietes soll Uber die im Westen angrenzende
,Brunnenstraie" erfolgen. Uber diese ist eine Anbindung an die KreisstraRe K 12
und im weiteren Verlauf, auch tber die K 9 und K 11, an die L 335 gegeben.

Damit soll ein Anschluss an das Uberortliche und Uberregionale Verkehrsnetz
hergestellt werden. Hierzu ist es aber erforderlich, eine Stralenanbindung
herzustellen, die die Anforderungen der Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraBen (RASt) erflillt.

2.1 Stralenquerschnitte

In der Begriindung wird die innere Erschliefung des Plangebiets wie folgt
beschrieben:

sinnerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlielBung durch die relativ geradlinige
Erweiterung der vorhandenen ,Brunnenstrae" als Stichstralle mit einer
Gesamtverkehrsflachenbreite von 7,0 m, die in das Plangebiet hineinfuhrt. Es wird
somit eine hinreichende Breite fir den malfgeblichen Begegnungsverkehr

Die Wiedergabe der geplanten Erschlieungskonzeption wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Einhaltung der RASt (Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstraf3en) wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass
es sich bei den Angaben aus der RASt 06 lediglich um eine empfehlende
Richtlinie handelt. Die RASt 06 ist seitens der Plangeberin somit grundsatzlich
nicht zwingend anwendbar, dies gerade nicht bei historisch bedingten und
entstandenen ErschlieBungsstral3ensituationen.

Auf die historisch bedingte Erschliel3ungssituation wird in der Begriindung des
Bebauungsplans und in der Planurkunde hingewiesen (vgl. u.a. Hinweis
Lverkehrliche GebietserschlieRung lber die Brunnenstral3e®)

Da es sich bei der Ortslage Geisig um ein dorflich gepragtes Gebiet und bei
dem Plangebiet selbst um eine Flache abseits der HaupterschlieBungsstralie
der Ortslage handelt, sind separate Gehwege beidseits der
ErschlieBungsstralRe nicht zwingend erforderlich (Strafenraumgestaltung im
Mischprinzip, val. auch Erlauterungen in der Begriindung).
Plananderungsbedarf wird aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen
nicht erkannt.

Die Wiedergabe der Begrindungsinhalte zur inneren PlangebietserschlieRung
wird zur Kenntnis genommen.

Diese Annahme ist nicht korrekt. Fachlich korrekt ist, dass die
Gesamtverkehrsflachenbreite gemafR Planzeichnung 7,0 m bzw. teils 6,0 m -
wie an anderer Stelle in der Begrindung ebenfalls erlautert — aufweist. Eine
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PKW/PKW oder PKW/LKW geschaffen. Hinsichtlich der Richtlinie fur die Anlage
von Stadtstral3en (kurz RAST 06) wird bei einem Begegnungsfall von PKW und
LKW mindestens eine reine Fahrbahnbreite von 5,00 m und bei einem
Begegnungsfall von PKW und PKW eine Fahrbahnbreite von mindestens 4,10 m
empfohlen. "

Die Angabe einer Gesamtverkehrsflachenbreite von 7,0 m entspricht nicht der
Realitat, hier ist offensichtlich der Gehweg mitgerechnet worden (vgl. Abb. 2), was
sachwidrig ist.

Abgesehen davon, dass die Stral3enbreiten nicht gegeben sind und im westlichen
Teil des B-Plangebiets die StralRenbreite inkl. Gehflache nur 6 m betragt, ist es
planerisch nicht zuldssig auf Ausnahmesituationen abzustellen, die mit der
Realitat nichts zu tun haben. Wenn also regelmafig das Aufeinandertreffen von
LKW und PKW (LKW) zu erwarten ist, muss ein ausreichender Stralenquerschnitt
gegeben sein. Das bedeutet, dass schon die Annahme einer Fahrbahnbreite von
5m den Ausnahmefall darstellt, und beim Fall der gleichzeitigen Befahrung von
2 LKW eine Fahrbahnbreite von 5,90m erforderlich ist (vgl. RASt, Abb. 3).

Die folgenden  Formulierungen  verdeutlichen  den  unzureichenden
Planungsansatz, da die notwendigen Flachen nicht eindeutig zugeordnet werden.
Die Defizite der Planung sind so fur die betroffenen Anwohner und zukinftigen
Anlieger nicht erkennbar.

,Durch Berlicksichtigung von Entwasserungsmulden, Fahrradien und Details der
StralRenraumgestaltung, die der nachfolgenden ErschlieBungsplanung Uberlassen
bleibt, wird im Bebauungsplan die Breite von 7,0m in der StichstralRe vorgesehen.
Im Ubergangsbereich zwischen der bisherigen BrunnenstraRe und dem
Plangebiet selbst verbleibt es bei der Bestandsbreite von 6,0 m. So sind auch die
Hausmudllentsorgung sowie die Anfahrt fir den Rettungsdienst innerhalb der
Plangebietsflache gewahrleistet.”

Unterscheidung zwischen Fahrbahnflache und Gehweg erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung nicht (vgl. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB (Stichwort:
AbschlieBender Festsetzungskatalog; siehe auch Planzeichenverordnung).

Die letztendliche StralRenraumgestaltung der

ErschlieBungsplanung.

obliegt nachfolgenden

Bei einem Ausbau der Stral3enverkehrsflache im verkehrlichen Mischsystem
(eben ohne Trennung der Verkehrsarten) bedarf es nicht eines separaten
Gehwegs. Dies wird gerade bei solch sehr kleinen Wohngebiete nicht
angestrebt. Die Ausbildung eines gestalterischen Stral3enquerschnitts im
verkehrlichen Trennsystem ist keinesfalls eine rechtliche Vorgabe. Daher ist
der Sachverhalt auch nicht sachwidrig — wie behauptet.

Es ist festzustellen, dass nebenstehend lediglich Behauptungen aufgestellt
werden oder ein fehlender Bezug zum Bauleitplanverfahren besteht. Der
Bebauungsplan setzt mittels Planzeichnung eindeutig eine
Gesamtverkehrsflachenbreite von 7,0 m (siehe nach Osten fihrende
ErschlieBungsstichstrale) bzw. 6,0 m im Bereich des derzeit bestehenden
Wirtschaftsweges im Anschluss an die BrunnenstralBe fest. Dies ist Fakt und
kann auch nicht in Frage gestellt werden.

Sofern an dieser Stelle der Versuch vorgenommen werden sollte, von der
RASt auf die vorstehend beschriebene und festgesetzte Verkehrsflachenbreite
abzuleiten, wird nachfolgend noch einmal klargestellt: Bei den Angaben aus
der RASt 06 handelt es sich lediglich um Empfehlungen und nicht um eine
bindende Planungsvorgabe.

Da es sich bei der Ortslage Geisig um ein dorflich gepragtes Gebiet und bei
dem Plangebiet selbst um eine Flache abseits der HaupterschlieBungsstralle
der Ortslage handelt, sind separate Gehwege beidseits der
ErschlieBungsstraRe nicht zwingend erforderlich (Stralenraumgestaltung im
Mischprinzip). Alternativ besteht die Moglichkeit der Anlage eines einseitigen
Gehwegs innerhalb der geplanten ErschlieBungsstral3e. Bei einer Breite von
beispielsweise 1,50 m oder 1,80 m durchaus vertretbar. In diesem Fall wirde
eine Fahrbahnbreite von rund 5,50 m bzw. 5,20 m bestehen bleiben.

Die Ausfiihrungen zur Engstelle in der Brunnenstrale werden zur Kenntnis
genommen. Es trifft zu, dass eine StralRenbreite von 4,10 m fir den
Begegnungsverkehr mit  gréRBeren Fahrzeugen, wie beispielsweise
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Die Aussage, dass es im Ubergangsbereich zwischen der bisherigen
Brunnenstral3e und dem Plangebiet selbst bei der Bestandsbreite von 6,0 m bleibt
wurde beim Ortstermin am 3.12.2024 Uberpruft. Die StralRenbreite betragt
zwischen dem Grundstiick Brunnenstrae 1 und dem nérdlich davon gelegenen
Flurstiick 22/1 3,63m, wie die Nachmessung am 3.12.2024 ergeben hat. Damit ist
selbst der Bewegungsspielraum flr das Begegnen von 2 PKWs nicht mehr
gegeben, weil hierfir 4,10m bei eingeschranktem Bewegungsspielraum)
erforderlich sind (vgl. Abb. 3). Selbst fir PKW und Radfahrer bietet die Engstelle
zu wenig Raum.

Mullfahrzeuge, nicht ausreicht. Diese StraRenbreite ist jedoch fiir einen engen
Begegnungsverkehr zwischen zwei Pkw (ohne Sicherheitsabstand und
verminderter Geschwindigkeit) ausreichend.

Zudem sei angemerkt, dass sich die Engstelle in der Brunnenstral3e auf3erhalb
des Plangebiets befindet und bereits heute vom Anliegerverkehr sowie von
Millfahrzeugen und gréReren landwirtschaftlichen Fahrzeugen passiert wird.
Ferner dient die Engstelle der Verkehrsberuhigung, wie sie in anderen
Ortsgemeinden gezielt durch bauliche Malinahmen erreicht wird.

Aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen wird die ErschlieBung als
hinreichend gesichert erachtet. Die Plangeberin hélt daher weiterhin an
der geplanten ErschlieBung fest.

Der Einwand beruht zunachst auf einer Vermischung der inneren ErschlieRung
innerhalb des Plangebiets mit der auf3eren ErschlielBung Uber die bestehende
BrunnenstralRe. Die in der Begriindung genannten Breiten von 7,0 m bezie-
hungsweise 6,0 m beziehen sich auf die festgesetzte Stra3enverkehrsflache
innerhalb des Geltungsbereichs beziehungsweise auf den unmittelbaren Uber-
gangsbereich zur neuen ErschlieBungsstralRe. Sie stellen keine Aussage dar,
wonach die bestehende Brunnenstral3e auf ihrer gesamten Lange oder im Be-
reich der Geb&aude Brunnenstralle 1 und 4 eine Breite von 6,0 m aufweise.

Die abschnittsweise deutlich geringere Breite der bestehenden BrunnenstralRe
wird in der Begriindung vielmehr ausdricklich dargestellt. Dort wird auf die his-
torisch bedingten Engstellen und reduzierten Lichtraumprofile hingewiesen. Die
auRBere ErschlielBungssituation wurde somit weder Ubersehen noch unzutref-
fend als durchgehend ausreichend breit beschrieben.

Die fiir den Bereich zwischen dem Grundstiick Brunnenstrafl3e 1 und dem Flur-
stlick 22/1 angegebene Breite von 3,63 m wird zur Kenntnis genommen. Aller-
dings geht aus der Stellungnahme nicht hervor, anhand welcher Bezugspunkte
und mit welcher Messmethode diese Breite ermittelt wurde. Insbesondere
bleibt offen, ob die befestigte Fahrbahnbreite, die lichte Breite zwischen seitli-
chen Einfassungen, die katastermafige StralRenparzelle oder die tatsachlich
nutzbare Verkehrsraumbreite gemessen wurde.

Die Ortsgemeinde hat demgegeniber eine fachtechnische Bestandsvermes-
sung der Brunnenstral3e bis zum Anschluss an die RomerstralRe veranlasst.
Die Beurteilung der vorhandenen Strafen- und Lichtraumverhdltnisse erfolgt
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Die Aussage, dass es bei einer Breite von 6 m bleibt, ibersieht au3erdem, dass
westlich des B-Plangebiets bis zur Kreuzung Brunnenstra3e/Mihlbachstral3e die
Stral3enbreite zum Teil wesentlich geringer ist (vgl. Abb. 4). Auch hier ist keine
Flache fir den Gehweg gesichert. Aufgrund der geringen StralR3enbreiten in der
Brunnenstral’e westlich des Plangebiets (vgl. Abb. 4), ist die Anfahrt fir den
Rettungsdienst nur eingeschrankt bzw. mit sehr groRen Behinderungen und
zeitlichen Verzdgerungen mdglich.

daher auf Grundlage dieser qualifizierten Vermessungsunterlagen.

Fur die hier in Rede stehende Engstelle ist davon auszugehen, dass sie ab-
schnittsweise nur im wechselseitigen Verkehr befahren werden kann. Das Feh-
len einer Begegnungsmadoglichkeit an einer Engstelle fiihrt jedoch nicht fir sich
genommen dazu, dass die Stral3e fir die ErschlieBung des Plangebiets unge-
eignet ware. MalRgeblich ist eine Gesamtbetrachtung der Lange und Ubersicht-
lichkeit der Engstelle, des zu erwartenden Verkehrsaufkommens, der vorhan-
denen Warte- und Ricksetzmdglichkeiten sowie der verfligbaren verkehrsor-
ganisatorischen MalRnahmen. Die bauplanungsrechtlich erforderliche Erschlie-
Bung setzt nicht voraus, dass Begegnungsverkehr an jeder Stelle uneinge-
schrankt maoglich ist.

Es sei zudem darauf hingewiesen, dass die bestehende Engstelle - aul3erhalb
des Bebauungsplangebiets - bereits heute sowohl vom Anliegerverkehr als
auch von Mullfahrzeugen regelméaRig passiert wird. Darliber hinaus erfillt die
Engstelle eine verkehrsberuhigende Funktion, wie sie in anderen
Ortsgemeinden gezielt durch bauliche Mafinahmen herbeigefihrt wird. Ferner
kébnnen — auBerhalb des Bauleitplanverfahrens Regelungen geman
Strallenverkehrsgesetz vorsehen werden, um die Verkehrssituation in der
Brunnenstral3e zu verbessern (z.B. Tempolimit, Ampelanlage).

Auf Grundlage der vorstehenden Ausfihrungen wird die Erschlie3ung
des Plangebiets weiterhin als hinreichend gesichert angesehen. Die
Plangeberin halt daher an der geplanten Erschlielung fest.

Seitens der Plangeberin wird erneut darauf hingewiesen, dass ein
Bebauungsplan lediglich Festsetzungen fiir den zeichnerisch festgelegten
Geltungsbereich treffen kann. Brunnen- und Muhlbachstral3e liegen jedoch
auBBerhalb des in Rede stehenden Plangebietes und sind daher — sofern hier
aktuell verkehrstechnische Probleme bestehen — an anderer Stelle zu
thematisieren.

Seitens der Brandschutzdienststelle wurde unter anderem folgende Aussage
im Rahmen der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises
vom 19.12.2025 hinsichtlich der Anfahrbarkeit des Plangebietes getroffen: ,Die
ErschlieBung des Wohngebietes mit Fahrwegen und Wendemdéglichkeit in drei
Zugen zum Zwecke der Entsorgung des Hausmdlls, ist flr die Feuerwehr
auskdmmlich.” Es ist somit fraglich, weshalb das nebenstehende Gutachten
derartige Schlussfolgerungen zieht. Ohne konkrete Beweise fur derartige
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Im Folgenden wird in der Begrindung erldutert, dass eine Erweiterung nach
Osten optional vorgesehen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass perspektivisch
mit einer Kurvenfihrung nach Norden eine Anbindung an die MuihlbachstralRe
geschaffen werden kann (vgl. nachfolgendes Zitat). Warum nicht diese
unproblematische Form der Anbindung gewahlt wurde, ist nicht im Ansatz
nachvollziehbar. Das geplante Wenden der Millfahrzeuge an der Wendeanlage
fuhrt dazu, dass die Engstelle in der Brunnenstral3e befahren werden muss, was
nur unter Anwendung &auf3erster Fahrkinste (,Millimeterarbeit’) am Haus Nr. 4
moglich ist (vgl. Abb. 5 und 6).

»,Am Ostlichen Ende der innergebietlichen ErschlieBungsstrale wird eine
Wendeanlage eingeplant. Diese erméglicht das Wenden in drei Zigen fiur die
Hausmiillentsorgung und vergleichbar groRe Fahrzeuge. Die Wendeanlage bzw.
StraRenverkehrsflache wird so konzipiert, dass eine Offnung der
StralRenverkehrsflache nach Osten vorgesehen ist. Dies bietet die Option, das
Plangebiet langfristig nach Osten zu erweitern. Perspektivisch kann mit einer
Kurvenfiihrung nach Norden eine verkehrliche Verbindung zum bestehenden
Wohngebiet oberhalb geschaffen werden (Anbindung an die StralRe
,MiihlbachstraRe"). Es sei an dieser Stelle auf die konzeptionellen Uberlegungen
hingewiesen, so dass den zukinftigen Gebietsbewohnern die zukiinftigen
Weiterentwicklungsmdglichkeiten  siedlungsbezogen und verkehrsplanerisch
bewusst werden. "

Aussagen muss die Plangeberin somit davon ausgehen, dass vorliegend bloRe
Behauptungen aufgestellt werden.

An dieser Stelle des Gutachtens werden Zitate falsch zusammengefasst. Wie
dem sich anschliel3end abgebildeten Auszug enthommen werden kann handelt
es sich nicht um eine eventuelle kiinftige Anbindung nach Norden sondern eine
Erweiterungsoption in Richtung Osten. Dadurch koénnte der groR3e
Hohenunterschied zwischen der vorgesehenen ErschlielBungsstralle im
Plangebiet und der bestehenden Miuhlbachstrale mittels langgezogener
Schleifenfihrung Uberwunden werden. Eine direkte Anbindung Uber den
bestehenden Wirtschaftsweg ist hingegen nur in Form eines FuRweges
maglich. Der Neigungswinkel ist mit ca. 19 % aus verkehrsplanerischer Sicht
an dieser Stelle fir den motorisierten Verkehr zu grof3.

Die Plangeberin weist zudem erneut darauf hin, dass die gutachterliche
Stellungnahme teilweise unbelegte Aussagen enthalt, was nicht den Standards
einer guten fachlichen Praxis entspricht. Seitens der Plangeberin wurde ein
Schleppkurvennachweis erbracht, der eindeutig belegt, dass ein Mullfahrzeug
die BrunnenstralRe befahren kann, was in der Praxis auch erfolgt (siehe
nachfolgende Abbildung).

X

Abb.: Schleppkurve in der BrunnenstralRe (mit 3-achsigem Miullfahrzeug)
(Stand Juli 2024)
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Aus dem letzten Satz der Begriindung wird deutlich, dass auch den Erstellern des
B-Plans bewusst ist, dass die ErschlieBung nicht fachgerecht ist. Ganz
offensichtlich sollen mit dem letzten Satz des o0.g. Zitats Beschwerden zuklnftiger
Anwohner schon im Vorfeld abgewiegelt werden.

In Abb. 7 sind die Abmessungen des StralRenraums wiedergegeben, die am
3.12.2024 beim Ortstermin kontrolliert wurden. Sie zeigen, dass die
Brunnenstral3e vollig ungeeignet ist Schwerverkehr aufzunehmen, und sie auch
den nicht unerheblichen Einwohner- und Besucherverkehr nicht aufzunehmen
vermag.

Diese Aussage ist erneut nicht zutreffend. Der Plangeberin ist bewusst, dass
das Plangebiet tber eine Engstelle erschlossen wird und hat daher vertiefende
Vorprufungen bzw. Untersuchungen vorgenommen, um eine hinreichend
gesicherte ErschlieBung des Plangebiets zu gewéhrleisten.

Daher wurden unter anderem die Brunnenstral3e einer erganzenden
Bestandsvermessung unterzogen - obwohl diese aul3erhalb des Plangebietes
liegt. Zudem wurden Schleppkurvennachweise fir ein 3-achsiges Millfahrzeug
und einen Lastzug erbracht und ein Hinweis zur eingeschrankten Anfahrbarkeit
des Plangebietes mit Sattelschleppern in die Planunterlagen aufgenommen.
Die Plangeberin hat somit vielmehr faktenbasiert nachgewiesen, dass eine
ErschlieBung wie angedacht umsetzbar ist. Sie hat somit vielmehr den
Nachweis erbracht, dass sie sich hinsichtlich der ErschlieRung hinreichend
Gedanken gemacht hat und kam daher zu dem Ergebnis, dass eine
Umsetzbarkeit des Plangebietes gegeben ist.

Die Plangeberin kann nicht nachvollziehen, auf Grundlage welcher
gutachterlichen Untersuchungen oder Bewertungsmafistabe die vorliegenden
Aussagen getroffen wurden. Es handelt sich hierbei nicht um eine kinftige
HaupterschlieBungsstrale oder OrtsdurchfahrtsstralBe, auf der regelmafiger
Schwerverkehr zu erwarten wére. Der Schwerverkehr wird vielmehr auf einen
begrenzten Zeitraum wéahrend der Bauphase beschrankt sein.

Zwar werden Bestandsaufnahmen eines Schwerverkehrsfahrzeugs im Bereich
der Engstelle prasentiert, diese bestéatigen jedoch lediglich die Durchflihrung
eines Ortstermins sowie die bekannte und vorhandene Engstelle. Dass ein
Passieren der Engstelle fir den Einwohner- und Besucherverkehr nicht
maglich ware, lasst sich daraus jedoch nicht ableiten.

Unstrittig ist, dass die Brunnenstra3e aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht fir
schnelles Befahren ausgelegt ist. Dies entspricht jedoch nicht den Absichten
der Plangeberin und durfte auch im Interesse der Anwohner:innen liegen. Es
sei zudem darauf hingewiesen, dass derartige Engstellen in vielen alten
Ortskernen vorhanden sind, ohne dass in diesen Bereichen autofreie
Wohngebiete entstanden wéren.

Die vorliegenden Ausfihrungen werden daher zur Kenntnis genommen.
Plananderungsbedarf wird nicht erkannt.
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Moglich wére es allerdings am 0Ostlichen Ende die Zufahrt von der Mihlbachstral3e
aus anzulegen, diese wiirde am Haus-Nr. 26 beginnen. Wenn man die Steigung
vermieden will, kann die Zufahrt 6stlich des Hauses Nr. 28 und der benachbarten
Tier-Weide angelegt werden (vgl. Abb. 8).

Die Abmessungen wurden am 3.12. beim Ortstermin Uberprift, sie sind
zutreffend.

Der Stral3enquerschnitt verengt sich in Héhe von Haus-Nr. 6 von 6,02m auf 4,50m
am Ausbauende der Brunnenstralle, sodass auch dort der geforderte
StraRenquerschnitt nicht vorhanden ist (vgl. Abb. 9). Der Plangeber hat sich mit
dieser Problematik vollig unzureichend befal3t, und hinterlaf3t einen ungeldsten
Planungskonflikt zulasten der Hauseigentimer der Brunnenstralie.

Hinzu kommt, dass der StraBenaufbau offenbar nicht dem Ublichen Standard der

RStO 2012 (Fassung 2024) entspricht;, und vor allem keine

Schwerverkehrstauglichkeit gegeben ist. Die Begriindung des B-Plans setzt sich

mit dem StralBenunterbau und der Tauglichkeit des Stral3enbelags fir

Baustellenverkehr tberhaupt nicht auseinander. Hierauf hat auch der Einwender
bereits hingewiesen:

Es wird auf die Ausfiihrungen weiter oben zu den Erweiterungsmaoglichkeiten in
Ostlicher Richtung des in Rede stehenden Plangebiets verwiesen. Die
Plangeberin halt sich diese Option fur kinftige Wohngebietserweiterungen
offen. Allerdings erfolgt vorliegend zunéchst eine bedarfsorientierte
Wohnbauflachenausweisung, weshalb eine derartige ErschlieBung — u.a. aus
wirtschaftlichen und planungsrechtlichen Grinden — erst bei kinftigen
Erweiterungsgedanken (langfristiger Bedarf) bericksichtigt werden soll und
kann.

In diesem Zusammenhang sei auch auf die erforderliche Anderung des Fla-
chennutzungsplans (FNP) verweisen. Zur Bertlicksichtigung der aus dem Regi-
onalen Raumordnungsplan resultierenden wohnbauflachenbezogenen Schwel-
lenwertthematik, ist bereits vorliegend ein Flachentausch erfordert (d.h. bei der
Neuausweisung von Wohnbauflachen im FNP ist an anderer Stelle in gleichem
Umfang Wohnbauflache zurtickzunehmen. Dies ist in der Ortsgemeinde Geisig
— ebenso wie in anderen Gemeinden der Verbandsgemeinde — eine grof3e
Herausforderung.)

Aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen halt die Plangeberin daher an der
bestehenden Plankonzeption weiter fest.

Die Aussagen zur Vermessung der Brunnenstrafle werden zur Kenntnis
genommen. Die Plangeberin stitzt sich auf die ihr vorliegenden aktuellen
Vermessungsdaten der Brunnenstralie. Eine unzureichende
Auseinandersetzung mit der vorgesehenen ErschlieBungskonzeption wird
aufgrund der umfassenden vorstehenden Ausflihrungen ausdriicklich
zurtickgewiesen.

Es bleibt weiterhin unklar, auf welcher Grundlage die gutachterliche
Stellungnahme zu den nebenstehenden Ergebnissen gelangt. Es wird erneut
auf die oben dargelegten Ausflihrungen der Plangeberin verwiesen.

Die Plangeberin kann wiederholt nicht nachvollziehen, auf Grundlage welcher
gutachterlichen Untersuchungen bzw. Erkenntnisse die vorliegenden Aussa-
gen getroffen wurden.

Die Brunnenstrafl3e als 6ffentliche und gewidmete ErschlieRungsstrale weist in
der Bestandsnutzung keine Gewichtsklassenbeschrankung auf. Sie wird neben
einer Pkw- und Kleinlasternutzung auch von kleineren und groReren
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Fur die Dorfstral3e ist die Stra3enkategorie ES V mit Belastungsklasse BK 0,3 bis
BK 1 maf3gebend.

.Bei einem Bauamtstermin in Bad Ems im Mai 2024 kam im Gesprach mit Herrn

das Thema Fahrbahnaufbau der Brunnenstral3e zur Sprache. Er war
federfihrend an den Planungs- und Bauarbeiten zur Erneuerung der Ver- und
Entsorgungsleitungen in der Stral3e beteiligt. Nach seiner Auskunft ist der
Fahrbahnaufbau Uberhaupt nicht fir das Befahren mit schweren Fahrzeugen/
LKW's ausgelegt. Das heif3t durch den zu erwartenden Baustellenverkehr, den
das geplante Baugebiet mit sich bringt, wird der momentane Stralenzustand sehr
stark beschadigt werden."

In Abb. 8 ist die Grundstiickgrenze von | | | | I in rot abmarkiert, die
aufzeigt, dass die Gemeinde nur auf eine StraBenbereite von 4,18 m
zurlckgreifen kann (Uberstand: 0,35m auf Grundstiick

)

landwirtschaftlichen Fahrzeugen mit Anhanggeratschaften genutzt. Die
Brunnenstralle stellt eine Zuwegung zu den @stlich vorhandenen Acker- und
Grinlandflachen dar. So wird die StraBe u.a. mit Mahdrescher, Silierwagen,
Maishéacksler (mit einer Breite von 3,40m) und aufgrund der Ertlichtigung des
Wirtschaftswegs ins Mihlbachtal im Jahr 2022 zukiinftig wahrscheinlich auch
mit Gullewagen mit 40 to befahren. Die StrafRe wird auch von Fahrzeugen der
Abfallentsorgung (bis 26 to), Lieferdiensten und Lkw genutzt.

Die Plangeberin nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen daher erneut le-
diglich zur Kenntnis.

Es ist grundsatzlich Ublich, dass bestehende GemeindestralRen wahrend der
Bauphase oder im Rahmen von ErschlieBungsmallnahmen auch von
Baufahrzeugen genutzt werden. Die Beflrchtung, dass die umliegenden
GemeindestraRen dadurch erheblich beschadigt werden konnten, ist jedoch zu
relativieren. Diese Strafl3en werden bereits heute regelmafig von dreiachsigen
Mullfahrzeugen und schweren landwirtschaftlichen Maschinen befahren.

Zudem haben Anwohnerinnen und Anwohner nach eigenen Angaben
Fahrversuche mit einem Lkw durchgefiihrt. Ein dauerhafter Schwerverkehr, wie
er in der nebenstehenden Aussage impliziert wird, ist hingegen nicht zu
erwarten.

Die Ausfiihrungen in Zusammenhang mit der genannten Abbildung werden zur
Kenntnis genommen. Der Knick in der Brunnenstrale auf Hohe der
Hausnummer ,BrunnenstraRe 3" und die angesprochene eigentumsrechtliche
Bestandssituation ist festzustellen, dass selbst bei einem Riuckbau der Stral3e
auf die katasteramtliche Bestandssituation der StralRenquerschnitt fir eine
Befahrung mit Lastkraftwagen und Ver-/Entsorgungsfahrzeuge ausreichend ist.
Dies kann anhand einer Schleppkurvenberechnung nachgewiesen werden.

Eine erhebliche Verschlechterung wiirde daher nicht eintreten.
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Abb.: Schleppkurve auf Hohe des Anwesens Brunnenstral3e Anwesen Nr.
3 (3-achsiges Miillfahrzeug)
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Die auRere ErschlieBung aus westlicher Richtung (ber die bestehende
Brunnenstral3e ist so mangelhaft und der StralRenquerschnitt so gering, dass
offensichtlich deshalb in der Begrindung auf folgenden Sachverhalt hingewiesen,
der sogar in die Bebauungsplanurkunde aufgenommen wurde:

,Verkehrliche GebietserschlieBung Uber die Brunnenstralle: Bei der
BrunnenstralBe handelt es sich um eine historisch bedingte enge
Gemeindestralle, die auch reduzierte Lichtraumprofile aufweist. Es wird darauf
hingewiesen, dass diese &uflRere ErschlieBungssituation bei 6ffentlichen und
privaten Bau- und GebietserschlieBungsmaflnahmen Auswirkungen auf die Wahl
des Anlieferungsverkehrs / Andienungs- und Baustellenverkehrs hat. Dieser muss
auf die ortlich vorhandenen Stral3enbreiten und die allgemeine StralRensituation
abgestellt werden. Dies kann entsprechend Auswirkungen auf die maximale
FahrzeuggroRe (insbesondere Breite, Lénge, Gewicht) und in diesem
Zusammenhang stehende Rahmenbedingungen fir die Baugebietserschlie3ung
und Grundstiicksbebauung haben. Bauherren*innen werden um eine

vchottem 2!\9 5\“3,

‘Z!% ?—rl??g v/

Abb.: Schleppkurve auf Hohe des Anwesens Brunnenstrale Anwesen Nr.
3 (Sattelzug)

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfihrungen weiter oben
verwiesen.

Aus der Weitergabe von erganzenden Informationen fiir die kinftigen
Bauherr:iinnen ist keineswegs abzuleiten, dass sich die Plangeberin nicht
hinreichend Gedanken Uber die ErschlieBungssituation gemacht habe.
Gegenteiliges ist der Fall. So beinhaltet der Bebauungsplan beispielsweise
auch Hinweise zum Geologiedatengesetz, die seitens der Bauherr:iinnen zu
beachten sind. Ebenso wird etwa gemaR der Stellungnahme der
Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, Nassau, vom 16.05.2024 darauf
hingewiesen, dass aufgrund des geringen Gefédlles bei den talseitigen
Grundstiicken eventuell jeweils eine Hebeanlage benétigt wird. Auch diese
Hinweise fuhren nicht zu einer unvollstdandigen oder gar fehlerbehafteten
Bauleitplanung.

Die unbegriindete Schlussfolgerung wird aufgrund der gesamten vorstehenden
Ausfihrungen seitens der Plangeberin  nicht geteilt. Auch die
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entsprechende Beachtung gebeten."

Auch aus dieser Formulierung wird deutlich, dass die vollig unzureichende
ErschlieBungssituation von den Erstellern des B-Plans erkannt wurde. Denn
daraus wird deutlich, dass die ErschlieBung fur die Baufahrzeuge nicht gesichert
ist. Durch den Eintrag in die Bebauungsplanurkunde sollen Haftungsrisiken
ausgeschlossen werden. Nach dem Motto: ,Die zukinftigen Kéufer der
Grundstiicke haben gewusst, wie die Situation ist, deshalb kénnen sie sich nach
dem Kauf eines Grundstuicks nicht beschweren."

Zum anderen ist die Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge, insbesondere die Feuerwehr
problematisch und verhindert einen schnellen Zugang zur Gefahrenstelle. Dies ist
ein zentraler Mangel der geplanten Erschlie3ung.

Faktisch ist eine ungesicherte ErschlieBung gegeben, die die Grundprinzipien der
Verkehrsplanung missachtet, denn weder ist der Stand der Technik der FGSV
erflillt, noch ist die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet, wie er
nach dem StralRenverkehrsgesetz (StVG) sicherzustellen ist.

Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen (FGSV) erarbeitet
lediglich Regelwerke, Richtlinien und Empfehlung, die als Leitfaden in der
Bauleitplanung herangezogen werden konnen. Sie sind seitens der
Plangeberin somit grundsétzlich nicht zwingend anwendbar, dies gerade nicht
bei historisch bedingten und entstandenen ErschlieBungsstral3ensituationen.
Es ware Aufgabe des Gutachtens gewesen, evtl. Verstol3e gegen Regelwerke
darzulegen, um der Plangeberin eine angemessene Bericksichtigung im
Abwéagungsprozess zu ermoglichen. Die wenig prazisen Ausfiihrungen in der
gutachterlichen Stellungnahme lassen jedoch keine Hinweise auf eine
Fehlplanung erkennen.

Der Verweis auf das Stralenverkehrsgesetz (StVG) wird ebenfalls lediglich zur
Kenntnis genommen. Auch an dieser Stelle erfolgt eine fehlgeleitete
Anwendung fir die Bauleitplanung. Das StralB3enverkehrsgesetz zielt primar
darauf ab, den Verkehr durch Regelungen und MaRnahmen sicher und flissig
zu gestalten (z.B. mittels Errichtung einer Ampelanlage, verkehrsberuhigende
Malnahmen, Beschilderung) wund richtet sich daher vielmehr an
Verkehrsteilnehmer:innen und Behdrden.

In der Bauleitplanung steht hingegen die planerische Steuerung der raumlichen
Entwicklung im Vordergrund. Die Schnittstelle besteht lediglich Giber § 1 (6) Nr.
9 BauGB, gemal derer die Belange der Verkehrsplanung neben weiteren
Belangen zu beriicksichtigen und in die Abwagung einzustellen ist. Dies ist
vorliegend geschehen. Die Engstelle liegt auRerhalb des in Rede stehenden
Geltungsbereichs und wird bereits heute durch Anwohner und Anlieger
problemlos passiert — auch die Millentsorgung sowie die Anfahrt durch den
Rettungsdienst ist bereits heute dennoch fir die Anlieger der Brunnenstral3e
sichergestellt. Im Plangebiet selbst entsteht jedoch keine Engstelle, sodass die
Belange der Verkehrsplanung innerhalb des Plangebietes vorliegend
hinreichend beriicksichtigt werden.

Uber die bestehenden Wegeverbindungen (Flurstiicke 116 und 117, Flur 5,
Geisig) zur Gemeindestralte ,Mihlbachstrae“ im Norden und den weiter nach
Osten fuhrenden Wirtschaftsweg bestehen zudem Mdoglichkeiten das
Plangebiet BrunnenstralRe” bei Bedarf im Katastrophenfall zu erreichen, falls,
aus welchen Griinden auch immer, die BrunnenstralRe gleichzeitig durch eine
Situation (z.B. Wasserrohrbruch) nicht befahrbar sein sollte.

Aus Sicht der Plangeberin ist nicht nur die innergebietliche Erschlielung —
sondern auch die aul3ere ErschlieRung — hinreichend sichergestellt. Sofern es
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Zur ErschlieBung fur die FuRganger und Radfahrer gibt es den Hinweis, dass
diese uUber einen Wirtschaftsweg zur Muhlbachstralle erfolgen soll (vgl.
nachfolgendes Zitat. Dies verdeutlicht, dass die bestehende Brunnenstral3e
aufgrund des geringen StralBenquerschnitts nicht fir die ErschlieBung fir
FuRganger und Radfahrer geeignet ist.

,An der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs wird ein Fu3-/Radweg von
ca. 3,50 m Breite vorgesehen (aufgrund der Steilheit des Weges ist er eher nur
als FuBweg geeignet). Der Weg wird aus dem mit Gras bewachsenem
Wirtschaftsweg entwickelt und verbindet die ,MihlbachstraBe" mit der
»,BrunnenstralRe". Die bisherige Funktion als Teil des Wirtschaftswegenetzes kann
entfallen, da hieriiber keine landwirtschaftlichen Flachen mehr erschlossen
werden.

Im &stlichen Bereich quert von Nord nach Sid ein bestehender Wirtschaftsweg
das Plangebiet. Die Trasse wird aufrechterhalten, da in diesem Weg
Entsorgungsleitungen aus dem oberhalb gelegenen Wohngebiet MihlbachstralRe
verlaufen.”

Der Hinweis, dass die Muhlbachstral3e mit der Brunnenstral3e verbunden werden
kann, ist richtig. Warum aber die Sicherung der ErschlieBung nicht von der
MuhlbachstralRe aus erfolgt, ist nicht erklarbar. Dies ware unproblematisch durch
eine neue Wegeverbindung vom 6stlichen Rand des B-Plangebiets zur
MuhlbachstraRe (dstlich der Hausnummer 28) moglich. Nur durch eine solche
Verbindung ist eine verkehrsgerechte Erschlieung des neuen Baugebiets
maoglich.

Im B-Plan wird darauf hingewiesen, dass die Festlegung des StraRenraums und
seine Gestaltung erst im Rahmen der fachtechnischen Stral3enplanung erfolgt.

nach Realisierung des Plangebiets zu Beeintrdchtigungen im Verkehrsfluss
kommen sollte, kann hier mit erganzenden Regelungen und MalRhahmen ein
sicherer und maoglichst flissiger Verkehr sichergestellt werden.

Die Schlussfolgerungen des Gutachtens werden insofern seitens der
Plangeberin nicht geteilt.

Auch diese (nicht faktenbasierte) Schlussfolgerung des Gutachtens ist nicht
korrekt.

Der in Rede stehende Bebauungsplan sieht eine zusatzliche Anbindung fur
FuRganger und Radfahreriinnen an die Mihlbachstral3e vor, um neben dem
motorisierten Verkehr auch die Bedirfnisse (vordergriindig — aufgrund der
starken Neigung) von Fuf3ganger:innen zu beriicksichtigen. Eine wesentliche
Zielsetzung ist hierbei die fuBlaufige und umweltfreundliche Erreichbarkeit zu

verbessern. Es werden somit kirzere bzw. direktere Wege fir
FuRRganger:innen geschaffen.
Es wird zunachst darauf hingewiesen, dass andere

ErschlieBungsmoglichkeiten seitens der Ortsgemeinde gepriift worden sind.
Ein allererster stadtebaulicher Gestaltungsentwurf sah eine verkehrliche
Strafenanbindung im Nordosten an die MihlbachstraRe auf der Trasse des
bisherigen Wirtschaftswegs (Flurstuck 117) zwischen den Flurstiicken 26/8 und
30/1 (jeweils Flur 5, Gemarkung Geisig) vor (westlich des Anwesens
~-Muhlbachstrale 26“). Diese Anbindungsmoglichkeit wurde im Gemeinderat
nicht favorisiert aufgrund der sehr steilen Anbindung (ca. 19 %
Gelandeneigung) und dem Erfordernis aus dem Privatgrundstiick Anwesen
~.Muhlbachstralle 24, Flurstiick 26/8“ Grunderwerb tatigen zu missen. Auch die
Einhaltung von Fahrradien ware schwierig gewesen. Allerdings besteht Uber
diese Wegeverbindung zumindest die Moglichkeit das Plangebiet
.Brunnenstrale“ bei Bedarf - im Katastrophenfall - zu erreichen.
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2.2 Vertiefte Bewertung zum einzuschatzenden Verkehrsaufkommen:

In der Begriindung wird auf die Abschatzung der Verkehrsmengenentwicklung der
Karst Ingenieure GmbH verwiesen:

»Vverkehrsplanerische Abschatzung Verkehrsmengenentwicklung

Die Ortsgemeinde Geisig plant die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
und sieht hierzu die Aufstellung eines Bebauungsplans vor. Es sind nach der
stadtebaulichen Konzeption 17 Baugrundstiicke geplant. Es soll eine
Abschatzung des zu erwartenden Mehrverkehrs, der durch die
Baugebietsentwicklung ausgelést wird, vorgenommen werden. Hierzu kénnen
nachfolgende Aussagen und Bewertungen vorgenommen werden:

Da fur die betreffenden innerortlichen StraRen innerhalb von Geisig keine
amtlichen, behdordlichen Zahldaten (z. B. DTV-Wert) vorliegen, die ausgewertet
werden koénnen, kann lediglich eine Abschatzung der Verkehrsmehrbelastung
aufgezeigt werden. Die ErschlieBung des geplanten Baugebiets erfolgt aus

Eine weitere ErschlieBungsalternative ware mit StralRenfilhrung weiter nach
Osten mit einer Kurvenfiihrung nach Norden an die Mihlbachstrae anzuden-
ken gewesen. Die Wirtschaftlichkeit des Baugebietes hatte jedoch zwingend
eine beidseitige neue Grundsticksbebauung erfordert. Dies hatte eine
deutliche Erh6hung der potentiellen Baugrundstiicke mit sich gebracht (ca. 15
bis 20), weshalb aufgrund der fehlenden Bedarfsbegrindung fiir solch ein
deutlich gréRReres Plangebiet von dieser Alternative Abstand genommen
wurde.

Zudem ist die Wohnbauflachenabgrenzung des mittlerweile abgeschlossenen
10. FNP-Anderungsverfahrens im Gebiet der ehemaligen VG Nassau zu be-
ricksichtigen. Dies ermoglicht derzeit nicht eine einfache VergroRerung des
Plangebiets nach Osten.

Aufgrund der dargelegten Griinde war und ist nur das vorliegend in Rede
stehende Plangebiet in seiner Ausformung und &aufleren Erschlielung
Uber die Brunnenstral3e entwickelbar.

Planéanderungsbedarf wird erneut nicht erkannt.

Die wiedergegebenen Inhalte der Begrindung zur Abschétzung der
Verkehrsentwicklung werden zur Kenntnis genommen. Diese beziehen sich
jedoch noch auf die Unterlagen aus dem vorherigen Verfahren und wurden
zwischenzeitlich in geringem Umfang Uberarbeitet.
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westlicher Richtung aus der Ortslage heraus, unter Anschluss an die
Muhlbachstral3e.

Der zu erwartende Mehrverkehr ist bei rund 17 Baugrundstiicken aufgrund der
geringen GebietsgroRe als zumutbar einzuschatzen. Vorgesehen wird im
Bebauungsplan eine Beschrénkung der zuldssigen Wohneinheiten je Einzelhaus
und damit je Baugrundstiick auf zwei.

Zur Ermittlung der Mehrbelastung einer ErschlielBungsstrale durch die
ErschlieBung eines Baugebietes werden die Angaben der Empfehlungen fiir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fir StralBen- und Verkehrswesen, herangezogen, da die
aktuelle ,Richtlinie zur Anlage von Stadtstralen" (RASt 2006) keine Angabe zur
Prognosemehrbelastung enthalt. Kernangabe der EAE ist, dass in der
morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7.00 und 8.00 Uhr etwa die Halfte der
Berufstatigen die Wohnung verlasst. Demnach ist wie folgt zu rechnen:

17 Baugrundstiicke bei zugelassenen max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus =
rund 34 Wohneinheiten
34 Wohneinheiten x 2,5 durchschnittliche Wohnungsbelegung = 85 Einwohner

85 Einwohner x 38 % Erwerbsquote x 50 % Arbeitsstattenweg in der
morgendlichen Spitzenstunde x 95 % Pkw-Anteil dividiert durch 1,2 Personen je
Pkw =

rechnerisch: 12,78 Fahrzeuge in der Spitzenstunde bzw.
gerundet: 13 Fahrzeuge in der Spitzenstunde.

Durch die Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche StralRennetz mit lediglich
einer Gebietszufahrt bzw. Abfahrt, kbnnen sich die Verkehre nicht verteilen und
die maximale Verkehrsbhelastung entspricht in der Spitzenstunde nach wie vor
etwa 13 Fahrzeuge.
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Damit ergibt sich in etwa ein Wert von einem zusatzlichen Fahrzeug alle 4
Minuten in der Spitzenstunde. Dies ist als eine geringe und zumutbare
Mehrbelastung einzustufen, zumal die planungsrelevante Mehrbelastung
temporar auf 1 Stunde (die Spitzenstunde) beschrankt stattfindet. Eine
Uberschreitung der immissionsschutzrelevanten Orientierungswerte geman
Beiblatt der DIN 18005 fiur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ist aufgrund der
geringen Mehrbelastung nicht gegeben."

Zunachst ist es erforderlich die Verkehrsmengen im Bestand zu erfassen, um die
Gesamtbelastung far die Brunnenstralle als Grundlage der
Vertraglichkeitsbewertung fir den besonders engen Strallenzug zu erhalten.
Diese Zahlen liegen nicht vor, sodass keine Gesamtbewertung erfolgen konnte.
Eine Prognosebelastung aus der EAE abzuleiten entspricht nicht dem Stand der
Technik.

Hinsichtlich der durchgeflinrten Uberschlagigen Berechnung der erzeugten
Verkehre durch das Neubaugebiet ist festzustellen, dass es nicht ausreicht, allein
die Spitzenstunde zu betrachten und dabei von einem Anteil von nur 38 % der
Erwerbstatigen sowie nur 50 % Arbeitsstattenwegen auszugehen. Ublicherweise
wird zur qualifizierten Ermittlung, der durch ein Neubaugebiet erzeugten Verkehre
eine VER_BAU-Berechnung vorgenommen.

Dabei sind auch Fremdverkehre, wie Besucherverkehre und Lieferverkehre
(Entsorgungsfahrten) zu bertcksichtigen. Deshalb wurde von RegioConsult eine
Kontrollrechnung mit dem Programm Ver Bau nach Bosserhoff durchgefihrt,
womit eine Ermittlung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der
Bauleitplanung méglich ist, die dem Stand der Technik entspricht.

Nach den Angaben in der Begriindung zum B-Plan sind 17 neue Bauplatze mit
einer durchschnittlichen Grol3e von etwa 652 m2 vorgesehen. Zulassig sind je
Baugrundstiick 2 Wohneinheiten. Aufgrund der aktuellen Baupreisentwicklung ist

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nebenstehend festgehalten wird, dass
keine Verkehrsmengenzahlen fur die BrunnenstralR3e vorliegen, weshalb auch
in dem vorgelegten Gutachten keine Gesamtbewertung vorgenommen wurde.

Wie der vorliegenden Begriindung entnommen werden kann, wurde zur Ermitt-
lung der Mehrbelastung einer ErschlieBungsstrafl3e durch die ErschlieBung ei-
nes Baugebietes die Angaben der Empfehlungen fiir die Anlage von Erschlie-
BungsstralRen EAE 85/95, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
StralBen- und Verkehrswesen, herangezogen, da die aktuelle ,Richtlinie zur
Anlage von Stadtstral’en“ (RASt 2006) keine Angabe zur Prognosemehrbelas-
tung enthalt. Kernangabe der EAE ist, dass in der morgendlichen Spitzenstun-
de zwischen 7.00 und 8.00 Uhr etwa die Halfte der Berufstatigen die Wohnung
verlasst.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur qualifizierten Ermittlung der durch
ein Neubaugebiet erzeugten Verkehre eine VER_BAU-Berechnung (ein
detaillierteres Verfahren zur Ermittlung der Verkehrsbelastungen) empfohlen
wird und fir das damalige Planverfahren auch durchgefiihrt wurde.

Die  nebenstehend erlauterten  Annahmen  zur  Ermittlung  der
Verkehrsbelastungen gemafll VER_BAU-Berechnung werden zur Kenntnis
genommen.
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davon auszugehen, dass die zukiinftigen Bauherren 2 Wohneinheiten realisieren,
um die Finanzierung sicherzustellen.

Nach Ver_Bau ist in Dorfern je Wohneinheit (WE) von 2,5 bis 3,0 Einwohnern je
Wohneinheit auszugehen. Das bedeutet, dass 85 bis 102 Einwohner zu erwarten
sind. In der Begriindung zum B-Plan wurden jedoch nur 85 Einwohner angesetzt
und auf dieser Grundlage die Anzahl der Wege in der Spitzenstunde ermittelt.
Nach Ver_Bau ist in neueren Wohngebieten je WE aufl’erdem von 3,5-4
Wegen/Werktag auszugehen. Insgesamt ergibt sich beim Ansatz realistischer
Werte fur landliche Regionen ein Gesamtverkehrsaufkommen von 164 bis 223
Kfz/24h. Dabei sind auch Besucher- und Beschatftigtenverkehre in das Gebiet
sowie eine teilweise gewerbliche Nutzung berlcksichtigt, die durch die
Festsetzung als WA moglich ist. Anstatt eines MIV-Anteils von 95 % wurden 70 %
gewabhlt, da ein wesentlicher Teil des Wegeaufkommens zu Fuf3 und mit dem Rad
und auch geringfligig mit dem OPNV erfolgt. Damit wurde auf der ,sicheren Seite"
gerechnet.

Tabelle 1: Verkehrserzeugung fiir Neubaugebiet Brunnenstrafe

Gewerbliche Nutzung Gesamtverkehr

Kunden-Verkehr

“Wohnnutzung

Einwohner-Verkehr Besucher-Verkehr Giter-Verkehr
Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Lkw-Fahrten Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Lkw-Fahrten Kfz-Fahrten

Min_ [ Max Min | Max Min | Max Min [ Max Min | Max Min | Max Min_ | Max
138] 189 10] 14 of 10 3| 4 4 5 | 1 164 223

Beschéftigten-V Giter-Verkehr

Quelle: VER_BAU 2023

In der morgendlichen Spitzenstunde ergibt sich mindestens ein Zusatzaufkommen
von 15 Kfz/h und in der Spitzenstunde nachmittags von 16 Kfz. In der Begriindung
zu B-Plan Brunnenstraf3e wurden nur 13 Kfz fuir die morgendliche Spitzenstunde
angegeben. Hinzu kommt der Bestandsverkehr, der bisher nicht bekannt ist.

Entsprechend der Ausfihrungen wird die Berechnung auf der ,sicheren Seite®
durchgefiihrt, somit wird ein Worst-Case-Szenario betrachtet.

Kenntnisnahme.

Zum Ergebnis wird seitens der Plangeberin angemerkt, dass es doch
erstaunlich ist, dass die seitens RegioConsult prognostizierte tagliche
Gesamtverkehrsmenge aus 17 Baugrundstiicken des Plangebietes mit
Minimum 164 bis Maximum 223 Kfz/24 h Héhen erreicht, die schon in die
Richtung der taglichen Gesamtverkehrsmenge auf der K 12 (Romerstralde)
gehen. Hier liegt ausweislich der Stellungnahme ein DTV-Wert von 328
Kfz/24 h fir das Jahr 2021 vor. Die K 28 als regionale StralRe nimmt dabei
weitaus mehr Verkehr aus Geisig und den umliegenden Ortschaften auf und
hat nur einen vergleichsweise sehr geringen DTV-Wert.

Es wird an dieser Stelle zudem darauf hingewiesen, dass die verkehrsplaneri-
sche Abschatzung zur Verkehrsmengenentwicklung in den vorliegenden Plan-
unterlagen angepasst wurde. Es wird entsprechend auf die dortigen Inhalte
verweisen.

Plananderungsbedarf wird aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen
nicht erkannt.
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2.3 Immissionsschutz

Aus dem Umfeld des Plangebiets sind keine gewerblichen Nutzungen bekannt,
die die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle grundsatzlich
unterbinden wirden, wird in der Begriindung zum B-Plan angegeben.

Die Schluf3folgerung, ,dass im Umkehrschluss durch die Errichtung der neuen
Baugrundstiicke im Plangebiet auch keine immissionsrelevanten Auswirkungen
auf die bestehende Siedlungsbebauung entstehen”, ist so nicht zutreffend.

Denn die ermittelten 164 bis 223 Kfz/24h (vgl. Tab. 1) fihren zu einer zusatzlichen
Larmbelastung.

In der Begrindung zum B-Plan werden die Ausfihrungen des Biros Karst
Ingenieure z: (Sic! Bereits im Original so.)

,Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine (berschlagige
Schallprognose nach DIN 18005 vorgenommen, um immissionsschutztechnische
Aspekte praziser bewerten zu kénnen (siehe Anhang). In der Schallprognose fiir
sange gerade StralRen und die Lage des Immissionsortes Uber Stral3enniveau"
wurden folgende wesentliche Rahmenparameter beriicksichtigt:

o DTV-Wert aus der Kartierung vom Landesbetrieb fur Mobilitdt RLP von
2015:

e Firdie K12: DTV-Wert 574 KFZ/24 h, Schwerverkehrsanteil 5 %

e Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur K 12 von ca. 155 m
(Emissionsband Strafenmitte).

o gefahrene Ho6chstgeschwindigkeit von 100 km/h (wenn auch der
Stral3enverlauf teils durch die Ortslage flhrt).

e zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der
Umgebungsstruktur ~ die  Orientierungswerte  eines  Allgemeinen
Wohngebietes mit 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts
herangezogen."t3

Die kritischen Ausfuihrungen zur nebenstehend zitierten Immissionsbewertung
und insbesondere zur Gberschlagigen Schallprognose nach DIN 18005 werden
zur Kenntnis genommen. Es sei allerdings an dieser Stelle darauf hingewiesen,
dass sich die Ausfuhrungen in der vorliegenden Begriindung geéndert haben.
So wurden die DTV-Werte aus dem Mobilitdtsatlas (Stralenverkehrszéhlung
2021 der K 12) mit 723 KFZ/24h und einem Schwerverkehrsanteil von 5 % bei
der Schallprognose nach DIN 18005 berticksichtigt.
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Zunachst ist festzuhalten, dass eine fast 10 Jahre alte Verkehrsbelastung aus der
Verkehrsstarkenkarte des Landes RLP verwendet wurde, die véllig veraltet ist. Es
handelt sich auch nicht um eine ,Kartierung", sondern hochgerechnete
Ergebnisse der SVZ (Stral3enverkehrszahlung).

In der Verkehrsstarkenkarte 2015 wurde ein Wert von 574 Kfz/24h auf der K12 in
der Nahe des Plangebietes abgelesen. Dieser Wert ist aber nicht auf die
Brunnenstral3e zu Ubertragen, denn Uber die Brunnenstraf3e besteht nur eine
Anbindung an die K12 (vgl. Abb. 7).

In der aktuellen Verkehrsstarkenkarte von 2021 werden die in Abbildung 8
dargestellten Verkehrsbelastungen angegeben.

Es wird auf die vorstehenden Ausfihrungen verwiesen. Die nebenstehenden
Aussagen werden daher lediglich zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der nebenstehenden Erlauterungen ist weiterhin festzustellen, dass
hier fehlgeleitet die Annahme aufgestellt wurde, dass die DTV-Werte auf die
BrunnenstraRe Ubertragen werden sollten. Dies ist jedoch keineswegs
beabsichtigt oder vorgesehen und geht aus der Begrindung auch nicht so
hervor.

Vielmehr geht es bei der vorliegenden Uberschlagigen Schallprognose nach
DIN 18005 darum, herauszuarbeiten, ob ergédnzende Schallschutzmaflinahmen
innerhalb des Plangebiets — d.h. zum Schutz der kinftigen Bewohner:innen
des Neubaugebiets — aufgrund der Nahe zur K 12 bzw. klassifizierter Stral3en
mit einem potentiell hdheren Verkehrsaufkommen erforderlich werden.

ist vermutlich Abb. 12 des
nachfolgend zur Klarstellung

Mit nebenstehendem Verweis auf Abb. 8
Gutachtens gemeint, weshalb diese Abb.
abgebildet wird.

Abbildung 12: SVZ 2021-Ausschnitt fiir Geisig

605 (8)

23.(5)

Quelle: SVZ 2021 Rheinland-Pfalz

Abb.: Abbildung Nr. 12 aus der Stellungnahme der RegioConsult
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In Abbildung 8 ist gut zu erkennen, dass die K 12 die Verkehrsstarke in den
NebenstraBen nicht abbilden kann. Auf der K 12 6stlich von Geisig wurde eine
Verkehrsbelastung von 723 Kfz/24h und nordwestlich der Brunnenstralle von
328 Kfz/24h. Der Anteil des LKW-Verkehrs ist mit 4 bis 5 Prozent sehr gering.

Die Berechnungen hatten also mit 723 Kfz/24h statt 574 Kfz/24h durchgefihrt
werden missen, wenn man mangels Daten mit der Belastung der K 12 rechnet.

Mit realistischen Geschwindigkeiten (Sic! Bereits im Original so.)

AuRerdem ist die DIN 18005 hier nicht einschlagig, sondern die RLS-19, die
Berechnungsvorschrift fur den Stral3enverkehrslarm. Die Bewertung des Larms
kann nach der stadtebaulichen Norm erfolgen. Das ist Uiblicher Standard.

In der Begriindung zum B-Plan wird festgestellt:

LAls Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass flir das Wohnbaugebiet eine
maximale Abweichung vom Tages- und Nachtorientierungswert von -11 dB(A)
ermittelt wurde.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf der Annahme einer freien
Schallausbreitung. Faktisch liegt zwischen dem Plangebiet und der K 12 jedoch
flachenhafte Siedlungsbebauung, die insgesamt zusatzlich schallabschirmend
wirkt.

Aufgrund keiner ermittelten Uberschreitung der Orientierungswerte und den
Ausflihrungen des vorausgegangenen Absatzes, wird ein grundséatzliches
Erfordernis zur Festsetzung von aktiven oder passiven
SchallschutzmalRhahmen nicht gesehen."

Eine Berechnung ohne digitales Gelandemodell entspricht nicht dem Stand der
Technik, und stellt keine belastbare Larmermittlung dar, auf deren Grundlage eine
Abwagung mdglich ware, es liegt daher ein Abwagungsausfall vor.

Ob daher Schallschutzmafl3nahmen erforderlich sind, kann erst nach Vorlage einer

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass die nebenstehenden Ausfilhrungen
nicht den aktuellen Planungstand beriicksichtigen. Sie werden daher lediglich
zur Kenntnis genommen.

Erganzend sei darauf hingewiesen, dass die Berechnung zur Schallprognose
in einem Worst-Case-Szenario durchgefiihrt wurde (u.a. Mindestabstand,
Ansatz einer gefahrene Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h (wenn auch der
Stral3enverlauf teils durch die Ortslage fiihrt und hier entsprechend nur 50
km/h oder weniger zulassig sind, Auflerachtlassung der abschirmenden
Bestandsbebauung, somit freie Schallausbreitung). Selbst bei diesen sehr
ungunstig gewahlten Ansatzen ergibt sich das Ergebnis der Berechnung, dass
fir das Wohnbaugebiet eine maximale Abweichung vom Tages- und
Nachtorientierungswert von -10 dB(A) (Unterschreitung) zu erwarten ist.
Diese Unterschreitung des Orientierungswertes ist so deutlich, dass selbst
andere Ansatze eines hoheren Verkehrsaufkommens nicht zu einem
grundlegend anderen Ergebnis kommen.

Auch die Bertcksichtigung eines digitalen Gelandemodells und die Einholung
eines zeit- und kostenaufwandigen Immissionsschutzgutachtens wirden
aufgrund der Eindeutigkeit der Dinge nicht zu einem anderen Ergebnis flhren.

Aufgrund der erheblichen Unterschreitung der Orientierungswerte wird ein
Erfordernis zur Festsetzung von aktiven oder passiven
SchallschutzmaBnahmen weiterhin nicht gesehen. Fachbehdrdlicherseits
wurde eine entsprechende Anregung oder Forderung auch nicht vorgetragen.

Plananderungsbedarf wird daher weiterhin nicht erkannt.
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fachgerecht erstellten [armtechnischen Untersuchung festgestellt werden.

3. Zusammenfassung

Die vorgesehene ErschlieBung des B-Plangebiets Brunnenstralle Uber die
Brunnenstral3e ist aufgrund der beengten Zufahrtssituation tUiber die bestehende
Brunnenstral3e vollig unzureichend. Sie widerspricht den Vorgaben der RASH.

Dies haben auch die Verfasser der Begrindung zum-Plan erkannt, wie

beispielsweise aus dem Hinweis ersichtlich ist, dass die auliere
ErschlielBungssituation bei  offentlichen und privaten Bau- und
GebietserschlieBungsmaflinahmen  Auswirkungen auf die Wahl des

Anlieferungsverkehrs / Andienungs- und Baustellenverkehrs hat. Dieser Hinweis
ist auch in der Bebauungsplanurkunde verankert, wodurch offensichtlich
Haftungsrisiken ausgeschlossen werden sollen.

Aus dem Hinweis wird zum einen deutlich, dass die ErschlieBung fir die
Baufahrzeuge nicht gesichert ist. Eine Bewertung des Stra3enunterbaus nach
RStO 2024 hat bisher nicht stattgefunden.

Zum anderen ist die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge, insbesondere die Feuerwehr
problematisch und verhindert einen schnellen Zugang zur Gefahrenstelle. Dies ist
ein zentraler Mangel der geplanten Erschlie3ung.

Mit einem moglichen Anschluss des B-Plangebiets Uber die Muhlbachstral3e
(6stlich der Hausnummer 28) ist auRerdem eine Anbindung an das bestehende
StralRennetz maglich, die eine gesicherte und regelkonforme Erschliel3ung des B-
Plangebietes Brunnenstrafl3e zuldsst. Nur mit einer solchen Erschliel3ung ist die
Planung zulassig.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfihrungen weiter oben
verwiesen. Die Zusammenfassung wird daher lediglich zur Kenntnis
genommen.

Entsprechend den vorstehenden Ausfihrungen wird insgesamt kein
Planéanderungsbedarf erkannt.

5. Beschlussvorschlag: Die bereits im vorangegangenen Verfahren vorge-
nommene Wirdigung wird nach erneuter Prifung inhaltlich aufrechterhalten
und vom Ortsgemeinderat fur die vorliegende Abwagungsentscheidung erneut
berlcksichtigt und ausdriicklich zu eigen gemacht.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird aufgrund der
vorstehenden Ausfuhrungen der aktuellen Wirdigung kein
Plananderungsbedarf erkannt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ua./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender

Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Private Stellungnahme Petent*in Nr. 2, Geisig, 11.06.2026 und
01.07.2026

Redaktioneller Hinweis: Die private Stellungnahme vom 11.06.2026 und
01.07.2026 von Petent*in Nr. 2 sind identisch und werden daher nachfolgend nur
einmal abgebildet.

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nehme ich
zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Brunnenstral3e" wie folgt Stel-
lung.

1. Starkregengefahrenlage gemalf Hydrozwilling RLP (Anlage 1)

Die Starkregensimulation des Landes Rheinland-Pfalz (Hydrozwilling.RLP.de)
zeigt, dass das geplante Baugebiet bei intensiven Niederschlagsereignissen deut-
lich von Oberflachenabfluss betroffen ist. Insbesondere der Bereich unterhalb des
bestehenden Weges weist in der Simulation Wasserstande von bis zu ca. 80 cm
auf.

Dies bedeutet:

o Das Plangebiet liegt teilweise
Uberflutungsbereich.

o Die Abflusswege verlaufen direkt durch das vorgesehene Baugebiet.

o Die geplante ErschlieBung und Bebauung befindet sich in einem Bereich,
der bei Extremwetterereignissen erhdhte Gefahrdungspotenziale aufweist.

in einem potenziellen Starkregen-

Vor dem Hintergrund zunehmender Starkregenereignisse (Klimafolgenanpas-
sung) sollte dieser Aspekt deutlich starker in die Abwagung und die planerischen
Festsetzungen einflieRen.

2. Auswirkungen auf die Moglichkeit, eine Elementarschadenversicherung
abzuschliel3en

Die private Stellungnahme vom 11.06.2026 und 01.07.2026 von Petent*in Nr. 2
werden zur Kenntnis genommen. Beide Stellungnahmen sind identisch und
werden daher nachfolgend gemeinsam gewdrdigt.

Die Anlage 1 (Hydrozwilling RLP) der Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und kann im Anhang der vorliegenden Wirdigung eingesehen wer-
den. Das Thema ,Starkregengefahrdung“ wurde im Planverfahren nicht ver-
kannt und u.a. aufgrund der vorliegenden Stellungnahme nochmals anhand
der Sturzflutgefahrenkarte gepruft. Eine besonders hohe oder flachendeckende
Gefahrdung des Plangebiets lasst sich aus den vorliegenden wasserwirtschaft-
lichen Karten und Stellungnahmen nicht ableiten.

AuRergewohnliche Starkregenereignisse kdnnen gleichwohl nicht vollstandig
beherrscht werden. Die verbleibenden Risiken sind durch die Kombination aus
offentlicher Entwasserung und privatem Objektschutz angemessen zu bewalti-
gen.

Es wird zun&chst darauf hingewiesen, dass die herangezogenen Darstellungen
des HydroZwillings sowie die Sturzflutgefahrenkarten Rheinland-Pfalz model-
lierte Wassertiefen, FlieRgeschwindigkeiten und FlieRrichtungen fir unter-
schiedliche Starkregenszenarien darstellen. Sie dienen der Gefahrenvorsorge,
stellen jedoch weder eine parzellenscharfe Festsetzung eines Uberschwem-
mungsgebiets noch den Nachweis dar, dass die modellierten Wassertiefen an
jedem dargestellten Punkt tatséachlich eintreten werden.

In der vorliegenden Begrindung wird im Unterkapitel ,Aulengebietswasser /
Starkregen® u.a. auf Seite 34 ausgefihrt: ,[...] Das Plangebiet liegt unterhalb
des bestehenden Wohngebietes an der Muhlbachstral3e. Bei Starkregenereig-
nissen bestehen grundsatzlich potentielle FlieRrichtungen von Nord nach Sid.
Ein Notwasserweg besteht im Bereich des bestehenden Wirtschaftswegs am
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Die Lage in einem Starkregenabflussbereich kann fur zukinftige Bauherren er-
hebliche praktische und finanzielle Konsequenzen haben:

o Versicherer stufen Grundsticke in gefdhrdeten Bereichen zunehmend in
héhere Risikoklassen ein.

e Dies kann zu deutlich héheren Pramien, Selbstbehalten oder sogar Ableh-
nungen beim Abschluss einer Elementarschadenversicherung fuhren.

o Ohne Elementarschadenversicherung besteht flir Bauherren ein existenz-
bedrohendes finanzielles Risiko.

Da eine Elementarversicherung heute faktisch Voraussetzung fiir eine solide Bau-
finanzierung ist, sollte die Gemeinde diesen Punkt transparent darstellen und in
der Planung bertcksichtigen.

3. Mogliche Mehrkosten fur Bauherren durch die Starkregengefahr

Durch die Lage im potenziellen Uberflutungsbereich entstehen fiir Bauherren vo-
raussichtlich zusatzliche bauliche und technische Anforderungen, u. a.:

o Erhohter Aufwand fir Kellerabdichtung (weil3e Wanne, druckwasserdichte
Ausflihrung)

Anhebung der Geléandeoberflache oder des Gebaudesockels
Notwendigkeit von Rickstausicherungen

Anlagen zur Ableitung oder Umleitung von Oberflachenwasser

Verstarkte Malnahmen zur Grundsticksentwasserung

Mogliche Einschrankungen bei der Nutzung von Kellerraumen

Diese Mal3nahmen kénnen die Baukosten spirbar erh6hen und sollten daher im
Rahmen der Planung klar benannt und bewertet werden.

4. Hinweise zur planerischen Abwagung
Vor dem Hintergrund der dargestellten Risiken rege ich an:

o Die Starkregengefahrenlage im Umweltbericht und in der Begrindung
deutlich hervorzuheben.

Ostlichen Rand des Plangebietes. Die Trasse bietet eine Wasserabflussmdog-
lichkeit von Nord nach Siud durch das Plangebiet hindurch in Richtung Tal-
raum.

Durch die bebauten Grundstiicke und die bestehenden Entwasserungseinrich-
tungen im Wohngebiet topographisch gesehen oberhalb des jetzigen Plange-
bietes erfolgt eine geordnete Gebietsentwasserung. Durch die horizontal ver-
laufende ,MiihibachstraRe” ist davon auszugehen, dass Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen nicht die Plangebietsflaiche flutet. Eine besonders
hohe Gefahrdungssituation lasst sich aus dem Wasserportal Rheinland-Pfalz
fir das Plangebiet nicht ableiten.

Es wird seitens der Gemeinde grundsatzlich darauf hingewiesen, dass eine
negative Beeintrachtigung der Plangebietsflache bei Starkregenereignissen
nicht ausgeschlossen werden kann. Es wird eine architektonische Gebé&ude-
bauweise und Grundsticksfreiflachengestaltung empfohlen, die eine mdéglichst
schadensfreie Wasserableitung und Rickhaltung gewahrleistet. [...J*

Zur Veranschaulichung des Sachverhalts wird ein Ausschnitt der Sturzflutge-
fahrenkarte des Landes nachfolgend abgebildet. Der Kartenausschnitt ist zu-
dem dem Anhang der vorliegenden Wirdigung beigefugt (siehe Anlage zur
Wirdigung der Stellungnahme der SGD-Nord). Hieraus kann enthnommen wer-
den, dass bei einem auRergewthnliches Starkregenereignis (SRI 7, 1 Std.)
Wassertiefen von 5 bis < 10cm innerhalb der Plangebietsflache punktuell ent-
stehen kdnnen.
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e Eine konkrete Bewertung der Uberflutungsgefahr sowie der baulichen
Konsequenzen aufzunehmen.

o Die Versicherbarkeit als relevanten Aspekt der stadtebaulichen Abwagung
zu bertcksichtigen.

e Festsetzungen oder Hinweise aufzunehmen, die Bauherren frihzeitig auf
die erforderlichen Schutzmafinahmen hinweisen.

e Zu priufen, ob die ErschlieBung und Gelandemodellierung so gestaltet
werden kann, dass Abflusswege nicht durch private Grundstiicke geflihrt
werden.

5. Fazit

Das geplante Baugebiet ,Brunnenstrale" liegt nachweislich in einem Bereich, der
bei Starkregenereignissen Uberflutet werden kann. Dies hat direkte Auswirkungen
auf:

e die Sicherheit der zukiinftigen Bebauung,
o die Versicherbarkeit der Gebaude,
o die Baukosten der Eigentiimer.

Ich bitte daher, die genannten Punkte im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen
und in die Abwagung einzubeziehen.

muhll

:g:vu;;\tm(én

- -~

Abb.: Sturzflutgefahrenkarte fir ein aulergewdhnliches Starkregenereignis
(SRI'7, 1 std.) im Bereich des Plangebiet (Quelle: GDA Wasser RLP)

Eine besonders hohe Gefahrdungssituation lasst sich aus dem Wasserportal
Rheinland-Pfalz fiir das Plangebiet somit weiterhin nicht ableiten.

Ferner ist die Notwendigkeit objektbezogener Vorsorgemafnahmen bei Neu-
bauten in Hanglagen oder in der Nahe potenzieller Abflusswege nicht unge-
wohnlich. Sie fuhrt nicht dazu, dass die Flache bauplanungsrechtlich ungeeig-
net ware. Die Hinweise in der Begriindung und der Planurkunde erméglichen
es Bauherren, diese Belange friihzeitig in die Gebaudeplanung einzubeziehen.

Die Angabe von Petent*in Nr. 2, im Bereich unterhalb des bestehenden Weges
wirden modellierte Wassertiefen von bis zu etwa 0,80 m dargestellt, wird zur
Kenntnis genommen. Dies betrifft jedoch Flachen unterhalb / siidlich des Plan-
gebietes und damit auRerhalb des in Rede stehenden Geltungsbereichs. Durch
das vorgesehene Regenriickhaltebecken wird sich die Situation in diesem Be-
reich voraussichtlich sogar verbessern, da das im Plangebiet anfallende Ober-
flachenwasser kinftig gedrosselt (d.h. zeitversetzt) abgeleitet wird.

Die Hinweise zur moglichen Versicherbarkeit werden ebenfalls zur Kenntnis
genommen. Aus einer Darstellung in der Sturzflutgefahrenkarte folgt jedoch
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Private Stellungnahme Petent*in Nr. 2, Geisig, 01.07.2026

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB nehme ich
zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Brunnenstral3e” wie folgt Stel-
lung.

Der Schwerpunkt meiner Ausfuihrungen liegt auf der verkehrlichen ErschlieRung
des Plangebiets, insbesondere der geplanten alleinigen Zufahrt Gber die Brun-
nenstrafle. Nach meiner Einschéatzung ist diese Stral3e nicht geeignet, ein Neu-
baugebiet sicher und leistungsféahig zu erschlie3en.

nicht automatisch, dass ein Grundstiick oder Geb&ude nicht versicherbar wére
— es handelt sich schlieRlich nicht um ein gesetzlich festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. Versicherer kbnnen neben groRraumigen Gefahrdungs-
daten auch die konkrete Hohenlage, Bauweise, Objektgestaltung und vorhan-
dene Schutzmafinahmen berticksichtigen. All dies ist jedoch nicht Bestandteil
der verbindlichen Bauleitplanung.

Die vorstehenden erganzenden Ausfuhrungen zu Sturzflutgefahren bei
aulRergewohnlichen Starkregenereignissen sowie der Auszug der Sturz-
flutgefahrenkarte kénnen zu Informationszwecken redaktionell in die Be-
grindung aufgenommen werden.

5. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen kein Planan-
derungsbedarf erkannt.

In die Begriindung werden ergédnzende Ausfuhrungen zu Sturzflutgefahren bei
aulRergewdhnlichen Starkregenereignissen aufgenommen.

O ein- O mit Stimmen- ~ Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ud./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die private Stellungnahme vom 01.07.2026 (ebenfalls) von Petent*in Nr. 2 wird
zur Kenntnis genommen. Diese Stellungnahme ist inhaltlich abweichend von
den beiden anderen Stellungnahmen von Petent*in 2 vom 11.06.2026 und
01.07.2026 und wird daher nachfolgend gesondert gewirdigt.

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstraf3e®

ANREGUNGEN 03. August 2026

13 044

WURDIGUNG Seite 67

1. Ungeeignetheit der BrunnenstralRe als einzige ErschlieBungsstralle

Die Brunnenstral3e ist nach baulichem Zustand, Breite, StralRenquerschnitt und
Topografie nicht in der Lage, die alleinige Zufahrt zu einem neuen Baugebiet auf-
zunehmen. Dies betrifft sowohl den Alltagsverkehr als auch den erheblichen Bau-
und Schwerlastverkehr wahrend der Erschlielungs- und Bauphase.

1.1 Enge StraRenverhaltnisse und fehlende Begegnungsraume

Die BrunnenstralRe weist Uber weite Strecken:

zu geringe Fahrbahnbreiten,

keine normgerechten Ausweichstellen,
enge Kurvenradien,

teilweise unzureichende Bankette

auf und erflllt damit nicht die Anforderungen an eine ErschlieBungsstrale gemafn
einschlagigen technischen Regelwerken (u. a. RASt, EAE, DIN 18005). Bereits
heute kommt es zu Begegnungsproblemen zwischen Pkw, Lieferverkehr und
landwirtschaftlichen Fahrzeugen. Fir ein Neubaugebiet mit zusétzlichem Ver-
kehrsaufkommen ist dies nicht tragféahig.

Die vorgetragenen Bedenken hinsichtlich der &ueren verkehrlichen Erschlie-
Bung werden zur Kenntnis genommen.

Zu: 1.1. Enge StralRenverhéltnisse und fehlende Begegnungsraume

Die engen StraRen- und Lichtraumverhaltnisse der Brunnenstral3e sind der
Ortsgemeinde bekannt. Die Planung geht weder von einer durchgehend sechs
Meter breiten BestandsstraRe noch von einem uneingeschrankt moglichen Be-
gegnungsverkehr aus. Die Begriindung weist vielmehr ausdriicklich auf die his-
torisch bedingten Engstellen und reduzierten Lichtraumprofile hin.

Zur Beurteilung der tatsachlichen Verhaltnisse wurde die Brunnenstral3e bis
zum Anschluss an die Romerstrae fachtechnisch vermessen. Ergénzend
wurden Schleppkurven fir bemessungsrelevante Fahrzeuge, insbesondere fir
ein dreiachsiges Miullfahrzeug, erstellt. Die Bewertung beruht damit nicht aus-
schlieBlich auf Katasterdaten oder pauschalen Annahmen.

Es wird nicht verkannt, dass in Teilabschnitten kein gleichzeitiger Begeg-
nungsverkehr maoglich ist. Die bauplanungsrechtlich erforderliche ErschlieRung
setzt jedoch nicht voraus, dass eine Bestandsstral3e in jedem Abschnitt den
Regelquerschnitt einer neu herzustellenden Erschlieungsstralle aufweist oder
samtliche Begegnungsfalle ohne gegenseitiges Warten erméglicht.

Nach der vorliegenden Verkehrsabschatzung ist in der morgendlichen Spitzen-
stunde mit rund 15 zusétzlichen Fahrzeugen zu rechnen. Dies entspricht
durchschnittlich etwa einem zuséatzlichen Fahrzeug alle vier Minuten. Ange-
sichts dieser geringen Verkehrsstarke kann die Engstelle im wechselseitigen
Verkehr genutzt werden. Unterstitzend kommen insbesondere die Freihaltung
vom ruhenden Verkehr, Vorrangregelungen, technische Warn- oder Signalein-
richtungen und wahrend der Bauphase eine geregelte Verkehrsfiihrung in Be-
tracht. Dies gilt es jedoch aul3erhalb des Bauleitplanverfahrens zu regeln.

Die in der Stellungnahme angefiihrte DIN 18005 betrifft im Ubrigen den Schall-
schutz im Stédtebau und enthalt keine Bemessungsanforderungen fiir die Brei-
te oder Befahrbarkeit von ErschlieBungsstraBen. Die RASt sind ein techni-
sches Regelwerk fir den Entwurf von Stadtstral3en; sie sind bei der fachlichen

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstraf3e®
ANREGUNGEN 03. August 2026

13 044
WURDIGUNG Seite 68

2. Fehlende praktische Uberpriifung der Befahrbarkeit

Ein wesentlicher Kritikpunkt ist, dass die Befahrbarkeit der Brunnenstral3e durch
groRRe Fahrzeuge trotz mehrfacher Hinweise nie praktisch getestet wurde.

2.1 Keine Durchfahrtprobe trotz mehrfacher Anregungen

Weder Sattelzug, Tieflader, Fertighaus-Transportfahrzeug noch groRe Baufahr-
zeuge wurden bislang tatséchlich durch die Brunnenstral3e gefihrt. Die Bewer-
tung der Befahrbarkeit erfolgt ausschliel3lich theoretisch anhand von Annahmen
und Modellierungen. Angesichts der bekannten Engstellen ist dies unzureichend
und widerspricht dem Grundsatz einer realitditsnahen ErschlieRungsprifung.

Planung zu beriicksichtigen, stellen aber keine unmittelbar gesetzliche Min-
destanforderung dar, die bei einer historisch gewachsenen Bestandsstral3e in
jedem Abschnitt schematisch erfillt sein muss.

Kenntnisnahme.

Zu: 2.1. Keine Durchfahrtprobe trotz mehrfacher Anregungen

Die Befahrbarkeit von Straf3en und Knotenpunkten wird fachplanerisch regel-
mafiig durch Bestandsvermessungen und rechnerisch beziehungsweise zeich-
nerisch ermittelte Schleppkurven beurteilt. Hierfir stehen standardisierte Be-
messungsfahrzeuge zur Verfligung, deren Abmessungen und Kurveneigen-
schaften in den einschlagigen technischen Regelwerken abgebildet werden.
Die aktuellen FGSV-Regelwerke berlicksichtigen ausdriicklich die Fahrzeug-
abmessungen und daraus resultierenden Kurveneigenschaften.

Eine praktische Durchfahrt mit einem beliebigen Grof3fahrzeug wéare demge-
genuber nur begrenzt aussagekraftig. Das Ergebnis hinge unter anderem von
Fahrzeugtyp, Achsabstéanden, Lenkgeometrie, Beladung und Fahrverhalten ab.
Eine einmalige erfolgreiche oder erfolglose Durchfahrt kann daher einen auf
definierte Bemessungsfahrzeuge bezogenen fachtechnischen Nachweis nicht
ersetzen.

Fur die ErschlieBung eines Wohngebiets ist aul3erdem nicht nachzuweisen,
dass jedes theoretisch denkbare Grof3- oder Sonderfahrzeug die Brunnenstra-
Be uneingeschrankt befahren kann. MaRgeblich sind die fiir die dauerhafte
GebietserschlieBung erforderlichen Fahrzeuge, insbesondere Pkw, Einsatz-
fahrzeuge und eine geeignete Form der Abfallentsorgung. Besonders grol3e
Bau- und Lieferfahrzeuge sind an die ortlichen StralRenverhéltnisse anzupas-
sen.

Die in anderen privaten Stellungnahmen vorgelegten Messungen und Fotogra-
fien zu Fahrversuchen wurden nochmals mit der Bestandsvermessung, dem
bestehenden Kataster und den bisherigen Schleppkurvennachweisen abgegli-
chen. Zudem wurden 30 cm Dachiberstand an den Bestandsgeb&uden im
Nahbereich der Brunnenstral3e erganzt, um eine Kollision mit Dachlberstan-
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2.2 Reale Anforderungen bei Fertighausanlieferungen

Moderne Fertighduser werden haufig in groRen Modulen angeliefert. Diese
Transporte erreichen:

e Langen bis 22 m,
e Breiten bis 3,50 m,
e erhdhte Schwenkradien,

den, Regenrinnen etc. ebenfalls ausschlieen zu kdnnen, die aus einer boden-
nahen Vermessung nicht hervorgehen.

Dieser Uberarbeitete Schleppkurvennachweis hat fur ein 3-achsiges Mullfahr-
zeug weiterhin ergeben, dass die erforderlichen Fahrbewegungen innerhalb
offentlicher Flachen moglich sind und private Grundstiicksflachen nicht in An-
spruch genommen werden (siehe nachfolgende Abb. bzw. fir Details siehe
Darstellung im Anhang der vorliegenden Wurdigung).

& Nl g

%,‘ N
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y

Abb.: Uberarbeiteter Schleppkurvennachweis fiir
ein 3-achsiges Millfahrzeug (Juli 2026)

Die Erreichbarkeit fir Feuerwehr, Rettungsdienst und Abfallentsorgung
ist somit sichergestellt. Die zustandigen Behdrden wurden am Bauleit-
planverfahren ebenfalls beteiligt und haben keine Bedenken dahingehend
gedullert.

Zu: 2.2 Reale Anforderungen bei Fertighausanlieferungen

Aus der moglichen fehlenden Befahrbarkeit flr derartige Sondertransporte folgt
keine fehlende ErschlieBung des Baugebiets. Der Bebauungsplan vermittelt
keinen Anspruch darauf, dass jedes Grundstick mit Fahrzeugen beliebiger
Lange, Breite oder Bauart erreichbar ist. Bauweise, Bauteilabmessungen,
Transportmittel und Baustellenlogistik missen sich an den tatsachlichen Zu-
fahrtsverhaltnissen orientieren. Ein entsprechender Hinweis befindet sich im
Bebauungsplan und kann zudem in die spateren Kaufvertrdge der Grundsti-
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e hohe Anforderungen an Kurvengeometrien.

Eine solche Anlieferung ist in der Brunnenstraf3e faktisch nicht méglich, ohne pri-
vate Grundstlicke zu Uberfahren, Fahrbahnrander zu beschadigen oder die Stra-
Be vollstandig zu sperren. Dies stellt ein erhebliches logistisches Risiko fur Bau-
herren und Gemeinde dar.

3. Zweifel an Tragfahigkeit und baulichem Zustand der Brunnenstralde

Die Brunnenstral3e ist nach ihrem aktuellen Zustand nicht fir dauerhaft erhéhten
Verkehr - insbesondere Schwerlastverkehr - ausgelegt.

3.1 Fehlende Nachweise zur Tragfahigkeit
Bislang liegen keine offentlich einsehbaren:

e Tragfahigkeitsgutachten,
e Baugrundbewertungen der Straf3e,
e Untersuchungen zur Belastbarkeit des Unterbaus

vor. Gerade in der Bauphase entstehen erhebliche Belastungen durch Betonmi-
scher, Kranfahrzeuge, Tieflader und Materialtransporte. Ohne belastbare Nach-
weise besteht ein hohes Risiko fiir StralBenschaden, Setzungen und Risshildun-
gen - mit entsprechenden Folgekosten fir die Gemeinde.

4. Fehlende Alternativenprifung zur ErschlieBung

Der Umweltbericht enthalt zwar eine Alternativenpriifung, jedoch nicht hinsichtlich
maoglicher alternativer ErschlieBungswege. Eine fachgerechte Planung hatte
zwingend prifen missen:

eine ZweiterschlieBung Uber die Mihlbachstral3e,
eine Anbindung uber bestehende Wirtschaftswege,
die Schaffung einer Schleifen- oder Ringerschliel3ung,
die Vermeidung einer Sackgassenerschlie3ung.

cke nochmals mit aufgenommen werden. Die kiinftigen Bauherr*innen werden
somit hinreichend auf diesen Sachverhalt hingewiesen.

Eine rechtlich ungesicherte Inanspruchnahme privater Grundstiicke wird der
ErschlieBungsbewertung zudem nicht zugrunde gelegt. Die malfigeblichen
Fahrbewegungen missen innerhalb offentlicher oder anderweitig gesicherter
Flachen erfolgen. Dies ist jedoch auRerhalb des Bauleitplanverfahrens zu re-
geln bzw. sicherzustellen.

Zu: 3 und 3.1 ,Bedenken zur Tragfahigkeit der Brunnenstraf3e®

Die Bedenken zur Tragféhigkeit des vorhandenen Stral3enkdrpers werden zur
Kenntnis genommen. Konkrete Anhaltspunkte fur die benannten Zweifel an der
Tragfahigkeit gibt es jedoch nicht. Auch von Behdrdenseite wurden derartige
Bedenken nicht vorgetragen. Ein gesondertes Tragfahigkeitsgutachten fir die
gesamte BrunnenstralBe ist somit nicht zwingender Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

Die Hinweise auf mdgliche Schaden am StraRenkdrper und an angrenzenden
Gebéauden werden dennoch ernst genommen. Vor Beginn der Erschlie3ungs-
arbeiten kdnnen der Stralenzustand und die Tragfahigkeit geprift werden.
Ggf. kénnen Anforderungen an Fahrzeuggewichte und Transportablaufe sowie
eine Beweissicherung an der Stral3e und an unmittelbar angrenzenden Ge-
bauden vorgesehen werden. All dies ist jedoch nicht Bestandteil der verbindli-
chen Bauleitplanung. Fragen der Haftung fur tatsachlich verursachte Schaden
sind auf der Ausfiihrungs- und Vollzugsebene zu behandeln.

Zu: 4. Fehlende Alternativenprifung zur ErschlieBung

Der Einwand, alternative ErschlieBungswege seien nicht ausreichend unter-
sucht worden, wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich im Planaufstellungsprozess mit verschiedenen maogli-
chen ErschlieBungsmdglichkeiten befasst. Es besteht jedoch keine Pflicht, jede
theoretisch denkbare ErschlieBungsvariante bis zur Ausfihrungsreife zu unter-
suchen.

Die Planung greift mit der Brunnenstral’e auf eine bereits vorhandene ge-
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Diese Prifung fehlt oder wurde nur unzureichend vorgenommen.

meindliche Verkehrsanlage zurlick und erweitert diese innerhalb des Plange-
biets durch eine neu herzustellende, sieben Meter breite Stral3enverkehrsfla-
che mit Wendeanlage. Somit stellt dies eine wirtschaftlich sinnvolle Erschlie-
Bung dar, die u.a. Eingriffe in das Schutzgut Boden sowie Natur- und Land-
schaft mdglichst gering halt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass andere ErschlieBungsmaglichkeiten sei-
tens der Ortsgemeinde geprift worden sind. Ein allererster stéadtebaulicher
Gestaltungsentwurf sah eine verkehrliche StralBenanbindung im Nordosten an
die MihlbachstraRe auf der Trasse des hisherigen Wirtschaftswegs (Flursttick
117) zwischen den Flurstiicken 26/8 und 30/1 (jeweils Flur 5, Gemarkung
Geisig) vor (westlich des Anwesens ,Muhlbachstralle 26“). Diese
Anbindungsmdglichkeit wurde im Gemeinderat nicht favorisiert aufgrund der
sehr steilen Anbindung (ca. 19 % Gelandeneigung) und dem Erfordernis aus
dem Privatgrundstick Anwesen ,Muhlbachstralle 24, Flurstick 26/8“
Grunderwerb tatigen zu mussen. Auch die Einhaltung von Fahrradien wére
schwierig gewesen. Allerdings besteht Uber diese Wegeverbindung zumindest
die Mdoglichkeit das Plangebiet ,Brunnenstralle“ bei Bedarf - im
Katastrophenfall - zu erreichen.

Eine weitere ErschlieBungsalternative ware mit StraRenfilhrung weiter nach
Osten mit einer Kurvenfilhrung nach Norden an die MihlbachstraRe anzuden-
ken gewesen. Die Wirtschaftlichkeit des Baugebietes hatte jedoch zwingend
eine beidseitige neue Grundsticksbebauung erfordert. Dies hatte eine
deutliche Erhéhung der potentiellen Baugrundstiicke mit sich gebracht (ca. 15
bis 20), weshalb aufgrund der fehlenden Bedarfsbegrindung fiir solch ein
deutlich grofReres Plangebiet von dieser Alternative Abstand genommen
wurde.

Zudem ist die Wohnbauflachenabgrenzung des mittlerweile abgeschlossenen
10. FNP-Anderungsverfahrens im Gebiet der ehemaligen VG Nassau zu be-
ricksichtigen. Dies ermdglicht derzeit nicht eine einfache VergréRerung des
Plangebiets nach Osten.

Aufgrund der dargelegten Grinde war und ist nur das vorliegend in Rede
stehende Plangebiet in seiner Ausformung und &ufReren ErschlielRung Uber die
Brunnenstrafie entwickelbar.

Die vorgeschlagene Alternative mittels Anbindung des Plangebiets an den be-
stehenden Wirtschaftsweg — vermutlich im slidlichen Anschluss an das Plan-
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5. Zusammenfassung der wesentlichen Kritikpunkte

e Die Brunnenstral3e ist zu schmal, baulich ungeeignet und nicht leistungs-
fahig fur ein Neubaugebiet.
o Eine praktische Befahrbarkeitspriifung mit realen Fahrzeugen wurde nie

durchgefihrt.

e Die Anlieferung von Fertighdusern oder groRen Bauteilen ist realistisch

gebiet - beinhaltet zunachst ggf. die Ertlichtigung der Briicke tber den ,Hom-
bach®. Eine Anbindung ist dann jedoch erst Uber die darauf folgenden Anbin-
dung an die Kreisstral3e K 12 mdglich (Luftlinie rund 250 m weiter stddstlich).
Die ErschlieBungskosten fir einen Stralenausbau von rund 475 m Stral3en-
verkehrsflache stehen in keinem Verhéltnis zur in Rede stehenden Plange-
bietsgroRe (siehe nachfolgende Abb. zur Veranschaulichung), sofern der Lan-
desbetrieb Mobilitat (LBM) Uberhaupt einer weiteren Anbindung an die Kreis-
straBe zustimmen wirde. Auch dies kann nicht grundsatzlich vorausgesetzt
werden.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird daher an der vorlie-
genden Plankonzeption weiter festgehalten. Die vorstehenden Ausfih-
rungen zu alternativen ErschlieBungswegen kénnen redaktionell in die
Begriindung aufgenommen werden.

 Messen
Entfernung: 476.94 m

= N\

\ ~— I A L)
Abb.: Luftbild mit Darstellung des erforderlichen StralBenausbaus, bei Erschlieung
Uber die K 12 weiter stidéstlich (Quelle: LANIS RLP)

Zu: 5. Zusammenfassung der wesentlichen Kritikpunkte

Die Zusammenfassung der wesentlichen Kritikpunkte wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird diesbezlglich auf die Ausfihrungen weiter oben verwiesen.
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nicht maglich.

o Die Tragfahigkeit der Stral3e ist nicht nachgewiesen.

o Die ErschlieBung basiert auf theoretischen Annahmen statt auf realen
Tests.

e Eine Alternativenpriifung wurde nicht ausreichend vorgenommen.

6. Forderungen
Ich fordere daher:

e die Durchfihrung einer realen Befahrbarkeitsprobe mit einem Sattelzug
oder vergleichbarem Grol3fahrzeug
die Erstellung eines Tragfahigkeitsgutachtens fir die Brunnenstral3e

o die Erarbeitung und Bewertung alternativer Erschliel3ungsvarianten

Private Stellungnahme Petent*in Nr. 3, Geisig, 12.07.2026

Einwand / Widerspruch gegen Bebauungsplan ,Brunnenstralle und Ausgleichsfla-
che Sportplatz®.

Zu: 6. Forderungen
Ebenso werden die weiteren Forderungen zur Kenntnis genommen.

Der Forderung nach einer realen GroR3fahrzeugprobe, einem bereits auf Be-
bauungsplanebene abschlieRenden Tragfahigkeitsgutachten sowie die Erarbei-
tung und Bewertung alternativer ErschlieBungsvarianten (in Form von weiteren
Gestaltungsentwirfen) wird nicht gefolgt. Es wird diesbeziglich auf die Ausfiih-
rungen weiter oben verwiesen.

Planéanderungsbedarf wird insgesamt nicht erkannt.

6. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfliihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen kein Planan-
derungsbedarf erkannt.

In die Begriindung werden erganzende Ausfiihrungen zu alternativen Erschlie-
Bungswegen bzw. alternativen Planentwirfen aufgenommen.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ua./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die private Stellungnahme von Petent*in Nr. 3 vom 12.07.2026 wird zur Kennt-
nis genommen und nachfolgend gewdrdigt.
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Zum wiederholten Mal die Engstelle in der Brunnenstr. 1, 3 + 4 Nebengebéaude ist
viel zu Eng.

Die engen StrafRen- und Lichtraumverhéltnisse im Bereich der Brunnenstral3e
sind der Ortsgemeinde bekannt. Sie wurden im laufenden Planaufstellungsver-
fahren behandelt und bei der Planung nicht verkannt.

Zur fachtechnischen Beurteilung wurde der Bestand der Brunnenstral3e ergan-
zend bis zum Anschluss an die Romerstral3e vermessungstechnisch aufge-
nommen. Dariliber hinaus wurden Schleppkurvenuntersuchungen fiir bemes-
sungsrelevante Fahrzeuge, unter anderem fiir ein dreiachsiges Miillfahrzeug,
durchgefiihrt. Danach ist die Befahrbarkeit der Brunnenstral3e unter Berlick-
sichtigung der ortlichen Verhaltnisse grundséatzlich gegeben.

Die BrunnenstralRe ist eine historisch gewachsene Gemeindestral’e mit teil-
weise eingeschrankten Fahrbahn- und Lichtraumprofilen. Aus dem Umstand,
dass Begegnungsverkehr nicht an jeder Stelle uneingeschrankt mdglich ist,
folgt jedoch nicht, dass die ErschlieBung des geplanten Wohngebiets baupla-
nungsrechtlich ausgeschlossen wére. Eine ErschlieBungsstralle muss nicht in
jedem Abschnitt einen ungehinderten Begegnungsverkehr samtlicher Fahr-
zeugarten ermoglichen. Entscheidend ist, ob das Plangebiet in tatsachlicher
und rechtlicher Hinsicht erreichbar ist und die mit der Planung ausgeldsten
Verkehre unter Berticksichtigung geeigneter organisatorischer, technischer und
verkehrsrechtlicher Malihahmen bewaltigt werden kénnen.

Nach der vorliegenden verkehrsplanerischen Abschéatzung ist bei der vorgese-
henen Gebietsentwicklung mit rund 15 zusatzlichen Fahrzeugen in der mor-
gendlichen Spitzenstunde zu rechnen. Dies entspricht rechnerisch etwa einem
zusatzlichen Fahrzeug alle vier Minuten. Aufgrund der geringen Gebietsgrofl3e
und der im Bebauungsplan vorgesehenen Begrenzung der Wohneinheiten wird
die dauerhafte zusatzliche Verkehrsbelastung als gering und zumutbar bewer-
tet.

Die Ortsgemeinde hat zudem verschiedene Mdglichkeiten zur Verbesserung
der Verkehrsabwicklung tberdacht. Hierzu z&hlen insbesondere die Freihal-
tung des malfgeblichen StralBenabschnitts vom ruhenden Verkehr, verkehrs-
rechtliche Vorrangregelungen, technische Warn- oder Signaleinrichtungen so-
wie gegebenenfalls eine Lichtsignalanlage. Fir den zeitlich begrenzten Bau-
stellenverkehr kdnnen dariiber hinaus Vorgaben zur Fahrzeuggrofie, zur Anlie-
ferung und zur Baustellenlogistik in Ausschreibungen, ErschlieBungsvertragen
oder verkehrsrechtlichen Anordnungen getroffen werden.
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Die Brunnenstral3e ist angeblich Zone 30, aber die Gemeinde bringt keine ent-
sprechende Beschilderung hin, trotz mehrmaligem mundlichen Anmahnen.

Die Begutachtung wegen Insekten und Lebewesen wurde durchgefuhrt nach dem
abméhen der Flachen, wo sowieso alles weg war.

Diese Maflinahmen betreffen Uberwiegend die spatere ErschlieBungs- und
Vollzugsebene.

Die Hinweise zur besonderen ErschlieBungssituation und zu mdglichen Ein-
schrankungen des Anlieferungs- und Baustellenverkehrs wurden bereits in die
Planunterlagen aufgenommen. Ein bislang nicht erkannter oder nicht bewaltig-
barer ErschlielBungskonflikt wird mit der Stellungnahme nicht aufgezeigt.

Aus vorstehend genannten Grinden wird daher weiterhin kein Planande-
rungsbedarf hinsichtlich der Engstelle in der Brunnenstral3e erkannt.

Der Hinweis auf eine fehlende oder unzureichende Beschilderung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Anordnung, Aufstellung und Unterhaltung von Verkehrszeichen richtet sich
nach dem Stral3enverkehrsrecht und féallt nicht in den Regelungsbereich des
Bebauungsplans. Der Bebauungsplan setzt die Art der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die erforderlichen Verkehrsflachen fest.
Er trifft grundséatzlich keine stral3enverkehrsrechtlichen Anordnungen.

Es wird jedoch an dieser Stelle bereits darauf hingewiesen, dass auf der Stra-
Rendeckschicht im Bereich der Brunnenstrafl3e ein groRes Symbol mit Hinweis
zur Tempo-30-Zone vorzufinden ist.

Kenntnisnahme.

Die Ortsgemeinde hat ein Fachgutachten bei dem Gutachterbiro ,plan b GbR*
aus Bingen in Auftrag gegeben. Es ist zutreffend, dass eine vorausgegangene
Mahd die unmittelbare Erfassung einzelner blihender Pflanzen, bliitenbesu-
chender Insekten und weiterer oberirdisch aktiver Tiere zeitweise erschweren
kann. Daraus folgt jedoch nicht, dass eine anschlie3end durchgefuhrte Unter-
suchung insgesamt fachlich unverwertbar ist. Vor allem, wenn sie wie in die-
sem Fall an mehreren Termin durchgefiihrt wurde. Die Mahd verandert insbe-
sondere die kurzfristige Sichtbarkeit und Aktivitdt einzelner Arten, beseitigt
aber nicht ohne Weiteres die fiir eine artenschutzrechtliche Potenzialbewer-
tung maRgeblichen Standort- und Habitatmerkmale.

Auch im gemahten Zustand kdnnen unter anderem die Auspragung und Nut-
zung des Grunlands, besonnte und strukturreiche Randbereiche, Offenboden-
stellen, Mauern-, Stein- und Holzstrukturen, Gehdolze, potenzielle Nist- und
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Versteckmdoglichkeiten sowie die rdumliche Verbindung zu angrenzenden Le-
bensraumen erfasst und bewertet werden. Diese Strukturen ermdglichen
Ruckschlusse darauf, ob eine Flache beispielsweise Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte, Nahrungshabitat, Jagdraum oder Wanderkorridor fiir bestimmte Arten
oder Artengruppen geeignet sein kann. Fir Vogel sind das zum Beispiel Ge-
holze, Saumstrukturen und potenzielle Brutplatze; fur Fledermduse mdgliche
Quartierstrukturen, Leitlinien und Jagdhabitate sowie fir Wildbienen und ande-
ren Insekten insbesondere Nistsubstrate, Offenbodenbereiche und das poten-
zielle Blutenangebot.

Die Artenschutzprifung war nicht als vollstandige Inventarisierung samtlicher
auf der Flache vorkommender Tier- und Insektenarten angelegt. Gegenstand
war vielmehr eine planungsbezogene Prifung, ob aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen und der Wirkung der Planung mit artenschutzrechtlich rele-
vanten Konflikten zu rechnen ist. Hierzu wurden die Ergebnisse der durchge-
fuhrten Begehungen mit der erkennbaren Habitatausstattung, den angrenzen-
den Lebensrdumen, verfligbaren Fachdaten und einer fachgutachterlichen Po-
tenzialabschatzung zusammengeftihrt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB konk-
ret benannten Arten und Artengruppen wurden sowohl im Gutachten als auch
in der Begrindung berticksichtigt. Dabei wurde nicht allein auf tatséchlich beo-
bachtete Individuen abgestellt, sondern geprift, ob die o6rtlichen Strukturen
grundsatzlich eine Habitateignung fir die jeweils genannten Arten aufweisen
und ob durch die Planung relevante Lebensraumfunktionen beeintrachtigt wer-
den kénnen. Nicht sicher auszuschlieBende Vorkommen wurden vorsorglich in
die Konfliktbewertung und die vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen einbe-
zogen.

Der Einwand enthélt keine neuen konkreten Angaben zu bislang unberticksich-
tigten Arten, Fundorten, besetzten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten oder zu-
satzlichen Habitatstrukturen. Aus dem allgemeinen Hinweis auf die vorausge-
gangene Mahd ergibt sich daher kein weitergehender planungsrelevanter
Sachverhalt und kein zusatzlicher Untersuchungsbedarf. Die Ergebnisse der
Artenschutzprifung bleiben fur die planungsbezogene Habitat- und Konfliktbe-
wertung verwertbar.

Plananderungsbedarf wird somit nicht erkannt.

Es kann doch nicht sein das der |} Bl der damals unbedingt einen Die Kritik an der vorgesehenen Nutzung des frilheren Sportplatzes als Aus-
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Sportplatz in Geisig haben musste, diesen heute einfach als Ausgleichsflache
hergeben will. Dieser Sportplatz hat damals die Gemeinde sehr viel Geld gekos-
tet.

Denkt | nicht an seine Enkel oder Urenkel und die Nachkommen
die er mit dem Baugebiet anlocken will.

Ich erwarte eine schriftliche Stellungnahme und Wirdigung der Einwande, die von
den letzten auch fehlen.

gleichsflache wird zur Kenntnis genommen.

Der Umstand, dass die Flache in der Vergangenheit als Sportplatz hergestellt
und hierfiir 6ffentliche Mittel eingesetzt wurden, schliel3t eine spatere Anderung
ihrer Nutzung nicht aus. Die Ortsgemeinde darf im Rahmen ihrer Planungsho-
heit auf verénderte tatsachliche Verhaltnisse und gemeindliche Entwicklungs-
ziele reagieren.

Fur die planerische Bewertung ist mafRgeblich, ob die Sportplatznutzung noch
besteht, ob ein gegenwartiger oder absehbarer Bedarf fiir diese Nutzung vor-
handen ist, ob die Flache fir die vorgesehene KompensationsmafRnahme ge-
eignet und verfligbar ist und ob entgegenstehende 6&ffentliche oder private Be-
lange Uberwiegen.

Die pauschale Bezugnahme auf mdgliche Interessen kinftiger Generationen
fihrt zu keiner anderen Bewertung. Die Belange kiinftiger Generationen wer-
den nicht ausschlie3lich durch den Erhalt einer friiheren Sportplatznutzung be-
rihrt. Ebenso sind die Bereitstellung von Wohnbauland, die ortliche Eigenent-
wicklung, der Schutz von Natur und Landschaft sowie eine nachhaltige Nut-
zung gemeindlicher Flachen zu berlcksichtigen.

Gegenstand der Entscheidung ist nicht die personliche Haltung einzelner Per-
sonen, sondern die stadtebauliche Erforderlichkeit und fachliche Vertretbarkeit
der Planung. Die Entscheidung liber den Bebauungsplan trifft der zustandige
Gemeinderat aufgrund der im Verfahren ermittelten 6ffentlichen und privaten
Belange.

Ein Planadnderungsbedarf wird aufgrund der Stellungnahme hinsichtlich
der Ausgleichsflache nicht erkannt.

Der Wunsch nach einer schriftlichen Wirdigung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird dem Gemeinderat gemeinsam mit den Ubrigen im Ver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen und einem Abwagungsvorschlag zur
Entscheidung vorgelegt. Damit wird gewahrleistet, dass samtliche entschei-
dungserheblichen Inhalte in die gemeindliche Abwagung eingestellt werden.

Petent*innen erhalten nach der Beschlussfassung eine Mitteilung Uber das Er-
gebnis der Prifung der Stellungnahme. Soweit sich die Eingabe auf friihere
Stellungnahmen bezieht, ist anhand der Verfahrensakte zu prifen, ob und in
welcher Form die entsprechenden Abwagungsentscheidungen bereits mitge-
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Private Stellungnahme Petent*in Nr. 4, Geisig, 20.07.2026

im Anhang finden Sie meine Stellungnahme zum geplanten Baugebiet "Brunnen-
stralRe / Geisig".

Ich erwarte eine Bestéatigung zum fristgerechten Eingang der Stellungnahme.

Des Weiteren erwarte ich zeithah eine schriftiche Wirdigung zur eingereichten
Stellungnahme.

Private Stellungnahme Petent*in Nr. 4, Geisig, 15.07.2026

nachfolgend meine Stellungnahme bzw. Kritikpunkte zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Brunnenstrafte” der Ortsgemeinde Geisig:

1. Mittlerweile habe ich zu dem geplanten Baugebiet schon viermal schriftliche
Stellungnahmen eingereicht (07.05.2024, 02.12.2024, 28.12.2025 und aktuell).
Bei der erstgenannten erhielt ich anschlie3end eine schriftliche Wirdigung seitens

teilt worden sind.

7. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfuhrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen kein Planan-
derungsbedarf erkannt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

(| Antrége u.a./
abweichender
Beschluss s.
Riickseite

O mit stimmen- .
mehrheit ja

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die als Anhang der nebenstehenden E-Mail vom 20.07.2026 beigefligte private
Stellungnahme vom 15.07.2026 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend
gewdrdigt. Der Wunsch nach einer schriftlichen Wirdigung wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird dem Gemeinderat gemeinsam mit den Ubrigen im Ver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen und einem Abwagungsvorschlag zur
Entscheidung vorgelegt. Damit wird gewahrleistet, dass samtliche entschei-
dungserheblichen Inhalte in die gemeindliche Abwéagung eingestellt werden.

Petent*innen erhalten nach der Beschlussfassung eine Mitteilung Uber das Er-
gebnis der Priifung der Stellungnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme von Petent*in Nr. 4 vom 15.07.2026 wird zur Kenntnis ge-
nommen und in die Abwagung eingestellt.

Die Hinweise zur Behandlung der friiheren Stellungnahmen werden ebenfalls
zur Kenntnis genommen.
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der VG BEN zugesandt. Bei der zweiten wurde die Wirdigung lediglich bei ent-
sprechender Gemeinderatssitzung vorgelegt bzw. im Internet veroffentlicht. Zur
letztgenannten Stellungnahme wurden nur Ausziige bei einer Gemeinderatssit-
zung prasentiert — es war keine Veroéffentlichung im Internet zu finden.

Ich erwarte daher eine Wurdigung in schriftlicher Form zu meiner nun eingereich-
ten Stellungnahme!

Die Beteiligung der Offentlichkeit dient insbesondere der vollstandigen Ermitt-
lung und zutreffenden Bewertung der von der Planung bertihrten Belange. Die
Gemeinde hat die vorgetragenen o6ffentlichen und privaten Belange zu prifen
und bei der Aufstellung des Bebauungsplans gerecht gegeneinander und un-
tereinander abzuwégen. Fristgerecht im Rahmen der formlichen Veroffentli-
chung nach § 3 Abs. 2 BauGB abgegebene Stellungnahmen sind zu priifen;
das Ergebnis der Prifung ist mitzuteilen. Die in 2025 erfolgte friihzeitige Betei-
ligung gemar § 3(1) BauGB ist hierauf nicht zu beziehen, da § 3(1) BauGB
diese Anforderung nicht stellt. In § 3(2) BauGB heil3t es hinsichtlich der Offen-
lage bzw. Hauptbeteiligung dann wiederum: ,[...] Die fristgemal abgegebenen
Stellungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. [...]. Bei der Vor-
lage der Bauleitplane nach § 6 oder § 10 Absatz 2 sind die nicht beriicksichtig-
ten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufiigen.”

Ein Anspruch darauf, dass jeder einzelne Abwagungsvorschlag bereits vor der
Beratung und Beschlussfassung individuell Ubersandt oder dauerhaft im Inter-
net veroffentlicht wird, folgt daraus nicht. MaRRgeblich ist, dass der wesentliche
Inhalt einer Stellungnahme dem Gemeinderat vollstandig und zutreffend zur
Kenntnis gebracht wird, der Gemeinderat die angesprochenen Belange in sei-
ne Entscheidung einstellt und das Ergebnis der Prifung nach Abschluss der
Behandlung mitgeteilt wird.

Die Ausarbeitung eines fachlichen Wurdigungsvorschlags durch die Verwal-
tung bzw. ein beauftragtes Planungsbiro ersetzt dabei nicht die Entscheidung
des Gemeinderats. Der Abwagungsvorschlag ist lediglich eine fachliche Be-
schlussgrundlage. Die eigenverantwortliche Prifung und abschlieliende Ab-
wagungsentscheidung obliegt dem Gemeinderat bzw. jedem einzelnen Rats-
mitglied. Hierzu wird den Ratsmitgliedern grundsatzlich das gesamte Wiirdi-
gungsdokument mit den vollstandigen (d.h. ungekirzten) Stellungnahmen und
dazugehotrigen Abwagungsvorschlagen friihzeitig zur Sichtung und Vorberei-
tung auf die anstehende Gemeinderatssitzung Ubermittelt. Es obliegt somit
dem jeweiligen Rat, abweichende Beschlisse zu fassen.

Nach der Beschlussfassung wird den Petent*innen das Ergebnis der Prufung
schriftlich mitgeteilt.

Ein Anderungsbedarf fur den in Rede stehenden Bebauungsplan ergibt
sich aus diesem Einwand nicht.
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2. Zur ,Artenschutzprifung® durch plan b GbR / Bingen:

Die erste querschnittsorientierte Begehung fand im Sommer 2025 nach dem Ab-
mahen der Wiesenflachen statt. Es ist daher nicht wirklich verwunderlich das man
keine Uppige Insektenpopulation vorfand. Und schitzenswerte Pflanzen endeten
schon vorher im Heu. Diese Erhebung ist daher nicht wirklich aussagekraftig!

Es wird vorgetragen, die artenschutzfachliche Untersuchung sei nicht aussa-
gekraftig, weil die erste Begehung erst nach der Mahd der Wiesenflachen er-
folgt sei und deshalb Pflanzen- und Insektenvorkommen nicht hinreichend hét-
ten erfasst werden konnen.

Die Untersuchung beruhte jedoch nicht auf einer einmaligen Begehung. Das
Plangebiet wurde am 08.07.2025 und 21.08.2025 untersucht. Die Grinland-
auspragung und die Biotoptypen wurden am 08.07.2025 sowie nach einem
Wiederaufwuchs nochmals am 21.08.2025 beurteilt. Beim zweiten Termin war
die Vegetation erneut entwickelt; unter anderem wurde ein drtlicher Blihaspekt
mit Glockenblumen festgestellt.

Nach Angaben des Fachgutachters war die Flache kurz vor dem ersten Gelan-
determin gemaht worden. Um die hierdurch eingeschrankte Erkennbarkeit ein-
zelner Pflanzenarten zu beriicksichtigen, wurde die Grinlandbegehung nach
einem Regenerationszeitraum von etwa vier Wochen wiederholt. Ergdnzend
wurde auf Grundlage der Gelandenotizen ein Grinland-Erfassungsbogen nach
den in Rheinland-Pfalz angewandten Kartierstandards erstellt. Diese landes-
spezifischen Kartierkriterien dienen unter anderem der Beurteilung, ob die Vo-
raussetzungen eines geschitzten artenreichen Griinlandbiotops beziehungs-
weise des Lebensraumtyps 6510 erfillt sind. MalRgeblich sind dabei insbeson-
dere eine Mindestanzahl typischer Arten, ein ausreichender Krauteranteil und
das Fehlen einer Dominanz von Stérzeigern.

Eine unmittelbar vorausgegangene Mahd kann die Bestimmung einzelner Ar-
ten und ihrer Haufigkeit erschweren. Sie fuhrt jedoch nicht zwangslaufig dazu,
dass eine Griunlandflache fachlich Gberhaupt nicht mehr bewertet werden
kann. Bestandsbildende Gréaser und zahlreiche mehrjahrige Arten kénnen an-
hand vegetativer Merkmale oder des Wiederaufwuchses angesprochen wer-
den. Ebenso lassen sich Vegetationsdichte, Gras-Kraut-Verhaltnis, Dominanz-
verhéltnisse, Storzeiger, Standortbedingungen und Bewirtschaftungsintensitéat
beurteilen. Entscheidend ist, dass eine durch die Mahd entstandene Unsicher-
heit durch eine erneute Begehung nach ausreichendem Wiederaufwuchs be-
ricksichtigt wird. Dies ist vorliegend erfolgt.

Bei beiden Vegetationskontrollen zeigte sich nach der fachgutachterlichen Be-
wertung ein deutlich grasdominierter und krauterarmer Bestand. Der fir eine
geschitzte Magere Flachland-Mahwiese erforderliche Krauteranteil wurde
nicht erreicht; das mafRgebliche Grundkriterium ,kk1“ war nicht erfiillt. Zusatz-
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lich wurde Ampfer haufig als Storzeiger festgestellt. Die Einschatzung, dass
kein gesetzlich geschiitztes artenreiches Grinland beziehungsweise kein ent-
sprechend ausgepragter Lebensraumtyp 6510 vorliegt, beruht daher nicht al-
lein auf dem fehlenden Bluhaspekt unmittelbar nach der Mahd, sondern auf der
wiederholten Bestandsaufnahme und der Anwendung der landesspezifischen
Kartierkriterien.

Auch hinsichtlich der Insekten ist klarzustellen, dass die Untersuchung nicht
auf eine vollstandige Inventarisierung samtlicher vorkommender Arten ausge-
richtet war. Gegenstand der Artenschutzprifung war vielmehr die Ermittlung,
ob im Wirkbereich der Planung Vorkommen planungsrelevanter Arten, ge-
schitzte Fortpflanzungs- oder Ruhestétten oder sonstige essenzielle Habi-
tatstrukturen zu erwarten sind.

Aus einem zum jeweiligen Begehungszeitpunkt geringen Bliten- oder Insek-
tenaufkommen wurde nicht auf das vollstandige Fehlen von Insekten ge-
schlossen. Wildbienen, Hummeln und weitere Insekten wurden teilweise unmit-
telbar beobachtet und in der Habitatpotenzial- und Wirkungsbewertung bertick-
sichtigt. Maf3geblich waren insbesondere die vorhandenen Nahrungs-, Nist-
und Uberwinterungsstrukturen wie offene Bodenstellen, Mauern, Holzstapel
und strukturreiche Randbereiche.

Soweit Petent*in Nr. 4 darauf hinweist, dass einzelne Pflanzen vor der ersten
Begehung abgemaht worden sein kénnen und deshalb eine vollstandige floris-
tische Artenliste unmittelbar nach der Mahd nicht erstellt werden konnte, ist
dies zutreffend. Eine vollstandige Erfassung samtlicher Pflanzen- und Insek-
tenarten war jedoch weder Untersuchungsziel noch alleinige Grundlage der
naturschutzfachlichen Bewertung. Fir die Frage eines gesetzlich geschiitzten
Griunlandbiotops wurde die Flache nach dem Wiederaufwuchs erneut beurteilt
und anhand des ergénzend erstellten Griinlandbogens bewertet.

Der Griunlandbogen wird den Planunterlagen beziehungsweise der Verfahren-
sakte beigefligt. Die Begrindung wird um die Begehungstermine, den Um-
stand der vorherigen Mahd, die Wiederholungsbegehung und das Ergebnis der
Grunlandbewertung ergénzt. Damit wird die fachliche Herleitung der Biotopein-
stufung transparent dokumentiert.

Die Einwendung gibt daher keinen Anlass, die Ergebnisse der Artenschutz-
und Biotopprifung insgesamt infrage zu stellen. Nach der erganzten fachgut-
achterlichen Bewertung liegt eine hinreichende Grundlage zur Beurteilung der
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3. Ich bin sehr verwundert darliber, dass die Stellungnahmen zu den bisherigen
Offenlagen durch - Planer des Baugebiets - gewdrdigt wurden/ wer-
den. Ich sehe hier einen sehr groRen Interessenkonflikt und denke das ist alles
andere als unabhéangig und neutral. Bei Gemeinderatssitzungen dirfen Angehdri-
ge des Gemeinderates, die durch das Baugebiet tangiert sind - sei es als Anlieger
oder durch Verwandtschaft zu Grundsticksbesitzern der dazu benétigten Flachen
— nicht an relevanten Abstimmungen dazu teilnehmen.

4. Die vielzitierte ,Schleppkurve® zur Zufahrt des Baugebietes Uber die Brunnen-
stral3e entspricht leider nicht der Realitat, da der derzeitige StralRenverlauf in die-
sem Bereich bis zu 40 cm Uber mein Grundstuck fuhrt. LKW’s mit Anhanger bzw.
Sattelziige kommen da einfach nicht um die Kurve — es wurden schon von priva-
ter Seite Fahrversuche dahingehend unternommen.

Ich behalte mir vor, mein Grundstiick an dieser Stelle entsprechend einzufrieden
bzw. von der Ortsgemeinde Geisig einzufordern, den Stral3enverlauf entspre-
chend des Grenzverlaufs zuriickzubauen. Notfalls mit Hilfe rechtlicher Mittel!

Auch ist der Fahrbahnaufbau der Brunnenstrale fiir Schwerverkehr, der durch die
Bauphase des Baugebiets bzw. des Baus der neuen Eigenheime zwangslaufig

Grunlandauspragung und der artenschutzrechtlich relevanten Habitatpotenzia-
le vor.

Der Vorwurf, die Wirdigung der Stellungnahmen durch den beauftragten Pla-
ner sei nicht unabhéngig oder neutral, wird nicht geteilt.

Es ist fachlich und verfahrensrechtlich nicht zu beanstanden, dass ein von der
Gemeinde beauftragtes Planungsbiro die eingegangenen Stellungnahmen
auswertet und fachliche Abwagungsvorschlage vorbereitet. Das Planungsbiiro
nimmt damit keine richterliche oder behordlich abschlieende Entscheidungs-
funktion wahr. Es unterstitzt die Gemeinde bei der Aufbereitung des Abwa-
gungsmaterials. Die Entscheidung Uber die Stellungnahmen und lber den Be-
bauungsplan trifft allein der zustdndige Gemeinderat.

Die Gemeinde muss sich die fachlichen Vorschlage eigenstandig zu eigen ma-
chen. Voraussetzung einer ordnungsgemaflen Abwagung ist deshalb, dass
dem Gemeinderat die entscheidungserheblichen Inhalte der Stellungnahmen
vollstandig vorliegen und er die Méglichkeit hat, die vorgeschlagenen Wurdi-
gungen zu hinterfragen, zu &ndern oder abzulehnen. Die blof3e Mitwirkung des
mit der Planung beauftragten Bliros begriindet keinen rechtlich relevanten Inte-
ressenkonflikt.

Davon zu unterscheiden sind mdogliche personliche AusschlieBungsgriinde
einzelner Ratsmitglieder. Ob ein Ratsmitglied wegen eines unmittelbaren per-
sonlichen oder wirtschaftlichen Sonderinteresses von Beratung und Beschluss-
fassung ausgeschlossen ist, richtet sich nach 8 22 der Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz.

Ein Anderungsbedarf fir den Bebauungsplan ergibt sich nicht.

Die _engen StralRen- und Lichtraumverhéltnisse der Brunnenstrale sind der
Ortsgemeinde bekannt. Sie wurden im Planaufstellungsverfahren weder tber-
sehen noch verharmlost.

Zur fachtechnischen Beurteilung wurde die Brunnenstral3e bis zum Anschluss
an die Romerstralle vermessungstechnisch aufgenommen. Darliber hinaus
wurden Schleppkurven fir bemessungsrelevante Fahrzeuge, insbesondere fiir
ein dreiachsiges Miullfahrzeug, untersucht. Nach den bisherigen Planungser-
gebnissen ist die Befahrbarkeit der Stral3e unter Berlicksichtigung der histo-
risch bedingten Engstellen gegeben.
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hervorgerufen wird, nicht geeignet. Eine erhebliche Beschédigung der Zufahrt und
auch Schaden an der vorhandenen Bebauung ist vorprogrammiert.

Die verkehrsplanerische Abschatzung geht bei der vorgesehenen Gebietsgro-
Re von rund 15 zuséatzlichen Fahrzeugen in der morgendlichen Spitzenstunde
aus. Dies entspricht im Mittel einem zusétzlichen Fahrzeug etwa alle vier Minu-
ten. Die dauerhafte Verkehrszunahme wird daher als gering und zumutbar be-
wertet.

Die Befahrbarkeit von Stra3en und Knotenpunkten wird fachplanerisch regel-
mafiig durch Bestandsvermessungen und rechnerisch beziehungsweise zeich-
nerisch ermittelte Schleppkurven beurteilt. Hierfir stehen standardisierte Be-
messungsfahrzeuge zur Verfligung, deren Abmessungen und Kurveneigen-
schaften in den einschlagigen technischen Regelwerken abgebildet werden.
Die aktuellen FGSV-Regelwerke berlicksichtigen ausdriicklich die Fahrzeug-
abmessungen und daraus resultierenden Kurveneigenschaften.

Eine praktische Durchfahrt mit einem beliebigen Grof3fahrzeug wéare demge-
genlber nur begrenzt aussagekraftig. Das Ergebnis hinge unter anderem von
Fahrzeugtyp, Achsabstanden, Lenkgeometrie, Beladung und Fahrverhalten ab.
Eine einmalige erfolgreiche oder erfolglose Durchfahrt kann daher einen auf
definierte Bemessungsfahrzeuge bezogenen fachtechnischen Nachweis nicht
ersetzen.

Fur die ErschlieBung eines Wohngebiets ist auBerdem nicht nachzuweisen,
dass jedes theoretisch denkbare Gro3- oder Sonderfahrzeug die Brunnenstra-
Be uneingeschrankt befahren kann. MaRgeblich sind die fiir die dauerhafte
GebietserschlieBung erforderlichen Fahrzeuge, insbesondere Pkw, Einsatz-
fahrzeuge und eine geeignete Form der Abfallentsorgung. Besonders grol3e
Bau- und Lieferfahrzeuge sind an die 6rtlichen StralRenverhaltnisse anzupas-
sen.

Die in anderen privaten Stellungnahmen vorgelegten Messungen und Fotogra-
fien zu Fahrversuchen wurden nochmals mit der Bestandsvermessung, dem
bestehenden Kataster und den bisherigen Schleppkurvennachweisen abgegli-
chen. Zudem wurden 30 cm Dachiberstand an den Bestandsgeb&uden im
Nahbereich der Brunnenstral3e ergéanzt, um eine Kollision mit Dachiiberstan-
den, Regenrinnen etc. ebenfalls ausschlie3en zu kénnen, die aus einer boden-
nahen Vermessung nicht hervorgehen.

Dieser Uberarbeitete Schleppkurvennachweis hat fur ein 3-achsiges Mullfahr-
zeug weiterhin ergeben, dass die erforderlichen Fahrbewegungen innerhalb
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offentlicher Flachen moglich sind und private Grundstiicksflachen nicht in An-
spruch genommen werden (siehe nachfolgende Abb. bzw. fir Details siehe
Darstellung im Anhang der vorliegenden Wurdigung).

Abb.: Uberarbeiteter Schleppkurvennachweis fiir
ein 3-achsiges Millfahrzeug (Juli 2026)

Die Erreichbarkeit fur Feuerwehr, Rettungsdienst und Abfallentsorgung
ist somit sichergestellt. Die zustandigen Behdrden wurden am Bauleit-
planverfahren ebenfalls beteiligt und haben keine Bedenken dahingehend
geaulert.

Die in der Stellungnahme angemerkte Uberschreitung der Grundstiicksgrenze
wurde somit anhand der aktuellen Kataster- und Vermessungsunterlagen
Uberprift. Die fur die ErschlieBung zugrunde gelegten Fahrbewegungen erfol-
gen innerhalb der 6ffentlichen bzw. rechtlich gesicherten Verkehrsflache. Eine
Inanspruchnahme des Grundstiicks des Einwenders ist fiir die nachgewiesene
ErschlieBung nicht erforderlich.

Der Einwand, der vorhandene StralRenaufbau sei fiir den wahrend der Bau-
phase zu erwartenden Schwerverkehr nicht geeignet, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Konkrete Anhaltspunkte fiir die benannten Zweifel an der Tragféhigkeit werden
jedoch nicht benannt. Auch von Behordenseite wurden derartige Bedenken
nicht vorgetragen. Ein gesondertes Tragfahigkeitsgutachten fir die gesamte
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5. Warum werden die zahlreichen noch vorhandenen unbebauten Bauplatze im
Bereich ,Mihlbachstralte® nicht genutzt und bebaut? Diese wurden anscheinend
von den derzeitigen Eigentiimern wohl als Anlageobjekte erworben!? In anderen
Gemeinden besteht ein ,Bauzwang“ — erworbene Grundstiicke mussen innerhalb
einer bestimmten Zeit bebaut werden oder gehen wieder an die Gemeinde zu-
rick. Warum nicht hier?

In den nachsten Jahren werden viele Hauser / Grundstiicke im Ortsbereich von
Geisig vakant werden da die derzeitigen Besitzer teils schon im hohen Alter sind
und deren Nachkommen nicht in Geisig leben und daher die geerbten Grundsti-
cke verkaufen werden. Hier droht dann ein Leerstand.

Und vor allem: Wer kann es sich bei den immer hther steigenden Preisen und der
Wirtschaftssituation in diesem Land heute noch leisten neu zu bauen? Wie lange
will die Gemeinde Geisig die Bauplatze im geplanten Baugebiet ,Brunnenstralle”
anbieten bis diese alle verkauft sind? Und das vor dem Hintergrund chronisch
leerer Kassen!?

Brunnenstral3e ist somit nicht zwingender Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Hinweise auf mdgliche Schaden am StraBenkdrper und an angrenzenden
Gebéauden werden dennoch ernst genommen. Vor Beginn der ErschlieRungs-
arbeiten konnen der StraBenzustand und die Tragféhigkeit geprift werden.
Ggf. kdnnen Anforderungen an Fahrzeuggewichte und Transportablaufe so-
wie eine Beweissicherung an der Stralle und an unmittelbar angrenzenden
Gebéauden vorgesehen werden. All dies ist jedoch nicht Bestandteil der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Ein Plananderungsbedarf wird aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen
nicht erkannt.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen ihrer Planung mit dem 6rtlichen Wohnbau-
flachenbedarf und vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen auseinanderzu-
setzen. Daraus folgt jedoch kein ausnahmsloser Vorrang, wonach neues Bau-
land erst dann entwickelt werden dirfte, wenn samtliche privaten Baullicken
bebaut oder alle theoretisch kiinftig frei werdenden Bestandsgebaude verau-
Rert worden sind.

Bei den angesprochenen unbebauten Grundstiicken ist zu berlcksichtigen,
dass sich diese in privatem Eigentum befinden. Die Ortsgemeinde kann deren
Bebauung nicht allein durch einen politischen Wunsch erzwingen. Ein soge-
nannter Bauzwang kann regelmafiig nur auf einer konkreten rechtlichen
Grundlage, etwa im Zusammenhang mit der VerauBerung gemeindeeigener
Grundsticke und einer wirksam vereinbarten Bauverpflichtung, durchgesetzt
werden. Fur bereits ohne entsprechende Bindung in Privateigentum befindliche
Grundstiicke kann eine solche Verpflichtung nicht nachtraglich pauschal einge-
fuhrt werden.

Die Gemeinde verfligt derzeit nicht Uber andere gemeindeeigene Bauplatze,
die sie Bauinteressiert*innen anbieten kdnnte. Innerértliche Leerstande sind
derzeit nicht in relevantem Umfang verfligbar. Dartber hinaus liegen der Ge-
meinde mehrere Anfragen nach Baugrundstiicken vor. Mit der Planung verfolgt
sie das stadtebauliche Ziel, die ortliche Eigenentwicklung zu ermdéglichen und
insbesondere jungen Familien, Ruckkehrwilligen und sonstigen ortsbezogenen
Bauinteressiert*innen ein Wohnangebot zu unterbreiten.

Die Annahme, in den kommenden Jahren konnten aufgrund des Alters einzel-
ner Eigentimer Bestandsgeb&ude frei werden, ist als Entwicklungsmaoglichkeit
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zu berticksichtigen. Sie ist jedoch hinsichtlich Zeitpunkt, Anzahl, tatsachlicher
Verkaufsbereitschaft, baulichem Zustand und Marktverfigbarkeit ungewiss.
Eine gemeindliche Planung kann nicht allein auf prognostizierte Erbfélle oder
moglicherweise kinftig eintretende Eigentimerwechsel gestiitzt werden.

Auch die allgemeine Entwicklung von Baukosten, Zinsen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen ist Schwankungen unterworfen. Die gegenwartige wirt-
schaftliche Belastung privater Bauherren bedeutet nicht, dass fur den gesam-
ten Umsetzungszeitraum des Bebauungsplans kein Bedarf besteht. Ein Be-
bauungsplan schafft ein langerfristiges Baurecht; er verpflichtet weder die Ge-
meinde zur sofortigen vollstédndigen Erschlie3ung noch private Bauinteressierte
zur sofortigen Bebauung séamtlicher Grundstlcke.

Die Ortsgemeinde darf bei ihrer Bedarfsentscheidung neben den gegenwarti-
gen Anfragen auch einen angemessenen langerfristigen Planungshorizont zu-
grunde legen. Die vorgesehene GebietsgroRe mit 17 Baugrundstiicken ist be-
grenzt und auf die ortliche Eigenentwicklung ausgerichtet.

An der planerischen Zielsetzung wird daher festgehalten. Ein Ande-
rungsbedarf ergibt sich aus den vorgetragenen Bedarfs- und Vermark-
tungszweifeln nicht.

8. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird gemaf den vorstehenden Ausfihrungen kein Planédnde-
rungsbedarf erkannt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ua./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Private Stellungnahme Petent*in Nr. 5, Geisig, 12.02.2026

im Rahmen der férmlichen Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB zum Planentwurf
des Bebauungsplans ,Brunnenstral’e®, Ortsgemeinde Geisig sind mir im Einzel-
nen folgende Punkte aufgefallen, auf die formell nicht explizit hingewiesen wurde
— weder in der o6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 47/2025 vom
14.11.2025, noch im Internetportal:

e Stellungnahmen sollen elektronisch tGbermittelt werden.

¢ Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Darlber hinaus wurden keine Email-Adressen angegeben, an welche Stellung-
nahmen hatten gesendet werden sollen bzw. kdnnen. Damit ist eine elektronische
Ubermittlung formell ausgeschlossen.

Fur die Vollstandigkeit und Klarheit von Bekanntmachungshinweisen gelten die
Grundséatze fir Rechtsbehelfsbelehrungen, d.h. sie dirfen weder irrefilhrenden
Inhalt haben, noch geeignet sein, einen Betroffenen von der Geltendmachung von
Einwendungen abzuhalten.

Gerade Letzteres wird vorliegend jedoch nicht erreicht. Auch das Fehlen des Hin-
weises, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, ist dazu geeignet ,
Betroffene und Interessierte davon abzuhalten, ihre Interessen und Einwendun-
gen bereits friihzeitig im Beteiligungsverfahren vorzubringen, sondern fiir ein spa-
teres Klageverfahren zuriickzuhalten. Dies verhindert zum einen die Moglichkeit
des einzelnen Privaten, seine Interessen geltend zu machen, und zum anderen
das Aufstellen einer interessengerechten und alle tangierten Belange in Ausgleich
bringenden Planung.

Somit komme ich zu dem Ergebnis, den Planungsprozess in Frage zu stellen und
rege an, das eingeleitete Bauleitplanverfahren insgesamt aufzuheben, da sich die
Planung offensichtlich als rechtswidrig und somit im Fall der Beschlussfassung
zugleich unwirksam erweist.

Die verspatet beziehungsweise aul3erhalb der seinerzeit bezeichneten Beteili-
gungsfrist eingegangene private Stellungnahme von Petent*in Nr. 5 vom
12.02.2026 wird nicht zuriickgewiesen oder unberiicksichtigt gelassen. Sie
wird vorsorglich in die Unterlagen zur Abwagung tber die im Rahmen der form-
lichen Beteiligung gemaf 88 3(2), 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnah-
men aufgenommen. Damit wird dokumentiert, dass der Gemeinderat auch die-
sen Einwand zur Kenntnis genommen und in seine abschlieRende Entschei-
dung eingestellt hat.

Der Stellungnahme wird hinsichtlich der vermuteten Fehlerhaftigkeit der
Bekanntmachung und der daraus abgeleiteten Forderung nach Aufhe-
bung des Bauleitplanverfahrens nach der frihzeitigen Beteiligung aus
nachfolgenden Griinden nicht gefolgt.

Die Einwendung geht bereits von einer unzutreffenden Einordnung des seiner-
zeit durchgefihrten Beteiligungsschrittes aus. Bei der im Amtsblatt Nr. 47/2025
vom 14. November 2025 bekannt gemachten Beteiligung handelte es sich
ausdricklich nicht um die formliche Veroffentlichung des Planentwurfs gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB. Gegenstand der Bekanntmachung war vielmehr die friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeiti-
ge Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
8§ 4 Abs. 1 BauGB.

Dies ergibt sich eindeutig sowohl aus der Uberschrift als auch aus dem weite-
ren Wortlaut der Bekanntmachung. Auch der seinerzeitige Verfahrensstand
wird zutreffend beschrieben. Danach lag zunachst ein Planungskonzept vor, zu
dem die Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRRerung und Erérterung erhalten soll-
te.

Die vom Einwender angefiihrten besonderen Hinweispflichten betreffen dem-
gegenuber die formliche Veroffentlichung eines bereits ausgearbeiteten Plan-
entwurfs gemafl § 3 Abs. 2 BauGB. Sie waren auf die Bekanntmachung der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nicht anzu-
wenden.

§ 3 Abs. 1 BauGB verlangt, die Offentlichkeit méglichst friihzeitig tGiber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L6-
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Ich bitte Sie, dies bis zur nachsten Gemeinderatssitzung der Ortsgemeinde Geisig
am 19.02.2026 zu bericksichtigen.

Fur den Fall, dass der offengelegte Planentwurf als Satzung beschlossen wird,
behalte ich mir vor, eine gerichtliche Normenkontrolle in die Wege zu leiten.

sungen sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu
unterrichten und ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung zu geben. Die
Vorschrift enthalt fur diesen frihen Verfahrensschritt nicht die besonderen, fir
die formliche Veroffentlichung geltenden Vorgaben Uber den vorzugsweise
elektronischen Ubermittlungsweg und die mogliche Nichtberticksichtigung ver-
spateter Stellungnahmen.

Die Bekanntmachung ermdglichte der Offentlichkeit die Einsichtnahme in die
Planunterlagen sowohl tber das Internet als auch bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung. Dariiber hinaus wurde ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
wéhrend der Beteiligungsfrist von jedermann Stellungnahmen schriftlich oder
wéahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden konnten.
Damit wurde eine tatséachliche und zumutbare Mdglichkeit zur Beteiligung er-
offnet.

Dass im Rahmen dieses friihen Beteiligungsschrittes keine gesonderte E-Mail-
Adresse genannt wurde, fihrt daher nicht zu einem Verstol3 gegen 8§ 3 Abs. 2
BauGB. Diese Vorschrift ist auf den im November 2025 bekannt gemachten
Verfahrensschritt nicht anwendbar. Eine elektronische Einsichtnahme in die
Planunterlagen war zudem Uber die in der Bekanntmachung bezeichnete In-
ternetseite moglich.

Auch das Fehlen des Hinweises, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kénnen, begriindet
keinen Bekanntmachungsmangel. Ein solcher Hinweis ist im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB nicht vorgeschrieben.

Aus der Bekanntmachung war fir die Offentlichkeit somit eindeutig erkennbar,
dass eine friihzeitige Beteiligung durchgefuhrt wurde, welche Unterlagen ein-
gesehen werden konnten, in welchem Zeitraum dies mdglich war und auf wel-
chen Wegen Stellungnahmen abgegeben werden konnten.

Petent*innen wurden durch die Bekanntmachung somit nicht von der Geltend-
machung von Belangen abgehalten.

Ein inhaltlicher Belang, der gegen die stadtebaulichen Ziele, Festsetzungen
oder Auswirkungen des Bebauungsplans spricht, wird mit der Stellungnahme
nicht vorgetragen. Die Einwendung betrifft ausschlieRlich die formelle Ausge-
staltung eines frilheren Beteiligungsschrittes. Sie gibt daher weder Anlass zu
einer Anderung der Planung noch zur Einstellung oder Aufhebung des Bauleit-
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planverfahrens.

9. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Der Auffassung, die Bekanntma-
chung der friihzeitigen Beteiligung im Amtsblatt Nr. 47/2025 vom 14. Novem-
ber 2025 habe den Anforderungen des § 3 Abs. 2 BauGB entsprechen mis-
sen, wird nicht gefolgt. Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung wird der
Anregung, das Bauleitplanverfahren aufzuheben oder einzustellen, nicht ent-

sprochen.
O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./
stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender

Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

03. August 2026 Herr Dipl.-Ing. Heuser/-bs
Frau Sarah Grajewski, M. Sc.

Frau Maren Hoffmann, B. Eng.

Projektnummer: 13044

KARST INGENIEURE GmbH
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Bebauungsplan (unmafstabliche Verkleinerung der Planzeichnung, Stand: 88 3 (2), 4 (2) BauGB)
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Anlage zur Wiirdigung der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems, 17.07.2026; Untere Naturschutzbehdrde
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Anlage zur Wirdigung der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-

schutz, Montabaur, 26.11.2025

;ff‘“ﬁ GEODATENARCHITEKTUR
g{}: WASSER ~ RHEINLAND-PFALZ

B} Hurstickssuche @ Referenzierung & Hohenprofil

1+ Themenbaum

D v Risikogebiete auBerhalb von Uberschwem... 8
= C] Hochwasserrisikokarten
B (w) Sturzfiut
D v Berlicksichtigte Briicken, Durchlasse etc. -
D v Berechnungsbereich Flusshochwasser
D v Keine Aussagen Uber Sturzflutgefahr maglich
= D extremer Starkregen (SRI10, 4 Std.)
o) C] extremer Starkregen (SRI10, 1 Std.)
=] [E] auBergewsdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)
v FlieBrichtung (SRI07 1 Std.)
D v FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)

~ Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)

><< S5cm

5 bis <10 cm

.10 bis < 30 cm

.30 bis < 50 cm

.50 bis <= 100 cm

100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

- 200 cm

2] @ Gewdsser
v Gewasser 1. Ordnung

v Gewasser 2. Ordnung

v Gewasser 3. Ordnung

-~
|: C] v Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete (festge... 7“-

C] v Gewasserflachen L

7

Muhlbachsirake

Ll

N

%\
2
A

1

4,

-
/i

B P
‘ID'—’U'J:’HLg_q',.,

_‘&@L——___

? { S
- N_‘——_— : =
TS
: A

Abb.: Sturzflutgefahrenkarte fir ein auRergewdhnliches Starkregeneréignis (SR17,1 std.) im Bereich des Plangebiets
(Quelle: GDA Wasser RLP; Abrufbar unter: https:/geodienste-wasser.rip-umwelt.de/wassergefahren/ , letzter Abruf: 24.07.2026)
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Anlagen zur Stellungnahme der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Verbandsgemeindewerke, Nassau, 13.07.2026

X
. UERBANDS‘GEME-NDE
Verbandsgemeindewerke Bad Ems - Nassau

Waarbiaed igarrainsews tos Bad Emi-Mss - Eoppelheck 26 561

Verbandsgemeinde Bad Ems — Massau
z. Hd. Frau Waltemathe
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Dienstag, 23, December s

Bebauungsplan ,Brunnenstrake” der Ortsgemeinde Geisig;

Bateiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange geméh § 4 Absatz 1

Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan , Brunnenstraie” der Ortsgemeinde Geisig
hier: Stellungnahme Verbandsgemeindewerks Bad Ems - Nassau

Sehr geehrte Damen und Herren,

in bezeichneter Sache haben die Verbandsgemeindewerke Bad Ems — Nassau kelne
grundsatzlichen Badenken und verweisen auf die abgegebenen Stellungnahmen vom
16.05.2024 und 03.12.2024 inkl. Anlagen.

Meben den Anmerkungen der bereits abgegebenen Stellungnahmen méachten die Verbandsge-
meindewerke noch zwei wichtige Punkte eddutemn

Zum Einen hat die Ortsgemeinde die bendtigte Flache zur Herstellung des Regenrickhaltebe-
ckens auf Flurstiick Parzelle 47 kauflich zu erwerben. Dies sollte zeitnah wihrend der Fachpla-
nung arfolgen. Ohna den entsprechenden Grundstickskauf wird keine wasserrechtliche Geneh-
migung eingereicht.

Des \Weiteren solite nach Ricksprache mit der Syna GmbH zwecks Stromversorgung sins Fla-
che zur Herstellung einer Trafostation freigehaltan werden. ldealerweiss befindet sich diese Fla-
che in der Nahe zu Flursttck 116,

Bei Fragen oder Unklarheiten gerne nochmals Ricksprache halten

Mit freundlichen Gruen
e
Lukas Schneider
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Donrerzlag, 18 Ma 2024

Bebauungsplan .Brunnenstralie® der Ortsgemeinde Geislg;
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
higr: Stellungnahme YVGW Bad Ems - Nassau

dia Verbandsgemeindewerke Bad Ems - Massau haben keine Bedenken gegeniiber dem
aufgestalliten Bebauungzplan

Dig Erschliefung des Gebistes mittals Kanal- und Wasserleitungan ist Ober das vorhandens
Versorgungsnetz bzw. die vorhandene Abwasserbeseitigung der Orisgemeinde Geisig,
Brunnenstrale sowie Mihlbachstraflle, vorgesehen

Es ist eine Entwasserung des Plangebiates im madifizierten Trennsystem vorgasehen, wobei
das anfallende Schmutzwasser leitungsgebunden in der ErschlisBungsstralie gesammel
und dem Gefille nach in den Bestand (Anschluss an Schacht 0502K5020) in der westlich
gelegenen Brunnenstralbe entwéssert wird (siehe Gastaltungsentwurf anbei). Aufgrund des
geringen Gefilles wird bei den talseitigen Grundsticken evtl. jeweils eine Hebeanlage
bendtigt. Von der Brunnenstralie aus gelangt das Schmutzwasser Uber das RU Geisig und
mit Hilfe dar Pumpstation Geisig zur Kidranlagae Mihlbachtal (VG Nastatten).

Das laitungsgebundene Regenwasser aus der Erschlielfungsstralie wird dem geplanten
Regenrickhaltebecken (Rickhatevalumen ergibt sich final durch die Fachplanung)
zugefithrt und von dort gedrosselt in den bestehenden Regenwasserkanal hin zur Vorfiut
{Hombach) eingelaitet, Der Anschluss des Drosselablaufs vom RRB an den
Regenwasserkanal wirde auf kirzestem Wege Uber ain Privatgrundstick {Flurstlck 45)
laufen. Hieefir misste eine entsprechende Dienstbarkeit mit dem Privateigentimer
geschiosgen werden. Die vier dstlichen Bauplatze kinnen ggf. direkt an einan bestehenden
Regenwasserkanal, welcher letztlich in den Hombach entwassert, angeschlossen werdan.

Auf den Baugrundstiicksflachen ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser nach
Maglichkeit in ausraichend dimansioniertan Mulden undioder Zistarnan zurlickzuhalten bzw
gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu wversickern. Es ist denkbar
wasserdurchlassige Oberflichenkelidge auf den Baugrundsticksflachen zu verwanden.
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X

VERBANDSGEMEINDE
Bad Ems Nassau

Varbandsgemaindewarka

Der Bauherr hat ver Einleitung ven Nisdersshlagawasser in die belebte Bodenzone sin
entsprechendes Gutachten in Auftrag zu geben (siehe Regelwerk DWA-A 138). Die magliche
Versickerung ist im Anschluss mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen. Es ist stats ein
Nottberlauf von der jewelligen Ruckhaltung (Zisterne, Muide etc) an den varverlegten
Reyenwassel idusdusciiluss vul 2uselign

Die Verbandsgemeindewerke weisen darauf hin, dass trotz méglicher Riickhaltungen auf den
Grundstucken, ein wiederkehrender Beitrag Niederschlagswasser erhoben wird

Die Wasserversorgung kann Uber die Bestandsleitungen der Brunnenstrafie sowie der
Mahibachstrale hergestellt werden (sieshe Gestaltungsentwurf anbai). Der Anschluss in der
Mahlbachstraie ist als Ringschiuss zur Erhéhung der Versorgungssicherheit gedacht
Der Lischwasserbedarf von 48 m¥h fur die Dauer von 2 Stunden gemaR Arbeitsblatt \W 405
der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e V. kann im
gesamten Planungsgehiet gewihrieistat wardan
Bei Fragen oder Unklarheiten gerne Ricksprache halten,
Mit freundlichen Grufien
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ALTERNATIVE 4
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Dienstag 3 Dezamhe: 2024

Bebauungsplan ,Br Be" der Ortsgemeinde Geislig;
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Offenlegungs-
verfahren

hier Stellungnahme Verbandsgemeindewerke Bad Ems - Nassau
Sehr geehrte Damen und Herren,

in bezewhneter Sache haben die Verbandsgemeindewerke Bad Ems — Nassau keine
Bedenken und verweisen auf die abgegebene Stellungnahme vom 16.05.2024 inkl Anlagan

In der Begriindung wird beschrieben, dass der Drosselablauf vom RRB.in stdlicher Richtung
Ober das Flurstiick Parzelle 47 und letztlich Uber das gemeindeeigene Flurstuck 48 mil An
schluss an den bestehenden Regenwaserkanal hin zur Vorflut {Hombach) gefihrt werden sall
Die Moglichkeit das Anschlusses auf kurzem Wege Uber das Privatgrundstick (Flurstick 49)
solite weiterhin gepruft werden

Bei Fragen ader Unkiarheiten gerne nochmals Ricksprache halten
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VERBANDSGEMEINDE

Bad Ems - Nassau

erEandugma s st B

Pasalach 1153 56113 Bad ray

Verbandagemelndewerke Dad Ems:Massau
Koppalhack 26 GB /61 IVGEISHG
56377 Nassau .

Wiakamathe

0603 793- 337

-

matha @yghen de

20112025

Vollzug des Baugesetzbuches;

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gemin

§ 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan ,Brunnenstrafe®
der Ortsgemeinde Geisig ——

Sehr geehrte Damen und Harren,

in seiner Sitzung am 13.10.2025 hat der Verbandsgemeinderat Bad Ems-Nassau den unter
wiw vgben. de > Gemeiden > Geisig > Aktuelle Offenlagen ab dem 24 11,2025 sinsehbaren
Unterlagen zugestimmt und diese zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager tiffent-
licher Belange nach § 13 1.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB freigageben.

Wir bitten, uns bis zun‘(iﬂg.m .202€‘ ine Stellungnahme zum Bebauungsplan Brunnenstrake’
der Ortsgemeinda Geisig ZU Ubersenden. Sollte zu diesem Zeitpunkt eine Stellungnahme nicht
varliegen, gehen wir davon aus, dass Anregungen bzw. Bedenken von Ihnen nicht vorgebracht
weardon,

Mit freundlichen GriiBen
I AuirEy
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Anlage zur Wirdigung der privaten Stellungnahme, Geisig, 04.12.2025

N\

Schigppiurve 3-achsiges Mallfanzeug - In Richiung zum NBG “Brunnenstrane™

30 cm Dachiberstand

I:' Schieppiurve 3-achsiges Miifahzeug - In Richiung Ortsiage

50 cm Ooerstand PV-Anlage

shdEE USMTERRHLURER
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StraBenplanung
Massnahme:

NBG "BrunnenstraBBe”
Vorplanung

Ortsgemeinde:

Geisig

Verbandsgemeinde:

Bad Ems-Nassau

Planart:

Lageplan Schleppkurven 3-ach. Millfahrzeug

[ Eteimareat e ke 15381123 BETEIIGUNGEVERT AVREN § 305, W7] S4LGEVGE BERALUNESPLAN 130 _Z10TE0_LF Schmpy kirvas_VI_TH8f
(] earbarer: Gezeihaet: Gepran: Datum:
v 23.07.2026
o= e [y — Froektnummer:
13042
Fasiertormat:
2,7 em e 0,5 em
Wamann:
1:250
Taterage Elat e
1

Abb.: Schleppkurvennachweis fir ein 3-achsiges Millfahrzeug im Bereich der Brunnenstral3e - unter Berlicksichtigung von Dachiiberstanden, Kataster-

grenzen und tatsachlicher StraBenvermessung (Stand: Juli 2026)
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Anlage zur privaten Stellungnahme Nr. 2, Geisig, 11.06.2026 | Gz
Anlagel:
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